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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)

PEKABEX SA

od 01.01.2025 od 01.01.2024 0d 01.01.2025  od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024 do 31.12.2025 do 31.12.2024
Sprawozdanie z wyniku PLN PLN EUR EUR
Przychody ze sprzedazy 33199 33779 7 835 7 848
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 16 023 17 156 3782 3986
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 24 070 93987 5681 21836
Zysk (strata) netto 20112 89 945 4747 20897
Zysk na akcje (PLN) 0,81 3,62 0,19 0,84
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,81 3,62 0,19 0,84
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2372 4,3042
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 22457 13 407 5300 3115
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (57 792) 99 864 (13 639) 23202
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1112) (74 480) (263) (17 304)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (36 448) 38162 (8 602) 8 866
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2372 4,3042
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 463 285 441032 109 609 103 214
Zobowigzania dtugoterminowe 55557 39987 13 144 9358
Zobowigzania krétkoterminowe 56 185 65 196 13293 15258
Kapitat wtasny 351543 335849 83172 78598
Ezzi]’ciz’fugfj;ny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 351 543 335 849 83172 78508
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2267 4,2730
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

AKTYWA NOTA 31.12.2025 31.12.2024
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 3 12 286 12 286
Wartosci niematerialne 3 13 35
Rzeczowe aktywa trwate 3,4 35017 35843
Nieruchomosci inwestycyjne 5 129952 141 092
Inwestycje w jednostkach zaleznych 6.1 109 449 71 666
Naleznosci i pozyczki 6.3,22.3 69 180 98 899
Pochodne instrumenty finansowe 224 488
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 6.5 13 865 9 848
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 123 179
Aktywa trwate 370111 370336

Aktywa obrotowe

Zapasy - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.3,8 12 992 14 395
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
Pozyczki 6.3 64 595 14238
Pochodne instrumenty finansowe - -

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 6.5 1207 1207
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 184 557
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 3851 40 298
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 10 10 345 -
Aktywa obrotowe 93174 70 696
Aktywa razem 463 285 441 032
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ (CD.)

PASYWA NOTA 31.12.2025 31.12.2024
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 11,24 24 827 24 827
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 11.2 25245 25245
Pozostate kapitaty 247 600 162 073
Zyski zatrzymane: 53872 123704
— zysk (strata) z lat ubiegtych 33759 33759
— zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 20112 89 945
Kapitat wtasny 351543 335849
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 6.6 35681 21112
Leasing 6.2 35 565
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate zobowigzania 26 28
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 19 816 18 282
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Zobowiazania dtugoterminowe 55557 39987
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 14 7 455 8828
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 461 1594
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 6.6 47 579 53413
Leasing 6.2 208 804
Pochodne instrumenty finansowe - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 12 220 265
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 13 260 292
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 1 1
Zobowiazania krétkoterminowe 56 185 65 196
Zobowiazania razem 111 742 105 183
Pasywa razem 463 285 441 032
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

. L. od 01.01.2025 od 01.01.2024
Dziatalno$¢ kontynuowana NOTA do 31.12.2025 do 31.12.2024
Przychody ze sprzedazy 1 33199 33779
Przychody ze sprzedazy produktéw - -
Przychody ze sprzedazy ustug 33199 33659
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow - 120
Koszt wiasny sprzedazy 14 180 12 275
Koszt sprzedanych produktow - -
Koszt sprzedanych ustug 14 180 12 165
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw - 110
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 19 018 21504
Koszty sprzedazy - -
Koszty ogdlnego zarzadu 6827 6999
Pozostate przychody operacyjne 16.2 4364 2 825
Pozostate koszty operacyjne 16.3 532 174
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 16 023 17 156
Przychody finansowe 17.1 12798 86 556
Koszty finansowe 17.2 4752 9725
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 24070 93 987
Podatek dochodowy 18 3958 4043
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 20112 89 945
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 20112 89 945

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (Zt)

od 01.01.2025
do 31.12.2025

od 01.01.2024
do 31.12.2024

z dziatalnosci kontynuowanej

— Podstawowy 0,81 3,62
— rozwodniony 0,81 3,62
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

— podstawowy 0,81 3,62
— rozwodniony 0,81 3,62
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CAtKOWITYCH

DOCHODOW

od 01.01.2025 od 01.01.2024

do 31.12.2025 do 31.12.2024

Zysk (strata) netto 20112 89945
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego - -
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego (198) (403)
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych: (198) (403)
— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych (198) (403)
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (198) (403)
Catkowite dochody 19914 89 542
Catkowite dochody przypadajace: 19914 89 542
— akcjonariuszom podmiotu dominujacego 19914 89542

— podmiotom niekontrolujgcym
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE

WELASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty ~ zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2025 roku 24 827 25245 162 073 123704 335849
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2025 roku
Wyptata dywidendy - - (4 221) (4 221)
Przekazanie wyniku finansowego do zyskéw zatrzymanych - - 85724 (85 724) -
Razem transakcje z wtascicielami - - 85724 (89 945) (4 221)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2025 roku - - 20112 20112
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do R - (198) - (198)
31.12.2025 roku
Razem catkowite dochody - - (198) 20 112 19914
Saldo na dzier 31.12.2025 roku 24 827 25245 247 600 53872 351543

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty  zatrzymane
wart. nom.
Saldo na dzien 01.01.2024 roku 24 827 25245 94 705 78045 222821
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2024 roku
Zmiany w strukturze zwigzane z potgczeniem - - 29 430 4235 33665
Whyptata dywidendy - - (10179) (10179)
Przekazanie wyniku finansowego do zyskow zatrzymanych - - 38341 (38 341) -
Razem transakcje z whascicielami - - 67 772 (44 286) 23486
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2024 roku - - 89 945 89 945
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do
31.12.2024 roku i ) (403) i (403)
Razem catkowite dochody - - (403) 89 945 89 542
Saldo na dzien 31.12.2024 roku 24 827 25245 162 073 123704 335849
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 24 070 93 987
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 7 583 7 153
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 22 244
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) wycenianej w wartosci godziwej przez wynik (956) -
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych przeniesione z kapitatu 28 571
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych - 9
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (132) 339
Koszty odsetek 4647 9 004
Przychody z odsetek i dywidend (13 183) (86 745)
Inne korekty - (5772)
Korekty razem (1992) (75 197)
Zmiana stanu zapaséw - 110
Zmiana stanu naleznosci 4920 (2 289)
Zmiana stanu zobowigzan (1419) (2 030)
Zmiana stanu rezerw i rozliczers miedzyokresowych 396 879
Zmiany w kapitale obrotowym 3897 (3330)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - (2)
Zaptacony podatek dochodowy (3518) (2052)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 22457 13 407
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - (44)
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (4172) (2792)
Wydatki na nabycie lub zwiekszenie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (1790) (1.870)
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (37 783) (222)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 36 538 85 067
Pozyczki udzielone (50 523) (50 074)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych (3 062) (5 448)
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych - -
Otrzymane odsetki - 3009
Otrzymane dywidendy 3000 72 239
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (57 792) 99 864
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (40 000) -
Woptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 61352 35190
Sptaty kredytow i pozyczek (12 235) (89 946)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (1126) (594)
Odsetki zaptacone (4 883) (8 951)
Dywidendy wyptacone (4 221) (10 179)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1112) (74 480)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (36 448) 38 162
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 40 298 1507
Whptywy z tytutu potgczenia z jednostka zalezng - 629
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3851 40 298
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO PKB PEKABEX S.A.

1. Informacje ogdlne
1.1. Informacje o spétce

Spotka Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex Spétka Akcyjna [,Spotka”] zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15
sierpnia 1972 roku. W dniu 29 kwietnia 2002 roku Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w S3gdzie
Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu — VIIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717.
Spotka powstata z przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Poznarski Kombinat Budowalny.

Spotce nadano numer statystyczny REGON 630007106 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 777-00-00-844.

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Szarych Szeregéow 27 w Poznaniu. Wedtug statutu Spétki podstawowym przedmiotem
dziatalnos$ci Spoftki jest: wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Spotka jest jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Pekabex S.A., w sktad ktdrej na dzien bilansowy wchodzity (spotki
konsolidowane):

e  Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. e  Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0.0.

e  Pekabex Bet S.A. e  Urban Property sp. z 0.0.

e  Betbygg Sverige AB e  Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0.0.

e  Pekabex Pref S.A. e  Pekabex Drewnicka sp. z 0.0.

e  Kokoszki Prefabrykacja S.A. e  Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0.0.

e  PGU GmbH e  Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0.0.

e  Pekabex Construction Ltd. e  Pekabex Inwestycje XVIII sp. z 0.0.

e  Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. e  Pekabex Inwestycje XIX sp. z 0.0

e Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0. 0. sp.k. e  Pekabex Inwestycje XXl sp. z 0.0

e  Revital Operator sp. 0.0. e  Pekabex Inwestycje XXIIl sp. z 0.0

o Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. e  Pekabex Inwestycje XXIV sp. z 0.0

o Pekabex Inwestycje XVIl sp. z 0. 0. S.K.A. e  Pekabex Inwestycje XXV sp. z 0.0

e  Pekabex Casa Baia sp. z 0.0. e  Pekabex Inwestycje XXVI sp. z 0.0

e  Pekabex Development sp. z 0.0. e P.Homessp.zo.0.

e  Pekabex Jasielska sp. z 0.0. e Hansen Home sp. z 0.0.

e  Pekabex Katedralna sp. z 0.0. e  Green Logistics Development sp. z 0.0.

e Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0. e  Falkenseer Garten FEA GmbH

e G+MGmbH e  Rebuild Construction Automation sp. z 0. o.
e  FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH e  Prefabcad sp. zo.0.

e Pekabex tacina sp. z. 0.0. e  Pekabex Mierzeja Development sp. z 0. o.

e  Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0.0.

. Pekabex Investments sp. z 0. 0. w likwidacji.
e Pekabex Inwestycje Milczarnska Sp. z 0.0. P !

Strona 10 z 63 = Pekq bex



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

1.2. Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

W sktad Zarzadu Spoétki na dzien bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji
wchodzity nastepujace osoby:

e  Robert Jedrzejowski, Prezes Zarzadu,

° Beata Zaczek, Wiceprezes Zarzadu,

e  Tomasz Seremet, Wiceprezes Zarzadu

Cztonkowie Zarzadu zasiadajg réwniez w organach innych spétek z Grupy Pekabex. Cztonkowie Zarzgdu nie prowadzg dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta, nie uczestniczg w spdtce konkurencyjnej jako wspdlnik spétki cywilnej, spotki
osobowej, spoétki kapitatowej ani nie uczestniczg w konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek jej organu.

W sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego do
publikacji wchodzili:

= Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

= Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

= Barttomiej Pawlak, Cztonek Rady Nadzorczej

= Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej

= Jacob Jephcott, Cztonek Rady Nadzorczej

= Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

Z dniem 23 pazdziernika 2025 roku Pan Stefan Grabski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej.

Zatwierdzenie do publikacji
Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakonczony 31 grudnia 2025 zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad Spoétki w dniu 30 kwietnia 2026 roku.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
2.1. Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, obowigzujgcymi dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2025 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty
wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke w dajacej sie przewidziec przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji Zarzad
nie identyfikuje okolicznosci wskazujacych na znaczace zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

Wynik Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. w 2025 roku pozostawat pod istotng presjg stabego otoczenia rynkowego w Polsce,
Szwecji i Niemczech, silnej konkurencji cenowej, ograniczonej liczby rentownych projektéw oraz spadku marzowosci we
wszystkich segmentach dziatalnosci, co przetozyto sie na strate na poziomie EBITDA i wyniku netto. Kluczowy negatywny wptyw
miaty spadek $rednich cen sprzedazy w prefabrykacji, niewykorzystanie mocy produkcyjnych, trudna sytuacja niemieckiej spotki
FTO oraz nizsza kontraktacja, ktére ograniczyly absorpcje kosztéow statych. Dodatkowo wyniki obcigzyta realizacja kilku
wymagajacych kontraktéw o rentownosci istotnie nizszej od pierwotnych zatozen, miedzy innymi z powodu probleméw
podwykonawcow, opdzniern administracyjnych, braku decyzyjnosci inwestoréw, zmian projektowych oraz wzrostu kosztéw
realizacji. Negatywnie na wynik wptynat réwniez segment deweloperski, ktérego skala i harmonogram przekazan lokali
powodujg istotng zmiennos¢ wynikéw pomiedzy okresami. Szerszy opis zdarzern majacych wptyw na wyniki 2025 roku znajduje
sie w rozdziale 3.5 skonsolidowanego sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

Wedtug stanu na dzien bilansowy 31 grudnia 2025 roku, w zwigzku z niskim poziomem EBITDA osiggnietym przez Grupe, nie
zostaty spetnione dwa postanowienia, tj. kowenanty, w zakresie oczekiwanych pozioméw wskaznikdw zawartych w niektérych
umowach kredytowych Spétki i Grupy, przez co nastapito naruszenie postanowiern umownych. Naruszenie warunkéw umow
moze skutkowac, miedzy innymi, ich wypowiedzeniem i postawieniem w stan natychmiastowej wymagalnosci. Przed oraz po
dniu bilansowym 31 grudnia 2025 Grupa uzyskata od wszystkich Bankéw wymagane dokumenty odstepstw zwigzane z
naruszeniami, ktére na dzien bilansowy 31 grudnia 2025 roku wystapity.
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Podstawowym scenariuszem przyjetym i realizowanym przez Zarzad jest biezgca komunikacja i wspotpraca z instytucjami
finansujgcymi oraz uzyskiwanie zgdd, odstepstw lub waiveréw dotyczgcych naruszonych kowenantéw, o ile bedg one wymagane
w kolejnych kwartatach.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji Zarzad ocenia, ze powyzsza sytuacja
zwigzana z naruszeniem nie wskazuje na znaczgce zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki wchodzace w sktad Grupy.
Jednoczesnie Zarzad wskazuje, ze ewentualne decyzje instytucji finansujgcych mogg byc¢ uzaleznione miedzy innymi od wynikow
osigganych przez Grupe w poszczegdlnych kwartatach 2026 roku, ktérych na dzier zatwierdzenia sprawozdania nie mozna
doktadnie przewidzie¢. Nie mozna catkowicie wykluczy¢, ze w przypadku zmiany dotychczasowego podejscia instytucji
finansujgcych warunki wspoétpracy mogltyby ulec zmianie, w tym poprzez wzrost kosztéw finansowania, koniecznos¢
wczesniejszej sptaty czesci lub catosci finansowania, koniecznos$¢ przedstawienia dodatkowych zabezpieczen.

Zarzad przeprowadzit analize ptynnosciowa z ktérej wynika, ze w przypadku materializacji negatywnego scenariusza,
alternatywnymi dziataniami jakie Grupa moze podjg¢ jest w szczegdlnosci: pozyskanie finansowania z innych zrédet, renegocjacja
warunkéw finansowania, ograniczenie wybranych naktadéow inwestycyjnych oraz spieniezenie czesci aktywow, w tym aktywow
deweloperskich (patrz nota nr 11 w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym GK Pekabex) alternatywnie innych sktadnikow
majatku (nota nr 8 — nieruchomosci inwestycyjne oraz 14 — aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym GK Pekabex) mozliwych do sprzedazy bez istotnego zakitdcenia podstawowe;j
dziatalnos$ci operacyjnej Grupy.

W ocenie Zarzadu, biorgc pod uwage dostepne na dzien zatwierdzenia sprawozdania informacje, naruszenie wybranych
kowenantéw na dzien 31 grudnia 2025 roku, oraz zwigzane z tym mozliwe dziatania instytucji finansujgcych pozostajg obszarem
wymagajacym biezgcego monitorowania, jednak nie stanowig na ten moment przestanki wskazujacej na znaczace zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci. W konsekwencji sporzadzenie jednostkowego sprawozdania finansowego przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci jest zasadne.

Jednoczesnie, w 2025 roku Grupa rozpoczeta realizacje planu transformacji, ktéry jest kontynuowany w 2026 roku. Plan
transformacji obejmuje dziatania ukierunkowane na poprawe marzowosci, optymalizacje kosztow, poprawe przeptywow
pienieznych oraz rozwdj strategicznych obszaréw wzrostu, takich jak budownictwo systemowe, OZE, Data Center i segment
P.Homes. Istotnym potwierdzeniem skutecznosci tych dziatan jest poziom portfela zlecen na 2026 rok, ktéry wraz ze sprzedazg
zrealizowang w pierwszym kwartale 2026 roku odpowiada sprzedazy osiggnietej w catym 2025 roku, przy jednoczesnie wyzszej
sredniej rentownosci projektow o ok. 2-3% oraz znaczacym poziomie kontraktacji na rynkach szwedzkim i niemieckim.
Rownolegle Grupa wdraza dziatania zwiekszajace efektywnos$¢ operacyjng i kosztowa, centralizuje zakupy, optymalizuje
produkcje, ogranicza koszty gwarancyjne i odpadowos$é, wzmacnia zarzadzanie kontraktami oraz uwalnia kapitat z aktywdw
deweloperskich i niestrategicznych. Szerszy opis podjetych dziatan znajduje sie w rozdziale 3.6 skonsolidowanego sprawozdania
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Grupa posiada istotny potencjat wzrostu wynikajacy ze skali dziatalnosci, zajmowanej pozycji wsréd najwiekszych firm
budowlanych w Polsce oraz korzystnych perspektyw rynku, w szczegdlnosci w obszarach infrastruktury, energetyki, przemystu,
offshore, Data Center i budownictwa obronnego. Dodatkowym wsparciem dla rozwoju Grupy sg strukturalne niedobory kadr w
budownictwie, ktére zwiekszajg atrakcyjnosé prefabrykacji i rozwigzan systemowych, a takze wzajemnie uzupetniajacy sie model
dziatalnosci obejmujacy generalne wykonawstwo, prefabrykacje, dewelopment oraz segment P.Homes. W srednim terminie
Grupa widzi potencjat do dalszego wzrostu przychodéw i poprawy rentownosci, przy czym realizacja tych zatozen bedzie zalezna
od sytuacji makroekonomicznej i geopolitycznej, warunkéw finansowania, stabilnosci tancuchdw dostaw oraz tempa realizacji
inwestycji na kluczowych rynkach. Szerszy opis potencjatu znajduje sie w rozdziale 4.2 skonsolidowanego sprawozdania z
dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

Wptyw sytuacji geopolitycznej na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta

Podstawowg dziatalnoscig Spotki jest wynajem oraz zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi, przy czym
gtéwnymi odbiorcami ustug sg jednostki powigzane. Z uwagi na charakter tej dziatalnosci oraz powigzania operacyjne w ramach
Grupy, ocena wptywu konfliktu zbrojnego w Ukrainie zostata przedstawiona z perspektywy Grupy, jako najbardziej adekwatna
do profilu ryzyka Spoétki.

Emitent oraz Grupa Kapitatowa nie prowadzita w 2025 oraz w 2024 roku i nie prowadzi na moment sporzgdzenia sprawozdania
finansowego ani nie zamierza prowadzi¢ zadnej dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Tym samym
konflikt zbrojny, ktdory rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku nie stanowi przestanki utraty wartosci aktywow Spétki i Grupy
Kapitatowe;j.

Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z atakiem Rosji na Ukraine oraz
analizuje wptyw tych okolicznosci na dziatalnos¢ prowadzong przez Emitenta i Grupe Kapitatowa.
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W zwigzku z wybuchem konfliktu zbrojnego na Bliskim Wschodzie w lutym 2026 roku Zarzad Jednostki Dominujacej dokonat
oceny potencjalnego wptywu sytuacji geopolitycznej na dziatalnos¢ spdtek Grupy w perspektywie kolejnych 12 miesiecy. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie zidentyfikowano istotnego bezposredniego wptywu konfliktu na biezaca
dziatalnos¢ operacyjng ani zdolnos¢ spotek Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Potencjalne oddziatywanie moze mie¢ charakter
posredni i dotyczyé w szczegdlnosci wahan cen surowcow oraz kosztdw transportu. Spétki Grupy stosuja dziatania ograniczajgce
ryzyko, w tym dywersyfikacje zrédet zaopatrzenia, monitorowanie rynku dostawcéw oraz klauzule indeksacyjne w umowach z
klientami

Zarzad Emitenta nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w sposéb wiarygodny okresli¢
skali dalszego wptywu, jaki sytuacja w Ukrainie i na Bliskim Wschodzie bedzie miata na stan europejskiej gospodarki oraz popyt
na ustugi budowlane i przez to na dziatalnos¢ Spoétkii Grupy Kapitatowej Emitenta.

W ocenie Zarzagdu Emitenta, przy obecnym poziomie eskalacji konfliktéw ryzyko istotnego negatywnego wptywu na wyniki
finansowe Grupy w okresie najblizszych 12 miesiecy pozostaje ograniczone. Jednoczesnie Emitent oraz spotki Grupy beda
kontynuowaty biezgcy nadzér nad sytuacjg i przygotowania do podjecia odpowiednich dziatan w przypadku materializacji
bardziej niekorzystnych scenariuszy.

W opinii Zarzadu zidentyfikowane obszary potencjalnego ryzyka, ktére mogg mie¢ wptyw na realizowane kontrakty to:
= utrata pracownikéw lub dostawcow, opdznienie swiadczonych przez podwykonawcéw ustug;
= trudnosci z dostepnoscig materiatéw budowlanych, w tym w szczegdlnosci stali, oraz wzrost ich cen;
= wstrzymanie realizacji inwestycji budowlanych/ brak nowych inwestycji ze wzgledu na sytuacje geopolityczng;
= nadmierne wahania kurséow walutowych;
= wzrost kosztow finansowania inwestycji oraz trudnosci w dostepie do finansowania;
= wzrost kosztéw energii;
= wzrost kosztow transportu;
= rozszerzenie konfliktu rosyjsko-ukrairiskiego na teren Polski.
Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktécen w obszarach zwigzanych z produkcja.

Zarzad podziela poglad niektérych ekonomistéw prognozujgcych ze dalsza eskalacja konfliktow moze mieé znaczacy, negatywny
wptyw na catg gospodarke kraju, w tym w szczegdlnosci sektor budowlany.

Sytuacja finansowa Spotki i Grupy, mimo negatywnego skonsolidowanego wyniku finansowego wypracowanego w 2025 roku
jest stabilna. Grupa posiada wysoki backlog do realizacji w biezgcym roku oraz w przysztych okresach 1 994 873 tys. zt) i zgodnie
z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Na koniec grudnia 2025 roku stan srodkéw pienieznych Grupy wynosit
136 004 tys. zt. Jednoczesnie dtug netto wynidst 235 477 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty zobowigzania krétkoterminowe
0 178 351 tys. zt. Grupa posiadata na dzien bilansowy linie kredytowe wieloproduktowe (w tym faktoring) przeznaczone na
finansowanie dziatalnosci obrotowej w wysokosci 1022 046 tys. zt. Wartos¢ gwarancji udzielonych w ramach dostepnych
limitéw bankowych wyniosta do dnia bilansowego 406 439 tys. zt, a wartos¢ kredytéw obrotowych wykorzystanych w ramach
linii na biezace finansowanie dziatalnosci na dzien bilansowy 31 grudnia 2025 roku wyniosta 161 342 tys. zt. Posiadane
ubezpieczeniowe limity gwarancyjne na dzien bilansowy to 393 423 tys. zt z czego wartos$¢ wykorzystania wyniosta 186 614 tys.
zt.

Grupa bardzo wnikliwie analizuje sytuacje ptatnicza klientéw i ich wiarygodnos$¢ kredytowga oraz ostroznie udziela klientom
limitéw kredytowych. Korzysta rowniez z dostepnych mozliwosci zabezpieczenia naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowg
i potencjalne zwiekszenie sie zatoréw ptatniczych na rynku, Grupa stosuje bardziej rygorystyczne procedury w zakresie
udzielania limitéw kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnos$¢ i monitorowania naleznosci.
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2.2. Zmiany standardow lub interpretacji

2.2.1. Zmiany standarddow lub interpretacji obowiazujace i zastosowane przez Spétke od 2025 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2025 roku oraz ich wptyw na sprawozdanie
Grupy:

= Zmiany do MSR 21: ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych”
W sierpniu 2023 r. Rada opublikowata zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych”. Wprowadzone
zmiany majg utatwic¢ jednostkom ustalenie, czy dana waluta jest wymienialna na inng walute oraz oszacowanie
natychmiastowego kursu wymiany, w przypadku braku wymienialnosci danej waluty. Ponadto, zmiany do standardu
wprowadzaja wymodg dodatkowych ujawnien w przypadku braku wymienialnosci walut na temat sposobu ustalenia
alternatywnego kursu wymiany.

Grupa zweryfikowata skutki zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” i nie stwierdzono przypadkéw
braku wymienialnosci badz tez istotnego wptywu na dotychczas stosowanga polityke rachunkowosci.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego zastosowania
standardu lub interpretacji.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore nie weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2025 roku i
ich wptyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane
standardy i interpretacje, obowigzujace dla okresdw rocznych nastepujacych po 2025 roku. Lista obejmuje réwniez zmiany,
standardy i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejska.

Standardy przyjete przez UE do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego:

=  Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Umowy odwotujace sie do energii elektrycznej zaleznej od warunkéw naturalnych
(opublikowany 18 grudnia 2024 roku) — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2026 roku lub pdzniej;

=  Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Zmiany dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych (opublikowany 30
maja 2024) — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej;

=  MSSF 18 ,,Zasady prezentacji i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych” (opublikowany 9 kwietnia 2024 roku)—
majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pézniej;

=  Tom 11 corocznych ulepszern do MSR/MSSF (wydany 18 lipca 2024 roku) — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej.

Standardy nieprzyjete przez UE do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego:

=  MSSF 19 ,,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informacji” (wydany 9 maja 2024 roku) —
majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;

=  Zmiany do MSSF 19 ,,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informacji” (wydany 9 maja
2024) - majacy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej.

=  Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” (wydany 15 sierpnia 2023)- majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej.

Standardy, w przypadku ktérych prace zostaty wstrzymane przez UE do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego:

=  MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” (wydany 30 stycznia 2014 roku) - majgcy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdznie;j.
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= Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” (wydany 11 wrzesnia 2014) - termin wejscia w zycie zostat
odroczony przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci na czas nieokreslony.

Jednostka nie zastosowata zadnego standardu ani zmian do standarddw, ktdre zostaty wydane ale jeszcze nie obowigzujg a takze
nie przewiduje wczesniejszego niz wymagany momentu zastosowania tych standardéw lub zmian do standardéw w przysztosci.
Jednostka przewiduje, ze zastosowanie po raz pierwszy standardu MSSF 18 oraz powigzanych z nim zmian do pozostatych
standardéw wynikajgcych wprowadzenia Rozporzgdzenia UE 2026/338 bedzie mieé¢ wptyw na sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2027. Wptyw ten dotyczy¢ bedzie w gtéwnej mierze zmian ukfad rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdanie z
przeptywdéw pienieznych jak réwniez bedzie mie¢ wptyw na zakres ujawnien do sprawozdania finansowego. Jednostka jest
aktualnie w trakcie okreslania tego wptywu.

Zastosowanie innych nowych standardéw oraz pozostatych zmian do standardéw w ocenie jednostki/grupy nie bedzie miato
znaczgcego wptywu na przyszte sprawozdania finansowe.
2.3. Zasady rachunkowosci

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Spétka prezentuje odrebnie sprawozdanie z wyniku
w wariancie kalkulacyjnym, natomiast sprawozdanie z przeptywdw pienieznych sporzadzane jest metodg posrednig. Spétka
prezentuje odrebnie ,Sprawozdanie z wyniku”, ktére zamieszczone jest bezposrednio przed , Sprawozdaniem z wyniku i
pozostatych catkowitych dochodéw”.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedow, Spdétka prezentuje
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzagdzone dodatkowo na poczatek okresu poréwnawczego, jezeli powyzsze zmiany s3
istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu poréwnywalnego.

Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktérg Spotka moze uzyskiwacé przychody oraz ponosié
koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Spétki zostata podzielona na czesci w oparciu o $wiadczone ustugi i ich specyfike. Zarzad
Spotki wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

e  przychody z najmu

e  optata za znak towarowy

e  pozostate —sprzedaz ustug

e  sprzedaz towardw i materiatéw

W ramach segmentu ,przychody z najmu” Spétka ujmuje przychody i koszty zwigzane z wynajmowaniem powierzchni
nieruchomosci, ktorymi w gtéwnej mierze sg budynki fabryczne oraz nowo wybudowana hala logistyczna. W segmencie s3
prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach wynajmu nieruchomosci fabrycznych gtéwnie spétkom zaleznym,
natomiast hala logistyczna jest rowniez wynajmowana podmiotom z poza Grupy.

W ramach segmentu , optata za znak towarowy” Spétka prezentuje przychody otrzymane od spétek zaleznych z tytutu uzywania
znaku towarowego , Pekabex”.

Inwestycje w jednostkach zaleznych
Inwestycje w jednostkach zaleznych wykazywane sg zgodnie z MSR 27 w cenie nabycia, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu
utraty ich wartosci.

Transakcje w walutach obcych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktéry jest walutg funkcjonalng Spotki
dominujgcej. Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcego w dniu zawarcia transakgcji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, s3 wykazywane po kursie
historycznym z dnia transakgji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg wedtug kursu
wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. sSredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
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Roéznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty pochodne,
ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za wyjatkiem rdznic kursowych
kapitalizowanych w wartosci aktywow w przypadkach okreslonych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie
dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Réznice kursowe z wyceny instrumentéw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sg w wyniku, o ile nie stanowig
zabezpieczenia przeptywdw pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajgce przeptywy pieniezne ujmowane sg zgodnie
z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego
sktadnika aktywodw, aktywuje sie jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywdw. Na koszty
finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktdra koryguje
koszty odsetek.

Wartosc firmy
Wartosc firmy ujmowana jest zgodnie z MSSF 3. Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest
test na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci niefinansowych aktywéw trwatych).

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty prac rozwojowych
oraz pozostate wartosci niematerialne, ktore spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozycji tej wykazywane sg réwniez
wartosci niematerialne, ktore nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci niematerialne w trakcie wytwarzania).
Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania
amortyzowane sg metoda liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci. Okresy uzytkowania poszczegdlnych wartosci
niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku
obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres

Oprogramowanie komputerowe 2 lata

Spétka nie ujmuje w jednostkowym sprawozdaniu finansowym wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pdzniejszych, ujmowane s3 jako koszt okresu
w momencie ich poniesienia.

W Spétce nie wystepujg koszty prac badawczych oraz nie s3 prowadzone sg prace rozwojowe.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sa okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy
a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i s3 uymowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia zwiekszajg
wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzytkowania.

Naktady na nieruchomosci inwestycyjne w toku wytwarzania do czasu zakonczenia sg prezentowane jako rzeczowe aktywa
trwate w toku wytwarzania a po zakonczeniu inwestycji sa przenoszone do nieruchomosci inwestycyjnych.
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Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane sa wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate w trakcie
wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy lub montazu i przekazania srodka trwatego do uzywania.
Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywdw, ktéry dla
poszczegdlnych grup rzeczowych aktywow trwatych wynosi:

Grupa Okres

Budynki i budowle 22-40 lat
Maszyny i urzadzenia 2-22 lat
Srodki transportu 5-14 lat
Pozostate $rodki trwate 4-10 lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujacym po miesigcu, w ktérym srodek trwaty jest przyjety do uzytkowania.
Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji s weryfikowane raz w roku, powodujac ewentualng korekte
odpisdow amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate sa dzielone na czeéci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych mozna przyporzadkowac odrebny
okres ekonomicznej uzytecznosci. Biezgce koszty utrzymania poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie
jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane sg w wyniku w momencie ich poniesienia.

Do wyceny gruntdéw stosowany jest model oparty na koszcie historycznym (cenie nabycia). Warto$é gruntéw nie podlega
amortyzacji, ze wzgledu na nieokreslony okres uzytkowania. Prawa wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte do 2018 roku s3
traktowane jak grunt.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostac usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po dokonaniu jej zbycia
lub w przypadku, gdy nie s spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego sktadnika
aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania srodkéw trwatych sg okreslane jako
roznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych srodkow trwatych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych
przychodach lub kosztach operacyjnych.

Leasing
Dla kazdej umowy Spdtka podejmuje decyzje, czy umowa jest leasingiem lub zawiera leasing. Leasing zostat zdefiniowany jako
umowa lub cze$¢ umowy, ktdra przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywéw (bazowy
sktadnik aktywdw) na dany okres w zamian za wynagrodzenie. W tym celu analizuje sie trzy podstawowe aspekty:
e czy umowa dotyczy zidentyfikowanego sktadnika aktywodw, ktdry albo jest wyraznie okreslony w umowie lub tez
w sposdb dorozumiany w momencie udostepnienia sktadnika aktywdéw Spofki,
e czy Spotka ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania sktadnika
aktywow przez caty okres uzytkowania w zakresie okreslonym umowa,
e czy Spdétka ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywéw przez caty okres
uzytkowania.
W dacie rozpoczecia Spétka ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzanie z tytutu leasingu. Prawo do
uzytkowania jest pierwotnie wyceniane w cenie nabycia sktadajacej sie z wartosci poczagtkowej zobowigzania z tytutu leasingu,
poczatkowych kosztéw bezposrednich, szacunku kosztéw przewidywanych w zwigzku z demontazem bazowego sktadnika
aktywow i opfat leasingowych zaptaconych w dacie rozpoczecia lub przed nig, pomniejszonych o zachety leasingowe.
Spoétka amortyzuje prawa do uzytkowania metodg liniowa od daty rozpoczecia do korica okresu uzytkowania prawa do
uzytkowania lub do korica okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktéra z tych dat jest wczesniejsza. Jesli wystepuja ku temu
przestanki, prawa do uzytkowania poddaje sie testom na utrate wartosci zgodnie z MSR 36.
Na dzien rozpoczecia Spétka wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu w wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajgcych do
zaptaty z wykorzystaniem stopy procentowej leasingu, jesli mozna jg tatwo ustali¢. W przeciwnym wypadku stosuje sie kraricowa
stope procentowg leasingobiorcy.
Optaty leasingowe uwzgledniane w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu sktadajg sie ze statych optat leasingowych,
zmiennych optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki, kwot oczekiwanych do zaptaty jako gwarantowana wartos¢
koncowa oraz ptatnosci z tytutu opcji wykonania kupna, jesli ich wykonanie jest racjonalnie pewne.
W kolejnych okresach zobowigzanie z tytutu leasingu jest pomniejszane o dokonane sptaty i powiekszane o naliczone odsetki.
Wycena zobowigzania z tytutu leasingu jest aktualizowana w celu odzwierciedlenia zmian umowy oraz ponownej oceny okresu
leasingu, wykonania opcji kupna, gwarantowanej wartosci koricowej lub optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki. Co
do zasady aktualizacja wartosci zobowigzania jest uymowana jako korekta sktadnika aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania.
Spotka stosuje dopuszczone standardem praktyczne rozwigzania dotyczace leasingdw krétkoterminowych oraz leasingow,
w ktdérych bazowy sktadnik aktywdw jest niskiej wartosci. W odniesieniu do takich uméw zamiast ujmowac aktywa z tytutu prawa
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do uzytkowania i zobowigzania z tytutu leasingu, optaty leasingowe ujmuje sie w wyniku metodg liniowg w trakcie okresu
leasingu.

Spotka prezentuje prawa do uzytkowania w tych samych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej, co bazowe sktadniki
aktywow, a wiec w rzeczowych aktywach trwatych.

Prawo uzytkowania wieczystego gruntdw jest przez Spdtke oceniane jako leasing zgodnie z MSSF 16 i jako taki zostato
potraktowane. Okres leasingu dla takich praw jest oceniany na ogdlnych zasadach, przy czym ewentualny plan sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nie jest traktowany jako zakornczenie umowy leasingowej. W zwigzku z tym, ze Spotka stosujac po raz
pierwszy MSSF 16 podjeta decyzje o zastosowaniu praktycznego rozwigzania i nie ocenita ponownie umow pod katem tego, czy
sg leasingiem, prawa uzytkowania wieczystego nabyte przed 2019 rokiem sg traktowane na dotychczasowych zasadach, a wiec
jako grunty w ramach rzeczowych aktywow trwatych.

Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujace sktadniki aktywow:

e  wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz

e  wartosci niematerialne, ktore jeszcze nie sg uzytkowane.
W odniesieniu do pozostatych sktadnikdéw wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych dokonywana jest
coroczna ocena, czy wystgpity przestanki, ktére mogg swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia
lub okolicznosci mogg wskazywac na trudnos$é w odzyskaniu wartosci bilansowej danego sktadnika aktywow, przeprowadzany
jest test na utrate wartosci.
Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim generuja
przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywow lub grup aktywow (tzw. osrodki wypracowujgce przeptywy pieniezne).
Sktadniki aktywdw samodzielnie generujace przeptywy pieniezne testowane sg indywidualnie.
Wartos¢ firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne, z ktdrych oczekuje sie korzysci synergii
wynikajacych z potgczenia jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami wypracowujacymi przeptywy pieniezne sg co najmniej
segmenty operacyjne.
Jezeli wartos$¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwalng aktywow badz osrodkéw wypracowujgcych srodki
pieniezne, do ktdérych aktywa te nalezg, wowczas wartos¢ bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartosé
odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub
wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci
biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow.
Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu obniza
proporcjonalnie wartos$¢ bilansowg aktywdw wchodzacych do osrodka wypracowujgcego przeptywy.
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych.
Odpisy aktualizujagce wartos$¢ firmy nie podlegaja odwrdéceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych sktadnikéw
aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujgce na mozliwos¢ odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych.
Odwrdécenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ jest uznawana jako inwestycyjna ze wzgledu na charakter uzyskiwanych przychodéw z nieruchomosci tj.
przychody z czynszéw i jest wyceniana w oparciu o model kosztu historycznego.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem
kosztow przeprowadzenia transakcji.

Nieruchomosc¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego wycofania
z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika:

Grupa Okres
Budynki i budowle 22-40 lat
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Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywdéw finansowych u jednej ze stron
i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywdw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy Spétka
staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywdéw i zobowigzan finansowych
ujmuje sie na dzien zawarcia transakgcji.

Sktadnik aktywow finansowych wyfacza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wynikajgce z zawartej
umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub Spétka sie ich zrzekta.

Spotka wytgcza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto, to znaczy,
kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spotka wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci
godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywoéw lub otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty transakcji
Spotka wtgcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow i zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywoéw
i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponize;j.

Zobowiazania finansowe
Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane sg w nastepujacych pozycjach
sprawozdania z sytuacji finansowej:

e  kredyty, pozyczki, inne instrumenty dfuzne,

e |easing,

e  zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz

e pochodne instrumenty finansowe.
Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy Spétka zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajace. Krétkoterminowe
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane s w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowej.

Rachunkowosc zabezpieczen
Spotka stosuje prospektywnie wymogi MSSF 9 dotyczgce rachunkowosci zabezpieczen.

Spotka stosuje okreslone zasady rachunkowosci dla instrumentéw pochodnych stanowigcych zabezpieczenie przeptywow
pienieznych. Zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen wymaga spetnienia przez Spétke warunkéw okreslonych w MSSF 9
dotyczacych udokumentowania polityki zabezpieczen, prawdopodobienstwa wystgpienia transakcji zabezpieczanej oraz
efektywnosci zabezpieczenia.

Wszystkie pochodne instrumenty zabezpieczajagce wyceniane s3 w wartosci godziwej. W czesci, w jakiej dany instrument
zabezpieczajacy stanowi efektywne zabezpieczenie, zmiana wartosci godziwej instrumentu ujmowana jest w pozostatych
catkowitych dochodach i kumulowana w kapitale z wyceny instrumentdw zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne. Nieefektywna
cze$¢ zabezpieczenia ujmuje sie niezwtocznie w wyniku finansowym.

W momencie gdy pozycja zabezpieczana wptywa na wynik finansowy, skumulowane zyski i straty z wyceny pochodnych
instrumentdéw zabezpieczajacych, ujete poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone s3 z kapitatu wtasnego
do wyniku finansowego. Reklasyfikacja prezentowana jest w sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw
w pozycji ,Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych ujmowane w wyniku - kwoty przeniesione do wyniku
finansowego”.

Jezeli transakcja zabezpieczana skutkuje ujeciem niefinansowych aktywdw lub zobowigzan, zyski i straty z wyceny pochodnych
instrumentdw zabezpieczajacych, ujete uprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone s3 z kapitatu wiasnego
i uwzgledniane w wycenie wartosci poczatkowej (cenie nabycia) pozycji zabezpieczanej. Przeniesienie prezentowane jest
w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym w pozycji ,Zabezpieczenie przeptywow pienieznych: przeniesienie do wartosci
poczatkowej aktywdw lub zobowigzan ”.

Jezeli zaistniato prawdopodobienstwo, ze planowana przyszta transakcja zabezpieczana nie zostanie zawarta, zyski i straty
z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne niezwtocznie przenoszone sg do wyniku finansowego. Jezeli
powigzanie zabezpieczajgce przestaje spetnia¢ wymogi w zakresie efektywnosci, Spdétka przestaje stosowaé prospektywnie
zasady rachunkowosci zabezpieczenn w odniesieniu do tego powigzania. Skumulowane zyski lub straty rozpoznane uprzednio
w zwigzku z tym powigzaniem prezentowane sg w kapitale z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne do
momentu wystgpienia planowanej przysztej transakcji.
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Potaczenia, przejecia przedsiewziec

Rozliczanie przejec dziatalnosci innych podmiotow nastepuje zgodnie z MSSF 3 metodg nabycia za wyjagtkiem sytuacji, gdy Spotka
przejmuje przedsiewziecie bedace pod wspdlng kontrolg. W przypadku przejecia dziatalnosci jednostek zaleznych rozliczenie
przejecia nastepuje metodg tgczenia udziatéw.

Metoda nabycia polega na ujeciu nabytych aktywow i przejetych zobowigzan w ich wartosci godziwej na dzien przejecia
oraz na ustaleniu wartosci firmy lub zysku z okazjonalnego nabycia jako réznicy pomiedzy ceng nabycia a wartoscig godziwg
przejetych aktywdw netto.

Metoda faczenia udziatéw polega na ujeciu nabytych aktywdw oraz przejetych zobowigzan w ich wartosci ksiegowej ustalonej
zgodnie z zasadami Spotki. Rdznica pomiedzy zaptatg a wartoscig ksiegowg przejetych aktywdw netto wykazywana jest
w osobnej pozycji zyskdw zatrzymanych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg gotdwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na zadanie oraz
krétkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), fatwo wymienialne na gotéwke, dla ktérych ryzyko zmiany
wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywow trwatych) sg klasyfikowane przez Spétke jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartosé
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek ten
uznaje sie za spetniony wytgcznie wowczas, gdy sktadnik aktywoéw (grupa aktywow) jest dostepny w swoim obecnym stanie do
natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkdw sprzedazy, a wystapienie transakcji
sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwdch wartosci: wartosci bilansowej
lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektdre aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy,
takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, wyceniane sg wedtug tych samych zasad
rachunkowosci, jakie byty stosowane przez Spétke przed zaklasyfikowaniem do aktywoéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy.
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzacji.

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akgji, zgodnie ze statutem Spoétki oraz wpisem do
Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad warto$¢ nominalng akgji,
pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuja:
e  kapitat z tytutu ujecia wyceny programéw ptatnosci akcjami oraz
e  kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodédw obejmujacych:
— wycene instrumentéw kapitatowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody - patrz podpunkt dotyczacy instrumentow finansowych),
— wycene instrumentdw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne (patrz podpunkt dotyczacy
rachunkowosci zabezpieczen),
— udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (patrz
podpunkt dotyczacy inwestycji w jednostkach stowarzyszonych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych oraz wynik finansowy biezacego roku.
Wszystkie transakcje z wtascicielami Spotki prezentowane sa osobno w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym.

Sprawozdawczos¢ finansowa w warunkach hiperinflacji

MSR 29 Sprawozdawczos¢ finansowa w gospodarkach hiperinflacyjnych wymaga by jednostki, ktére prowadzg dziatalnos¢
gospodarczg w okresie hiperinflacji, przeliczyty sktadniki kapitatu wtasnego z zastosowaniem ogdlnego wskaznika inflacji.
Przyjmuje sie, ze w Polsce wystepowata hiperinflacja w latach 1989 — 1996. Jednostka prowadzita dziatalnos¢ w okresie 1989 —
1996. Spdtka dokonata przeliczenia kapitatow ogdlnym wskaznikiem cen. Zwiekszenie wartosci kapitatéw witasnych z tytutu
korekty hiperinflacji zostato zaprezentowane w pozycji ,pozostate kapitaty wiasne”.
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Ptatnosci w formie akcji
W Spétce realizowany byt program motywacyjny, w ramach ktérego kluczowym pracownikom i wspétpracownikom przyznane
zostaty opcje zamienne na akcje Spotki.

W przypadku ptatnosci w formie akcji wartos¢ wynagrodzenia okreslana jest w sposéb posredni poprzez odniesienie do wartosci
godziwej przyznanych instrumentow kapitatowych. Wartos¢ godziwa opcji wyceniana jest na dzien przyznania, przy czym
nierynkowe warunki nabycia uprawnien (osiggniecie zaktadanego poziomu wyniku finansowego) nie sg uwzgledniane w
szacowaniu wartosci godziwej opcji na akcje.

Koszt wynagrodzen oraz drugostronnie zwiekszenie kapitatu wtasnego ujmowane jest na podstawie najlepszych dostepnych
szacunkow co do liczby opcji, do ktérych nastgpi nabycie uprawnien w danym okresie. Przy ustalaniu liczby opcji, do ktérych
nastgpi nabycie uprawnien, s3 uwzgledniane nierynkowe warunki nabycia uprawnien.

W okresie od poinformowania uczestnikow programu do dnia przyznania potwierdzonego umowg z pracownikiem, program
wyceniany jest prowizorycznie na kazdy dzien bilansowy.

W przypadku instrumentow, ktére zostaty zaliczone do wyceny prowizorycznej Spotka dokonuje korekty tych szacunkéw, jezeli
pozniejsze informacje wskazujg, ze liczba przyznanych opcji rézni sie od wczesniejszych oszacowan. Korekty szacunkow
dotyczace liczby przyznanych opcji uymowane s3 w wyniku finansowym biezgcego okresu — nie dokonuje sie korekt poprzednich
okresow.

W czesci w jakiej akcje przyznawane sg pracownikom spoétek zaleznych kwalifikowane sg ujete jako zwiekszenie udziatow i
kapitat.

Po wykonaniu opcji zamiennych na akcje, kwota kapitatu z wyceny przyznanych opcji przenoszona jest do kapitatu ze sprzedazy
akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

Swiadczenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia pracownicze obejmujg nastepujgce
tytuty:
o  krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na ubezpieczenia
spoteczne,
e  rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz
e inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze, do ktérych Spétka zalicza odprawy emerytalne.

Wartos¢ zobowigzan z tytutu kréotkoterminowych swiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Spoétka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢ w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikéw uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dziern bilansowy. Rezerwa na
niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowa i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujagcymi w Spdétce pracownicy maja prawo do odpraw emerytalnych. Odprawy
emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture w wysokosci jednomiesiecznego wynagrodzenia.
Spotka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzagdkowania kosztéw do okreséw
nabywania uprawnien przez pracownikow.

Wartos¢ biezgca rezerw na kazdy dzied bilansowy jest szacowana metoda indywidualng. Naliczone rezerwy s réwne
zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang dokonane i dotycza okresu do dnia bilansowego. Informacje
demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sa na danych historycznych.

Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych sa uyjmowane w wyniku.

Rezerwy, zobowiazania i aktywa warunkowe
Rezerwy tworzone sa wowczas, gdy na Spodtce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze
zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokonaé¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota
wymagajgca uregulowania moze by¢ niepewna.
Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujgce tytuty:

e udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktéw i wykonanych ustug,

e  toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,

e  restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepiséw Spétka jest zobowigzana do jej przeprowadzenia

lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy.

Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.
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Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowiagzku, na podstawie
najbardziej wiarygodnych dowodéw dostepnych na dzien sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego, w tym
dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy
jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowe]j odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego
ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie
rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest uimowane jako koszt finansowy.

Jezeli Spétka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas
zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko wowczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnos¢, ze zwrot ten
rzeczywiscie nastgpi. Jednakze wartosc¢ tego aktywa nie moze przewyzszy¢ kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie Srodkdw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty
zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem zobowigzan warunkowych
identyfikowanych w procesie potgczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej jednostkowego sprawozdania finansowego.

Mozliwe wptywy zawierajgce korzysci ekonomiczne dla Spotki, ktére nie spetniajg jeszcze kryteridw ujecia jako aktywa, stanowig
aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o aktywach warunkowych ujawnia
sie w dodatkowych notach objasniajgcych.

Rozliczenia miedzyokresowe:

Spoétka wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z géry koszty dotyczace przysztych okreséw
sprawozdawczych, w tym przede wszystkim czynsze najmu. W pozycji ,Rozliczenn miedzyokresowych” zawartej w pasywach
prezentowane sg przychody przysztych okreséw, w tym rowniez Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie Srodkéw
trwatych, ktdre rozliczane sg zgodnie z MSR 20 ,,Dotacje rzagdowe”. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw wykazywane sg
w ramach ,Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan”.

Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy stanowig wytacznie przychody z uméw z klientami objete zakresem MSSF 15. Sposéb ujmowania
przychodow ze sprzedazy w sprawozdaniu finansowym Spétki, w tym zaréwno wartos¢, jak i moment rozpoznania przychodéw,
okresla piecioetapowy model obejmujacy nastepujace kroki:

e identyfikacja umowy z klientem,

e identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

e  okreslenie ceny transakcyjnej,

e  przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

e  ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania swiadczenia lub po ich wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem: Spétka ujmuje umowe z klientem tylko wéwczas, gdy spetnione s3 wszystkie nastepujgce
kryteria:
e strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami
handlowymi) i s3 zobowigzane do wykonania swoich obowigzkdéw;
e  Spdtka jest w stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce ddbr lub ustug, ktdre majg zostac przekazane;
e  Spodtka jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére maja zostaé przekazane;
e umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwa¢, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko, rozktad w
czasie lub kwota przysztych przeptywdw pienieznych Spétki); oraz
e jest prawdopodobne, ze Spoétka otrzyma wynagrodzenie, ktdre bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub
ustugi, ktore zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania Swiadczenia: W momencie zawarcia umowy Spétka dokonuje oceny dobr lub ustug
przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do
przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebnié¢ lub grupy odrebnych débr
lub ustug, ktére sg zasadniczo takie same i w taki sam sposdb przekazywane klientowi.
Dobro lub ustuga sg wyodrebnione, jezeli spetniajg oba nastepujace warunki:
e  klient moze odnosic korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami,
ktore s dla niego tatwo dostepne oraz
e  obowigzek Spotki do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebni¢ sposrdd innych obowigzkéow
okreslonych w umowie.
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Spotka przeanalizowata zawarte umowy i uznata iz przychéd powinien by¢ rozpoznawany w okresie. Spotka osigga przychdd
z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych.

Odsetki i dywidendy
Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metodg efektywnej stopy procentowe;.
Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcédw do ich otrzymania.

Koszty operacyjne
Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasady wspdtmiernosci przychodow i kosztow. Spotka prezentuje
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)
Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezgcy oraz odroczony, ktéry nie zostat ujety
w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku
obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z czasowym
przesunieciem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzyskania przychodéw do innych
okresdw oraz wytgczeniem pozycji kosztow i przychodéw, ktére nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na
réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywdéw a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajgcych opodatkowaniu,
natomiast sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne rdéznice przejSciowe. Nie ujmuje sie aktywow ani
rezerwy, jesli réznica przejSciowa wynika z poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw lub zobowigzan w transakgji, ktdra nie jest
potaczeniem jednostek gospodarczych oraz ktdra w czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik
ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek odroczony od wartosci firmy, ktdra nie podlega amortyzacji na gruncie przepiséw
podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja aktywdw
zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne obowigzujgce na dzien bilansowy.

Wartos¢ sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a w przypadku, gdy
spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywdw lub jego czesci nastepuje jego
odpis.

Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki kieruje sie osadem przy dokonywaniu licznych
szacunkow i zatozen, ktdre majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywdw, zobowigzan,
przychodéw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg rézni¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o
dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére s3 znaczace dla jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane ponize;j.

e  Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzad Spotki dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywoéw trwatych, podlegajgcych
amortyzacji. Na dzien 31 grudnia 2025 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Spotke dla celéw
amortyzacji odzwierciedlaja oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze
faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga réznic sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu
na techniczne starzenie sie majatku. Wartos¢ bilansowa aktywdéw trwatych podlegajacych amortyzacji prezentowana jest
w notach nr2i3.

e Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne prezentowane sg nieruchomosci, ktore podlegajg wydzierzawieniu na rzecz podmiotow
trzecich.
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e  Obligacje i pozyczki

Zarzad Spotki dokonuje corocznej weryfikacji przestanek do utraty wartosci pozyczek i obligacji. Na dzien 31 grudnia 2025 roku
Zarzad ocenia, ze utrata wartosci nie nastgpita.

e  Udzialy w spétkach zaleinych

Zarzad Spétki dokonuje corocznej weryfikacji przestanek do utraty wartosci udziatéw. Jezeli przestanki wystapity, weryfikuje
wartos¢ aktywow, miedzy innymi na podstawie wynikéw spotek, prognoz i ich kondycji finansowej. Na dzien 31 grudnia 2025
roku Zarzad ocenia, ze utrata wartosci udziatéw w spotkach zaleznych nie nastgpita.

. Rezerwy

Rezerwy na swiadczenia pracownicze - szacowane sg przy zastosowaniu metod indywidualnych. Szacunkowi podlega rotacja,
zatozenie wzrostu wynagrodzen jak i okres wieku emerytalnego.

e  Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywoéw z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera
sie na budzetach spoétek Spotki zatwierdzonych przez Zarzad Spétki. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazujg, ze Spotki
0siggna dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.

e  Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Zarzad Spoétki analizuje czynniki wskazujgce na ryzyko utraty wartosci aktywow niefinansowych, m. in. takie jak: brak
rentownosci, utrata kluczowych kontrahentéw. Jezeli czynniki wskazujg na ewentualng utrate wartosci Zarzad Spétki w celu
okreslenia wartosci uzytkowej aktywow niefinansowych szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope, ktérag przeptywy
dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie wyceny wartosci biezgcej przysztych przeptywéw dokonywane s3 zatozenia
dotyczace prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie
zrealizowane wartosci mogg réznic sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczynic sie do
znaczacych korekt wartosci aktywow Spétki. W 2025 roku Spotka nie dokonywata odpisu aktualizujgcego aktywow
niefinansowych.

e  Wycena opcji w zwigzku z umowgq inwestycyjna

W zwigzku z umowa inwestycyjng zawartg dniu 10 grudnia 2020 roku z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Funduszem
Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Niepublicznych z siedzibg w Warszawie "Fundusz" zarzagdzanym przez PFR Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie dotyczacg wspdlnej inwestycji Zarzad wycenit na dzien bilansowy opcje
zawarte w tej umowie i rozpoznat pochodny instrument finansowy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej.

W celu wyceny wartosci opisanych uprawnien rozwazono wptyw kazdej z czesci instrumentu na ich faczna wartos¢. Wzieto pod
uwage zaréwno stosunek przysztych przeptywdéw pienieznych wynikajgcych z mechaniki instrumentu do wartosci rynkowych
aktywa bazowego, jak i warunki, ktérym te uprawnienia podlegajg. Model wyceny zostat oparty o tzw. Model Blacka-Scholesa-
Mertona, szeroko uzywany do wyceny instrumentéw pochodnych. Do uzyskania wynikéw uzyto odpowiednich numerycznych
metod inzynierii finansowej, tzn. metody przyblizania rozwigzan réwnan rézniczkowych, zwanej metoda rdznic skoficzonych
(ang. finite difference). Zatozono przy tym, ze dynamika ceny aktywa bazowego opisywana jest przez proces stochastyczny
bedacy geometrycznym ruchem Browna, tzn. jest rozwigzaniem stochastycznego réwnania rézniczkowego.

Wartosc¢ rozpoznana pierwotnie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spétki (aktywa) oraz w sprawozdaniu z wyniku wyniosta
1 954 tys. zt. Na dzien 31 grudnia 2025 roku warto$¢ ujawniona w bilansie zostata zmniejszona do wartosci O tys. zt. Skutki zmian
w ciggu 2021 — 2025 roku zostaty odniesione do rachunku zyskéw i strat.

3. Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekty btedu.
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Dane uzupetniajgce do informacji finansowych

1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig zaangazowang w dziatalnos$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktérag moze uzyskiwa¢ przychody oraz
ponosi¢ koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalnos¢ Spoétki zostata podzielona na segmenty operacyjne w oparciu o $wiadczone
ustugi. Podziat jest zgodny z przyjeta polityka rachunkowosci. Zarzad Spétki wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty
operacyjne:

e  przychody z najmu

e  optata za znak towarowy

e pozostate —sprzedaz ustug

e  pozostate — sprzedaz towardéw i materiatéw

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Ustugi
Przychody z najmu 24916 25493
Opfata za znak towarowy 8081 7924
Pozostate 201 361
Przychody ze sprzedazy ustug 33199 33779
Towary i materiaty
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow - -
Przychody ze sprzedazy 33199 33779

Przychody z najmu zaréwno w 2025 jak i 2024 roku stanowity 75% przychoddw ze sprzedazy ogdtem. Spdtka, jako wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci fabrycznych, wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci gtéwnie spétkom z
Grupy Kapitatowej Pekabex, na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej.

Pekabex SA realizuje blisko 100% sprzedazy w Polsce.

Gtowni klienci (posiadajacy ponad 10% udziat w przychodach) w poszczegdlnych latach:

od 01.01.2025 od 01.01.2024

do 31.12.2025 do 31.12.2024

Pekabex Bet S.A. 31739 26 042
Ogotem 31739 26 042

2. Potaczenie z jednostka zaleing

Potaczenie zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym w 2024 roku

Z dniem 25 pazdziernika 2023 roku Spdtka (Spdtka Przejmujgca) oraz spotka zalezna Pekabex Inwestycje Il S.A. (Spdtka
Przejmowana) podpisaty plan potaczenia zaktadajacy, ze Spdtka wstgpi we wszystkie prawa i obowigzki spotki zaleznej, a spotka
zalezna zostanie rozwigzana z dniem wykreslenia z Krajowego Rejestru Sgdowego. Z dniem 19 lutego 2024 roku Zarzad
Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A, zgodnie z art. 504 § 1 KSH po raz drugi zawiadomit akcjonariuszy Emitenta o
zamiarze potaczenia spétek Poznarnska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. i spotki Pl II.

W zwigzku z tym, ze Spotka Przejmujgca przejeta swojg spotke jednoosobowg (Spdtka Przejmujgca posiada wszystkie udziaty
Spotki Przejmowanej) potaczenie nastgpito w trybie art. 516 § 6 KSH, a w zwigzku z tym z dniem potaczenia wspodlnicy Spotki
Przejmowanej nie stajg sie akcjonariuszami Spotki Przejmujacej oraz w Planie Potgczenia nie zostaty okreslone (i) stosunek
wymiany udziatow Spoétki Przejmowanej na akcje Spétki Przejmujacej ani wysokos$¢ doptat; (ii) zasady dotyczace przyznania akgji
w Spétce Przejmujacej; (iii) dzien, od ktorego akcje w Spdtce Przejmujacej uprawniajg do uczestnictwa w zysku Spoétki
Przejmujacej; (iv) Zarzady tgczacych sie Spotek nie sporzadzg pisemnego sprawozdania uzasadniajgcego potaczenie, jego
podstaw prawnych i uzasadnienia ekonomicznego, a zwtaszcza stosunku wymiany udziatéw i akcji; (v) Zarzad tgczacej sie Spotki
nie maja obowigzku informowac Zarzadu drugiej z tgczacych sie Spodtek tak, aby modgt on poinformowaé zgromadzenia
wspolnikéw albo walnego zgromadzenia, o wszelkich istotnych zmianach w zakresie aktywow i pasywdw, ktére nastgpity miedzy
dniem sporzgdzenia Planu Potgczenia, a dniem powziecia uchwaty o potaczeniu; (vi) nie bedzie przeprowadzane badanie Planu
Potaczenia przez biegtego w zakresie jego poprawnosci i rzetelnosci; (vii) wspdlnicy/akcjonariusze tgczgcych sie Spétek nie beda
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przeglada¢ pisemnych sprawozdan Zarzaddw ani opinii biegtego; (viii) nie stosuje sie przepiséw art. 512 i art. 513 KSH
odnoszacych sie odpowiednio do odpowiedzialnosci cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej taczacych sie Spoétek wobec
wspodlnikow/akcjonariuszy tych spotek, a takze odpowiedzialnosci biegtego wobec tgczacych sie Spétek oraz ich
wspolnikéw/akcjonariuszy.

Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Pekabex Inwestycje Il S.A. o potaczeniu oraz uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. zostata podjeta w dniu
6 marca 2024 roku. Potgczenie ma na celu uporzagdkowanie i uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Pekabex.

Z dniem 10 maja 2024 roku potgczenie jednostek zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sqdowym.

Stosownie do art. 516 § 6 KSH Spodtfce Przejmujacej, jako jedynemu wspdlnikowi Spétki Przejmowanej nie zostaty wydane zadne
akcje Spotki Przejmujacej.

W zwigzku z faktem, ze Spodtka Przejmujaca jest jedynym wspdlnikiem, a w Spétce Przejmowanej nie ma osob szczegdlnie
uprawnionych, nie zostaty przyznane przez Spdtke Przejmujgcg zadne szczegdlne prawa tym osobom. Cztonkom organdéw
faczacych sie Spotek, a takze innym osobom uczestniczacym w potfaczeniu nie zostaty przyznane zadne szczegdlne korzysci.

2.1 Analiza ujetych aktywow i zobowigzan na dzien potaczenia

Potaczenie przedsiewzie¢ dotyczace jednostek lub przedsiewziec znajdujgcych sie pod wspding kontrolg to potaczenie, w ramach
ktérego wszystkie tgczace sie jednostki lub przedsiewziecia znajdujgc sie ostatecznie pod kontrolg tej samej strony lub stron,
zarowno przed jak i po potaczeniu przedsiewzieé, a kontrola ta nie jest tymczasowa.
Zgodnie z polityka rachunkowosci Spotki, w przypadku potaczen jednostek znajdujacych sie pod wspding kontrolg, Spétka nie
stosuje regulacji wynikajacych z MSSF 3, lecz rozlicza takie transakcje w nastepujgcy sposdb:
=  aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos¢ bilansowg uznaje sie raczej
te wartos¢, ktdra okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci wynikajgce z jednostkowego
sprawozdania finansowego jednostki przejmowane;j.
=  wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez jednostke przed
potaczeniem, zgodnie z wtasciwymi MSSF,
=  nie powstaje wartos¢ firmy na potgczeniu spétek, ktdre sg pod wspdlng kontrolg za okres w jakim spotki pod wspding
kontrolg sie znajduja.
= udziaty niedajace kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywoéw netto kontrolowanej jednostki,
= dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposdb, jakby potaczenie miato miejsce na poczatek
okresu porownawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzgdkowania nad jednostkg jest pdzniejsza niz poczatek
okresu poréwnawczego, dane porownawcze prezentowane sg od momentu, kiedy po raz pierwszy powstat stosunek
podporzgdkowania.

Zestawienie dokonanych korekt oraz ich wptyw na wynik finansowy netto oraz kapitat wtasny Emitenta:

Wptyw na Wplyw na kapitat

Wartosé Wptyw na . .
korekty wartosé firmy wynik netto na wiasny na dzien
10.05.2024 10.05.2024

Wytaczenie udziatéw Pekabex Inwestycja S.A. (100) - - (100)
Wytaczenie przychoddw i kosztéw z tytutu odsetek (744) - - -
Wytaczenie udzielonych pozyczek (27 751) - - -
Wytaczenie obrotéw i rozrachunkéw (32) - - -
Razem wptyw na kapitat i wynik netto - - (100)
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Whptyw korekt na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej:

AKTYWA
Pekabex S.A. Pekabex Inwestycje Wartoﬁcf. po
P R gt potaczeniu na
Aktywa trwate warto§¢ godziwa na Il S.A. wartos¢. Korekty dzied
dzien 10.05.2024 w godziwa na dzien 10.05.2024 w
tys. zt 10.05.2024 w tys. Zt tys. 2t
Wartos¢ firmy 12 286 - - 12 286
Wartosci niematerialne 142 - - 142
Rzeczowe aktywa trwate 15091 25958 - 41 049
Nieruchomosci inwestycyjne 80691 54 823 - 135514
Inwestycje w jednostkach zaleznych 72319 - (100) 72219
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - - -
Naleznosci i pozyczki 161 646 - (27 751) 133895
Pochodne instrumenty finansowe 1521 - - 1521
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 5212 - - 5212
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 171 25 - 196
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
doc\;\odow\;go 5P ) 916 ) 916
Aktywa trwate 349 080 81722 (27 851) 402 950
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 10 455 3529 (32) 13952
pozostate
Pozyczki 10 644 - - 10 644
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1207 - - 1207
Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 2416 1111 3528
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1061 629 - 1691
Aktywa obrotowe 25784 5270 (32) 31022
Aktywa razem 374 864 86 992 (27 883) 433 972
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PASYWA

Pekabex S.A.
wartos¢ godziwa na

Pekabex Inwestycje
11 S.A. wartos¢

Wartos¢ po

Kapitaf wiasny dzien 10.05.2024 w godziwa na dzien Korekty '1’8{3;2:3;::: dzslezr;
tys. zt 10.05.2024 w tys. zt o tys:

Kapitat podstawowy 24 827 100 (100) 24 827

Kaplt.af ze sjprzedazy akcji powyzej ich wartosci 25 245 0 ) 25 245

nominalnej

Pozostate kapitaty 94 695 29430 - 124126

Zyski zatrzymane 83173 5257 - 88 430
Kapitat wtasny 227 941 34787 (100) 262 628
Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 50 587 38586 (27 751) 61422

Leasing 266 736 - 1003

Pozostate zobowigzania - 28 28

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 14 281 4871 ) 19152

dochodowego

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - - 0
Zobowigzania dtugoterminowe 65 134 44 221 (27 751) 81604
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobow.lazan.la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 248 3340 (32) 18556

zobowigzania

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku 112 179 ) 5901

dochodowego

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 65 345 3743 - 69 088

Leasing finansowy 236 654 890

Zobowwganla i rezerwy z tytutu Swiadczen 693 64 756

pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 155 4 - 160

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 - - 1
Zobowiazania krétkoterminowe 81789 7983 (32) 89741
Zobowigzania razem 146 923 52 205 (27 783) 171345
Pasywa razem 374 864 86 992 (27 883) 433 973
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Whptyw korekt na pozycje sprawozdanie z wyniku:

Dziatalnos¢ kontynuowana

Pekabex S.A.
od 01.01.2024

Inwestycje Il S.A.

od 01.01.2024

Korekty

Pekabex S.A. po
potaczeniu na dzien

do 10.05.2024 do 10.05.2024 10.05.2024

Przychody ze sprzedazy 8240 4988 - 13 228
Przychody ze sprzedazy produktéow - - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 8120 4988 - 13108
::Z;:::i”y;lze sprzedazy towarow i 120 ) ) 120

Koszt wiasny sprzedazy 2206 2250 - 4456
Koszt sprzedanych produktow 110 - - 110
Koszt sprzedanych ustug 2 096 2250 - 4346
Koszt sprzedanych towardéw i materiatow - - - -

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6034 2738 - 8772
Koszty sprzedazy - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 2058 191 - 2249
Pozostate przychody operacyjne 479 7 - 486
Pozostate koszty operacyjne 437 6 - 443
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek ) ) )
zaleznych (+/-)

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4018 2548 - 6 566
Przychody finansowe 5090 - (744) 4346
Koszty finansowe 3076 1254 (744) 3586

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6033 1294 - 7327
Podatek dochodowy 905 271 - 1176

Zysk (strata) netto z dziatalnosci 5128 1022 } 6151

kontynuowanej

2.2 Wptywy pieniezne netto z potaczenia

Pekabex S.A. na dzien Pekabex Inwestycje Il

Pekabex S.A. po

potaczeniu na dzien

10.05.2024 S.A. na dzier 10.05.2024 10.05.2024
Salda srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 1061 629 1691
Saldo srodkow pienieznych netto po przejeciu 1691
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3. Aktywa trwate

3.1. Wartos¢ firmy

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2025 roku Spétka przeprowadzita test na utrate wartosci aktywow zwigzanych z dziatalnosciag
przejetg wraz z Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji sp. z 0.0., w tym wartosci firmy (dalej Fabryka Poznan). Celem testu byto
poréwnanie wartosci odzyskiwalnej danego osrodka z jego wartoscig bilansowg w celu oceny, czy istniejg przestanki do
dokonania odpisu aktualizujagcego wartos¢ tych aktywdw.

Wartosc¢ odzyskiwalna osrodka Fabryka Poznan zostata ustalona jako wyzsza z dwdch wartosci: wartosci uzytkowej oraz wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Zastosowano wartos$¢ uzytkowg jako podstawe ustalenia wartosci odzyskiwalne;j.

Wartos¢ uzytkowa zostata wyznaczona w oparciu o metode zdyskontowanych przeptywdéw pienieznych (DCF FCFF - Free Cash
Flow to Firm). Test sporzadzono w ujeciu nominalnym, w walucie PLN, na podstawie prognozy za okres 5 lat (2026-2030).
Zatozenia:

® Prognozy przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej i inwestycyjnej odzwierciedlajg oczekiwania
Kierownictwa co do przysztych wynikéw operacyjnych i potrzeb inwestycyjnych osrodka, z uwzglednieniem ryzyka
dziatalnosci osrodka. Prognozuje sie wzrost przeptywdw do uzyskania stabilnosci i powtarzalnosci.

e  Zastosowano nominalng stope dyskontowa, $redni wazony koszt kapitatu (WACC), w wysokosci 11,2%, ktdra jest
$rednig wazong kosztu kapitatu wtasnego i kosztu kapitatu obcego, z wagami odpowiadajgcymi strukturze kapitatu
osrodka.

®  Przyjeto statg stope wzrostu po okresie prognozy wynoszaca 2,5%. Zatozenie to opiera sie na celu inflacyjnym NBP, co
odzwierciedla stabilne oczekiwania co do tempa wzrostu gospodarki w perspektywie dtugoterminowe;j.

Zatozenia przyjete do prognoz oparto na wynikach historycznych danego osrodka oraz doswiadczeniach zarzadczych,
uwzgledniajac ryzyko specyficzne i rynkowe. Parametry wejsciowe, takie jak dynamika przychoddéw, poziom marzy czy naktady
inwestycyjne, zostaty oszacowane na podstawie dotychczasowych trendéw oraz dostepnych danych rynkowych. Otoczenie
zewnetrzne stanowito istotny punkt odniesienia przy kalibracji zatozen i potwierdzato ich zgodnos¢ z realiami rynkowymi.

Na podstawie przeprowadzonej wyceny wartosci uzytkowej oraz poréwnania jej z wartoscig bilansowa aktywdw netto i
wartoscig firmy CGU Fabryka Poznan, stwierdzono, ze wartos$¢ odzyskiwalna osrodka jest wyzsza od wartosci bilansowej. W
zwigzku z tym, wartos$é tych aktywow, w tym wartosé firmy, nie ulegta destrukcji, a dane wskazujg na brak przestanek do
dokonania odpisu aktualizujgcego wartosc¢ tych aktywdw na 31 grudnia 2025 roku.

Dodatkowo przeprowadzono analize wrazliwosci wartosci uzytkowej na zmiany kluczowych zatozen, takich jak stopa wzrostu (g)
oraz ryzyko specyficzne. Analiza ta potwierdzita zasadno$¢ niedokonania odpisu aktualizujacego.

3.2. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spétke obejmuja:

Oprogramowanie

komputerowe Razem
Stan na 31.12.2025
Wartos¢ bilansowa brutto 1549 1549
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (1536) (1536)
Wartos¢ bilansowa netto 13 13
Stan na 31.12.2024
Wartos¢ bilansowa brutto 1549 1549
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (1514) (1514)
Wartos¢ bilansowa netto 35 35
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Spotka nie posiada sktadnikow wartosci niematerialnych, ktérych okres uzytkowania jest nieokreslony. W trakcie 2025 roku nie
wystgpity istotne zmiany w wartosci brutto oraz w wartosci bilansowej netto.

W ocenie Zarzadu Spoétki nie wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpisow aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci
niematerialnych i prawnych.

Spotka posiada w ewidencji pozabilansowej wytworzone we wtasnym zakresie, dwa znaki towarowe :

e  znak towarowy stowno-graficzny Pekabex, zgtoszony w dniu 26 lutego 2005 roku z numerem Z-291678. Urzad
Patentowy RP udzielit Prawo Ochronne Numer 195900, co potwierdzone zostato wydaniem Swiadectwa
ochronnego. O udzieleniu prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogtosit w wydawnictwie ,Wiadomosci Urzedu
Patentowego” nr 04/2008 oraz w Biuletynie Urzedu Patentowego nr 11/2005. Uprawionym jest Poznarska
Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

e  znak towarowy graficzny, zgtoszony w dniu 26 lutego 2005 roku z numerem Z-291679. Urzad Patentowy RP udzielit
Prawo Ochronne Numer 195969, co potwierdzone zostato wydaniem $wiadectwa ochronnego. O udzieleniu
prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogtosit w wydawnictwie ,,Wiadomosci Urzedu Patentowego” nr 04/2008
oraz w Biuletynie Urzedu Patentowego nr 11/2005. Uprawionym jest Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex
S.A.

Wartos¢ ww. znakdw towarowych zostata wyceniona w roku 2014 przez niezaleznego doradce na 52 628 tys. zt. Wartos¢ znaku
towarowego nie jest uwzgledniana w sprawozdaniu finansowym Spaétki.

W roku sprawozdawczym zakornczonym 31 grudnia 2025 wartosci niematerialne nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan
Spotki. W roku 2025 Spoétka nie poniosta naktaddw na prace badawcze i rozwojowe zwiekszajgce wartosci niematerialne. Spétka
nie zawierata umow inwestycyjnych w 2025 roku, na mocy ktérych bytaby zobowigzana naby¢ w przysztosci wartosci

niematerialne.

3.3. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane przez Spétke obejmuja:

Rzeczowe
Pozostate aktywa trwate
Maszyny Srodki $rodki w trakcie
i urzadzenia transportu trwate wytwarzania Razem

Stan na 31.12.2025

Wartos¢ bilansowa brutto 73583 4288 5486 6211 89 568
Skumulowane umorzenie i odpisy

aktualizujace (48 364) (2123) (4 064) - (54 551)
Wartos¢ bilansowa netto 25219 2165 1422 6211 35017
Stan na 31.12.2024

Wartos¢ bilansowa brutto 73 060 4288 5271 2803 85422

Z';:J;:Z‘J";acze umorzenie  odpisy (43 776) (1891) (3913) - (49 579)

Wartos¢ bilansowa netto 29284 2397 1359 2803 35843

W 2025 roku w ocenie Zarzadu Spoétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci
srodkéw trwatych.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku rzeczowe aktywa trwate o wartosci bilansowej 35 017 tys. zt (2024 rok: 35 843 tys. zt) stanowity
zabezpieczenie zobowigzan Spétki i podmiotéw z Grupy.
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Rzeczowe
aktywa
Pozostate trwate w
Maszyny Srodki $rodki trakcie
i urzadzenia transportu trwate wytwarzania Razem
Za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2025 roku 29284 2397 1359 2 803 35843

Nabycie przez pofaczenie jednostek gospodarczych - - - - -
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 549 - 215 3408 4172
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - _
Inne zmiany (reklasyfikacje, itp.) - - - R
Amortyzacja (-) (4 615) (232) (151) - (4999)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - R R

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2025 roku 25219 2165 1422 6211 35017

Za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2024 roku 8981 2139 841 549 12 509
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych 22015 471 668 734 23888
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 2635 27 - 1520 4182
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (9) - - 9)

Inne zmiany (reklasyfikacje, itp.) - - -

Amortyzacja (-) (4 347) (230) (150) - (4727)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - N

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2024 roku 29284 2397 1359 2803 35843

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach sprawozdania z wyniku i sprawozdania z
sytuacji finansowej:

od 01.01.2025 od 01.01.2024

do 31.12.2025 do 31.12.2024

Koszt wiasny sprzedazy 4196 3928
Koszty ogdlnego zarzadu 803 799
Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 4999 4727
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4. Prawa do uzytkowania

W wartosci rzeczowych aktywéw trwatych uwzgledniono aktywa z tytutu prawa do uzytkowania o nastepujacej wartosci
bilansowej, ktore dotyczg nastepujgcych klas aktywow bazowych i ktére podlegaty nastepujagcym odpisom amortyzacyjnym w

2025 roku:
Maszyny
i
urzadzenia Razem

Stan na 31.12.2025
Wartos¢ bilansowa brutto 1250 1250
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (812) (812)

Wartos¢ bilansowa netto 438 438

Stan na 31.12.2024
Wartos¢ bilansowa brutto 4585 4585
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (2161) (2 161)

Wartos¢ bilansowa netto 2424 2424

Spadek wartosci bilansowej netto z tytutu prawa do uzytkowania wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku w stosunku do

31 grudnia 2024 roku wynika z wykupu leasingowanych srodkéw trwatych.

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wyniosty:

od 1 roku
Optaty z tytutu umoéw leasingu ptatne w okresie: do 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat Razem
Stan na 31.12.2025
Przyszte minimalne optaty leasingowe 230 36 - 266
Koszty finansowe (-) (22) (1) - (23)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 208 35 - 243
Stan na 31.12.2024
Przyszte minimalne optaty leasingowe 872 582 - 1454
Koszty finansowe (-) (68) (17) - (85)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 804 565 - 1369

W 2025 roku Spoétka nie zawarta nowych uméw leasingu. Umowy z tytutu leasingu zawarte przez Spotke, ktore byty aktywne na

dzien 31 grudnia 2025 roku, byty oparte o statg badz zmienng stope procentowa.

Spétka nie ujmuje zobowigzan z tytutu leasingdw krétkoterminowych oraz leasingéw, w odniesieniu do ktérych bazowy sktadnik
aktywow ma niskg wartosé. Ponadto, w wartosci zobowigzan leasingowych nie ujmuje sie warunkowych optat leasingowych
zaleznych od czynnikéw innych niz indeks lub stawka. Spétka nie ponosita takich optat w 2025 oraz w 2024 roku.

Catkowite wydatki z tytutu leasingu (bez odsetek zaptaconych) w 2025 roku wyniosty 1 126 tys. zt (594 tys. zt w 2024 roku).
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5. Nieruchomosci inwestycyjne

od 01.01.2025 od 01.01.2024

do 31.12.2025 do 31.12.2024

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 141 092 82389
Nabycie nieruchomosci przez potaczenie jednostek gospodarczych - 59 258
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia) (10 345) -
Nabycie nieruchomosci / modernizacja 1790 1870
Amortyzacja (-) (2 584) (2 425)
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 129 952 141 092
Wartos¢ bilansowa brutto 150 407 160 117
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (22 764) (19 025)

W roku 2025 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete zatozenia. Przy ocenie utraty wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych Zarzad przyjat zatozenie, ze nieruchomosci te bedg nadal wynajmowane i bedg generowaty
korzysci ekonomiczne w przysztych okresach. Zatozono réwniez brak istotnych zmian w poziomie obtozenia, stawkach
czynszowych oraz kosztach operacyjnych. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania
odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.

Nieruchomosci wchodzgce w sktad nieruchomosci inwestycyjnych:

Nieruchomos¢ inwestycyjna, dotyczgca zaktadu produkcyjnego przystosowanego do produkcji betonowych
elementéw prefabrykowanych, znajdujgca sie w lokalizacji Badowo-Msciska, Mszczondw, aktywa nabyte w 2024
roku w wyniku potgczenia ze spo6tkg zalezng Pekabex Inwestycje Il S.A. i jest wynajmowany do spotki Pekabex Bet.
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana w Poznaniu (zaktad produkcyjny wraz z czescig biurowg) bedgca wiasnosciag
Spotki, potozonej w Poznaniu, ktéra wynajmowana jest w przewazajacej czesci spotce Pekabex Bet S.A.
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana (zaktad produkcyjny wraz z czescig biurowg) bedaca wtasnoscig Spotki,
potozona w Bielsku-Biatej, wynajmowana w przewazajacej czesci spotce Pekabex Bet S.A

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozna w Bielsku-Biatej wynajmowana spotce Pekabex Bet S.A.

Prawo uzytkowania wieczystego do 2089 roku stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa; na nieruchomosci znajdujg
sie zadaszone boksy na kruszywo i piasek, wezet betoniarski; nieruchomos¢ wynajmowana jest do podmiotu
zewnetrznego spoza Grupy Kapitatowej Pekabex.

Udziat wynoszacy 1/3 czeéci w prawie wieczystego uzytkowania do 2089 roku, stanowigcych odrebna
nieruchomosé, budowli w postaci drogi betonowej. Powyzsza nieruchomos¢ wynajmowana jest do podmiotu
zewnetrznego spoza Grupy Kapitatowej Pekabex.

Udziat % czesci w prawie wieczystego uzytkowania do 2089 roku stanowigcy wtasnosé Skarbu Paristwa, dziatki w
Bielsku-Biatej oraz taki sam udziat w prawie wtasnosci budowli w postaci drogi betonowej.

W 2025 roku Spétka przekwalifikowata nieruchomos¢ zabudowana, bedgca wtasnoscia Spotki, w sktad ktérej wehodzi budynek
hali produkcyjno-magazynowej z czescig socjalno-biurowa z pozycji nieruchomosci inwestycyjnych do pozycji aktywow trwatych
zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy.

Przychody z czynszéw oraz koszty utrzymania nieruchomosci przedstawiaty sie nastepujgco:

od 01.01.2025 od 01.01.2024

do 31.12.2025 do 31.12.2024

Przychody z czynszéw 24 916 25493
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace:

Nieruchomosci przynoszacych przychody z czynszéw 11587 5476

Nieruchomosci, ktére w danym okresie nie przyniosty przychoddw z czynszéw ) )

Bezposrednie koszty operacyjne 11587 5476
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6. Inwestycje w jednostki zalezne oraz aktywa i zobowigzania finansowe
6.1. Inwestycje w jednostkach zaleznych

Wartos¢ wszystkich inwestycji w jednostki zalezne przedstawia sie na dzien bilansowy nastepujgco:

Udziat w Udziat w

Wyszczegdlnienie Data aktu kapitale prawach Wartosc Zmiana w

zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa 2025 roku
Pekabex Bet SA 26-10-2009 100% 100% 3000 -
Betbygg Sverige AB 15-08-2017 100% 100% 7735 7 718%*
PGU GmbH 13-05-2024 100% 100% 107 -
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100% 100% 30036 30 000**
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100% 100% 4704 -
Pekabex Inwestycje VIII sp. z 0.0. SKA 24-09-2013 100% 100% 50 -
Pekabex Development sp. z 0. 0. 02-07-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Casa Baia sp. z 0. 0. (poprzednio Pekabex 06-07-2020 75% 75% 1650 )

Inwestycje V sp. z 0.0.)
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. 25-06-2020 100% 100% 5
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. (poprzednio Pekabex

: 02-07-2020 100% 95% 1325 70

Inwestycje VIl sp. z 0.0.)
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 -
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100% 43017 -
Pek: [¢ I .zo0.0. io Pek

e abex. atedralna sp. z 0. 0. (poprzednio Pekabex 16-12-2020 80% 80% 335 i
Inwestycje IX sp. z 0.0.)
Poznarniskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0. 08-01-2022 100% 100% 5 -
Urban Pr.operty sp. z 0.0. (poprzednio Pekabex 02-11-2015 100% 100% 3510 )
Inwestycja XIIl)
P.Homes Sp. z 0.0. 22-06-2022 100% 100% 5 -
Falkenseer Garten FEA GmbH 23-11-2022 100% 100% 7519 -
Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. 24-01-2023 50% 50% 3 -
Green Logistics Development sp. z 0.0. 21-05-2024 100% 100% 10 -
Prefabcad Sp. z 0.0. 30-11-2022 52% 52% 1000 (10)
Pekabex Construction LTD 09.12.2024 100% 100% 1 1
7R Projekt 39 Sp. z 0.0. 02-07-2020 22% 22% 1 -
Pozostate X X X 91 -
Opcje menadzerskie* X X X 5331 -
Bilansowa wartos¢ inwestycji 109 449 37783

* Wartos¢ opcji menadzerskich zostata ujeta w kapitale spdtki Pekabex Pref S.A. (1 925 tys. zt), Pekabex Bet S.A. (3 406 tys. zt)

W ramach porzgdkowania i zmiany struktury organizacyjnej w segmencie deweloperskim Grupa dostosowuje ten segment do
struktury wielostopniowej, wzmacniajgc jego samodzielno$¢ operacyjng oraz wiarygodnos$¢é spotki Pekabex Development Sp. z
0.0. jako podmiotu przygotowywanego do niezaleznego pozyskiwania finansowania na realizacje wtasnych projektéw
deweloperskich, bez koniecznosci wsparcia Grupy w tym zakresie.

Z dniem 10 grudnia 2024 roku zawarte zostaty umowy sprzedazy udziatéw w spétkach z segmentu deweloperskiego Pekabex
tacina sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje XlI sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0.0., Pekabex
Drewnicka sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje XVIIl sp. z 0.0.,
Pekabex Inwestycje XIX sp. z 0.0., Pekabex Milczanska sp. z 0.0., na podstawie ktdrych Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex
S.A. Korporacja dokonata sprzedazy catosci udziatéw na rzecz spotki zaleznej Pekabex Development Sp. z 0.0. Rejestracja
sprzedazy w KRS nastapita w pierwszym kwartale 2025 roku. Nowe spétki celowe w Grupie Kapitatowej rejestrowane sa juz jako
spotki zalezne Pekabex Development sp. z 0.0.

W 2025 roku podjeta zostata przez Jednostke Dominujacg uchwata o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w spétce zaleznej
Pekabex Pref S.A. w wysokosci 30 000 tys. zt. Kapitat zostat wptacony w 2025 roku, natomiast podwyzszenie zostato
zarejestrowane przez KRS w dniu 13 marca 2026 roku. W wyniku podwyzszenia kapitatu Pekabex S.A. objat 200 nowych akgji
imiennych serii B.

W 2025 roku podjete zostaty przez Jednostke Dominujacg uchwaty o doptatach w wysokosci 12 000 tys. SEK oraz 8 000 tys. SEK
w spétce zaleznej Betbygg Sverige AB. Pierwsza z nich zostata podjeta 13 marca 2025 roku, a druga 20 maja 2025 roku.
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Na dzien bilansowy 31 grudnia 2025 roku Spétka przeprowadzita test na utrate wartosci aktywow zwigzanych z dziatalnoscig
spotki G+M GmbH. Celem testu byto pordwnanie wartosci odzyskiwalnej jednostki generujacej srodki pieniezne (CGU, osrodek)
z jego wartoscig bilansowg, w celu oceny, czy istnieja przestanki do dokonania odpisu aktualizujgcego wartos¢ tych aktywow.
Wartos¢ odzyskiwalna osrodka, ktorym w tym przypadku jest spotka G+M GmbH i jej spotki zalezne (Grupa G+M), zostata
ustalona jako wyisza z dwoch wartosci: wartosci uzytkowej oraz wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Wyzszg z
wartosci uzyskanych w tescie jest wartos¢ uzytkowa i zostata przyjeta jako podstawa ustalenia wartosci odzyskiwalnej.
Wartos¢ uzytkowa zostata wyznaczona w oparciu o metode zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (DCF FCFF - Free Cash
Flow to Firm). Test sporzadzono w ujeciu nominalnym, w walucie EUR, na podstawie prognozy za okres 5 lat (2026-2030).
Zatozenia:

® Prognozy przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej i inwestycyjnej odzwierciedlajg oczekiwania
Kierownictwa co do przysztych wynikéw operacyjnych i potrzeb inwestycyjnych osrodka, z uwzglednieniem ryzyka
dziatalnosci osrodka. Zaktada sie wzrost przeptywdw do uzyskania stabilnosci i powtarzalnosci.

e  Zastosowano nominalng stope dyskontowa, sredni wazony koszt kapitatu (WACC), w wysokosci 8,9%, ktdra jest
Srednig wazong kosztu kapitatu wtasnego i kosztu kapitatu obcego, z wagami odpowiadajgcymi strukturze kapitatu
osrodka.

®  Przyjeto stata stope wzrostu po okresie prognozy wynoszacg 2%. Zatozenie to opiera sie na dtugoterminowym celu
inflacyjnym strefy EURO, co odzwierciedla stabilne oczekiwania co do tempa wzrostu gospodarki w perspektywie
dtugoterminowe;j.

Zatozenia przyjete do prognoz oparto na wynikach historycznych danego osrodka oraz doswiadczeniach zarzadczych,
uwzgledniajac ryzyko specyficzne i rynkowe. Parametry wejsciowe, takie jak dynamika przychoddéw, poziom marzy czy naktady
inwestycyjne, zostaty oszacowane na podstawie dotychczasowych trendéw oraz dostepnych danych rynkowych.

Na podstawie przeprowadzonej wyceny wartosci uzytkowej i poréwnania jej z wartoscig bilansowg udziatéw w G+M GmbH
stwierdzono, ze wartos¢ odzyskiwalng osrodka jest wyzsza od wartosci bilansowej. W zwigzku z tym, wartos¢ aktywow G+M
GmbH nie ulegta destrukcji, a dane wskazujg na brak przestanek do dokonania odpisu aktualizujgcego wartos¢ tych udziatéw na
dzien 31 grudnia 2025 roku.

Dodatkowo przeprowadzono analize wrazliwosci wartosci uzytkowej na zmiany kluczowych zatozen, takich jak stopa wzrostu (g)
oraz ryzyko specyficzne. Analiza potwierdzita zasadnos¢ niedokonywania odpisu aktualizujgcego.

Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej w 2025 roku oraz po dacie bilansowej, zwigzane z inwestycjami w jednostki zalezne
zostaty opisane w nocie sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy Kapitatowej Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. w
informacjach ogdlnych.

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2025 roku Spétka przeprowadzita test na utrate wartosci udziatéw w jednostce zaleznej Pekabex
PREF S.A. Celem testu byto poréwnanie wartosci odzyskiwalnej jednostki generujgcej srodki pieniezne (CGU) z jej wartoscig
bilansowa, w celu oceny, czy istniejg przestanki do dokonania odpisu aktualizujacego wartos¢ tych aktywow. Wartos¢
odzyskiwalna zostata ustalona jako wartos¢ uzytkowa, wyznaczona metodg zdyskontowanych przeptywdéw pienieznych (DCF
FCFF — Free Cash Flow to Firm). Test sporzagdzono w ujeciu nominalnym, w cenach uwzgledniajgcych inflacje, na podstawie
prognozy przeptywdw pienieznych za okres 5 lat (2026-2030).

Zatozenia:

e Prognozy przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej i inwestycyjnej odzwierciedlajg oczekiwania
Kierownictwa co do przysztych wynikdw operacyjnych i potrzeb inwestycyjnych osrodka, z uwzglednieniem ryzyka
dziatalnosci osrodka. Zaktada sie wzrost przeptywoéw do uzyskania stabilnosci i powtarzalnosci.

e  Zastosowano nominalng stope dyskontowa, $redni wazony koszt kapitatu (WACC), w wysokosci 11,2%, ktdra jest
srednig wazong kosztu kapitatu wtasnego i kosztu kapitatu obcego, z wagami odpowiadajgcymi strukturze kapitatu
osrodka.

. Przyjeto statg stope wzrostu po okresie prognozy wynoszacga 2,5%, zgodng z dtugoterminowym celem inflacyjnym NBP.

Na podstawie przeprowadzonej wyceny wartosci uzytkowej i poréwnania jej z wartoscig bilansowa udziatéw w Pekabex PREF

S.A. stwierdzono, ze wartos$¢ odzyskiwalna jednostki jest wyzsza od jej wartosci bilansowej. W zwigzku z tym nie wystepujg
przestanki do dokonania odpisu aktualizujgcego wartos¢ udziatéw na dzien 31 grudnia 2025 roku.

Strona 36 z 63 = Pekq bex



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Wartos¢ wszystkich inwestycji w jednostki zalezne przedstawiata sie na dzien 31 grudnia 2024 nastepujaco:

Udziat w Udziat w
Wyszczegdlnienie Data aktu kapitale prawach Wartosc Zmiana w
zatozycielskiego podstawowym glosu bilansowa 2024 roku

Pekabex Bet SA 26-10-2009 100% 100% 3000 -
Betbygg Sverige AB 15-08-2017 100% 100% 17 -
PGU GmbH 13-05-2024 100% 100% 107 107
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100% 100% 36 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100% 100% 4704 -
Pekabex Inwestycje Il S.A 26-05-2015 100% 100% - (100)
Pekabex Inwestycje VIII sp. z 0.0. w likwidacji 22-03-2013 100% 100% - (2 000)
Pekabex Inwestycje VIII sp. z 0.0. SKA 24-09-2013 100% 100% 50 -
Pekabex Casa Florfa sp. z 0.0. (poprzednio 14-05-2020 75% 75% . (1 500)
Pekabex Inwestycje Il sp. z 0.0.)
Pekabex Development sp. z 0. o. 02-07-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Casa Bal? sp. z 0. 0. (poprzednio 06-07-2020 75% 75% 1650 )
Pekabex Inwestycje V sp. z 0.0.)
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. 25-06-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Jasielska .sp. z 0.0. (poprzednio 02-07-2020 100% 95% 1255 )
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0.)
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 -
Revital Operator sp. z 0.0. 19-04-2024 51% 51%
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100% 43017 -
Pek K | .zo0.0. i

ekabex Katedra r?a sp. z 0. 0. (poprzednio 16-12-2020 80% 80% 335 )
Pekabex Inwestycje IX sp. z 0.0.)
Pekabex tacina sp. z 0. 0. (poprzednio
Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. 0., 25-01-2020 100% 100% - 620
Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0.)
Poznariskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0. 08-01-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0. 0. 22-04-2022 100% 100% - (5)
Pekabex Inwestycje XlI sp. z 0. 0. 22-04-2022 100% 100% - (5)

P .z20.0. io Pek

Urban r.operty sp. z 0.0. (poprzednio Pekabex 02-11-2015 100% 100% 3510 3500
Inwestycja XIIl)
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0. o. 08-06-2022 100% 100% 0 (5)
Pekabex Drewnicka sp. z 0. o. 08-06-2022 100% 100% 0 (5)
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0. o. 22-06-2022 100% 100% 0 (5)
Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0. o. 12-08-2023 100% 100% 0 (5)
Pekabex Inwestycje XVIII sp. z 0. 0. 12-08-2023 100% 100% 0 (5)
Pekabex Inwestycje XIX sp. z 0. 0. 12-08-2023 100% 100% 0 (5)
Pekabex Milczariska sp. z o.0. dni

ekabex Mi czans. a sp. z 0.0.(poprzednio 12-08-2023 100% 100% 0 (5)
Pekabex Inwestycje XX sp.z 0. 0.)
P.Homes Sp. z 0.0. 22-06-2022 100% 100% 5 -
Falkenseer Garten FEA GmbH 23-11-2022 100% 100% 7519 -
Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. 24-01-2023 50% 50% 3 -
Green Logistics Development sp. z 0.0. 21-05-2024 100% 100% 5 5
Prefabcad Sp. z 0.0. 30-11-2022 52% 52% 1010 -
7R Projekt 39 Sp. z 0.0. 02-07-2020 22% 22% 1 -
Pozostate X X X 91 -
Opcje menadzerskie* X X X 5331 -
Bilansowa wartos¢ inwestycji 71 666 (653)

* Wartos¢ opcji menadzerskich zostata ujeta w kapitale spétki Pekabex Pref S.A. (1 925 tys. zt), Pekabex Bet S.A. (3 406 tys. zt )
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6.2. Kategorie aktywow oraz zobowigzan finansowych

Wartos¢ aktywow finansowych na dzien 31 grudnia 2025 roku prezentowana w sprawozdaniu odnosi sie do nastepujacych
kategorii instrumentow finansowych okreslonych w MSSF 9:

e  Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AZK),

e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane w ten sposéb przy
poczatkowym ujeciu lub pdzniej ( ),

e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — obowigzkowo wyceniane w ten sposdb zgodnie
z MSSF 9 (AWGW-0),

e Instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody (IKWGP),

e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody (AFWGP),

e Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce (12),

e  Aktywa poza zakresem MSSF 9

AZK IKWGP 1z Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2025
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 69 180 - - - 69 180
Pochodne instrumenty finansowe - - 224 - 224
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 13 865 - - 13 865
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 11562 ) ) 1430 12 992
pozostate naleznosci
Pozyczki 64 595 - - - 64 595
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - 1207 - - 1207
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3851 - - - 3851
Kategoria aktywow finansowych razem 149 188 15 072 224 1430 165914
AZK IKWGP 1z Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2024
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 98 899 - - - 98 899
Pochodne instrumenty finansowe - - 488 - 488
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 9848 - - 9848
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z ty.tu{u d.ostaw i ustug oraz 14 386 ) ) 10 14 395
pozostate naleznosci
Pozyczki 14 238 - - - 14 238
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - 1207 - - 1207
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 40 298 - - - 40 298
Kategoria aktywow finansowych razem 167 821 11 055 488 10 179374
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Wartos¢ zobowiazan finansowych na dzien 31 grudnia 2025 roku prezentowana w sprawozdaniu odnosi sie do nastepujacych
kategorii instrumentow finansowych okreslonych w MSSF 9:

e  Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (ZZK),

e  Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane w ten sposéb
przy poczatkowym ujeciu lub pozniej (ZWGW-W)

e  Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — zobowigzania finansowe przeznaczone do
obrotu zgodnie z MSSF 9 (ZWGW-0),

e  Umowy gwarancji finansowych (UGF),

e  Warunkowa zaptata w ramach potaczenia przedsiewzie¢ (WZP)

e Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace s(12)

e  Zobowigzania poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF9)

ZZK Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2025
Zobowiazania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 35681 - 35681
Leasing - 35 35
Pozostate zobowigzania 26 - 26
Zobowigzania krétkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 6 869 587 7 455
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 47 579 - 47 579
Leasing - 208 208
Pochodne instrumenty finansowe - - R
Kategoria zobowigzan finansowych razem 90 154 830 90 985
ZZK Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2024
Zobowiazania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 21112 - 21112
Leasing - 565 565
Pozostate zobowigzania 28 - 28
Zobowigzania krétkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 8697 131 83828
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 53413 - 53413
Leasing - 804 804
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Kategoria zobowiazan finansowych razem 83249 1500 84 750

W pozycji ,Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne” Spdtka prezentuje warto$¢ bilansowa zobowigzan finansowych
wynikajgcych z uméw finansowania zawartych przez Spétke. Jak szerzej opisano w nocie 6.6, w zwigzku z niskim poziomem
EBITDA LTM osiggnietym przez Grupe, na dzieh sprawozdawczy nie zostaty spetnione dwa postanowienia umowne, tj.
kowenanty dotyczagce wymaganych pozioméw okreslonych wskaznikdw finansowych, zawarte w niektérych umowach
kredytowych Grupy. W konsekwencji doszto do naruszenia postanowien tych umow.

W zwigzku z powyzszym Spétka przeanalizowata wptyw naruszenia kowenantéw na klasyfikacje zobowigzan finansowych jako
krétko- lub dtugoterminowych. Klasyfikacji dokonano zgodnie z MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”, w szczegdélnosci
z pkt 69 lit. d), pkt 72A-72B oraz pkt 74 tego standardu. Zgodnie z MSR 1 zobowigzanie klasyfikuje sie jako krétkoterminowe,
jezeli na koniec okresu sprawozdawczego jednostka nie posiada prawa do odroczenia terminu jego wymagalnosci o co najmniej
dwanascie miesiecy od zakonczenia okresu sprawozdawczego. Prawo takie musi istnieé na dzien sprawozdawczy oraz wynikac z
odpowiedniej podstawy prawnej lub umowne;j.

W przypadku zobowigzan, dla ktérych przed koricem okresu sprawozdawczego Spotka uzyskata od finansujacych skuteczne
odstgpienia dotyczace naruszenia warunkéw umownych, Spétka uznata, ze na dzien bilansowy posiadata prawo do odroczenia
terminu wymagalnosci tych zobowigzan o co najmniej dwanascie miesiecy. W konsekwencji zobowigzania te zostaty
zaprezentowane jako zobowigzania dtugoterminowe, w zakresie, w jakim ich wymagalnos$¢ przypada po uptywie dwunastu
miesiecy od dnia bilansowego. Natomiast zobowigzania, w odniesieniu do ktérych na dzien bilansowy wystepowato naruszenie
warunkéw umownych powodujgce mozliwos¢ postawienia zobowigzania w stan natychmiastowej wymagalnosci, a Spotka nie
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posiadata na ten dzien skutecznego waivera lub innego wigzgcego potwierdzenia prawa do odroczenia sptaty o co najmniej
dwanascie miesiecy, zostaty zaklasyfikowane jako zobowigzania krotkoterminowe. Klasyfikacja ta zostata dokonana niezaleznie
od tego, ze zgoda finansujgcego zostata uzyskana po dniu bilansowym, lecz przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego
do publikacji.

Powyisze podejscie wynika z MSR 1 pkt 74, zgodnie z ktéorym w przypadku naruszenia warunku umowy pozyczki
dtugoterminowej na koniec okresu sprawozdawczego lub przed tym dniem, skutkujacego wymagalnoscia zobowigzania na
zadanie finansujacego, zobowigzanie klasyfikuje sie jako krétkoterminowe, nawet jezeli pozyczkodawca po zakoriczeniu okresu
sprawozdawczego wyrazi zgode na odstgpienie od zgdania sptaty. Wynika to z faktu, ze na koniec okresu sprawozdawczego
jednostka nie posiadata bezwarunkowego prawa do odroczenia terminu wymagalnosci zobowigzania o okres co najmniej
dwunastu miesiecy.

W wyniku powyiszej analizy Spodtka dokonata reklasyfikacji czesci zobowigzan finansowych z pozycji zobowigzan
dtugoterminowych do zobowigzan krétkoterminowych w kwocie 14 989 tys. zt. Reklasyfikacja dotyczyta zobowigzan, dla ktérych
na dzien bilansowy Spoétka nie posiadata skutecznego prawa do odroczenia ich wymagalnosci o co najmniej dwanascie miesiecy.
Zobowigzania w kwocie 35 681 tys. zt, dla ktérych Spodtka uzyskata przed dniem bilansowym waivery lub réwnowazne zgody
finansujacych, zostaty zaprezentowane jako zobowigzania dtugoterminowe.

Strona 40 z 63 = Pekq beX



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

6.3. Naleznosci i pozyczki

Dla celéw prezentacji Spétka wyodrebnia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej klase naleznosci i pozyczek. W czesci
dtugoterminowej naleznosci i pozyczki prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w jednej pozycji. W czesci
krotkoterminowej Spotka, zgodnie z wymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci. Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia
odnoszace sie do naleznosci zamieszczone sg w nocie nr 8.

31.12.2025 31.12.2024
Aktywa trwate:

Pozyczki 69 180 98 899
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 69 180 98 899
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 12 992 14 395

Pozyczki 64 595 14 238
Naleznosci i pozyczki krotkoterminowe 77 587 28 633
Naleznosci i pozyczki, w tym: 146 767 127 533

Naleznosci 12992 14 395

Pozyczki 133775 113137

Na dzien 31 grudnia 2025 roku spétka posiadata pozyczki udzielone spotkom z Grupy Kapitatowej o wartosci bilansowej 123 775
tys. zt (2024 rok: 101 651 tys. zt), ktore oprocentowane sg zmienng stopg procentowa ustalang w oparciu o WIBOR i EURIBOR.
Terminy sptaty pozyczek przypadaja do 2027 roku. Warto$¢ udzielonych w Grupie Kapitatowej pozyczek walutowych wyniosta
na dzien bilansowy 1 004 tys. zt i zostata udzielona w walucie EUR: 944 tys. zt oraz SEK: 60 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2024 roku
wartosci te wyniosty odpowiednio 3 489 tys. zt oraz 60 tys. zt).

W pozycji pozyczki w aktywach obrotowych ujeto takze pozyczke udzielong spdtce spoza Grupy Kapitatowej. W 2023 roku Spoétka
zawarta umowe pozyczki z Ferryman Finance Sp. z 0.0., pozyczka byta udzielona w zwigzku z transakcjg zakupu gruntu na
atrakcyjnych warunkach w segmencie deweloperskim, warto$s¢ umowy wyniosta 10 000 tys. zt. Zabezpieczeniem wierzytelnosci
Spoétki sa, miedzy innymi: (i) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5; (ii) hipoteka umowna na
nieruchomosci nalezgcej do spotki Motte 2 Sp. z 0.0. do wysokosci 15 000 tys. zt; (iii) ) hipoteka umowna na nieruchomosci
nalezgcej do Ferryman Sp. z 0.0. SK do wysokosci 5 000 tys. zt. Na dzien 31 grudnia 2025 saldo kapitatu wyniosto 10 000 tys. zt
(10 000 tys. zt na dzien 31 grudnia 2024 roku). Stosujgc metode ostroznej wyceny Spdtka dokonuje odpiséw od naliczonych
odsetek od pozyczki, w zwigzku z czym nie zostaty one ujawnione w przychodach i wyniku Spétki.

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek przedstawia sie nastepujaco:

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024

Wartos¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 113 137 166 636
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 50523 50 074

ki naliczone efektywn rocentowg, z uwzglednieniem isdw

;)I:itiztnzuquc/cﬁ e efektywna stopg procentowg, z uwzglednieniem odpisé 6666 13 743
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (36 538) (116 305)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) (14) (1010)
Odpisy z tytutu utraty wartosci - -
Wartosc bilansowa na koniec okresu 133 775 113 137
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6.4. Zabezpieczenie ryzyka stopy procentowej - pochodne instrumenty finansowe

Spotka stosuje rachunkowos$é zabezpieczen i zgodnie z polityka ujeta na dzien bilansowy rezerwe z tytutu zabezpieczenia
przeptywdéw pienieznych w sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw. Na dzien bilansowy Spétka posiadata
jedng otwarta transakcje zamiany stopy procentowej Interest Rate Swap (IRS) zawartg 10 lutego 2021 roku z Powszechna Kasg
Oszczednosci Bankiem Polskim S.A., polegajaca na zabezpieczeniu statej stopy procentowej kredytu inwestycyjnego w euro
udzielonego przez PKO BP S.A. Przedmiotem transakcji jest zamiana zmienne] stopy procentowe] kredytu na statg stope
procentowa. Stata stopa procentowa obowigzywac bedzie w okresie od dnia 1 marca 2021 roku do dnia 8 grudnia 2027 roku
Transakcja zostata zawarta na catg kwote kredytu, ktéra pozostawata do sptaty na dzien 1 marca 2021 roku tj. na kwote 4 881
tys. euro. Po zawarciu aneksu zwiekszajgcego kredyt inwestycyjny o 2 500 tys. euro Spotka zwiekszyta z dniem 20 lipca 2021
roku warto$¢ transakcji zabezpieczajacej.

Spotka ustala, czy miedzy pozycja zabezpieczang a instrumentem zabezpieczajgcym istnieje powigzanie ekonomiczne poprzez
poréwnanie kluczowych warunkéw pozycji zabezpieczanej oraz instrumentu zabezpieczajgcego. Spotka wyznaczyta wskaznik
zabezpieczenia na poziomie 1 : 1 poprzez poréwnanie salda kredytu z wartoscig nominalng instrumentu IRS.

W zakresie ryzyka stopy procentowej w powigzaniach zabezpieczajacych przeptywy pieniezne zrédtami nieefektywnosci
zabezpieczenia jest wdrozenie rachunkowosci zabezpieczen dla zyjgcego juz instrumentu (tj. dla instrumentu o niezerowe;j
wycenie na dzien wyznaczenia powigzania) oraz wptyw ryzyka kredytowego na wartos¢ godziwg kontraktow IRS.

Spotka nie zidentyfikowata powyzej wskazanych Zzrédet nieefektywnosci w zakresie stosowanych powigzan zabezpieczajgcych
ryzyko stopy procentowej.

W ponizszej tabeli zaprezentowano wartosci nominalne instrumentéw zabezpieczajgcych i ich rozktad w czasie wg stanu na
31 grudnia 2025 roku:

Pozostaty czas do zapadalnosci wg stanu na Do 1 miesigca Od1do3 0Od 3 miesiecy do 0Od 1 roku do 5 lat
dzien 31.12.2025 miesiecy 1 roku
Wartos¢ nominalna (tys. EUR) 2198 2 060 1557 585
Srednie oprocentowanie nogi statej (wazona) 0,05% 0,05% 0,05% 0,05%
Pozostaty czas do zapadalnosci wg stanu na Do 1 miesigca Od1do3 0Od 3 miesiecy do 0Od 1 roku do 5 lat
dzien 31.12.2024 miesigcy 1 roku
Wartos¢ nominalna (tys. EUR) 3388 3251 2747 804
Srednie oprocentowanie nogi statej (wazona) 0,05% 0,05% 0,05% 0,05%

Wartos¢ zmniejszenia catkowitego dochodu z tytutu ustanowionych zabezpieczen dla okresu sprawozdawczego, wyniosta w roku
zakoriczonym 31 grudnia 2025 roku 198 tys. zt (2024: zmniejszenie 403 tys. zt). Kwota przeklasyfikowana z kapitatu z tytutu
zabezpieczenia przeptywow pienieznych do sprawozdania z wyniku jako korekta z tytutu przeklasyfikowania wyniosta 19 tys. zt.
(28 tys. w 2024 roku). Pozycja w sprawozdania z wyniku, ktéra zawiera korekte z tytutu przeklasyfikowania to koszty finansowe.
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6.5. Pozostate aktywa finansowe

Aktywa krétkoterminowe Aktywa dtugoterminowe
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Dtuzne papiery wartosciowe komercyjne 1207 1207 13 865 9848
Pozostate aktywa finansowe razem 1207 1207 13 865 9848

Aktywa finansowe krétkoterminowe wskazane w tabeli obejmujg odsetki od obligacji komercyjnych nabytych przez Spétke.
Emisja obligacji zostata przeprowadzona przez spétke Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0., a jej celem byto czesciowe sfinansowanie
zakupu akcji przejmowanej spo6tki Kokoszki Prefabrykacja S.A. W wyniku odwrotnego potgczenia spétek Pekabex Inwestycje Sp.
z 0.0. oraz Kokoszki Prefabrykacja S.A., gdzie przejmujgcym byta spdtka Kokoszki Prefabrykacja S.A., Spotka Kokoszki
Prefabrykacja S.A. przejeta rowniez zobowigzanie z tyt. obligacji. Na dzien bilansowy wartos¢ tych obligacji wyniosta 1 207 tys.
zt. Spétka wycenia obligacje wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.

Aktywa finansowe dtugoterminowe wskazane w tabeli obejmujg certyfikaty inwestycyjne EQUES PEKABEX Deweloperski
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (,,Fundusz”) serii B, o tacznej wartosci nominalnej 12 387 tys. zt.

Z dniem 23 listopada 2023 roku Emitent zawart z Eques Investment TFI S.A. (,,Eques”) umowe o wspotpracy dotyczacg funduszu
inwestycyjnego zamknietego pod nazwg EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, ktéry inwestuje w
spotki celowe realizujgce projekty deweloperskie Pekabex w obszarze wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego. Zgodnie
z umowg o wspdtpracy, certyfikaty nabywane przez Emitenta stanowig 20% wszystkich certyfikatéw wyemitowanych przez
Fundusz. Spdtka wycenia certyfikaty inwestycyjne w wartosci godziwej przez wynik finansowy; wartos¢ godziwa na dzien
bilansowy wyniosta 13 865 tys. zt. Wartos¢ ujeta w wyniku finansowym w 2025 roku wyniosta 956 tys. zt.

6.6. Kredyty oraz inne instrumenty diuzne

Wartosc¢ kredytéw, pozyczek i innych instrumentéow dtuznych prezentuje ponizsza tabela:

Zobowiazania Zobowiazania
krétkoterminowe dtugoterminowe
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

Kredyty w rachunku kredytowym 29 830 13229 35681 21112
Kredyty w rachunku biezagcym 17 749 - - -
Dtuzne papiery wartosciowe - 40184 - -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 47 579 53413 35681 21112

Spotka wycenia kredyty wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.
W 2025 roku nastgpity nastepujgce zmiany w zakresie uméw finansowych Spoéfki:

Umowa kredytu inwestycyjnego Pekabex S.A. (Santander Bank Polska S.A.)

Z dniem 29 maja 2025 roku Emitent zawart z bankiem Santander Bank Polska S.A. umowe kredytu inwestycyjnego w walucie
polskiej na kwote 40 000 tys. w celu wykupu obligacji serii B na okaziciela. Zgodnie z umowa zabezpieczenia stanowig w
szczegoblnosci: (i) hipoteka umowna taczna do kwoty 351 600 tys. zt ustanowiona na rzecz Banku na nieruchomosciach dla ktérych
Sad Rejonowy Poznar Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiegi wieczyste nr PO1P/00053923/6
oraz PO1P/00111461/4 (dalej takze tacznie jako Nieruchomosé) - zabezpieczenie wspdlne z umowa nr K00364/24 oraz umowg
nr K02006/21, (ii) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw/budowli na Nieruchomosci -
zabezpieczenie wspdlne z Umowg nr 4253/7021/2023, Umowa nr K00364/24 oraz Umowg nr K02006/21 kwota cesji
proporcjonalna do zaangazowania, (iii) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex PREF S.A. do 120% kwoty
Kredytu, (iv) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex Bet S.A. do 120% kwoty Kredytu, (v) oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji ztozone przez Emitenta do 150% kwoty Kredytu (data egzekucji o 1 rok dtuzsza od najdalszej mozliwej
daty finansowania), (vi) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez PEKABEX PREF S.A. do 120% kwoty Kredytu (data
egzekucji o 1 rok dtuzsza od najdalszej mozliwej daty finansowania), (vii) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez
Pekabex Bet S.A. do 120% kwoty Kredytu (data egzekucji o 1 rok dtuzsza od najdalszej mozliwej daty finansowania).

Umowy kredytowe naktadaja na Spotke oraz Grupe Kapitatowa dodatkowe wymogi, jakie muszg byé spetnione przez okres
kredytowania. Gtéwne dodatkowe klauzule umowne liczone sg na danych skonsolidowanych na dzien 31 grudnia 2025 roku i

Strona 43z 63 = Pekq beX



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

przedstawione zostaty ponizej, przy czym sposéb liczenia dla poszczegdinych bankéw moze sie nieznacznie réznié, w zaleznosci
od szczegdtowych zapiséw umownych.

Dodatkowe klauzule umowne na dzien 31 grudnia 2025 roku:

Wskaznik wyptacalnosci Min. 25%

Wskaznik pokrycia obstugi dtugu W zaleznosci od umowy, miedzy 1 a 1,2 na podstawie danych
skonsolidowanych Grupy za ostatnie 12 miesiecy

Wskaznik zadtuzenia netto/EBITDA W zaleznosci od umowy, miedzy 3 a 4 na podstawie danych
skonsolidowanych Grupy za ostatnie 12 miesiecy

Przeprowadzanie obrotéw przez rachunki banku Proporcjonalnie w proporcji réwnej kwocie zadtuzenia Grupy w banku

Pozostate natozone na Spotke i Grupe Kapitatowg wymogi, jakie muszg by¢ spetnione przez okres kredytowania majg charakter
niefinansowy.

Wedtug stanu na dzien bilansowy 31 grudnia 2025, w zwigzku z niskim poziomem EBITDA LTM osiggnietym przez Grupe, nie
zostaty spetnione dwa postanowienia (kowenanty) w zakresie oczekiwanych pozioméw wskaznikow, zawarte w niektdrych
umowach kredytowych Grupy, przez co nastgpito naruszenie postanowiern umownych.

Przed dniem bilansowym oraz po dniu bilansowym zaréwno Spoétka jak i Grupa uzyskata od bankéw stosowne zgody na
odstepstwo (tzw. waivery) od wymogoéw dotyczacych wskaznikdw w stosunku do ktérych nastgpito naruszenie, tj. wskaznik
pokrycia obstugi dtugu oraz wskaznik zadtuzenia netto/EBITDA w odniesieniu do ich poziomdéw na koniec grudnia 2025 roku lub
na okres dtuzszy oraz zrzeczenie sie praw przystugujgcych bankowi w sytuacji niespetnienia przez Grupe postanowien na ten
dzien. Jak opisano w nocie dotyczacej podstawy sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego i kontynuacji
dziatalnosci, Zarzad pozostaje w biezgcym kontakcie z instytucjami finansujgcymi, monitoruje sytuacje ptynnosciowg i zadtuzenie
Grupy oraz podejmuje inne dziatania w celu poprawy wynikéw finansowych Grupy.

6.7. Emisja i wykup papieréw dtuznych

Zgodnie z warunkami emisji z dnia 11 czerwca 2021 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wykupita z dniem 11
czerwca 2025 roku 40 000 obligacji serii B, o tgcznej wartosci nominalnej 40 000 tys. zt.

Spotka nie emitowata papierow dtuznych w 2025 roku oraz w roku zakoriczonym 31 grudnia 2024.

6.8. Pozostate zabezpieczenia sptaty zobowigzan

Spotka jest strong umdw leasingowych. Zaciggniete przez Spétke zobowigzania z tytutu leasingdw objete sg zabezpieczeniem
sptaty w postaci weksla — do wysokosci zobowigzania leasingowego. Wartos¢ zadtuzenia z tytutu leasingdw na dzien 31 grudnia

2025 roku wyniosta 243 tys. zt (2024 rok: 1 369 tys. zt). Pozostate natozone na Spotke wymogi, jakie muszg by¢ spetnione przez
okres leasingu majg charakter niefinansowy.
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6.9. Pozostate informacje dotyczace instrumentéw finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan z
tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwej.

Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spotki nie
wystgpita konieczno$é dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2025 31.12.2024
Wartos¢ Wartos¢ godziwa Wartos¢ Wartos¢ godziwa
bilansowa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki 133775 133775 113 137 113 137
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 11562 11562 14 386 14 386
Pochodne instrumenty finansowe 224 224 488 488
Papiery dtuzne 15072 15072 11 055 11 055
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3851 3851 40298 40 298
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym 65511 65511 34340 34340
Kredyty w rachunku biezagcym 17 749 17 749 - -
Dtuzne papiery wartosSciowe - - 40 184 40 184
Leasing finansowy 243 243 1369 1369
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 6 869 6 869 8697 8 697

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Spétka nie posiadata aktywow finansowych, ktorych przeniesienia kwalifikujg sie do wytgczenia

ze sprawozdania z sytuacji finansowej.
W Spodtce nie wystepuja aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie.
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7. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz podatek dochodowy odniesiony w pozostate catkowite dochody

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposob wptywajg na jednostkowe
sprawozdanie finansowe:

31.12.2025 31.12.2024
Saldo na poczatek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1982 1653
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20264 15595
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (18 282) (13 942)
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Wynik (+/-) (1580) (393)
Pozostate catkowite dochody (+/-) 46 95
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych - (4 042)
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (19 816) (18 282)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2294 1982
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22 109 20264

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego z przysztymi zyskami
podatkowymi opiera sie na budzecie Grupy. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazujg, ze osiggnie wystarczajgcy dochod
do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutdéw rdznic przejsciowych:

Saldo na poczatek Wynik Pozostate Rozliczenie Saldo na koniec
okresu dochody potaczenia okresu
catkowite

Stan na 31.12.2025

Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1044 (211) - - 833

Zobowiazania:
Zobowua%ama z tytutu Swiadczen 24 2) i 2
pracowniczych
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 1 1 - - 2
Pozostate rezerwy 54 (5) R R 49
Pochodne instrumenty finansowe 554 4 46 - 604
z;sgr:l:y, pozyczki, inne instrumenty 305 479 ) ) 784
Inne zobowigzania - - - - -

Razem 1982 265 46 - 2294

Strona 46 z 63 = Pekq bex



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Saldo na poczatek Wynik Pozostate Rozliczenie Saldo na koniec
okresu dochody potaczenia okresu
catkowite

Stan na 31.12.2024

Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 957 87 - - 1044

Zobowiazania:
Zobowigzania z tytutu Swiadczen
pracowniczych 26 2) i 24
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 95 (94) - - 1
Pozostate rezerwy 30 20 - 4 54
Pochodne instrumenty finansowe 454 5 95 - 554
s{r::;:l(tey, pozyczki, inne instrumenty 91 (604) . 817 305
Inne zobowigzania - (14) - 14 -

Razem 1653 (601) 95 835 1982

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutdw rdznic przejsciowych przedstawia sie nastepujgco:

Saldo na Wynik Pozostate d. Rozliczenie Saldo na
poczatek catkowite potaczenia koniec okresu
okresu
Stan na 31.12.2025
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 570 (309) - - 261
Nieruchomosci inwestycyjne 14 544 45 - - 14 589
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - - - -
Inne aktywa 3723 1945 - - 5668
Zobowiazania:
Pochodne instrumenty finansowe 642 - - - 642
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 785 164 - - 949
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - - -
Inne zobowigzania - - - - -
Razem 20 264 1845 - - 22109
Saldo na Wynik Pozostate d. Rozliczenie Saldo na
poczatek catkowite potaczenia koniec
okresu okresu
Stan na 31.12.2024
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 150 (4 447) - 4 867 570
Nieruchomosci inwestycyjne 9 969 4575 - - 14 544
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - - R -
Inne aktywa 3951 (228) - - 3723
Zobowiazania:
Pochodne instrumenty finansowe 642 - - - 642
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 882 (105) - 7 785
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - - -
Inne zobowigzania - (4) - 4 -
Razem 15 595 (208) - 4878 20 264
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8. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, uyymowane w ramach klasy naleznosci i pozyczek przedstawiaja sie
nastepujaco:

31.12.2025 31.12.2024
Aktywa finansowe (MSSF9):
Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 11 562 14 386
Naleznosci finansowe 11562 14 386
Aktywa niefinansowe (poza MSSF9):
Pozostate naleznosci niefinansowe 1472 1520
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) (42) (1510)
Naleznosci niefinansowe 1430 10
Naleznosci krétkoterminowe razem 12 992 14 395

Spotka oszacowata oczekiwane straty kredytowe zgodnie z MSSF 9. Potencjalna strata prezentowata nieistotny poziom, w
zwigzku z tym jej wptywu nie ujeto w bilansie.

Analiza biezgcych i zalegtych krotkoterminowych naleznosci finansowych przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2025 31.12.2024
Biezace Zalegte Biezgce Zalegte
Naleznosci krétkoterminowe: 11 366 196 14 094 291
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 11 366 196 14 094 291
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) - - - -
Naleznosci finansowe 11 366 196 14 094 291

Analiza wiekowa zalegtych krétkoterminowych naleznosci finansowych przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2025 31.12.2024

Naleznosci z tytutu Pozostate Naleznosci z tytutu Pozostate

dostaw i ustug naleznosci dostaw i ustug naleznosci

finansowe finansowe

Naleznosci krotkoterminowe zalegte:

do 1 miesigca - - 80 -
od 1 do 6 miesiecy 86 - 32 N
od 6 do 12 miesiecy 110 - 179 -
powyzej roku - _ R }
Zalegte naleznosci finansowe 196 - 291 -

Naleznosci ujete powyzej sg wierzytelnosciami gtéwnie od spétek powigzanych.

9. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2025 31.12.2024

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w zt 3434 10224
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 507 30 062
Inne, w tym ZFSS - 12
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 3851 40 298

Strona 48 z 63 = Pekq bex



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

10. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Na dzier 31 grudnia 2025 Spétka zaklasyfikowata jedng z nieruchomosci zabudowanych, bedaca wtasnoscig Spotki, w sktad ktorej
wchodzi budynek hali produkcyjno-magazynowej z czescig socjalno-biurowa z pozycji nieruchomosci inwestycyjnych do pozycji
aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy. Przekwalifikowanie nastgpito w zwigzku z aktywnie
prowadzonymi przez Spétke dziataniami zmierzajagcymi do sprzedazy aktywa. Inwestycja ta zostata ujeta zgodnie z MSSF 5; nie
rozpoznano z tego tytutu straty w sprawozdaniu z wyniku, poniewaz bilansowa wartos¢ nieruchomosci jest nizsza od wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy. Wartos¢ bilansowa na dzien 31 grudnia 2025 wyniosta 10 345 tys. zt.

11. Kapitat wiasny
11.1. Kapitat podstawowy

Na dzien 31 grudnia 2025 roku kapitat podstawowy Spoétki wynosit 24 827 tys. zt (2024 rok: 24 827 tys. zt,) i dzielit sie na
24 826 512 akcje o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.

Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Zmiany liczby akcji w okresie objetym sprawozdaniem finansowym wynikajg z nastepujacych transakcji z wtascicielami (akcje
wyemitowane i optacone):

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Liczba akcji na poczatek okresu 24826512 24826512
Emisja akcji - -
Liczba akcji na koniec okresu 24826512 24826512

Wszystkie 24 826 512 akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:
e 21213 024 akcji serii A
e 3000 000 akcji serii B
e 613 488 akcji serii C

Na dzien bilansowy akcje Spétki nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek zaleznych i stowarzyszonych.
11.2. Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

W 2015 roku Spétka przeprowadzita emisje 3.000.000 akgji serii B, oferujac 1 akcje za cene 10 zt. Wartos¢ emisyjna sprzedanych
akcji wyniosta zatem 3 000 tys. zt, natomiast wptyw Srodkéw to 30 000 tys. zt. Spotka poniosta koszty przeprowadzenia emisji w
kwocie 1 755 tys. zt. Pozyskana nadwyzka ze sprzedazy akcji serii B powyzej ich wartosci nominalnej wyniosta 25 245 tys. zt.

11.3. Pozostate kapitaty

Spotka prowadzi dziatalnosé od 1972 roku. W latach 1990-1996 w Polsce wystepowata hiperinflacja. Zgodnie z MSR 29 § 24 na
dzien przeksztatcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, tj.
1 stycznia 2011 roku Spoétka przeksztatcita sktadniki kapitatu wiasnego stosujac ogdlny indeks cen. Przeszacowanie o skutki
hiperinflacji wptyneto na przyrost pozostatych kapitatéw o wartos¢ 5 919 tys. zt. przy jednoczesnym zmniejszeniu pozycji zyskow
(strat) z lat ubiegtych. W pozostatych kapitatach ujete sg wyniki z prowadzonej dziatalnosci oraz wptyw hiperinflacji.

11.4. Podziat zysku

W dniu 16 czerwca 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy za 2024
rok w wysokosci 4 220 507,04 z1, tj. 0,17 zt na jedng akcje. Liczba akcji objetych dywidenda wyniosta 24 826 512 sztuk. Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spétki ustalito dziern dywidendy na 8 wrzesnia 2025 roku, a dzierh wyptaty dywidendy na 6 pazdziernika

2025 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwata.

Do dnia publikacji Zarzad nie podjat decyzji w zakresie rekomendacji o wyptacie dywidendy za 2025 rok.
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12. Swiadczenia pracownicze

Koszty swiadczen pracowniczych przedstawiaty sie nastepujgco:

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Koszty wynagrodzen 2019 1983
Koszty ubezpieczen spotecznych 339 270
Koszty Swiadczen pracowniczych razem 2358 2253
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych:
31.12.2025 31.12.2024
Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze:

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 111 129
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 59 86
Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze 170 214

Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Pozostate rezerwy 50 50
Inne dtugoterminowe swiadczenia pracownicze 50 50
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych razem 220 265

13. Pozostate rezerwy

Wartos¢ pozostatych rezerw ujetych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym wyniosta 260 tys. zt na koniec 2025 roku oraz
292 tys. zt na koniec 2024 roku.

W 2025 roku Spoétka nie byta strong istotnych postepowan sgdowych, na ktore zasadne bytoby tworzenie rezerwy.

14. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

W prezentowanych okresach Spétka nie posiadata pozostatych zobowigzan dtugoterminowych.

31.12.2025 31.12.2024
Zobowiazania finansowe (MSSF 9)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 869 8697
Zobowiazania niefinansowe (poza MSSF 9)
Zobowigzania z tytutu podatkdéw i innych swiadczen 587 131
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania razem 7 455 8828
15. Rozliczenia miedzyokresowe
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe: Krétkoterminowe Dtugoterminowe
Inne koszty optacone z goéry 184 557 123 179
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 184 557 123 179
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Przychody przysztych okreséw 1 1 - -
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1 1 - -

Inne krétkoterminowe koszty optacone z géry w 2025 roku dotyczg gtéwnie zawartych i optaconych z géry ubezpieczen oraz
innych kosztéw ptatnych z géry, w tym prenumeraty, licencje, certyfikaty.
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16. Przychody i koszty operacyjne

16.1. Koszty wedtug rodzaju

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Amortyzacja 7 605 7764
Swiadczenia pracownicze 2 358 2253
Zuzycie materiatéw i energii 289 197
Ustugi obce 4515 3784
Podatki i optaty 5122 4189
Pozostate koszty rodzajowe 1149 865
Koszty wedtug rodzaju razem 21039 19 052
Wartosé sprzedanych towaréw i materiatow - 110
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (32) 111
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - -
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogélnego zarzadu 21007 19274
16.2. Pozostate przychody operacyjne
od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 104 12
Otrzymane kary i odszkodowania 174 5
Przychody z tyt. spisanych zobowigzan 2 000 -
Przychody z tyt. poreczen udzielonych spétkom z Grupy Kapitatowej 2 086 2 808
Pozostate przychody operacyjne razem 4364 2825
16.3. Pozostate koszty operacyjne
od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci niefinansowych - 19
Inne koszty 532 154
Pozostate koszty operacyjne razem 532 174

W 2025 roku oraz w 2024 roku w innych kosztach Spétka prezentuje gtéwnie koszty z tytutu uzyskanych poreczen.
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17. Przychody i koszty finansowe

17.1. Przychody finansowe

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 23 1
Pozyczki i naleznosci 8470 12 626
Dtuzne papiery wartosciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci - -
Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy 8492 12 627
2Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych: - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - -
Pozyczki i naleznosci 115 -
Zobowiazania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - -
2Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych 115 -
Dywidendy z aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy 3000 73930
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci i pozyczek - -
Inne przychody finansowe 1191 -
Przychody finansowe razem 12 798 86 556

Spotka wykazata w 2025 roku przychéd z dziatalnosci finansowej w pozycji ,,Dywidendy z aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy” w wysokosci 3 000 tys. zt. Dywidendy dotycza wyptat z zysku spotek, ktérych akcje zaklasyfikowane sg jako ,,dostepne
do sprzedazy”. Spoétka uzyskata w 2025 roku 2 800 tys. zt z tytutu dywidendy od spotki zaleznej Pekabex Pref. S.A. oraz 200 tys.
zt z tytutu dywidendy od spétki zaleznej Poznarnskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0.

Spotka wykazata w 2024 roku przychéd z dziatalnosci finansowej w pozycji ,,Dywidendy z aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy” w wysokosci 73 930 tys. zt. Spotka uzyskata w 2024 roku 70 000 tys. zt z tytutu dywidendy od spétki zaleznej Pekabex
Bet S.A., 1 000 tys. zt z tytutu dywidendy od spétki Pekabex Pref S.A., 1 239 tys. zt z tyt. dywidendy od spétki Casa Fiore Sp. z 0.0.
oraz 764 tys. zt z tyt. dywidendy od spdtki Pekabex Inwestycje VIII Sp. z o.0.

17.2. Koszty finansowe

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy:
Zobowigzania z tytutu leasingu 70 156
Kredyty w rachunku kredytowym i biezagcym 3082 5279
Dtuzne papiery wartosSciowe 1495 3402
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 36 15
Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy 4683 8852
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik: B B
Instrumenty pochodne handlowe 19 28
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci 19 28
godziwej przez wynik:
Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych
Pozyczki i naleznosci - 322
Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych - 322
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i pozyczek 49 -
Odpisy aktualizujgce wartosé inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci - 523
Inne koszty finansowe - -
Koszty finansowe razem 4752 9725

Odpisy aktualizujagce wartos¢ naleznosci dotyczacych dziatalnosci operacyjnej ujmowane sg przez Spétke jako utrata wartosci
aktywow w dziatalnosci finansowe;j.
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18. Podatek dochodowy

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024

Podatek biezacy:
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 2378 3650

Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy - -
Podatek biezgcy 2378 3650
Podatek odroczony:

Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych 1580 393
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych - -
Podatek odroczony 1580 393

Podatek dochodowy razem 3958 4043

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawkg 19% od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem dochodowym
wykazanym w jednostkowym sprawozdaniu z wyniku przedstawia sie nastepujgco:

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Wynik przed opodatkowaniem 24 070 93 987
Stawka podatku stosowana przez Spétke 19% 19%
Podatek dochodowy wg stawki krajowej Spotki 4573 17 858
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:
Przychodéw z tyt. dywidendy nie podlegajgcych opodatkowaniu (-) (952) (13972)
Kosztéw trwale nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychodow (+) 337 163
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) - (5)
Podatek dochodowy 3958 4043
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 16% 4%

Obowigzujace w Polsce przepisy podatkowe podlegaja czestym zmianom, powodujgc istotne réznice w ich interpretacji i istotne
watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty kontroli umozliwiajgce im weryfikacje podstaw
opodatkowania (w wiekszosci przypadkéw w okresie poprzednich 5 lat obrotowych). Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja
Podatkowa uwzglednienia miedzy innymi postanowienia Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR), ktéra ma
zapobiegaé powstawaniu i wykorzystywaniu przez podmioty sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia
opodatkowania. Klauzula GAAR ma zastosowanie w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do
transakcji, ktore zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie
korzysci byty lub s3 nadal osiggane. Ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywdéw oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wymaga istotnego osgdu, w tym dotyczacego transakcji juz zaistniatych. Powyzsze regulacje prawne powoduja,
ze w przysztosci w wyniku kontroli organéw podatkowych i przypadku odmiennej oceny zdarzen przez organ podatkowy, kwoty
ujawnione i prezentowane w sprawozdaniach finansowych dotyczace zobowigzan podatkowych, aktywa oraz rezerwy z tytutu
podatku odroczonego moge sie w przysztosci zmieni¢. Ujete w sprawozdaniu finansowym zobowigzania podatkowe, aktywo
oraz rezerwa z tytutu podatku odroczonego zostaty ustalone w oparciu o najlepszg dostepng wiedze co do tresci ekonomicznej
zdarzen i przepisdw podatkowych.
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19. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez
Srednig wazona liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spotka stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu dominujgcego tzn. wystepuje efekt rozwadniajgcy wptywajacy na
kwote zysku (straty).

Srednia wazona liczba akcji zostata obliczona w oparciu o:

Liczba akcji na 31.12.2024 24 826 512
Liczba akcji na 31.12.2025 24 826 512
dzien bilansowy 31.12.2025
Liczba akcji srednio wazona 24 826 512

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnionej
liczby akcji przedstawiono ponize;j.

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826512 24 826512
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826512 24 826512
Dziatalno$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 20112 89 945
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zt) 0,81 3,62
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt) 0,81 3,62
Dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 20112 89 945
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zt) 0,81 3,62
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt) 0,81 3,62
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20. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
20.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Kluczowy personel kierowniczy Spotki to osoby wchodzgce w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki. Wynagrodzenie kluczowego
personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Swiadczenia na rzecz kluczowego personelu kierowniczego*
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1322 1849
Pozostate Swiadczenia 5 11
Swiadczenia razem 1327 1860

*Dodatkowo, w 2025 oraz w 2024 roku, Tomasz Seremet, Beata Zaczek oraz Przemystaw Borek (2024 rok) $wiadczyli ustugi osobiécie, na warunkach
rynkowych, na rzecz spdtek z Grupy. Transakcje zaprezentowane zostaty w nocie skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycjach
,Zakupy od kluczowego personelu kierowniczego”

Spoétka nie otrzymata i nie udzielita kluczcowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym. W 2025 roku Spétka nie dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel
kierowniczy i tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W 2025 roku Spétka nie dokonata sprzedazy do podmiotow
kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo naleznosci z tego tytutu wynosito 0 zt.

Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spotka traktuje podmioty, ktérych bezposrednim
wiekszosciowym wiascicielem jest kluczowy personel lub kontrola jest sprawowana bez wiekszoSciowego udziatu w kapitale
zaktadowym podmiotu.

20.2. Transakcje z jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi
Wszystkie transakcje z jednostkami zaleznymi i podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na zasadach rynkowych. W okresie

objetym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty przychoddéw ze sprzedazy oraz naleznosci od jednostek
stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Przychody z dziatalnosci Naleznosci
operacyjnej
od 01.01.2025  od 01.01.2024
d031.12.2025 do31.12.2024 122025 31.12.2024
Sprzedaz do:
Jednostek zaleznych 32785 33642 5018 6558
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - -
Razem 32785 33 642 5018 6558
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
0d 01.01.2025  od 01.01.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Zakup od:
Jednostek zaleznych 3359 9945 4240 3694
Kluczowego personelu kierowniczego - - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 1593 387 76 2 040
Razem 4952 10333 4316 5735

Spotka nie otrzymata od jednostek zaleznych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych pozyczek w okresie objetym
sprawozdaniem finansowym.
Spotka udzielita pozyczek jednostkom zaleznym zgodnie z zestawieniem ponize;j.
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31.12.2025 31.12.2024
Udzielone w Skumulowane Udzielone w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 47 448 123 795 39277 86 470
Razem 47 448 123795 39277 86 470

21. Zobowigzania warunkowe oraz umowy gwarancji finansowych

Spétka na dzien 31 grudnia 2025 roku jest strong umow poreczenia (dalej gwarancje finansowe).

Informacje zwigzane z poreczeniami udzielonymi przez Emitenta spotkom z Grupy z tytutu udzielonych kredytéw szczegétowo
zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w nocie 9 oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z dziatalnosci.

Za udzielone umowy poreczen i gwarancji finansowych Spoétka pobiera optaty, ktdre rozliczane s w okresach rocznych,
ujmowane w ksiegach w okresie sprawozdawczym, w ktérym wystepowato zobowigzanie poreczane.
Wartosc¢ optaty rocznej za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 wyniosta 4 520 tys. zt, natomiast za rok 2024 wyniosta 2 581 tys. zt.

Na podstawie zawartych umoéw Spotka oszacowata nominalng wartos$¢ niezdyskontowang przysztych optat z tytutu poreczen i

gwarancji finansowych w okresie 5 lat od dnia bilansowego w wysokosci 9 283 tys. zt (2024 rok: 13 178 tys. z1).

Wartos¢ zobowigzan poreczanych na dzieri 31 grudnia 2025 roku przedstawia sie nastepujaco (dane w tys. z1)

. . L. Wartos¢ Wartos¢ .
Lp. Ud2|elon'e Zobowigzanie T('ermln ' Wartoscz sadiuzenia wykor.zyftanla
poreczenie obowigzywania poreczenia kredytowego linii o
gwarancyjnej
1 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2028-12-31 30 000 6261 -
2 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2032-03-14 67 540 31518 -
4 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2027-09-30 2 600 815 -
5 Kokoszki Prefabrykacja SA Handlowe 2025-12-31 550 - -
6 Pekabex BET SA Kredytowe 2032-09-30 60 000 - -
7 Pekabex BET SA Kredytowe 2029-06-30 270000 3877 122 689
8 Pekabex BET SA Kredytowe 2038-11-25 264 000 - 100 853
9 Pekabex BET SA Kredytowe 2027-09-30 2600 818 -
10 Pekabex BET SA Handlowe 2028-12-08 1113 - -
11 Pekabex BET SA Handlowe 2026-07-01 **%x281 - -
12 Pekabex BET SA***** Ubezpieczeniowe 2035-01-31 80 000 - -
13 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2027-09-25 **%%1 418 - -
14 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2031-03-12 731 - -
15 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2029-12-02 266 - -
Urban Property sp. z 0.0.
16 (pierwotnie Pekabex Handlowe bezterminowa** 5000 - -
Inwestycje VIII)

17 Efolfabex Inwestycje Xil sp. z Kredytowe 2027-12-31 13500 - -
19 Pekabex Milczariska sp. z o. o. Kredytowe 2030-12-31 2415 - -

* Zobowigzanie pozabilansowe
** Zgodnie z warunkami umowy inwestycyjnej
*** wartos$¢ wyrazona w DKK
**** warto$¢ wyrazona w SEK
***%* umowa zawarta z Pekabex BET SA, w ramach ktdrej wystawia¢ gwarancje moze rowniez BetBygg Sverige AB do wartosci 40 000 tys. zt oraz PGU

GmbH do wartosci 40 000 tys. zt; poreczenie

Ponadto, Spotka wystawita weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien
31 grudnia 2025 roku wyniosta 243 tys. zt (1 369 tys. zt na dzien 31 grudnia 2024 roku).
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Wartos¢ zobowigzan poreczanych na dzien 31 grudnia 2024 roku przedstawia sie nastepujaco (dane w tys. zt)

” Wartos¢
Udzielone . . Termin Wartos¢ War?oss wykorzystania
Lp. A Zobowiazanie . . A zadtuzenia .
poreczenie obowigzywania poreczenia kredytowego linii o
gwarancyjnej
1 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2028-12-31 30 000 6261 -
2 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2032-03-14 67 540 31518 -
4 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2027-09-30 2 600 815 -
5 Kokoszki Prefabrykacja SA Handlowe 2025-12-31 550 - -
6 Pekabex BET SA Kredytowe 2032-09-30 60 000 - -
7 Pekabex BET SA Kredytowe 2027-03-06 200 000 35430 149 090
8 Pekabex BET SA Kredytowe 2035-11-25 240 000 - 88 625
9 Pekabex BET SA Kredytowe 2027-09-30 2 600 818 -
10 Pekabex BET SA Handlowe 2028-12-08 1113 - -
11 Pekabex BET SA Handlowe 2026-07-01 **x*881 - -
12 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2027-09-25 **%%1418 - -
13 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2029-03-12 731 - -
14 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2029-12-02 266 - -
Urban Property sp. z 0.0.
15 (pierwotnie Pekabex Handlowe bezterminowa** 5000 - -
Inwestycje VIII)
16 FekabexinwestycieXlisp-z g towe 2027-12-31 13500 - -

0.0.

* Zobowigzanie pozabilansowe
** Zgodnie z warunkami umowy inwestycyjnej
*** wartos$¢ wyrazona w DKK
*¥*** wartos¢ wyrazona w SEK
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22. Ryzyka dotyczace instrumentéw finansowych
22.1. Ryzyko walutowe

Walutg funkcjonalng dla Spétki jest ztoty. Aktywa w walutach obcych, przeliczone na PLN kursem zamkniecia obowigzujagcym na
dzien bilansowy przedstawiajg sie nastepujgco:

Wartos¢ wyrazona w Wartosé .,
i . Wartos¢ po
walucie (w tys.): wyrazona w X .
. przeliczeniu na
walucie (w tys.):
EUR SEK PLN
Stan na 31.12.2025
Aktywa finansowe (+) 329 1160 1844
Zobowigzania finansowe (-) (3 818) - (16 139)
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem (3 489) 1160 14 295
Stan na 31.12.2024
Aktywa finansowe (+) 6436 16919 33815
Zobowigzania finansowe (-) (4374) - (18 689)
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 2063 16 919 15126

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w odniesieniu do
aktywow oraz zobowigzan finansowych Spétki oraz wahan kursu EUR do PLN. Gtéwny wptyw na ryzyko walutowe majg kredyty
zaciggniete w walucie EUR, ktorych stan na koniec 2025 roku wynosi 3 226 tys. EUR (3 297 tys. EUR na koniec 2024 roku) oraz
srodki pieniezne na rachunkach bankowych.

Analiza wrazliwos$ci zaktada wzrost lub spadek kurséw EUR/PLN o 10% w stosunku do kursu zamkniecia obowigzujgcego na
poszczegdlne dni bilansowe.

Wahania Wplyw na wynik finansowy:
kursu EUR SEK Razem
Stan na 31.12.2025
Wozrost kursu walutowego 10% (1475) (45) (1520)
Spadek kursu walutowego -10% 1475 45 1520
Stan na 31.12.2024
Wozrost kursu walutowego 10% (881) (631) (1512)
Spadek kursu walutowego -10% 881 631 1512

22.2. Ryzyko zmiany stopy procentowe;j

W 2025 roku Spoétka stosowata zabezpieczenie stopy procentowej dla zobowigzania z tytutu kredytu inwestycyjnego w euro, co
zostato opisane w nocie 6.4 oraz dla niektérych uméw leasingu.

Ponadto Spétka posiada zobowigzania finansowe z tytutu pozostatych uméw leasingu oraz zobowigzania z tytutu kredytéw
bankowych dla ktérych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy procentowej, w zwigzku z czym dla tej czesci zobowigzan
finansowych wystepuje ryzyko wzrostu wysokosci tych stop.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Spotka monitoruje stopiern narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stép
procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajacych w przysztosci.

Ponizej zaprezentowano analize wrazliwosci wyniku finansowego na zmiane stdép procentowych o 100 p.b. dla zobowigzan
finansowych o oprocentowaniu zmiennym. W tabeli przedstawiony zostat wptyw wzrostu lub spadku stép procentowych na
wynik finansowy, przy czym wartosci ujemne reprezentuja spadek zysku brutto, a wartosci dodatnie wzrost zysku brutto.

Wahania stopy Wptyw na wynik finansowy*:

31.12.2025 31.12.2024
Wozrost stopy procentowej 1% (741) (616)
-1% 741 616

*nie obejmuje zobowigzan finansowych zabezpieczonych transakcjami IRS
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22.3. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan, co narazi Spotke na straty finansowe. Spétka stosuje zasade
dokonywania transakcji sprzedazy z kontrahentami o sprawdzonej wiarygodnosci kredytowej, a stany naleznosci sg na biezgco
monitorowane.

Pozyczki udzielane do podmiotéw w ramach Grupy Kapitatowej nie stanowig znaczgcego ryzyka dla Spotki.

Pozyczki udzielone poza Grupe Kapitatowg zostaty udzielone po uzyskaniu odpowiednich zabezpieczen na wypadek braku
dopetnienia zobowigzan przez pozyczkobiorcow.

Aktywa i zobowigzania finansowe narazone na ryzyko kredytowe prezentuje sie nastepujgco:

31.12.2025 31.12.2024
Pozyczki 133775 113137
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe 12992 14 395
Papiery diuzne oraz pozostate aktywa finansowe 15072 11 055
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3851 40 298
Zobowigzania warunkowe handlowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen 9290 8518
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 174 980 187 404

22.4. Ryzyko ptynnosci

Spotka nie jest obecnie narazona na istotne ryzyko utraty ptynnosci.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, Spétka utrzymuje odpowiednig ilos¢ srodkéw pienieznych, a takze zawiera umowy
o linie kredytowe, ktore stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci. Do finansowania zakupow inwestycyjnych Spotka
wykorzystuje srodki wtasne lub dtugoterminowe umowy leasingu, zapewniajac odpowiednig trwatosé struktury finansowania
dla tego rodzaju aktywow.

Sytuacja ptynnosciowa Spotki i Grupy zostata szerzej opisana w nocie dotyczacej kontynuacji dziatalnosci.

23. Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne narazone na ryzyko ptynnosci

Krétkoterminowe: Dtugoterminowe: Przeptywy razem
przed
do 6 6do 12 1do3lat 3do5lat powyzej 5 zdyskontowaniem
m-cy m-cy lat

Stan na 31.12.2025
Kredyty w rachunku kredytowym* 9328 8555 27759 27 842 951 74431
Dtuzne papiery wartosciowe - - - - - -
Kredyty w rachunku biezgcym 18 230 - - - - 18 230
Leasing 192 54 13 - - 260
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania finansowe 7481 - - - - 7481

Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 35231 8 609 27 769 27 842 951 100 402

Stan na 31.12.2024
Kredyty w rachunku kredytowym 6168 6168 23 006 1437 995 37774
Dtuzne papiery wartosSciowe 41679 - - - - 41 679
Kredyty w rachunku biezagcym - - - - - 19939
Leasing 436 436 582 - - 1454
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

. - 8 856 - - - - 8856

pozostate zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 57 139 6 604 23588 1437 995 88 768

* Zobowigzania finansowe zostaty przedstawione zgodnie z zapisami umownymi, nie uwzgledniono w obliczeniach wptywu
zmiany prezentacyjnej opisanej w nocie 6.2
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24. Zarzadzanie kapitatem

Spotka zarzadza kapitatem w celu zachowania zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci z uwzglednieniem mozliwosci realizacji
planowanych inwestycji, oraz stopy zwrotu dla akcjonariuszy jak rowniez korzysci dla pozostatych potencjalnych beneficjentow.

31.12.2025 31.12.2024
Kapitat wtasny 351543 335849
Pozostate finansowanie:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 83260 74 525
Leasing finansowy 243 1369
Zrédta finansowania ogétem 435 046 411743
Wskaznik kapitatu do Zzrédet finansowania ogétem 0,81 0,82
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 16 023 17 156
Amortyzacja 7 605 7764
EBITDA 23 628 24921
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 83260 74 525
Leasing finansowy 243 1369
Pochodne instrumenty finansowe - -
Dtug 83 503 75 894
Wskaznik dtugu do EBITDA 3,53 3,05

Wozrost wartosci wskaznika dtugu do EBITDA spowodowany jest spadkiem poziomu EBITDA przy jednoczesnym wzroscie
zadtuzenia finansowego Spotki.
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25. Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego

Liczba akcji (w szt.) Liczba gtoséw na Wartos¢ nominalna Udziat w kapitale
WZA (wzt)
Stan na 31.12.2025
STE sp.z o0.0. 9908 963 9908 963 9909 39,91%
Cantorelle Limited 2958 200 2958 200 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 1952582 1952582 1953 7,86%
Nationale Nederlanden 1710000 1710000 1710 6,89%
Pozostali tacznie 8296 767 8296 767 8297 33,42%
Razem 24 826 512 24 826 512 24 827 100%
Liczba akcji (w szt.) Liczba gtoséw na Wartos¢ nominalna Udziat w kapitale
WzA (w zt)
Stan na 31.12.2024
STE sp.z0.0. 9908 963 9908 963 9909 39,91%
Cantorelle Limited 2958170 2958170 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 2029382 2029382 2029 8,17%
Nationale Nederlanden 1710000 1710 000 1710 6,89%
Pozostali tacznie 8219997 8219997 8220 33,11%
Razem 24 826 512 24 826 512 24 827 100%

W trakcie 2025 roku spétka Fernik Holdings Limited zbyta 76 800 akcji. Dodatkowo, spdtka Cantorelle Limited weszta w
posiadanie dodatkowych 30 akcji. Na dzien 31 grudnia 2024 roku posiadata ona 2 958 170 sztuk akgcji.

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 24 826 512 zt, na co sktada sie 24 826 512 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda,
uprawniajgcych tgcznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoéfki.

Wszystkie akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:
e 21213024 akcje serii A
e 3000 000 akcji serii B
e 613488 akcji serii C

Wszystkie akcje Spotki s akcjami zwyktymi, z ktérych kazda uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu niz zwigzane z posiadanymi akcjami. Akcje sg akcjami zwyktymi na
okaziciela i nie sg z nimi zwigzane zadne szczegdlne uprawnienia ani obowigzki, poza wynikajgcymi z przepiséw Kodeksu spdtek
handlowych.

Nie wystepuja ograniczenia odnosnie do wykonywania praw gtosu, jak réwniez co do przenoszenia praw witasnosci akcji Spofki.
Spotka nie posiada wiedzy o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpié
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Po dniu bilansowym, z dniem 3 lutego 2026 roku podmiot Fernik Holdings Ltd. dokonat zbycia 20 000 akcji Emitenta.

W dniach 27 marca 2026, 30 marca 2026 oraz 31 marca 2026 roku podmiot STE Sp. z 0.0. dokonat nabycia tgcznie 125 000 akcji
Emitenta.
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26. Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

W Spétce dominujacej: W spétkach zaleznych oraz
stowarzyszonych:
Wynagrodzenie Inne Wynagrodzenie Inne Razem
Swiadczenia Swiadczenia

Okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
Jedrzejowski Robert 540 5 120 12 677
Tomasz Seremet* 308 - 36 17 361
Zaczek Beata* 264 - 143 17 424

Razem 1112 5 299 46 1462

Okres od 01.01.2024 do 31.12.2024
Jedrzejowski Robert 857 11 113 4 985
Tomasz Seremet* 308 - 39 15 362
Borek Przemystaw* 208 - 112 15 335
Zaczek Beata* 264 - 106 16 386

Razem 1637 11 370 50 2068

* Dodatkowo Beata Zaczek i Tomasz Seremet $wiadczyli w 2025 roku oraz w 2024 roku (réwniez Przemystaw Borek) ustugi osobiscie, na warunkach
rynkowych, na rzecz spotek z Grupy. Transakcje zostaty zaprezentowane tacznie z innymi podmiotami w nocie 26 sprawozdania skonsolidowanego w
pozycji ,Zakup od kluczowego personelu kierowniczego — ustugi Swiadczone osobiscie”.

W dniu 19 sierpnia 2024 roku Pan Przemystaw Borek ztozyt rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Emitenta.

Okres od 01.01 do 31.12.2025 Okres od 01.01 do 31.12.2024
Wynagrodzenie Spétka Wynagrodzenie Wynagrodzenie Wynagrodzenie
dominujaca spotki zalezne Spoétka dominujaca spotki zalezne
Piotr Cyburt 30 - 30 -
Maciej Grabski 30 - 30 -
Stefan Grabski 30 - 30 -
Jephott Jacob 30 - 30 -
Ryszard Klimczyk - - 25 -
Barttomiej Pawlak 30 - 6 -
Lestaw Kula 30 - 30 -
Piotr Taracha 30 - 30 -
Razem 212 - 212 -

* Dodatkowo Barttomiej Pawlak oraz Jacob Japhott $wiadczyli w 2025 oraz w 2024 roku ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych, na rzecz spétek z
Grupy. Transakcje zostaty zaprezentowane tacznie z innymi podmiotami w nocie 26 sprawozdania skonsolidowanego w pozycji ,,Zakup od kluczowego
personelu kierowniczego — ustugi Swiadczone osobiscie”

27. Zatrudnienie

od 01.01.2025 od 01.01.2024

do 31.12.2025 do 31.12.2024

Pracownicy umystowi 3 2

Pracownicy fizyczni - -

Razem 3 2
28. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

od 01.01.2025 od 01.01.2024

do 31.12.2025 do 31.12.2024

Badanie rocznych sprawozdan finansowych 150 150

Przeglad sprawozdan finansowych 120 120

Atestacja sprawozdania ze zrbwnowazonego rozwoju 90 90

Doradztwo podatkowe - -

Pozostate ustugi (ocena sprawozdania o wynagrodzeniach oraz o$wiadczenia o transakcjach 35 35

powigzanych)
Razem 395 395
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2025 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

29. Zdarzenia po dacie bilansowej
Nie wystgpity inne istotne zdarzenia po dacie bilansowej poza zdarzeniami opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.
30. Zatwierdzenie do publikacji

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki w dniu
30 kwietnia 2026 roku.

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
RObert Elektronicznie podpisany
. . przez Robert Waldemar
30.04.2026 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzgdu Waldemar Jedrzejowski

. . Data: 2026.04.30 17:27:30
Jedrzejowski o0

Cyfrowo podpisane

5 rzez Beata Zaczek
30.04.2026 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu Beata DN: cn=Beaia Zaczek,

= c=PL
Zaczek ot 200030
16:39:28 +02'00"
Cyfrowo podpisane

TO m aSZ przez Tomasz Seremet

DN: cn=Tomasz

30.04.2026 Tomasz Seremet Wiceprezes Zarzadu =
P 2 Seremet s mzoi0
17:06:18 +02'00"
Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
. Elektronicznie
Stawomir  podpisany przez
30.04.2026 Stawomir Kaczmarek Gtéwny Ksiegowy Stawomir Kaczmarek
Kaczmarek pata: 2026.04.30
16:07:05 +02'00'
Z_ D r k r . ey . Cy_fr(i)wo p?Zd;;ssvne.-'przezMonika
30.04.2026 Monika Brzozowska ca Dyrektora Monika Elzbieta e recoucte
Finansowego Brzozowska Brzozowska, c=PL|

Data: 2026.04.30 16:08:16 +02'00"
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