Nazwa spolki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poztom zackraglen: wszysthle kwoty wyrazone sa w tysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}
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Nazwa spétki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11,2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyrazone sa w lysiacach ziotych poisidch (o ile nie wskazano inaczej)
SPIS TRESCI
SPRAWOZDANIE Z SYTUACUI FINANSOWEY .....vviree et rvsmses i s sss s st e 4
SPRAWOZDANIE Z WYNIKU ... ciiieiimreeeiiemcreaeeesreseinssiassssassssssssassssssssassanseseesssesbbbaansssasssssnsssassssstsssssstmssmssaainiats 6
SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW ......corremcecicesbisssssssssssssons 7
SPRAWOQOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM ..ot i 8
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ...oveecveveecteecsiesseseeses e sissmsss s sbsss s nnss s sssns 9
DODATKOWE INFORMAC.JE | OBJASNIENIA DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
POZNANSKIEJ KORPORACJ! BUDOWLANEJ PEKABEX S.A. ..ot rinnicnsnne i 11
DODATKOWE INFORMACJE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ..o 11
TR TE 1= 1o L= X o)1= P PRI TSRS ARL TS 11
Podstawa sporzgdzenia oraz zasady rachUNKOWOSCH ..o s 13
Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosCl...... oo e 25
1. SgMENTY OPEIACYINIE orieeieiereeeniete it st e s s e e s e e e e rar e eREe e E £ oo E £ e nE S EaS S AL SRR RS 26
PO VT Y ottt I 1ot o= N1 (1= |4 = SO O OO PP PP 27
3. Rzeczowe AKIYWE FWERIE .....cii it s 29
4. AKEYWE W IBASINGU. c.errreerrereeerr e sttt sm i e s et e sk ek e s e e e bbb e PR E e 31
5. NISrUChOMOSCT INWESTYCYINE .eceeeieieeiris et s e e e s e bR R by 31
6.  Aktywa oraz zobowigzania fINANSOWS.......ceve et 32
7.  Akitywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz podatek dochodowy odniesiony w pozostate catkowite
Lo Ted aTa o 1 O O P PP P PP IO TR P TR I 37
B, ZADASY wieeerreee ettt e TR e R e R e e ae e R RS LTRSS 40
9. Naleznosci z tytutu dostaw i usfug oraz pozostate NAIEZNOECT .....cooe i 40
10.  Srodki pieniezne i ich SKWIWBIEITY .....coc et bbb 40
L R T T 7 =T PO PP PP TP PTPCTPE S S S ERE R PETTD M
12, GWIACZENIA PrACOWNICZE 1 ovveeemeeeeeeeststssescesesenensasasseaseasesesssssesseemsee s ses ib RS e b s s e e b s s eSS se e saba bR 42
T o7 e ] =N == OO P P TP P PRSI TR 43
14. Zobowigzania z tytutu dostaw | uslug oraz pozostate zoboWIgZania ... 44
15,  Rozliczenia MIBUZYOKIBEOWE ..vevir ettt et e R 44
16,  Przychody | KOSZEY ODETACYING ..t s e e e e 45
17.  Przychody i KOSZIY fINANSOWE ..ccciviiimiecirec st e g s 47
18.  Podalok dOCHOUOWY ..o et s e R 48
19, PrZeplyWy PIBNIEZNE ..vcivieeeereereererrereerersiseststsinase et e e e e e e sa s s et er st s s n e e s sessresd LR SRS st s et 48
20. Transakcje z podmiotami POWIBZANYMI.....u v ieeeceer e eieie st e 49
21. Aktywa oraz zohowigzania WAIUNKOWE ... reeeee e stnins s 50
22. Ryzyko dotyczace instrumentow inANSOWYCH .o e 51
23.  Zarzadzanio KAPHAIEM ... ....cc s e s 52
24, Struktura wiascicielska kapitatl podstawowego.........ccciinirr i 52
25, Wydarzenia po dacie DIIANSU. ... s 52

26, ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA ..ottt st s 53




Nazwa spolki:

Kokoszki Prefabrykacja 5.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

03.11.2014-31.12.2015

Waluta sprawozdawceza: | zfoly polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszysitkie kwoty wyrazone s w tysigcach zfotych polskich (o ife nie wskazano Inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Aktywa

31.12.2015

Aktywa trwafe

Wartosé firmy

Wartosci niematerialne
Rzeczowe akiywa trwate
Nieruchomoéci inwestycyjne

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Nalezno$ci i pozyczki

Pochodne instrumenty finansowe

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

11 759
41 967

243

1660

Aktywa trwaie

55 632

Aktywa obrotowe

31.12.2015

Zapasy

Pozyczki

Pochodne instrumenty finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Naleznosei z tyfulu umow o ustuge budowlang
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Nalezneosci z tytutu biezacego podatku dochodowego

Pozostate krotkcterminowe aktywa finansowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aklywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

13
169

Aktywa obrotowe

2725

Aktywa razem

58 357

GLOWNY KSIEGOWY

Stawdmir/Kaczmarek

Citének Zarzg
refabrykaca S.A.
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Nazwa spdlki:

Kokosziki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

03.11.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zfoly polskd (PLN)

Poziom zaokragleri:

wszystkie kwoly wyrazone sq w tysiacach ziotych polskich (o ile nle wskazano Inaczej}

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (CD.)

Kapitaf wiasny 31.12.2015
Kapitat Wiasny przypadajgcy akcfonariuszom jednostki dominujgcey:
Kapitat podstawowy 2249
Akcje wtasne (-) -
Kapitat ze sprzedazy akeji powyzej ich wartosci nominalnej -
Pozostate kapitaty 3700
Zyski zatrzymane: 30017
- zysk (strata) z lat ubiegtych 3z 827
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (2810}
Kapitat wiasny przypadajgcy akejenariuszom jednostki dominujacs| 35 965
Udzialy niedajace kontroli -
Kapitat wlasny a5 965
Zobhowiazania
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne
Leasing finansowy -
Pochodne instrumenty finansowe -
Pozostate zobowigzania -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 255
Zobowigzania i rezerwy z tytulu $wiadczer pracowniczych 757
Pozostate rezerwy diugoterminowe 6343
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe -
Zobowigzania dtugoterminowe 13 356
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytuh dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 8781
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 81
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne -
Leasing finansowy -
Pochodne instrumenty finansowe -
Zobowigzania i rezerwy z tytulu Swiadczen pracowniczych 160
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 15
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe -
Zobowigzania zwlgzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy -
Zobowiazanta krétkoterminowe 9036
Zobhowigzania razem 22 392
Pasywa razem 58 357
Gt.ownﬁr SIEGOWY rzadu
‘ _ kacja S.% )

. sigy irKaczmarek __:

gfabrykacia S.A,

7e kKoko _
Leszek Legat
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Nazwa spotki: Kokoszki Prefabrykacfa S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.711.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Pozlom zaokraglen: wszysthkie kwoly wyrazone sa w lysigeach ziotych polskich {o ife nie wskazano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Dziatalnosé koniynuowana 03.11.2014 -31.12.2015
Przychody ze sprzedazy 13 472
Przychody ze sprzedazy produktdw ‘ 6312
Przychody ze sprzedazy ustug 5601
Przychody ze sprzedazy towardw | materiatow 15658
Koszt wlasny sprzedazy 15730
Koszt sprzedanych produkiéw 11 966
Koszt sprzedanych ustug 2320
Koszt sprzedanych towarbw i materiatow 1444
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (2 258)
Koszty sprzedazy 174
Koszty ogdlnego zarzadu 1880
Pozostate przychody operacyjne 1018
Pozostate koszty operacyjne 186

Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych {+/-) -

Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (3 481)
Przychody finansowe 2t
Koszty finansowe 0

Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych
metody praw wiasnosci (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3 480)
Podatek dochodowy (650)
Zysk (strata) netto z dziatalnoéci kontynuowanej (2 810)

Dziafalnosé zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netio {2810

Zysk (strata) netto przypadajacy: _
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego (2810)

- podmiotom niekontrolujgcym

GLOWNY KSIEGOWY

St

it Kaczmarek ‘
Gzttllek Zarzgdu

Koko ki wc' S.A.

rzej Mareczak




Nazwa spotki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyratone sa w fysigcach zfotych poiskich (o ile nie wskazano inaczef)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

03.11.2014 - 31.12.2015

Zysk (strata) netto (2 810)

Pozostate cathowite dochody

Pozycje nle przenoszone do wyniku finansowego -
Przeszacowanie Srodkdw trwatych -

Podatek dochaodowy odnoszacy sig do pozycii nie przenoszonych do wyniku finansowego -

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: -
- zyski (straty) ujgte w okresie w pozostatych dochodach catkowitych -

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego -
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych: -
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych -

- kwoty przeniesiong do wyniku finansowego -

- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycjt zabezpleczanych -

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granicg -

Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —
sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek
wycenianych metodg praw wasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego -

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu -

Catkowite dochody (2 810)

Catkowite dochody przypadajace:

- akejonariuszom podmiotu dominujacego (2 810)

- podmiotom nigkontrolujacym -

Prezes Zaragpu

GLOWNY KSIEGOWY |

Lziphek Zarzgiy

Kaczmarek K,.Okﬂk E{ﬂu&c S.A.

xzej Marczak
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Nazwa spdtki: Koloszki Profabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza:

2toty polskl (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiacach zfotych polskich (o ile nie wskazano Inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

03.11.2014 - 31.12.2015 |

Przeptywy srodkow pieniginych z dziatalnosel operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

(3 460)

Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate

Amortyzacija i odpisy akiualizujace wartosci niematerialne

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosei inwestyeyinych

Zmiana wartosci godziwe] aktywow (zobowigzari) finansowych

wycenianych przez rachunek zyskow i strat

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy $rodkdw pienigznych przeniesione z kaplta+u
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytufu réznic kursowych

Koszty odsetek

Przychody z odsetek i dywidend

Koszt ptatnodei w formie akeji (programy motywacyine)

Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych

Inne korekty

995

Korelkty razem

Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan

Zmiana stanu rezerw i rozliczen migedzyokresowych
Zmiana stanu z tytutu umdw budowlanych

Zmiany w kapitale obrotowym

Whplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentdéw pochodnych
Zaptacone odsetki z dziafalnosci operacyjnej
Zaptacony podatek dochodowy

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjne/

Wydatki na nabycie wartesci niematerialnych

Welywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych
Whydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Whydatki netto na nabycie jednostek zaleznych
Wphywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych
Otrzymane splaty pozyczek udzielonych

Pozyezki udzielone

Wydatki na nabycie pozostalych aktywow finansowych
Whplywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych

Otrzymane odsetkl

Otrzymane dywidendy

Srodki pienigzne netto z dziatainoscl inwestycyjnej

{13 180}




Nazwa spétki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31.12.2015

Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoly wyratone sg w tysiqeach zlolych polskich o ife nie wskazano Inaczej)

Przepiywy Srodkdw pienieznych z dzialalnosci finansowe/

Whphywy netto z tytutu emisji akeji

Nabycie akcji wlasnych

Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli
Whphywy z tytuts emisji diuznych papierdw wartosciowych
Wykup diuznych papierdw wartodciowych

Whplywy z tytufu zaciggnigcia kradytow | pozyczek

Sptaty kredytdw i pozyczek

Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego

Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptacone

Srodki pieniezne netto z dziatalnoscl finansowej

Zmiana netto stanu $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow (1087
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na paczatek okresu 1266
Zmiana stanu z tytutu roznic Kursowych "
169

Srodki pleniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

 GLOWNYKSIEGOWY

Sta ir|Kaczmarek

drzej Marczak
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Nazwa spokki: Kokoszki Prefabrykacia 5.A.

Okres objety sprawozdaniem finanscwym: 03.11.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoly wyrazone sa w lyslacach ziolych polskich {o He nie wskazano inaczef)

DODATKOWE INFORMACJE [ OBJASNIENIA DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANEJ PEKABEX S.A.

DODATKOWE INFORMACJE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

a)

o NN

b)

Informacje ogdine

Informacje o spéice

Spotka Kokoszki Prefabrykacja Spétka Akcyjna [.Spétka”] powstata w wyniku podzialu przez
wydzielenie Spétki Przedsigbiorstwo Budowlane Kokoszki S.A. aktem notarialnym z dnia 08.10.2014 roku.
W dniu 03.11.2014 roku Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie
Rejonowym dla miasta Gdarisk— VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 000528061,

W okresie od 03.11.2014r do 31.03.2015r. Spéika stosowata Polskie Standardy Rachunkowosci, W dniu
01.04.2015r. udziaty spofki zostaty nabyte przez Pekabex Inwestycje Sp. z o0.0.. Po nabyciu podjgto decyzje
o stosowaniu Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci ze skutkiem od poczatku okresu.

Jest to pierwsze sprawozdanie finansowe sp6tki, dlatego nie nastapita zmiana polityki rachunkowosci.

Spélce nadano numer statystyczny REGON 360016829 oraz numer identyfikacjii podatkowej
NIP 9571075616

Siedziba Spétki miesci sie przy ul. Budowlanych 54a, 80-298 Gdarisk.

Waedtug statutu Spétki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdlki jest: produkeja wyrobdw budowlanych
z betonu.

Po wejsciu do Grupy Pekabex gléwng dziatalnoscig spéiki jest najem nieruchomosci do spétki z Grupy
Pekabex.

Spétka wehodzi w sktad Grupy Kapitatows] Pekabex S.A., w skiad kiorej wehodza:
Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. — jednostka dominujaca w Grupie Pekabex
Pekabex Pref S.A. — jednostka zalezna

Pekahex Bet S.A. — jednostka zalezna

Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. - jednostka zalezna

Pekabex Inwestycje || S.A. - jednostka zalezna

Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA - jednostka zalezna

TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK — jednostka zalezna

Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp..z 0.0. — jednostka zalezna

Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki

W sidad Zarzadu Spéiki na dzien zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacii i-
10.06.2016 wchodzity nastepujace osoby

*  Beata Zaczek, Prezes Zarzadu,
=  Andrze] Marczak- Czionek Zarzadu
=  Leszek Legai - Cztonek Zarzadu

W okresie od 03 listopada 2014 roku do dnia zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego miaty
migjsce nastepujace zmiany w skiadzie Zarzgdu Spdtki:

» W dniu 30.03.2015 roku zostaly podjete uchwaly odwotujace pana Cezarego Sternickiego z funkciji
Prezesa Zarzadu i pana Wiestawa Raczyniskiego z funkeji Czionka Zarzadu oraz powolujgce nowy
skiad zarzadu:

»  Beata Zaczek, Prezes Zarzadu,

=  Andrzej Marczak- Czlonek Zarzadu

= Leszek Legat - Cztonek Zarzadu
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Nazwa spétki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31.12.2015 l Waluta sprawozdawcza: zioty polskl (PLN)

Poziom zaokraglerni: wszystide kwoly wyrazone sg w tysiacach zfotych polsiich (o ife nie wskazano inaczej)

W skiad Rady Nadzorczej Spétki na dzierh sporzgdzenia sprawozdania finansowego wehodzili:

» Robert Jedrzejowski, Cztonek Rady Nadzorczej,
*  Przemystaw Borek, Cztenek Rady Nadzorczej,
*  Ryszard Pinker, Czionek Rady Nadzorczej,

W okresie od 03 listopada 2014 roku do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego Rada Nadzorcza dziatata
w nastepujacych sktadach:

W okresie od 03 listopada 2014 r. do 18.05.2015r,
»  Kazimierz Empel, Cztonek Rady Nadzorcze],
»  Marek Litkowski, Cztonek Rady Nadzorczej,
=  QGabriela Klein, Cztonek Rady Nadzorczej,

W dniu 18.05.2015 roku zostata podjeta uchwata powolujgca nowych cztonkéw Rady Nadzorcze;:
= Robert Jedrzejowski, Czlonek Rady Nadzorczej,
*  Przemystaw Borek, Czionek Rady Nadzorcze,
»  Ryszard Pinker, Cztonek Rady Nadzorczsj,

¢) Zatwierdzenie sprawozdania

Ninigjsze jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakoriczony 31 grudnia 2015 jest pierwszym
sprawozdaniem Spdtki i zostato zatwierdzone przez Zarzad Spétki dnia 10 czerwca 2016r. (patrz nota 25).
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Nazwa spéiki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objgty sprawozdanlem finansowym: 03.11.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystile kwoly wyrazone sg w tysiacach zlotych polskich {o ile nle wskazano Inaczej)

Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

a) Podstawa sporzadzenia jednosthowego sprawozdantia finansowego

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki sporzadzone zostato zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe| (dale] ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska, obowigzujgcymi dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 roku.

Walutg funkcjonalna Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest zioty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez Spétki w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego do publikacji nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnoéci przez spdtke

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 03.11.2014 do 31.12.2015 jest plerwszym
rocznym jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A. Zostato sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej: MSSF).

b} Zmiany standardéw fub interpretacji

1.1.  Zmiany standardéw lub interpretacji obowiazujace i zastosowane przez Spotke od 2015 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacie, kiére obowiazuja od 1 stycznia 2015 roku oraz ich wptyw na
sprawozdanie Spdtki:
= Nowa KIMSF 21 ,Optaty publiczne”
Nowa interpretacja wprowadza zasady ckreslajgce moment ujecia zobowigzan z tytutu optat i podatkow
nakfadanych przez organy panstwowe innych niz podatek dochodowy uregulowany w MSR 12.
Inferpretacja jest uszczegdtowieniem zasad nakreslonych przez MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe”. Zgodnie z decyzjg IASB interpretacja obowigzuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2014 roku lub péiniej, jednak jej wejscie w zycie w Uni
Europejskiej jest obowigzkowe dla okreséw rocznych rozpoczynajgeych sig 17 czerwca 2014 roku lub
poznigj, dlatego Spotka rozpoczeta jej stosowanie poczgwszy od 2015 roku. Spétka zastosowata
interpretacje, jednak jej wptyw na sprawozdane finansowe nie byt istotny.

»  Zmiany MSSF 3, MSSF 13, MSR 40 wynikajgce z ,Projektu corocznych poprawek: cykl 2011-2013",
ktére weszty w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 lipca 2014 roku lub péznie;. Poprawki
do standarddw obejmuja:

o MSSF 3: doprecyzowano, ze wykluczone z zakresu standardu sg transakcje tworzenia
wspélnych ustalei umownych (joint arrangements) w sprawozdaniach tych wspéinych ustaler
umownych. Zmiana nie miata wplywu na sprawozdanie finansowe Spétki.

o MSSF 13: Rada doprecyzowata zakres stosowania zwolnienia dotyczacego wyceny portfela
aklywow i zobowigzan finansowych w kwocie netto. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie
finansowe Spotki.

o MSR 40: Rada doprecyzowala, ze w przypadku nabycia nieruchomosci inwestycyjnej nalezy
réwniez rozpatrzyé, czy jest to nabyeie grupy aktywow czy polgczenie przedsigwzigé zgodnie z
zasadami okre$lonymi w MSSF 3. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe
Spotki.

1.2. Standardy | interpretacje obowiazujace w wersji opubiikowanej przez IASB, lecz nie
zatwierdzone przez Unie Europejska, wykazywane sg ponizej w punkcie dotyczacym
standardéw | interpretacji, kt6re nie weszly w zycie.

1,3. Zastosowanie standardu lub interpretacii przed datg ich wejscia w 2ycie

W niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego
zastosowania standardu lub interpretacii.

1.4. Opublikowane standardy i interpretacie, kiére nie weszly w Zycie dla okreséw rozpoczynaiacych
sie 1 stycznia 2015 roku i ich wptyw na sprawozdanie Spotki.

Do dnia sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowiazujgce dla okreséw rocznych nastgpujgcych po 2013 roku:
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Nazwa spdtki: Kokoszki Prefabrykacfa S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiqcach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczef)

*  Nowy MSSF 9 ,Instrumenty finansowe: klasyfikacia i wycena”
Nowy standard zastgpi obecny MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci
instrumentéw finansowych obejmujg przede wszystkim:

o inne kategorie aktywéw finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow;
przydziat aktywéw do kategorii dokonywany jest w zaleznoédci od modelu biznesowego
odnoszacego sie do danego sktadnika aktywow,

o howe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajace w wigkszym stopniu zarzadzanie
ryzykiem,

o nowy model utraty wartosci aktywéw finansowych oparty na przewidywanych stratach i
powodujgcy koniecznosé szybszego ujmowania kosztéw w wyniku finansowym.

Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2018 roku lub pézniej.
Spdtka jest w trakcie cceny wplywu standardu na jednostkowe sprawozdanie finansowe.

»  Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”
Zmiany polegaja na doprecyzowaniu zasad postepowania w przypadku, gdy pracownicy wnoszg wptaty
na pokrycie kosztéw programu okreslonych $wiadczen. Spétka uznata, ze zmiana nie wplynie na jej
sprawozdanie finansowe. Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajgeych sig 1 lutego 2015
roku lub péZniej.

*  Zmiany MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSR 16, MSR 24, MSR 38 wynikajgce z ,Projektu corocznych
poprawek: cykl 2010-2012”, kidre wehodzg w zycie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 iutego
2015 roku lub pd&zniej. Poprawki do standardow obejmuja:

o MSSF 2: Rada doprecyzowata standard zmieniajgc lub wprowadzajac nowe definicje
nastepujacych pojec: warunek rynkowy, warunek s$wiadczenia ustug, warunek nabycia
uprawnien, warunek zwigzany z dokonaniami. Spdtka ocenia, ze zmiana nie bedzie miata
wplywu na jej sprawozdanie finansowe.

o MSSF 3: Rada doptecyzowata zasady wyceny zaplaty warunkowej po dniu przejgcia, aby byly
zgodne z innymi standardami (przede wszystkim z MSSF 9 / MSR 39 oraz MSR 37). Spotka
ocenia, ze zmiana nie bedzie miata wplywu na jej sprawozdanie finansowe.

o MSSF 8: Rada natozyta na jednostki dokonujgce faczenia segmentéw operacyjnych wymaég
dodatkowych ujawnien dotyczacych tych polgczonych segmentéw i cech gospodarezych, ze
wzgledu na ktére dokonano tgczenia. Spotka jest w trakcie oceny wplywu zmiany na
jednostkowe sprawozdanie finansowe.

o MSSF 8: standard po zmianie przewiduje, Ze wymég ujawniania uzgodnienia sumy aktywow
segmentéw z aktywami wykazanymi w bilansie jest obowigzkowy tylko, gdy wartosci aktywow
s3 ujawniane w podziale na segmenty. Spétka ocenia, ze zmiana nie bedzie miata istotnego
wplywu na jej sprawozdanie finansowse.,

o MSR 16 i MSR 38: Rada wprowadzita korekte zasady kalkulowania kwoty brutto i
skumulowanego umorzenia $rodka trwafego (wartosci nismaterialnej) w przypadku stosowania
modelu wartosci przeszacowane]. Spétka ocenia, ze zmiana nie bedzie miata wplywu na jej
sprawozdanie finansowe.

o MSR 24: Definicja podmiotu powigzanego zostata poszerzona o jednostki $wiadczgce ustugi
kluczowego personelu kierowniczego oraz odpowiednie ujawnienia, Spdtka ocenia, ze zmiana
nie bedzie miata wplywu na jej sprawozdanie finansowe.

= Nowy MSSF 14 ,Regulatory Deferral Accounts®

Nowy standard dotyczy wytgcznie podmiotéw, ktdre przechodzg na MSSF | prowadzg dziafalnosé w
branzach, w kidryeh panstwo reguluje stosowane ceny, takich jak dostarczanie gazu, elekirycznosci czy
wody. Standard pozwala na kontynuowanie polityki rachunkowosci dotyczacej ujmowania przychodow z
takie] dzlatalnosci stosowanej przed przejéciem na MSSF zardwno w pierwszym sprawozdaniu
sporzadzonym wg MSSF, jak i pézniej. Nowe regulacje nie wptyng na jednostkowe sprawozdanie
finansowe Spdlki. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2016
roku lub pézniej, jednakze nie zostanie on zatwierdzony do stosowania w Unii Europejskie;j.

*  Nowy MSSF 15, Revenue from Contracts with Customers”

Nowy standard zastapi dotychczasowe MSR 11 | MSR 18 zapewniajac jeden spéjny model ujmowania
przychodéw. Nowy 5-stopniowy model uzalezniaé bedzie ujecie przychodu od uzyskania przez klienta
kontroli nad dobrem lub ustugg. Ponadto standard wprowadza dodatkowe wymogi ujawniania informacji
oraz wskazdwki dotyezace kilku szczegdtowych kwestii. Nowy standard moze zmienic moment i kwoty
ujmowanych przez Spétke przychoddw, jednak Spétka nie zakoriczyta jeszcze procesu analizy jego
wptywu na sprawozdanie finansowe. Standard obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sig 1
stycznia 2018 roku lub pdzniegj.

»  Zmiana MSSF 11 ,Wspd&ine ustalenia umowne”
Zgodnie z poprawka jednostka nabywajaca udzialy we wspdlne] dziatalnosci stanowiace biznes
(przedsiewziecie) bedzie musiata do ujecia aktywéw | zobowigzan wspdinej dziatalnoéci zastosowad
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Nazwa spdétki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31.12.2015 | Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszysikle kwoly wyrazone sq w lysigcach zfotyeh poiskich (o ile nie wskazano inaczej)

zasady okreslone w MSSF 3, a wigc m.in. wycenic aktywa i zobowigzania w wartosci godziwej 1 ustalic
wartoé firmy. Spétka przewiduje, ze zmiana nie wplynie na jej sprawozdanie finansowe. Zmlana
obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdznie].

»  Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” | MSR 38 ,Aktywa niematerialne”
Zgodnie z poprawkg metoda amortyzaci $rodkéw trwatych oparta na osiaganych przychodach z
wykorzystania sktadnika akitywéw jest niedopuszczalna. W przypadku aktywdw niematerialnych
stosowanie takie] metody zostalo ograniczone. Spétka przewiduje, e zmiana nie wplynie na jgj
sprawozdanie finansowe. Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia
2016 roku lub pdznie|.

=  Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 41 ,Rolnictwo”
Poprawka przewiduje, Ze rosliny produkcyjne (np. winorosle, drzewa owocowe) zostang wylgaczone z
zakresu MSR 41 i wiaczone w zakres MSR 16 jako wytworzone we wtasnym zakresie Srodki trwate,
Dzigki tej zmianie nie bedzie konieczne dokonywanie wyceny tych roslin w wartosci godziwej na kazdy
dzien bilansowy, czego do tej pory wymagat MSR 41. Zmiana nie dotyczy dziatalnosci prowadzonej
przez Spdtke. Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub
pozZnigj.

»  Zmiana MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe"”
Zgodnie z wprowadzong poprawkg w sprawozdaniu jednostkowym udziaty w jednostce zaleznej,
wspolnym przedsigwzigciu lub jednostice stowarzyszonej beda mogty by wyceniane réwniez metods
praw wiasnosci. Do tej pory MSR 27 przewidywat wylacznie wyceng w cenie nabycia lub zgodnie z
MSSF 9/ MSR 39. Spétka nie podjeta jeszoze decyzji, czy stosowac dopuszczong opcje wyceny metods
praw wiasnosci. Zmiany obowligzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycznia 2016 roku
lub pézniej.

»  Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,inwestycie w jednostkach
stowarzyszonych i wspdinych przedsiewzigeiach”
Obowigzujgce do te] pory zasady regulujace rozliczenie utraty kontroli nad Jednostkg zalezng
przewidywaty, ze ujmuje sle na ten moment zysk lub strate. Z kolei zasady stosowania metody praw
whasnodecl méwity, ze wynik transakcji z podmiotami wycenianymi metodg praw wtasnosci ujmuje sig
tylko do wysokosci udziatu pozostatych udziatoweéw tych podmiotdw.
W sytuacji, gdy jednostka dominujaca sprzedaje lub wnosi aportlem udzialy w spolce zaleznej do
podmiotu wycenianego MPW w taki sposdb, iz traci nad nig kontrole, wyzej przytoczone regulacje bytyby
ze sobg sprzeczne. Zmiana MSSF 10 i MSR 28 likwiduje te kolizje nastgpujaco:
o jezeli jednostka, nad kidrg utracono kontrole stanowi przedsiebiorstwo (biznes), wynik na
transakciji ujmowany jest w catosci,
o jezeli jednostka, nad kidrg utracono kontrole nie stanowi przedsigbiorstwa, wynik ujmowany jest
tylko do wysokosci udziatu innych inwestordw.
Wejscie w zycie te] zmiany zostato wstrzymane.

*  Zmiany MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 i MSR 34 wynikajace z ,Projektu corocznych poprawek: cykl 2012-
2014", ktére wchodzg w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajgoych sig 1 stycznia 2016 roku lub
péznie|. Poprawki do standardéw obejmuja:

o MSSF 5: zmiana do standardu przewiduje, ze jesli spdtka zmienita przeznaczenie akiywoéw z
przeznaczonych do sprzedazy bezposrednio na przeznaczone do wydania wiascicielom lub z
przeznaczonych do wydania wlascicielom na przeznaczone do sprzedazy, oznacza io
kontynuacje pierwotnego planu i nie odwraca sie dokonanych korekt. Spdtka przewiduje, ze
Zmiana nie wplynie na jej sprawozdanie finansowe.

o MSSF 7: dzigki zmianie do standardu doprecyzowano, ze obowigzujace od 2013 roku wymogi
dotyczgce ujawniania informacji o pozycjach wykazywanych w kwotach netto nie obowigzuja
dla skréconych sprawozdan érédrocznyeh, chyba, Zze sg to informacje wymagajgce ujawnienia
na podstawie ogdlnych zasad MSR 34. Zmiana nie wplynie na roczne sprawozdanie finansowe.
Spétka przewiduje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wplywu na jej $srédroczne
sprawozdanie finansowe.

o MSSF 7: zmiana wprowadza nowg wskazowke pozwalajgcg ocenié, czy zostato utrzymane
zaangazowanie w przekazanych akiywach. Jezeli jednostka przekazata aktywa, jednak zawarta
umowe serwisowa, w kidrej wynagrodzenie jest uzaleinione od kwot | termindw sptat
przekazanego skladnika aktywdw, oznacza to, ze jednostka utrzymuje zaangazowanie w tym
skiadniku aktywow. Spétka przewiduje, ze zmiana nie wptynie na jej sprawezdanie finansowe.

o MSR 19 standard dopuszcza stosowanie do dyskontowania przeptywdw stopy procentowe
odpowiednie dla skarbowych papieréw wartosciowych w przypadku, gdy rynek dla papieréw
wartogciowych podmiotéw komercyjnych jest plytki. Zmiana do standardu okresla, iz gtebokosc
rynku nalezy oceniaé z punkiu widzenia waluty tych papieréw, a nie kraju. Spotka przewiduje,
ze zmiana nie wplynie na jej sprawozdanie finansowe.

o MSR 34: standard pozwala, aby niektére informacje wymagane przez MSR 34 dla skréconych
$rédrocznych sprawozdan finansowych byly prezentowane w innych dokumentach, ktdre
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Nazwa spétki: ' Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31,12.2015 Waluta sprawozdawcza: zfoly polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigcach ziotych poiskich (o ile nie wskazano inaczef}

takiemu érédrocznemu sprawozdaniu towarzysza, na przykiad w sprawozdaniu z dziatalnosci.
Jezeli informacje zostang zamieszczone w dokumentach towarzyszacych, nalezy w
srodrocznym sprawozdaniu finansowym zamiescié wyrazne odniesienie do miejsc, gdzie je
ujawniono. Dodatkowe dokumenty muszg byé dostepne dla uzytkownikéw na tych samych
warunkach i w tym samym czasie, co $rédroczne sprawozdanie finansowe. W przeciwnym
wypadku $rédroczne sprawozdanie finansowe zostanie uznane za niekompletne. Zmiana nie
wplynie na roczne sprawozdanie finansowe Spéiki. Spétka przewiduje, ze zmiana nie wplynie
na jej &rédroczne sprawozdanie finansowe.

»  Zmiany MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnianie informagcji na temat
udziatéw w innych jednostkach” i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach”

Rada MSR dodata kolejne zwolnienia z wymogu konsolidaci jub stosowania metody praw wiasnosci w
przypadku jednostek inwestycyjnych:

o jezeli spétka dominujgca $redniego szczebla jest zalezna od jednostki inwestycyjnej, ktdra
wykazuje swoje inwestycje w wartoéci godziwej zgodnie z MSR 39 / MSSF 9, to taka spétka
dominujgca &redniego szczebla moze nie sporzadza¢ skonsolidowanych sprawozdan
finansowych,

o jezeli inwestor jest zalezny od jednostki inwestycyinej, ktéra wykazuje swoje inwestycje w
wartoéci godziwej zgodnie z MSR 39 / MSSF 9, to taki inwestor moze nie stosowa¢ metody
praw wiasnoéci do ujmowania swoich inwestycji w jednostki wspétkontrolowane lub
stowarzyszone,

o jednostka inwestycyjna jest obowigzana konsolidowac jednostki zalezne, ktére Swiadczg ustugi
pomocnicze; jesli jednak taka jednostka zalezna jest sama jednostkg inwestycyjna, nie
konsoliduje sie jej.

Zmiany obowiazuja dla ckreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pozniej.
Zmiany nie dotyczg skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy, gdyz Spétka dominujgca nie
posiada statusu jednostki inwestycyjne.

= Zmiany MSR 1 ,Prezentacja sprawozdar finansowych”
Rada MSR w ramach wickszego projekiu, kiéry ma doprowadzié do zwigkszenia przejrzystosci i
uniknigcia nadmiernych ujawnien w sprawozdaniu finansowym, opublikowata szereg zmian do MSR 1.
Zmiany obejmujg nastepujace aspekty:

o Rada zwraca uwage na to, ze umieszczenie w sprawozdaniu finansowym zbyt wielu
nieistotnych informacji powoduje, ze sprawozdanie finansowe staje si¢ nieczytelne i jest
sprzeczne z zasada istotnoéci,

o wymagane przez standard pozycje sprawozdania z wyniku | pozostatych catkowych dochodéw
oraz sprawozdania z sytuacji finansowej mogq by¢ dezagregowans,

o dodano wymogi dotyczace sum czagstkowych zamisszezanych w sprawozdaniu z wyniku |
pozostatych catkowitych dochoddw oraz w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej,

o kolejnosé not do sprawozdania finansowego zalszy od decyzji spétki, jednak nalezy w tym
zakresie zapewnié zrozumiatosé i poréwnywalnoseé.

Spétka jest w trakcie oceny wptywu zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe. Zmiany obowigzuja
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdZniej.

=  Nowy MSSF 16 ,Leasing’
Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje
leasingu.
Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazde] umowy
leasingowe] wartosci ,prawa do korzystanla ze skiadnika aktywow” i analogicznego zobowigzania
finansowego. Prawo do korzystania z aktywéw jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowlgzanie
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Przewidziano uproszezenia dla uméw krétkoterminowych (do 12
miesigcy) i akiywdw o niskiej wartosci.
Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w
dotychczasowym MSR 17.
Spotka szacuje, ze nowy standard bedzie miat istotny wplyw na jej sprawozdanie finansowe, jednak nie
zakoriczyta jeszcze procesu okreslania wartoéci. Zmiany obowigzujg dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sig
1 stycznia 2019 roku lub péznigj. Spétka zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do
zastosowania przez standardy lub interpretacje.

16




Nazwa spéiki: Kokoszki Prefabrykacfa 5.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31.12.2015 | Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Pozlom zaokragteri: wszystkie kwoly wyraione sq w lysiacach zlotych poiskich (o ile nie wskazano Inaczef)

c) Zasady rachunkowosci

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Spdtka prezentuje odrgbnie
«Jednostkowe sprawozdanie z wyniku', kiére zamieszczone jest bezposrednio przed Jednostkowym
sprawozdaniem z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddw”.

Jednostkowe sprawozdanie z wyniku”’ prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym, natomiast ,Jednostkowe
sprawozdanie z przeplywéw pienieznych” sporzgdzane jest meteda posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty bteddw,
Spatka prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone dodatkowo na poczatek okresu
poréwnawczego, jezeli powyzsze zmiany sg istoine da danych prezentowanych na poczgtek okresu
pordwnywalnego. W takiej sytuacji prezentacja not do trzeciego sprawozdania z sytuacji finansowej nie jest
wymagana.

Segmenty operacyine

Segment operacyjny jest wyodrebniong czeécig dziatalnosci, w zwiazku z ktéra Spétka moze uzyskiwac
przychody oraz ponosié koszt. Dia celéw zarzadezych dziatalnosé Spétka zostata podzielona na czgsci w oparciu
o dwiadczone ustugi. Zarzgd Spotki wyodrebnia nastepujace sprawozdaweze segmenty operacyjne:

» przychody z najmu

e przychody ze sprzedazy prefabrykatow

e przychody ze sprzedazy pozostatych ustug
« towary i materiaty

W ramach segmentu ,przychody z najmu” Spdtka ujmuje przychody i koszty zwigzane z wynajmowaniem
powierzchni nisruchomosci, ktérymi w gldwnej mierze sg budynki fabryczne w czesci przeznaczonej na biura. W
segmencie sa prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach wynajmu nieruchomoséci giéwnie spétkom
zaleznym.

Inwestycie w jednostkach zaleznych
Inwestycje w jednostkach’ zaleznych wykazywane sg zgodnie z MSR 27 w cenie nabycia, z uwzglednlenlem
odpisow z tytutu utraty ich wartosei.

-Transakcie w walutach obeyech : :
Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ziotym polsklm (PLN) ktory jest réwniez waluta
funkcjonalna Spotki dominujace;.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowiazujacego w dniu zawarcia transakgji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski zioty sg przeliczane na ztote polskie
przy zastosowaniu kursu zamknigcia obowiazujacego na koniec okresu sprawozdawczego tj. &redniego kursu
ustalonegoe dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedhug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obeej, sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakgji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg
wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartodci godziwej tj. $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe powstafe z rozliczenia transakgeji lub przeliczenia pozycji pienigznych innyeh niz instrumenty
pochodne, ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za
wyjgtkiem réznic kursowych kapitalizowanych w wartoéci aktywow w przypadkach okreslonych zasadami
rachunkowosci (przedstawione w punkcie dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Raznice kursowe z wyceny instrumentéw pochodnych wyrazonych w walucie obecej ujmowane sg w wyniku, o ile
nie stanowig zabezpieczenia przeplywow pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajgce przeplywy
pieniezne ujmowane sg zgodnie z zasadami rachunkowo$ci zabezpieczer.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktdre mozna bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu
dostosowywanego skladnika aktywéw, aktywuje sie jeko czesé ceny nabycia lub kosziu wytworzenia tego
sktadnika aktywow. Na koszty finansowania zewnetrznego skiadajg sig odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic
kursowych do wysokosci, ktdra koryguje koszty odsetek.
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Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy ujmowana jest poczatkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy potaczen jednostek
gospodarczych). Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest test na utrate
wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci niefinansowych aktywow trwalych).

Wartoéci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty prac
rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, kidre spetniajg kryteria ujgcia okreslone w MSR 38. W
pozycji te] wykazywane sa réwniez wartosci niematerialne, kidre nie zostaly jeszcze cddane do uzytkowania
{wartosci niematerialne w trakcie wytwarzania}.

Wartoscl niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartoscel niematerialne o
okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane sg metoda liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci.
Okresy uzytkowania poszezegélnych wartoéci niematerialnych poddawane sg coroczne waryfikacji, a w razie
koniecznosci korygowane od poczatku nastgpnego roku obrotowego.

Przewidywany ckres uzytkowania dla poszczegdinych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Qkres

Oprogramowanie komputerowe 2 lata

Spétka nie ujmuje w jednostkowym sprawozdaniu finansowym wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie
uzytkowania.

Koszty zwiazane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach poZniejszych, ujmowane sg jako koszt
okresu w momencie ich poniesienia.

W Spotce nie wystepuja koszty prac badawezych.
W Spéice nie sg prowadzone sa prace rozwojowe.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematetialnych sg okreélane jako réznica pomigdzy przychodami ze
sprzedazy a wartoscig netto tych wartoéci niematerialnych i sa uimowane w wyniku w pozostatych przychodach
lub kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate poczgtkowo ujmowane sa wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Ceng nabycia

zwickszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem skiadnika majatku do stanu
zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia pomnisjszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartoscl. Rzeczowe
aktywa trwale w trakcle wytwarzania nie podiegaja amortyzacji do czasu zakoriczenia budowy lub montazu i
przekazania srodka trwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow, ktory
dla poszczegdinych grup rzeczowych aktywow trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 22-40 lat
Maszyny i urzadzenia 2-22 lat
Srodki transportu 5-14 |at
Pozostate §rodki trwate 4-10 lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastgpujacym po miesigeu, w kidrym srodek trwaty jest przyjety
do uzytkowania. Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji sa weryfikowane raz w roku,
powodujac ewentuaing korekte odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate sa dzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktdrych mozna
przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uZytecznosci. Biezgce koszty utrzymania poniesione po dacie
oddania srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujimowane sg w wyniku w mormencie
ich poniesienia.
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Do wyceny gruntéw stosowany jest model oparty na koszcie historycznym (cenie nabycia). Warto$¢ gruntéw nie
podlega amortyzacji, ze wzgledu na nieokreslony okres uzytkowania. Grunty bedgce w wieczystym uzytkowaniu
kwalifikowane sa przez Spétke jako leasing finansowy gruntu, kidrego wartos¢ poczgtkowa ustalana jest w
wartoécl godziwej oszacowanej przez niezaleznego eksperta. Wartos¢ godziwg nabytege nieodpfatnie gruntu
bedacego w wieczystym uzytkowaniu zalicza sie do pozostatych catkowitych dochoddéw i jest skumulowana w
kapitale wkasnym jake niepodzielony wynik lat ubieglych. Grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu nie podlegajg
amortyzac]l.

Dana pozycia rzeczowych aktywow trwatych moze zostaé usunieia ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z
dalszego uzytkowania takiego skiadnika aktywdw. Zyski lub straty wynikle ze sprzedazy, likwidacji lub
zaprzestania uzytkowania srodkow trwalych sa okreslane jako rdznica pomigdzy przychodami ze sprzedazy a
wartoscig neito tych Srodkéw trwatych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach
cperacyjnych.

Aktywa w leasingu

Umowy leasingu finansowego, na macy kidrej nastepuje przeniesienie na Spitke zasadniczo catego ryzyka i
pozytkéw wynikajacych z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na
dzien rozpoczecia okresu leasingu. Wartos¢ aklywéw oraz zobowigzan okreslana jest na dzien rozpoczecia
leasingu wediug nizszej z nastgpujacych dwéch wartosci: wartosci godziwej $rodka trwatego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych opfat leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe | zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu w sposéb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda
zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowege sg amortyzowane wedtug takich samych zasad
jak stosowane do wlasnych aktywow Spétki. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajgee] pewnosci, e Spétka
uzyska tytut wiasnoséci przed koncem okresu leasingu wéwezas dany skiadnik jest amortyzowany przez krotszy z
dwdch okresdw: szacowany okres uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynlkajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umdw leasingu operacyjnego. Opfaty leasingowe 2z
tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwadych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegaja nastepujace skiadniki aktywdw:

»  wartodci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz

»  wartosci niematerialne, ktdre jeszcze nie sg uzytkowane.
W odniesieniu do pozostatych skladnikéw wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
dokonywana jest coroczna ocena, czy wystgpity przestanki, kidre moga $wiadczyé o utracie ich wartodci. W razie
stwierdzenia, ze jakie zdarzenia [ub okolicznosci moga wskazywat na trudnos¢ w odzyskaniu wartosci
bilansowej danego skiadnika aktywéw, przeprowadzany jest test na utrate wartoéci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim
generuia przeplywy pienigzne niezaleznie od innych aktywéw lub grup aktywéw (tzw. oérodki wypracowujgce
przeptywy pieniezne). Skiadniki akiywow samodzielnie generujgce przeptywy pienigzne testowane sg
indywidualnie.

Wartosé firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowuigcych srodki pienigzne, z kidrych oczekuje sig
korzyscl synergii wynikajgcych z polgczenia jednostek: gospodarczych, przy czym oérodkami wypracowujacymi
przepltywy pieniezne sg co najmniej segmenty operacyijne.

Jezeli wartodé bilansowa przekracza szacowansy wartos¢ odzyskiwalng aktywow bgdz  odrodkéw
wypracowujgeych Srodki pienigzne, do ktérych aktywa te naleza, wowezas wartosé bilansowa jest obnizana do
poziomu wartosci odzyskiwalne]. Wantos¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwdch wartosci:
wartosci godziwej pomniejszone] ¢ koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowsj. Przy ustalaniu wartodci uzytkowe,
szacowane przyszie przeptywy pienigzne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej odzwierciedlajace] aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czaste oraz ryzyka zwiazanego z
danym sktadnikiem aktywoéw.

QOdpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu
obniza proporcjonalnie wartosé bilansowsa aktywdow wchodzacyeh do o$rodka wypracowujgcego przepltywy.
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci sa ujmowane w wyniku w pozyciji pozostalych kosztéw operacyjnych.
Odpisy aktualizujace wartosé firmy nie podiegajg edwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych
skladnikéw aktywéw, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujgce na mozliwosé odwrdcenia
odpiséw aktualizujacych. Odwrdcenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychoddw
operacyjnych.
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Nieruchomoséci inwestycyijne
Nieruchomost inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszow oparciu o
model kosziu historycznego.

Poczgtkowe ujecie nieruchomosci inwestycyine] nastepuje wediug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztdw przeprowadzenia transakgii.

Nieruchomosé inwestycyjng usuwa sig ze sprawozdania z sytuagiji finansows] w momencie jej zbycia lub trwatego
wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sle uzyskania w przysziosci zadnych korzysel ekonomicznych.

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, kidra skutkuje powstaniem skdadnika aktywéw finansowych u

jednej ze stron i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Skiadnik akiywéw finansowych lub zobowiazanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacii
finansowej, gdy Spétka staje sie strong umowy iega instrumentu. Standaryzowane transakeje kupna i sprzedazy
aktywdw i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakgji.

Sktadnik aktywdw finansowych wylgcza sie ze sprawozdania z sytuac]i finansowe] w przypadku, gdy wynikajace z
zawarte] umowy prawa do korzysci ekonomicznych | ryzyka z niej wynikajgce zostaly zrealizowane, wygasty lub
Spdtka sie ich zrzekla.

Spdtka wylgcza ze sprawozdania z sytuaci finansowej zobowlgzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie
wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzieri nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spétka wycenia w wartoéci godziwej, czyli najezeéciej wediug
wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku skiadnika aktywéw lub otrzymane] kwoty w przypadku
zobowigzania. Koszty transakcji Spétka wigcza do wariosci poczatkowej wyceny wszystkich akfywow i
zobowiazan finansowych, poza kategorig aktywdw [ zobowigzan wycenianych w wartoéci godziwej poptzez wynik.

Na dziei bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansows wyceniane sg wedlug zasad przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe
Dia celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, akiywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce,
Spdika klasyfikuje z podziatern na:

= pozyczki i naleznosei,

= aktywa finansowe wyceniane wedlug wartosci godziwej przez wynik finansowy,

= inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

= akiywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te okreélajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny w wyniku
finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w wyniku finansowym
prezentowane sg jako przychody lub koszty finansows, za wyjatkiem odpiséw akiualizujgeyeh naleznosel z tytutu
dostaw | ustug, ktére prezentowane sg jako pozostate koszty operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjgtkiem wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, podlegajg
ocenle na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystapienie przestanek utraty ich wartosci. Skfadnik aktywéw
finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli istniejg obiektywne dowody Swiadczace o utracie jego
wartosci. Przestanki utraty wartosci analizowane sg dla kazde] kategorii aktywdw finansowych odrgbnie, co
zostato zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych do
okreslenia ptatnosciach, kidre nie sg kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sg wediug
zamortyzowanego kosziu z zastosowaniem metody efektywne] stopy procentowej. Wycena krétkoterminowych
naleznosci odbywa sie w wartoécl wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgee efekty dyskonta.

Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek [ naleznosci wykazywane sg w sprawozdaniu z sytuacii
finansowej jako:

« aktywa dugoterminowe w pozyciji ,Naleznoéci | poZyczki” oraz

»  aktywa krétkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki’, ,Naleznoscei z tytulu dostaw | ustug oraz pozostate

naleznosci” oraz ,Srodki pieniezne | ich ekwiwalenty™.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sz, gdy Sciggniecie petne] kwoty naleznosci przestato byé
prawdopodobne. Znaczgce salda naleznosci podlegajg indywidualnej ocenie w przypadku diuznikow
zalegajacych z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze diuznik moze nie uiscic naleznoéci (np. trudna
sytuacja finansowa diuznika, proces sgdowy przeciwko dtuznikowi, niekorzystne dla diuznika zmiany otoczenia
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gospodarczego). Dla naleznosci nie podlegajacych indywidualnej ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane
sa w ramach poszczegolnych klas aktywow okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe (wynikajace np. z
branzy, regionu lub struktury odbiorcéw). Wskaznik odpiséw aktualizujgeych dla poszezegéinych klas oparty jest
zatem na zaobserwowanych w niedawnej przesziosci trendach dotyczacych trudnosci w spfacie naleznosci przez
dtuznikéw.

Aktywa finansowe wyceniane wedlug wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg aktywa klasyfikowane
jako przeznaczone do obrotu lub wyznaczone przy poczatkowym ujgciu do wyceny w wartosci godziwej przez
wynik finansowy ze wzgledu na speinienie kryteriéw okreslonych w MSR 39.

Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane sa w wartosci godziwei, a skutki wyceny uimowane sg w wyniku
finansowym. Zyski i straty z wyceny aktywéw finansowych okreslone sg przez zmiang wartosc godziwej ustalonej
na podstawle blezgcych na dzien bilansowy cen pochodzgcych z aktywnego rynku lub na podstawie technik
wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnisje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepuja dowody wskazujgce na mozliwosé
wystapienia utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena zdolnosci kredytowej
spétek emitujacych obligacje), aktywa wyceniane sa w wartosci biezgce] szacowanych przysziych przeptywéw
pienieznych. Zmiany wartoéci bilansowe] inwestycji, tacznie z odpisami aktualizujgcymi z tytulu utraty wartosci,
ujmowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktére
zostaly wyznaczone jako dostgpne do sprzedazy lub nie kwalifikujg sig do zadnej z powyzszych kategorii
aktywow finansowych.

W tej kategorii Spétka ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do terminéw wymagalnosci oraz akcje spdtek
innych niz spotki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacii finansowej wykazywane sg w
pozycji ,Pozostatych aktywow finansowych”.

Akcje spdiek nienctowanych wyceniane sa w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, ze
wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania ich wartoéci godziwej. Odpisy aktualizujgce ujmowane
sg w wyniku finansowym.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane s w wartosci godziwej. Zyski | straty z
wyceny ujmowane sg jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w kapitale z wyceny aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy, za wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci oraz réznic kursowych od aktywdw
pienieznych, ktére ujmowane sa w wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sg réwniez odsetki,
kidre bylyby rozpoznane przy wycenie tych skiadnikéw aktywow finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej.

Odwrdcenie odpiséw z tytulu utraty wartoscl aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane jest w
pozostalych catkowitych dochodach, za wyjatkiem odpiséw aktualizujgcych warto$¢ instrumentéw diuznych,
ktérych odwrécenie ujmowane jest w wyniku finansowym, jezeli wzrost wartosci instrumentu moze byé
obiektywnle taczony ze zdarzeniem nastepujacym po rozpoznaniu utraty wartosci.

W momencie wytgczenia sktadnika aktywéw ze sprawozdania z sytuacii finansowej, skumulowane zyski i straty,
ujete poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone s z kapitatu wiasnege do wyniku
finansowego oraz prezentowane sa w pozostalych cafkowitych dochodach jako reklasyfikacja z tytutu
przeniesienia do wyniku finansowego,

Zobowigzania finansowe
Zobowlgzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, wykazywane sg w nastepujacych
pozycjach sprawozdania z sytuacii finansowej:

= kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne,

*  |easing finansowy,

»  zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz

= pochodne instrurmenty finansowe.
Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wediug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do
obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwe] przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy Spétka zalicza instrumenty pochodne inne
niz instrumenty zabezpieczajace. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci
wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dzietainosci finansowe].

Rachunkowo$¢ zabezpieczen
Spétka nie stosuje rachunkowasci zabezpieczen
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Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedhug nizsze] z dwoch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania. Na ceng nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobéw gotowyeh | produkeji w toku obejmuje koszty bezposrednie (gléwnie materiaty i
robocizng) powiekszone o narzut posrednich kosztéw produkeji ustalony przy zalozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkeyjnych.

Rozchéd wyrobéw gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody Sredniej wazonej rzeczywistego kosztu
wytworzenla. Rozchéd materiatdéw i fowardw ustala sie z zastosowaniem metody ,pierwsze weszio - pierwsze
wyszio” (FIFO).

Warto§é netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwykie] dziafalnosei
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykoriczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodkl plenlezne | ich ekwiwalenty obejmuja gotdwke w kasie [ na rachunkach bankowych, depozyty pfatne na
zadanie oraz krétkoterminowe inwestycje o duzej plynnosci (do 3 miesiecy), tatwo wymienialne na gotéwke, dia
ktérych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.

Akivwa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy akiywéw trwatyeh) sg kiasyfikowane przez Spdike jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli
ich wartosé bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze
uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony wylgcznie wéwezas, gdy skiadnik aktywdw (grupa aktywow)
jest dostepny w swoim obecnym stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo
przyjetych warunkéw sprzedazy, a wystapienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciagu roku od
momentu zmiany klasyfikaciji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwdéch wartosch:
warto$ci bilansowe| lub wartosci godziwej pomnigjszonej o koszty zbycia. Niektore aktywa trwate zaklasyfikowane
jako przeznaczone do sprzedazy, takie jak akiywa finansowe oraz aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, wyceniane sa wedtug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byly stosowane przez Spotke
ptzed zaklasyfikowaniem do aktywow trwalych przeznaczonych do sprzeday. Aktywa trwate zaklasyfikowane
jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzagcii.

Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartoéci nominalnej wyemitowanych akcji, zgodnie ze statutem Spétki
oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne] powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad wartos¢
nominalng akgji, pomnigjszone] o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuja:
= kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodow obejmujacych:

o wyceng aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (patrz podpunkt dotyczacy
instrumentéw finansowychj,

o réznice kursowe z przeliczenia zagranicznych jednostek zaleznych (patrz podpunkt dotyczacy
transakciji w walutach obeych),

o udzial w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodg praw wiasnosci
(patrz podpunkt dotyczacy inwestycji w jednostkach stowarzyszonych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (réwniez te przekazane na kapitat uchwatami
akcjonariuszy) oraz wynik finansowy biezgcego roku.

Platnosci w formie akcii
W Spdice nie sg realizowane programy motywacyjne.

Swiadezenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia pracownicze
obejmuja nastepujgee tytuty:
»  krétkoterminowe $wiadezenia pracownicze z iytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz skiadek na
ubezpieczenia spoleczne,
= rezenwy na niewykorzystane urlopy oraz
*  inne diugoterminowe éwiadczenia pracownicze, do ktdrych Spotka odprawy emerytalne.

Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze
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Warto$é zobowiazan z tytutu krotkoterminowych éwiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta | wykazuje w
sprawozdaniu z sytuacji finansowsj w kwocie wymagane] zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Spétka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnoéci, kidre bedzie musiata poniesé w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikéw uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosfo na dzien bilansowy. Rezerwa
na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminows i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujacymi w Spéice pracownicy majg prawo odpraw emerytalnych.
Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w mamencie przejicia na emeryture. Wysokos¢ odpraw
emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika.

Spétka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emeryialnych w celu przyporzadkowania
kosztow do okresdw nabywania uprawnien przez pracownikow.

Naliczone rezerwy sg réwne zdyskontowanym ptatnosciom, kidre w przysztoscl zostang dokonane i doetycza
okresu do dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotagji zatrudnienia oparte sa na
danych historycznych.

Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych sg ujmowane w wyniku.

Rezerwy, zobowigzania | aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sa wowezas, gdy na Spélce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przeszlych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypeinienie tego obowigzku spowoduje
koniecznosé wyplywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Termin poriesienia oraz kwota wymagajaca uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sle m.in. na nastepujgce tytuty:
= ydzielone gwarancje obstugi posprzedazows] produktéw i wykonanych ustug,
*  {oczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy spomne,
*  straty z umdw budowlanych ujmowane zgadnie z MSR 11,
»  restrukturyzacla, tylke jezeli na podstawie odrebnych przepiséw Spétka jest zobowigzana do jej
przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzace umowy.
Nie tworzy sie rezerw na przyszie straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych nakiaddw niszbgdnych do wypetnienia obecnego obowiazku, na
podstawie najbardziej wiarygodnych dowodéw dostepnych na dzien sporzadzenia jednostkowego sprawozdania
finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnoéci. W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w
czasie jest istotny, wielkost rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysziych
przeptywdw pienieznych do wartodci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowe| odzwierciedlajacej aktuaine
oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwiazanego z danym zobowigzaniem.
Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem
czasu jest ujmowane jako koszt finansowy.

Jezell Spélka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przykiad na mocy umowy
ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny skiadnik aktywdéw, ale tylko wowczas, gdy istnieje
wystarczajaca pewnosc, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Jednakze wartosé tego aktywa nie moze przewyzszyé
kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie $rodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne,
kwoty zobowiazania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem
zobowigzar warunkowych identyfikowanych w procesie pofaczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.
informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sig w czeSci opisowej jednostkowego sprawozdania
finansowego w nocie nr 21,

Mozliwe wptywy zawierajace korzyéci ekonomiczne dla Spdtki, ktére nie spetniajg jeszcze kryteriéw ujecia jako
aktywa, stanowig aktywa warunkowe, kiérych nie uimuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowsj. Informacje o
aktywach warunkowych ujawnia sig w dodatkowych notach objasniajacych.

Rozliczenia miedzyokresowe
Spétka wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z gory kosziy dotyczace
przysztych okresow sprawozdawczych, w fym przede wszystkim czynsze najmu.

W pozycji .Rozliczen miedzyokresowych” zawartsj w pasywach prezentowane sg przychody przyszlych okreséw,
w tym réwniez srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie rodkéw trwatych, kidre rozliczane sa zgodnie z
MSR 20 ,Dotacje rzadowe”. Bieme rozliczenia migdzyokresowe kosztéw wykazywane sg w ramach ,Zobowigzari
z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan”.
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Przychody ze sprzeday

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwe] zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentuja
naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach nommalnej dziatalnosci gospodarczej, po
pomniejszeniu o rabaty, podatek od towaréw | ustug oraz inne podatki zwigzane ze sprzedaZg (podatek
akeyzowy). Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdika uzyska korzyéci
ekonomiczne zwiazane z dang transakejg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposoh.

Sprzedaz towardw i produkiéw
Przychody ze sprzedazy towardw i produktéw ujmowane sa, jezeli spetnione zostaty nastgpujace warunki:
»  Spotka przekazata nabywcy znaczace ryzyko | korzysci wynikajace z praw wiasnosci do ddbr. Warunek
uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego dostarczenia towaréw lub produkiéw do odbiorcy.
= kwote przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb,
» istnieje prawdopodobieristwo, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakefi oraz
» koszty poniesione oraz te, ki6re zostang poniesione w zwigzku z iransakcjg, mozna wycenic w
wiarygodny sposédb. .

Swiadczenie ustug
Ustugi éwiadczone przez Spétke obejmuja najem nieruchomosci oraz udostgpnianie znaku towarowego.

Przychody z tytulu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metoda liniowg przez okres wynajmu
wynikajgey z zawartych uméw, .

QOdsetki i dywidendy

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miarg ich narastania zgodnie z metodg efektywnej stopy
procentowej. Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcédw do ich
otrzymania.

Koszty operacyine
Koszty operacyjne sa ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspdimiernosci przychodow i kosztéw. Spdtka
prezentuje w jednostkowym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym}
Obgcigzenie podatkowe wyniku finansowego obsjmuje podatek dochodowy biezgey oraz odroczony, ktory nie
zostat ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezace obciazenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku chrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sig od ksiggowego zysku (straty) przed opodatkowaniem
w zwiazku z czasowym przesunigciem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw do innych okreséw oraz wytaczenlem pozycji kosztdw i przychodéw, kiére nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu. ObcigZenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowiazujgce w
danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansows jako podatek podiegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w
przysztosci na réznicach pomiedzy warto§ciami bilansowymi aktywow i pasywow a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywéw z tytulu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszyé przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
réznice przejsciowe. Nie ujmuje sig aktywow ani rezerwy, jeéli roznica przejsclowa wynika z poczatkowego ujecia
skiadnika aktywéw lub zobowigzan w transakeii, kidra nie jest potgczeniem jednostek gospodarczych oraz kidra w
czasie jej wystapienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiggowy. Nie ujmuje si¢ rezerwy na
podatek odroczony od wartosci firmy, ktdra nie podiega amortyzacji na gruncie przepiséw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére beda obowigzywac w momencie, gdy
pozycla aktywdw zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne
obowigzujgce na dzien bilansowy.

Wartosé sktadnika aktywdéw z tytulu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a
w przypadku, gdy spodziewane przyszle zyski podatkowe nie beda wystarczajgce dla realizagii sktadnika
aktywow lub jego czesci nastepuje jego odpis.

Sublektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos¢ szacunkéw

Przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dominujace] kieruje sie osadem przy
dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére maja wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywdw, zobowigzan, przychodow oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg
rézni¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Informacije o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace
dla jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaly zaprezentowane ponize).
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Nazwa spotki: Kokaszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.71.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkle kwoty wyratone sq w tysiacach zfolych polskich (o ife nle wskazano inaczej}

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwafych

Zarzad Spotki dokonuje corocznej weryfikacii okresow ekonomiczne] uzyteczno$ci aktywow trwalych,
podlegajacych amortyzacji. Na dzien 31.12.2015 roku Zarzad ocenia, 2e okresy uzytecznoéei aktywdw przyjete
przez Spétke dla celéw amortyzacji odzwierciedlaja oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych
przez te aktywa w przysziosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzyéci przez te aktywa w przysziosci
moga réznié sie od zaktadanych, w fym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sle majatku. Wartod¢
bilansowa aktywow trwatych podlegajacych amortyzacji prezentowana jest w notach nr 2 3.

Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomoséci inwestycyjne prezentowane sg nieruchomosci, ktére podiegajg wydzierzawieniu na
rzecz podmiotéw trzecich. W przypadku wynajmu powierzchni biurowej, wartos¢ nisruchomoéci inwestycyjnej jest
ustalana w proporcji do powierzchni uzytkowsj oddanej w dzierzawe.

Obligacje i pozyczki
Zarzad Spétki dokonuje corocznej weryfikacji utraty wartosci pozyczek i obligacji. Na dziert 31.12.2015 roku
Zarzad ocenia, ze utrata wartosci nie nastapita.

Udziaty
Zarzad Spétki dokonuje corocznej weryfikacji utraty wartosci udziatéw, miedzy innymi na podstawie wynikéw
spélek | ich kondycjl finansowe;.

Przychody z umdw o usfuge budowlang
Spétka nie zawiera umdw o ustuge budowlana.

Rezerwy .

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - szacowane sg przy zastosowaniu metod indywidualnych,

Okres

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobiefistwo roziiczenia skiadnika aktywéw z tytulu podatku odroczonego z przyszlymi zyskami
podatkowymi opiera sie na budzetach spétek Spdkki zatwierdzonych przez Zarzad Spdtki. Jezeli prognozowane
wyniki finansowe wskazuja, ze Spdiki osiagng dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony
ujmowane sg w petnej wysokoéci.

Utrata warto$ci aktywdw niefinansowych
Zarzad Spétki analizuje czynniki wskazujgce na ryzyko utraty wartosci aktywdw niefinansowych, m. in. takie jak:
_brak rentownosci, utrata kiuczowych kontrahentw. Jezeli czynniki wskazujg na utratg wartosci Zarzad Spétki w
cell Gkredlénia wartosci uZytkowej akiywdw niéfinahsowych $zacuje progndzowane przeplywy pienigzne oraz
stope, ktdrg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezace]. W procesie wyceny warto$ci biezgcej przyszlych
przeptywéw dokonywane sa zatozenia dotyczace prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnosza
sie do przysziych zdarzen i okelicznosci. Fakiycznie zrealizowane wartoSci moga réznié sie od szacowanych, co
w kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczynic sie do znaczacych korekt wartosci aktywdw Spdtki.
W okresie od 03.11.2014 do 21.12.2015 roku Spdtka nie dokonywata odpisu aktualizujgcego aktywdw
finansowych .

Korekta biedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

" W jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok 2015 nie wystgpity korekty bteddw za lata ubiegle.
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Nazwa spétki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zfoly polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystiie kwoly wyrazone sg w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano Inaczef)

1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czedcig zaangazowang w dziatainosé gospodarczg, w zwiazku z ktérg moze uzyskiwac
przychody oraz ponosic koszt. Dla celéow zarzadczych dziatalno§é Spotki zostata podzielona na segmenty
operacyjne w oparegiu o Swiadczone ustugi. Podziat jest zgodny z przyjeta polityka rachunkowoscl. Zarzad Spotki
wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

- przychody z najmu

- przychody ze sprzedazy prefabrykaiow

- przychody ze sprzedazy pozostatych ustug

- przychody ze sprzedazy towardw i materiatow

od 03.11.2014

_ do 31.12.2015
Przychody z najmu 5 246
Przychody ze sprzedazy prefabrykatéw 6312
Przychody ze sprzedazy pozostalych ustug : 355
Przychody ze sprzedazy towardw i materialdow 1 558
Przychody ze sprzedazy 13 472

Przychody z najmu w 2015 roku stanowity 38,9% ogdtem przychoddw,

W poczatkowym okresie spétika zajmowata sie produkejg i sprzedazg prefabrykatéw, natomiast po wejsciu do
Grupy Kapitatowej Pekabex gtéwna dziatalnoscig jest wynajem lub dzierzawa nieruchomosci lub ich czesci gtéwnie
spétkom z Grupy na potrzeby prowadzenia przez nie dziatainosci gospodarczej.

Kokoszki Prefabrykacja SA realizuje catos¢ sprzedazy w Polsce.
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Nazwa spotki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoty wyrazone sa w tysigcach zlotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)

Na dzien 31.12.2015 rzeczowe akiywa trwate o wartosci bilansowej 53 726 tys. PLN stanowily zabezpieczenie
zohowiazan kredytowych spdtki Pekabex Inwestycje Sp. z ¢.0.

Na dzien 31.12.2015 Spétka posiadata zobowigzania umowne dotyczgee nabycia inwestycji w rzeczowe akiywa
trwate w przysziosci.

4. Aktywa w leasingu

4.1. Leasing finansowy

Spdlka nie posiada umdw leasingu finansowego.

41. Leasing operacyjny

Spdtka jako leasingobiorca nie uzytkuje rzeczowe aktywa trwate na podstawie umdw leasingu operacyjnego.

5. Nieruchomosci inwestycyjne

Spétka posiada nieruchomoéci inwestycyjne:

od 01.11.2014
do 31.12.2015
Wartoéé bilansowa netto na poczatek okresu -
Warto&¢ bilansowa netto zgednie z wydzieleniem 2179
Zwickszenie w zwigzku z zastosowaniem MSR od pocz. okresu 38 090
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych .
Nabycie nieruchomosci/modermizacja 2197
Aktywowanie p6znisjszych naktadow
Sprzedaz spoiki zaleznej (-)
Zbyeie nisruchomosal {-) -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (17}
Amortyzacija (-) (483)
Odpisy aktualizujgce z tytulu utraty wartasci {-) -
Odwrocenie odpisdw aktualizujgeych -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) -
Wartoéé bilansowa netto na konlec okresu, w tym: 41 967
Wartos¢ bilansowa brutto
Skumulowang umorzenie i odpisy aktualizujace (-)
Wartosé godziwa nieruchomoscei:
Warto§¢ nieruchomosei, dla kidrych mozna okreslic wartosé
godziwa, w tym: -

- poziom 1

- poziom 2

- poziom 3 41 967
*Pozostate nieruchomosei, dla ktdryeh trudno ustalic wartosé

godziwg (wartoSci szacunkowe lub bilansowa warto$é netio) -

Nieruchomoéci inwestycyjne znajdujg sg w miejscowosci Gdansk przy ulicy Budowlanych 54a. Jest to gtdwnie
budynek fabryczny wraz z czescig biurowa wynajmowany w wiekszosci spélce z Grupy Pekabex.
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Nazwa spdtki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Qkres objety sprawoczdaniem finansowym: 03.71.2014-31.12.2015 Waluia sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkia kwoty wyrazone sq w fysigcach ztolych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

6.2. Naleznogcii pozyczki

Spdtka dla celéw prezentacji w jednostkowym sprawozdaniu z sytuacii finansowe] wyodrebnia klase naleznosc i
pozyczek (MSSF 7.8). W czesci diugoterminowej naleznosci | pozyczki prezentowane sg w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w jednej pozycji. W czesei krétkoterminowej Spétka, zgodnie z wymogami MSR 1, odrgbnie
prezentule naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznoéci. Pozycje sprawozdania 2z sytuaci
finansowsj z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia odnoszace sig¢ do naleznosci

zamieszczone sg w nocie nr 9.

31.12.2015
Aktywa trwate:
Naleznosci 243
Pozyczki -
Naleznosci | pozyezki diugoterminowe 243
Aklywa obrofowe:
Naleznosci z tytutu dostaw | ustug oraz pozostate  naleznosci 2543
Pozyozki -
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 2 543
Naleznosci i pozyczki, w tym: 2786
naleznosci 2786
pozyczki _ -

6.3. Pochodne instrumenty finansowe

W okresie od 03.11.2014 do 31.12.2015 roku Spdétka nie zawierata transakeji wykorzystujgcych instrumenty

pochodne majgce za cel minimalizacje ryzyka zmiany kurséw walut.
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Nazwa spdikl: Kokoszki Profabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)
Poziom zackraglen: wszystkile kwoly wyrazone sg w lysiagcach zfolych polskich (o ife nie wskazano inaczej)
6.4. Pozostale aktywa finansowe
Aktywa krétkoterminowe | Aktywa diugoterminowe
31.12.2015 31.12.2015

Inwestycje utrzymywane do ferminu wymagalnosci:

Diuzne papiery wartosciowe skarbowe
Dhuzne papiery wartosciowe komercyjne
Pozostate

1660

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnoSci

1660

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
Akcfe spétek notowanych

Udziaty, akcje spdtek nienotowanych
Diuzne papiery wartosciowe

Pozostate

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe wyceniane w wartosei godziwef
przez wynik:

Akcje spdtek notowanych

Dluzne papiery wartoSciowe
Jednostki funduszy inwestycyjnych
Pozostale

Aklywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik:

Pozostate aktywa flnansowe razem

1660

Inwestycje utrzymywane do ferminu wymagalnesci

Inwestycje te obejmujg gidwnie obligacje komercyjne o wartosci bilansowej

1.660 tys. PLN Spdtka wycenia

obligacje wedlug zamonyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Wartosc

godziwa obligacji zaprezentowana jest w nocie nr 6.5.

W prezentowanym okresie odpisy aktualizujgce wartos¢ pozostatych aktywow finansowych nie wystgpity.
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Nazwa spétki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres oblety sprawozdaniem finansowym: 03.11,.2014-31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyraione sq w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

6.5. Pozostate informacje dotyczace instrumentdw finansowych
6.51. Informacija o wartodei godziwej instrumentdéw finansowych

Poréwnanie wartoéci bilansowej aktywow oraz zobowlgzar finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sig
nastepujaco:

31.12.2015

Klasa instrumentu finansow
tu finansowego Wartos¢ godziwa Warto$¢ bilansowa

Aktywa:
Pozyczki - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2 543 2543
Pochodne instrumenty finansowe - -
Papiery diuzne 1660 1660
Akecje spdlek notowanych - -
Udziaty, akcje spdtek nienotowanych - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - -
Pozostale klasy pozostalych aktywow finansowych . -
Srodki pieniezne i ich elwiwalenty 169 169

Zobowigzania:
Kredyty w rachunku kredytowym -
Kredyty w rachunku biezacym -
Pozyczki - -
Diuzne papiery wartosciowe - -
Leasing finansowy - -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 8780 8 780

Na dzien 31 grudnia 2015 roku Spdtka posiada aktywa finansowe z tytutu obligacii o wartosci 1.660 tys.
oprocentowane WIBOR 1m +stala stopa procentowa. Zarzgd Spétki ocenit na podstawie informagji dostepnych na
rynku, ze rynkowe oprocentowanie podobnych instrumentdw nie rézni sie istotnie od obowigzujgcego w umowie.
Dlatego tez Zarzad Spdki uznat wartosé bilansowg aktywa za rozsgdne przyblizenie jego wartosei godziwe.

6.5.2. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentdw finansowych wycenionych w
jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartoci godziwej

W okresie od 03.11.2014 do 31.12.2015 roku Spoétka nie dokonywata wyceny instrumentéw finansowych w
wartosci godziwej.

6.5.3. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentdw finansowych wycenionych w
jednostkowym sprawozdaniu z sytuacii finansowej w zamortyzowanym koszcie

W okresie od 03.11.2014 do 31.12.2015 rcku Spoétka nie dokonywata wyceny instrumentéw finansowych w
zamortyzowanym koszcie.

6.5.4. Przekwalifikowanie

Spdtka nie dokonata przekwallfikowania skiadnikéw aktywéw finansowych, ktére spowodowafoby zmiang zasad
wyceny tych aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

6.5.5. Whytaczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien 31.12.2015 Spdtka nie posiadata aktywéw finansowych, ktdrych przeniesienia nie kwalifikuja sie do
wylaczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.
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Nazwa spétki: Kokoszid Prefabrykacfa 5.A.

Okres oblety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014-31,12.2015 | Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)
Peziom zackraglern: wszystkie kwoty wyrazone s w tysigeach ztotyeh polskich (o lle nie wskazano Inaczej}
8. Zapasy

Spotka na koniec 2015 roku posiadata zapasy w kwocie 40 tys. PLN na kiére w catosci zostat utworzony odpis

aktualizujgcy.

9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

NaleZzno$ci z tytuiu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, ujmowane w ramach klasy naleznoéci | pozyczek

przedstawiaja sie nastepujgco:

Naleznosci krétkoterminowe:

31.12.2015

Aklywa finansowe (MSR 39):
Naleznosei z tytutu dostaw i ustug
Odpisy aktualizujace wartos$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-)

1512

Naleznosei z tytutu dostaw i ustug netto

Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych

Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu uméw o ustuge budowlang
Kaucije wplacone z innych tytutow

Inne naleznosci

Odpisy akiualizujgce wartogé pozostatych nalezno$ci finansowych(-)

1512

261

Pozostate naleznosci finansowe netto

261

Naleznosci finansowe

1773

Aklywa niefinansows (poza MSR 39):

Nalezrio$ei z tytutu podatkdw i innych Swiadczen
Przedplaty i zaliczki

Pozostate naleznosci niefinansowe

Odpisy aktualizujace warto$é naleznosci niefinansowych (-)

770

Naleznosci niefinansowe

770

Naleznosci krétkoterminowe razem

2543

Wartos¢ bilansowa naleznoéci z tytutu dostaw i ushug uznawana jest przez Spétke za rozsgdne przyblizenie

wartosei godziwej (patrz nota nr 6.5.

Spétka dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartodci zgodnie ze stosowana politykg
rachunkowoéci (patrz podpunkt ¢) w punkcie ,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci™).

10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2015
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 166
Srodki pieniszne na rachunkach bankowych walutowych -
Srodki pienigzne w kasie 3
Depozyty kratkoterminowe -
Inne -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 169
Srodki pieniezne o ograniczonym dysponowaniu
31122015
ZFSS 84
Wartos¢ bilansowa $rodkéw pienieznych razem 84
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Nazwa spétki: Kokoszki Prefabrykacja 8.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglefi: wszystkie kwoly wyrazone sa w lysigcach zlolych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

11. Kapitat wlasny
11.1. Kapitat podstawowy

Na dzien 31.12.2015 kapitat podstawowy Spétki wynosit 2 249 tys. PLN i dzielt sie na 449 750 akeji o wartosci
nominalne] 5,00 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaly w petni optacons.

Akcje dzielg sie na akeje zwykle [ uprzywilejowane. Wszystkie akcje w réwnym stopniu uczestnicza w podziale
dywidendy oraz 395 250 akcji daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariusz a 54 500
akeji daje prawo do dwéch gtoséw,

Zmiany liczby akcji w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wynikajg z nastepujgcych
transakcji z wlascicielami:

od 01.11.2014
do 31.12.2015

Akcje wyemitowane i w peini oplacone:
Liczba akcji na poczatek okresu 449 750
Emisja akeji w zwiazku z realizacjg opcji (program platnosci akcjami) -
Emigja akeji -
Scalenie akcji w stosunku 1:10 -
Umorzenie akeji {-) -
Liczba akcji na koniec okresu 449 750

Na dzien bilansowy 100 % akcji Spétki byto w posiadaniu spdtki Pekabex inwestycje Sp. z c.0.
11.2. Pozostale kapitaty
W pozostatych kapitatach ujete sa wyniki z prowadzonej dziatalnosci.

11.3. Programy ptatnosci akcjami

W okresie od 03.11.2014 do 31.12.2015 roku w Spéice nie funkcjonowaly programy motywacyjne oparie o
ptatnosci akcjami.
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Nazwa spdtki: Kolkoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokragler:

wszystkie kwoly wyratone sg w tysigcach ziolych poiskich (o ile nfe wskazano inaczej)

12. Swiadczenia pracownicze

12.1. Koszty $wiadczed pracowniczych

od 03.11.2014

do 31.12.2015
Koszty wynagrodzen 2116
Koszty ubezpieczen spotecznych 578
Koszty programédw ptatnosci akcjami -
Koszly przysziych $wiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emeryialne) -
Koszty swiadczen pracowniczych razem 2 687

12.2. Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych

Zobowigzania i rezerwy | Zobowigzania | rezerwy
krétkoterminowe dtugoterminowe
31.12.2015 31.12.2015

Krétkoterminowe éwiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 126 -
Zohowigzania z tytutu ubezpieczen spolecznych 18 -
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 17 -
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 160 -
Inne diugoterminowe Swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe - -
Rezerwy na odprawy emerytalne - 16
Pozostate rezerwy - 74
Inne diugeterminowe Swiadczenia pracownicze 757
Zobowigzania i rezerwy z tytulu Swiadezen pracowniczych razem 160 757

Na zmiang stanu innych diugoterminowych $wiadczen pracowniczych wptyw miaty nastepujace pozycje:

Rezerwy na inng diugoterminowe $wiadczenia pracownicze
btonssone | emaraine | Poos@e | rmzem

za okres od 03.11.2014 do 31.12.2015 roku

Stan na poczatek okresu - - - -
Zmiany ujgte w wyniku:

Koszty zatrudnienia - - - -
Koszty odsetek - - - -
Ponowna wycena zobowigzania (73) (123) 651 455
Zmiany bez wplywu na wynik: -
Wypiacone swiadczenia (-) -
Z wydzielenia 73 139 S0 302
Pozostale zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) -
Wartosé blezaca rezerw na dzien 31.12.2015 roku - 16 74 757

Wartoé biezgcy rezerw ujeto w oparciu o wycene sporzadzong we wlasnym zakresie w oparciu o zatoZenia

ustalone indywidualne na podstawie tabel statystycznych.

42




85€ 9 85E 9 - - - MoJ GLOZ'CL"LE UDIZPp Bu MmISZo] UelS

- - - - (erugzoljezid z Op2U OMOSINY B0IUZOL) AUeILUZ 348]S0Z0
- - - - - yohzorepodsob yeysoups| sluszokod zozid sjuszsydimz

(res) (ree) - - - {-) nszal alueISAZIONAM
- - - - - (-} a1sa.ni0 M poyohzid oxel 81din smiezel sluezBIMZOY
6169 6169 - - - 3|52Dj0 M 1ZS0Y OMEel 813In MIaZe) BluaZSHBIMZ
€18 ol8 - - - BlUS|B1ZPAM 7
M0 GLOSCLLE OP FI0C'L L'E0 PO Sabj0 BZ
wezey o[ | e e | s
el Amlazay

‘N1d "SAl £E9 10S0q0SAM
m fomopienuo IWfoxd) SISeBi0 M 1950UIBIZPAIMOAPO NI} Z Amiszar slmuszeid exjods amoulusioBip Amiazal [[0AZod M mjoI GLOZ'ZH L€ OP 7102 L 1'E0 PO BISBlo M

£rE 9 Gl wezel Amiozal apelsozod
EPE9 Gl Anuszal suu)
- oezAunpinnse) AlZsoy eu Avuszey
YoAurmopnd mown z Ajells eu Aviazay

- - amopes Amelds eu Amiszay
SL0g°CLIE SloceL e
amouluLiaiobnip SMOUIULIBIONION
Anaazey Anuazay

:ookind3)seu 3is Areime)spazid yoesanio yoAujoBazozsod m Aueiwz yal zeio wAsmosueul niuepzomelds wAmoisoupal m YoA15in miazol J$0UBAN

Amaazoa apelsozod gL

(fezovur ouezeysm oiu oy o) yapisiod Yooz yoeokbisAy m bs auozesim Aomy apyshzsm ua|beiyorz woizog

(NTd) tistod Aropz _ rezomepzomeads elnjep SLOTTLLE —FLOZELE0 ruAmosueuy wsuepzomesds L3lgo samo

vg efopyAigerold DIZSoNOM njjods emzen




Nazwa spétii: Kokoszld Prefabrykacja 5.A.

Okres objety sprawozdanlem finansowym: 03.11.2014 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszyslkie kwoty wyrazone s3 w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano Inaczej)

14. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zohowiazania diugoterminowe.

W prezentowanych okresach spdtkg nie posiadata zobowigzan dtugeterminowych.

Zobowigzania krétkoterminowe:

31.12.2015
Zobowigzania finansowe (MSR 39):
Zohowigzania z tytulu dostaw i ustug 53
Zohowigzania z tytutu zakupu aktywdw trwalych 8650
Inne zohowigzania finansowe 77
Zobowigzania finansowe 8780
Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39):
Zabowigzania z tytutu pedatkdw i innych swiadczen -
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy -
Zobhowiazania z tytutu uméw o ustuge budowlang -
Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane -
Inne zobowigzania niefinansowe -
Zobowigzania niefinansowe -
Zobowigzania krétkoterminowe razem 8780
15. Rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia Rozliczenia
krétkoterminowe diugoterminowe
31.12.2015 31.12.2015

Aklywa - rozliczenia migdzyokresowe:
Czynsze najmu
Inne koszty optacona z gary

13 -

Aktywa - rozliczenia migdzyokresowe razem

13 -

Fasywa - rozliczenia migdzyokresowe:
Dotacje otrzymane

Przychody przyszlych okreséw

Inne rozliczenia

Pasywa - rozliczenia migdzyokresowe razem
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Nazwa spétki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014 - 31.12.2015

Waluta sprawozdaweza:

zloty poiski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszysikie kwoly wyrazone sa w fyslgeach zietych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

16. Przychody i koszty operacyjne

16.1. Koszty wedtug rodzaju

od 03.11.2014
do 31.12.2015

Amortyzacja 843
Swiadezenia pracownicze 2 687
Zuzycla materiatéw i energil 3788
Ustugi obce 15617
Podatki i optaty 1090
Koszly prac badawczych i rozwojowych nieujete w wartosciach niematerialnych

Pozostate koszty rodzajowe 78
Koszty wedlug rodzaju razem 10101
Wartos¢ sprzedanych towaréw | materiatéw 1444
Zmiana stanu produktéw, produkeji w toku (+/+) 6 584
Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby {(-) (344)
Koszt wiasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu 17 784

16.2. Pozostate przychody operacyjne

od 03.11.2014
do 31.12.2015

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 449
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej -
Odwrécenie odpisow z tytutu utraty wartoscl $rodkdw trwatych i wartosci niematerialnych -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujaeych warteéé naleznosci finansowych 99
Odwrdcenie odpisow akiualizujgcych wartosé naleznoéel niafinansowych -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgeych wartos¢ zapasow 68
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw -
Otrzymane kary i odszkodowania

Dotacje otrzymane -
Inne przychody 403
Pozostate przychody operacyjne razem 1018

W okresie od 03.11.2014 do 31.12.2015 roku:

e W pozycji odwrécenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznoéei niefinansowych wykazano:
rozwiazanie cdpisu na naleznodci na kwote 99tys. PLN w zwiazku z zaptatg naleznosci.

e W pozycji odwrdcenie odpisow akiualizujgeych wartos¢ zapasow:

rozwigzanie rezerwy w kwocie 66 tys. PLN w zwiazku ze sprzedazg zapasow.

e W pozycji inne przychody ujeto miedzy innymi:
przychody z tytutu sprzedazy ztomu w kwocie 364 tys. PLN
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Nazwa spétki: Kokoszii Prefabrykacja S5.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza:

zlaty palski (PLN)

Poziom zackragleri: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysiacach zfotych polfskich (o ile nie wskazano Inaczej}

16.3. Pozosiate koszly operacyjne

od 03.11.2014
do 31.12.2015

Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartoéci godziwej
Odpisy z tytutu utraty wartosci firmy

Qdpisy z tytutu utraty wartosci $rodkdw trwatyeh | wartosci niematerialnych
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci finansowych
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci niefinansowych
Odpisy aktualizujace wartosc zapaséw

Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow (-)
Utworzenie rezerw

Zaptacone kary i odszkodowania

Inne koszty

186

Pozostate koszty operacyjne razem

186

W okresie od 03.11.2014 do 31.12.2015 roku w pozycji inne koszty ujeto przede wszystkim odpisy aktualizujgce

naleznosci w kwocie 99 tys. PLN
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Nazwa spdiki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wazystkie kwoly wyrazone sq w tyslacach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

17. Przychody i koszty finansowe

17.1. Przychody finansowe

od 03.11.2014
do 31.12.2015

Przychody z odsetek dotyczace instrumentow finansowych niewycenianych w wartosei godziwej
przez wynik finansowy:

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty (lokaty)
Pozyczki i naleznosci

Diuzne papiery warlosciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

21

Przychody z odsetek dotyczace instrumentow finansowych niewycenianych w wartosci godziwe|
przez wynik finansowy

21

Zj{ﬁkf Z wyceny oraz realizacj instrumentdw finansowych wycenianych w wartodci godziwej przez
wynik:
J:nstrumenty pochodne handlowe

Instrumenty pochodne zabezpieczajgce

Akcje spétek notowanych

Diuzne paplery wartosciowe

Jednostki funduszy inwestycyjnych

Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w warteéct godziwej przez
wynik

Zyski {straty) (+/) z tylufu réznic kursowych:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Pozyczki i naleznoscei

Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu

Zyski {straty) (+/-) z tytutu roznic kursowych

Zyski z akiywow dostepnych do sprzedazy przeniesione z kapitatu
Dywidendy z aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Odwrdcenie odpisow aktualizujgoych wartosé naleznosci | pozyczek

Odwrocenie odpisow aktualizujgeych wartosé inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci

Odsetki od aktywow finansowych objgtych odpisem aktualizujgcym

Inne przychody finansowe

Przychody finansowe razem

21

W okresie od 03.11.2014 do 31.12.2015 roku Spdétka ujeta przychéd z tytutu odsetek od nabytych obligacji od

spotki Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0.

17.2, Koszty finansowe

W okresie od 03.11.2014 do 31.12.2015 roku w spéfce nie wystapity koszty finansowe.
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Nazwa spotki: Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszysthie kwoly wyrazone sa w tysiacach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

18. Podatek dochodowy

od 03.11.2014
do 31.12.2015

Fodalek biezgcy:

Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 642
Korekty obclazenia podatkowego za poprzednie okresy -
Podatek biezgcy 642
Podatek odroczony:

Powstanie i odwrocenie réznic przejsclowych (1203)
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych -
Podatek odroczony (1293)
Podatek dochodowy razem (651)

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawka 19 % od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem
dochodowym wykazanym w jednostkowym sprawozdaniu z wyniku przedstawia sie nastepujgco:

od 03.11.2014
do 31.12.2015

Wynik przed opodatkowaniem (3 460)
Stawka podatku stosowana przez Spotke 19%
Podatek dochodowy wg stawki krajowej Spotki (657}
Uzgodnienie podatku dochodowego 7 tytutu:

Stosowania innej stawki podatkowe]j w spétkach Grupy (+-) -
Przychoddw nie podiegajacych opodatkowaniu {-) -
Kosztow trwale nie stanowigeych kosztow uzyskania przychodow (+) 7
Whykorzystania uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (-} -
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od ujemnych réznic przejéciowych (+) -
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) -
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (-+/-) -
Podatek dochodowy (650}
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 19%

Informacje o podatku dochodowym ujetym w pozostatych catkowitych dochadach zaprezentowano w nocie nr 7

19. Przeplywy pieniezne

31.12.2015

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z sytuacii finansowsj
Korekty:

Réznice kursowe z wyceny bilansowsj $rodkéw pienigznych w walucie
Niezrealizowane odsetkl od $rodkéw plenieznych (-)

Inne

169

$rodki pienigzne i ich ekwiwatenty wykazana w CF

169
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Nazwa spoiki:

Kokoszkl Prefabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

03.11.2014 - 31.12.2015

| Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszysthie kwoly wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano Inaczej)

20. Transakcje z podmiotami powigzanymi

20.1,

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym

wyniosto:

od 03.11.2014
do 31.12.2015

Swiadezenla na rzecz personelu klerowniczego

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 15
Swiadczenia z tyt. rozwiazanla stosunku pracy -
Piatncéci w formie akeji wiasnych -
Pozostate swiadczenia -
Swiadczenia razem 15

Spotka nie otrzymata i nie udzislita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w
okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym.

20.2. Transakeje z jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty przychoddw ze sprzedazy oraz
naleznosci od jednostek stowarzyszonych oraz pozostalych podmiotéw powigzanych:

Przychody z dzialalnosci
operacyjnej

Naleznosci

od 03.11.2014
do 31.12.2015

od 03.11.2014
do 31.12.2015

Sprzedaz do:

Jednostki dominujgcej
Jednostki zaleznej
Jednostki stowarzyszonegj

Wspélnego przedsigwziecia

Pozostatych pedmiotdw powigzanych 7 353 1838
Razem 7 353 1838
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania

ad 03.11.2014 od 03.11.2014

do 31.12.2015 do 31.12.2015
Zakup od: -
Jednostki dominujacej 6873 4 468
Jednostki zaleznej -
Jadnostki stowarzyszonegj - -
Wspolnego przedsiewzigcia - -
Kiuczowego personelu kierowniczego -
Pozostatych podmictéw powigzanych 4752 4233
Razem 11625 8 702

Spétka nie otrzymata od jednostek zaleznych oraz pozostatych podmiotdw powigzanych zadnych pozyczek w
okresie objetym sprawozdaniem finansowym.
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Nazwa spéikl: Kokoszki Prafabrykacfa 8.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014 - 31.12.2015 ] Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN)
Poziom zaokragleri: wszystile kwoty wyrazone sg w tysigcach Zliotych pafskich (o lle nia wskazano inaczaj)

21. Aktywa oraz zobowiazania warunkowe

Wartosé zobowigzan 'warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdinych okresow (w'tym dotyczacych
podmiotéw powigzanych) przedstawia si¢ nastepujgco:

31.12.2015

Wobec pozostatych jednostek: -
Poreczenie sptaty zobowigzan 25 500
Gwarancje udzielone -
Gwarancje udziglone do umdw o ustuge budowlang -
Sprawy sporne i sadowe -
Sprawy sporne | sgdowe z Urzedem Skarbowym -
Inne zobowigzania warunkowe -
Pozostate jednostki razem 25 500
Zohowigzania warunkowe razem ‘ 25 500

Wartos¢ poreczenia splaty zobowigzarn wynika z poreczenia wekslowego jakie Spdtka udzielita za zobowigzania
Pekabex Inwestycje Sp. z 0. 0. z tytulu zawartej w dniu 01.04.2015 roku umowy kredytu niecdnawialnego z

Bankiem Ochrony Srodowiska S. A.
W okresie od 03.11.2014 do 31.12.2015 roku Spdétka nie byta strong istotnych postepowan spormnych i sadowych.
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Mazwa spétki: Kokoszki Profabrykacja S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 03.11.2014 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN)

Poziom zaokragten: wszystkle kwoty wyrazone sa w tyslacach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

22. Ryzyko dotyczace instrumentéw finansowych

Spétka narazona jest na wiele ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi. Ryzykami, na ktére narazona jest
Spdtka sq: \

»  ryzyko rynkowe obejmujgce ryzyko walutowe oraz ryzyko stopy procentows),
*  ryzyko kredytowe oraz
*  ryzyko piynnoscl.

22.1. Ryzyko kredytowe
31.12.2015
Pozyczki .
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe 2018
Pochodne instrumenty finansowe R
Papiery dtuzne 1660
Jednostki funduszy inwestycyjnych .
Pozostale klasy pozostalych aktywéw finansowych R
Srodki pleniezne i ich ekwiwalenty 169
Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancii | porgczen 25 500
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 2g 345

ANALIZA WIEKOWA ZALEGLYCH XROTKOTERMINOWYCH NALEZNOSCI FINANSOWYCH NIE OBJETYCH
ODPISEM

31.12.2015
Naleznosci z tytulu | Pozostate naleznosci
dostaw i ushug finansowe
Naleznosci krdtkoterminowe zalegfe:
do 1 miesigca 31 28
od 1 do 6 miesiecy 68 59
od 6 do 12 miesigey 8 98
powyZzej roku 36
Zalegte naleznosci finansowe 107 222
BIEZACE | ZALEGLE KROTKOTERMINOWE NALEZNOSCI
FINANSOWE
31.12.2015
Biezace Zalegte

Naleznosci kréthoterminowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1405 107

Odpisy akiualizujgce wartes¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-}

Nalezno$ci z tytutu dostaw | ustug netto 1405 107

Pozostate naleznosci finansowe 39 222

Cdpisy aktualizujgce warto$é pozostatych naleznosel (-)

Pozostale naleznosci finansowe netto 39 222

Naleznoéci finansowe 1444 330
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Nazwa sp6tkl:

Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Okres oblety sprawozdaniem finansowym:

03.11.2014 — 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokragleni:

wszystkle kwoty wyrazone sq w tysigcach zfolych polskich (o ile nie wskazano Inaczej)

23. Zarzadzanie kapitatem

31.12.2015

Kapitat:
Kapitat wlasny

Pozyczki podporzadkowane otrzymane od wtasciciela
Kapitat z wyceny instrumentow zabezpleczajgcych przeptywy (-}

36 965

Kapitat

35 965

Zrédta finansowania ogdlem:
Kapitat wiasny

Kredyty, pozyczkl, inne Instrumenty dtuzne

Leasing finansowy

35 965

Zrédia finansowania ogdtem

35 865

Wskaznik kapitalu do zrédet finansowania ogétem

1,00

EBITDA

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej

Amortyzacja

(3 481)
943

EBITDA

{2 538)

Diug:

Kredyty, pozyczki, inhe instrumenty diuzne

Leasing finansowy

Dtug

Wskaznik diugu do EBITDA

24. Siruktura wtascicielska kapitaiu podstawowego

Stan na 31.12.2015

Liczba akgji

Liczba gtosow

Warioéé
nominalna akcii

Udziat w
Kapitale

Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0.

449 750

504 250

2249

100%

Razem

449 750

504 250

2249

100%

Na koniec okresu sprawozdawczego stan zatrudnienia wynosit 9 pracownikdw.

Sredni stan zatrudnienia w okresie sprawozdawczym wynidst 56 os6b.

Wynagrodzenie audytora za badanie roku 2015 zostato okreélone na poziomie 15 tys. PLN.

25. Wydarzenia po dacie bilansu.

Po dacie bilansu nie wystgpity istoine wydarzenia wplywajgce na obraz

finansowego.

sprawozdania
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Nazwa spdétki:

Kokoszki Prefabrykacja $.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

03.11.2014 - 31.12.20715

Waluta sprawozdawcza:

oty polskl (PLN)

Poziom zackraglen:

wszystkie kwoly wyrazone sy w lyslacach zlotych poiskich (o ile nle wskazano inaczef}

26. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA

Jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zakorniczone 31.12.2015 roku zostalo zatwierdzone

przez Zarzad Spotki w dniu 10 czerwea 2016 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzgdu

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
10.06.2016 Beata Zaczek Prezes Zarzadu /
%)
10.06.2016 Andrzej Marczak Czionek Zarzadu \
{1 \ IW /
K W
10.06.2016 Leszek Legat Czionek Zarzadu

Podpisy osoby odpowiedzialne] za sporzadzenie skrdconego $rddrocznego jednostkowego sprawozdania

finansowego

/

Data .

Imie i Nazwisko

Funkeja

Pocipjé

10.06.2016

Stawomir Kaczmarek

Gidwny Ksiegowy

AN
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KOKOSZKI PREFABRYKACJA S. A.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLKI

ZA OKRES 03.11.2014 po 31.12.2015

Poznan, 10 czerwca 2016 roku



Kokoszki Prefabrykacja S. A.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za okres 03.11.2014 do 31.12.2015
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Kokoszki Prefabrykacja S. A.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za okres 03.11.2014 do 31.12.2015

1. Prezentacja firmy

Kokoszki Prefabrykacja S.A.
ul. Budowlanych 54A
80-298 Gdansk

KRS: 0000528061

NIP: 957-10-75-616

Spétka Kokoszki Prefabrykacja Spétka Akcyjna [,Spétka”] powstata w wyniku podziatu przez wydzielenie Spoétki
Przedsigbiorstwo Budowlane Kokoszki S.A. na mocy akiu notarialnego z dnia 08.10.2014 roku. W dniu
03.11.2014 roku Spodtka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sgdzie Rejonowym dla
miasta Gdansk— VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 000528061.

Wedlug statuiu Spétki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest: produkcja wyrobdédw budowlanych z
betonu. Po wejsciu do Grupy Pekabex gtéwng dziatalnoécig spdlki jest najem nieruchomosci do spdtki z Grupy
Pekabex.

2. Wiadze spétki

Organami spétki sa: Zarzgd oraz Rada Nadzoreza.

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2015 r. oraz na dzieri podpisania sprawozdania finansowego za okres 03.11.2014
do 31.12.02015r.

- funkcje Prezesa Zarzadu peinita Pani Beata Zaczek
- funkcje Czionka Zarzgdu petnit Pan Andrzej Marczak
- funkcje Czlonka Zarzgdu peinit  Pan Leszek Legat

- w skiad Rady Nadzorczsj wehodzili:

- Przewodniczacy Rady Nadzorezej - Pan Robert Jedrzejowski,
- Cztonek Rady Nadzorczej - Pan Przemystaw Borek

- Czlonek Rady Nadzorczej - Ryszard Pinker.

3. Rynek dziatania spo6tki

Kokoszki Prefabrykacja skupia sie na Swiadczeniu ustug najmu fabryki gtdwnie spétkom z Grupy Kapitatowsj
Pekabex oraz kontrahentom zewnetrznym w zakresie pomieszczen biurowych.



Kokoszki Prefabrykacja S. A.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spétki za okres 03.11.2014 do 31.12.2015

4. Sytuacja majatkowa i finansowa spétki

Whybrane dane finansowe Spdétki za okres od 03.11.2014 do 31.12 2015 rok przedstawiajg sie nastepujgco:

Dane w TPLN
od 03.11.2014 do 31.12.2015

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 13472
Zysk (strata) z dzlatalnogcl operacyjne| (3 481)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3 480)
Zysk (strata) netio ’ (2810)

Sprawozdanie z przepiywdw pienigznych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 11524
Sradki pienigzne netio z dziatalnosci inwestycyjnej (12 620)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci finansowej -
Zmiana netto stanu $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow (1 097)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 58 357
Zobowiazania diugoterminowe 13356
Zobowigzania krotkoterminowe 9036
Kapitat wiasny 35 965

Podstawowe wskazniki ksztalfowaty sie nastepujgco:

EBITDA [TPLN] (2 538)

{wynik na dziatalnoéci operacyjnej powiekszony o0 amortyzacje)

WskaZniki rentownosci:
Rentownoéé majgtku -4,8%
{wynik finansowy netto / suma aktywdw)
Rentowno$é kapitatdw wiasnych -7,8%
{wynik finansowy netto / kapitat wlasny)

Rentowno$é netto sprzedazy -20,9%
{wynik finansowy netto / przychody ze sprzedazy produkiow i
towarow)

WskaZzniki plynnosci:

Wskaznik ptynnosci | 0.3
(aktywa cbrotowe ogdtem / zobowigzania krotkoterminowe)
Plynnosc¢ dlugoterminowa 2.8

(aktywa ogétem / zobowlazania krétko- [ diugoterminowe)

Majac na uwadze obecng sytuacje finansowa i majgtkowg Spétki oraz perspektywy rozwoju Zarzad Kokoszki
Prefabrykacja zamierza kontynuowaé dziatalnosé i w chwili obecnej oraz dajgcej sie przewidzied przysziodci nie
widzi zagrozen dla dziatalnosci Spétii.

Dziatalnoéé Spétki nie stanowi zagrozenia dla Srodowiska naturalnego.
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6. Opis istoinych czynnikéw ryzyka i zagrozen.

Spdtka jest narazona na wiele rodzajow ryzyka, ktérymi stara sie zarzadzad, ktadac w tym procesie najwigkszy
nacisk na zarzgdzanie ryzykiem rynkowym, ryzykiem kredytowym oraz ryzykiem utraty ptynnosci.

Ryzvko odpowiedzialnosci za jakoé¢ dostarczonych produktow i terminowosé wykonania ustug

Ryzyko odpowiedzialnodci za jakoéé dostarczonych produktéw oraz wykonanych ustug jest integralnym
elementem zawieranych kontraktéw. Spétka moze byé narazone na konieczno$¢ poniesienia dodatkowych
kosziéw zwigzanych z ewentualnymi reklamacjami. W tym przypadku w ocenie Zarzadu ryzyko wystgpowania
znaczgco obcigzajgeych wynik finansowy reklamacii jest ograniczone z uwagi na specyfike dostarczanych
produktéw.

Ryzvko zatrzymania produkeii w wyniku awarii lub zniszezenia maijatku produkeyinego
Dziatalno$t spolki opiera sie w znaczgcym stopniu na wykorzystaniu majatku produkeyjnego. Spdtka posiada
odpowiednie polisy ubezpieczeniowe chronigee majatek Spatki.

Ryzyko uiraty wykwalifikowanych pracownikéw

W dziatalnosci Spotki kwalifikacje pracownikdéw stanowia jedng z wyzszych wartoéci. Firma zatrudnia
wykwalifikowang kadre inzynierska, ekonomiczng i finansowa, kidra stanowi kluczowa grupg pracownikow.
Spdtka minimalizuje ryzyko odejécia kluczowych pracownikéw poprzez odpowiedni system motywacyjny.

Poza wtasnymi pracownikami spotka wspétpracuje na stale z firmami predukeyjno-montazowymi posiadajgcymi
wykwalifikowang kadre $wiadczges ustugi pracy pod nadzorem kadry inzynierskisj spdiki.

Ryzyvko zwigzane z sezonowoscia sprzedazy

Rynek ustug budowlano-montazowych na kidrym spdtka dziata jako dostawca ustugi produkeyjnej charakteryzuje
sie sezonowoscig, kidra powodowana jest w duzej mierze warunkami atmosferycznymi. Miesigce zimows wigzg
sic z ogdlnym zmniejszeniem akiywnosci branzy budowlanej, niemniej jednak produkcja a co za tym idzie
swiadczenie ustug produkeyinych jest mozliwe réwniez w okresie zimowym ze wzgledu na wykonywanie prac
wewnatrz hal produkecyjnych. '

RByzyko utraty ptynnosci

Spotka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan
finansowych. Spdtka zarzadza ryzykiem plynno$ci poprzez monitorowanie terminéw pfainosci oraz
zapotrzebowania na $rodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych platnoéci (transakeje blezgce
monitorowane w okresach tygodniowych) oraz diugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie
prognoz przeplywodw pienieznych aktualizowanych w okresach miesigcznych.

Spétka wdrozyta okreglone procedury weryfikacji klienta przed zawarciem kontrakiu, realizacji kontrakidw, obiegu
dokumentdw i windykacji naleznosci eliminujgce do minimum ryzyko opéznien w splacie naleznoscl.

Ryzyko kursowe
Ryzyko nickorzysinych dla spdlki gwaltownych zmian kursu ziotéwki w stosunku do innych walut jest
minimalizowane poprzez podpisywanie kontrakidw zagranicznych giéwnie w walucie polskiej a w przypadku



Kokoszki Prefabrykacja S. A.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za okres 03.11.2014 do 31.12.2015

kontraktéw gdzie sa realizowane przychody w walucie obce] spétka minimalizuje ryzyko walutowe poprzez
zawieranie konfraktéw z dostawcami i ustugodawcami w walucie danego kontraktu.

Ryzvko zwigzane z otogzeniem makroekonomicznym

Istotne znaczenie dla przedsiebiorstwa ma sytuacja makroekonomiczna, a zwlaszcza takie czynniki jak polityka
gospodarcza rzadu, w szczegdlnosci w zakresie budownictwa oraz jej wplyw na tempo wzrostu PKB, poziom
inflacji, system podatkowy, wysokosé obcigzen pracodawcdw wynikajgeych z kosztéw pracy.

Ryzvko kredyiowe

Istnieje mozliwo$¢ niedostatecznego monitoringu zaleglosci klientéw oraz wierzycieli. Stosowana  analiza
indywidualnego ryzyka kredytowege lub w ramach poszezegdlnych klas aktywdéw, okreslonych ze wzgledu na
ryzyko, moze przeszacowad lub nie doszacowac realny poziom ryzyka.

7. Zatrudnienie

W roku 2015 éredni stan zatrudnienia w Spélce wynosit 56 osdb.

8. Perspektywy dla spotki na 2016r.

W 2016 roku Spdika zamierza rozwijat dziatainos¢ w zakresie $wiadczenia ustug najmu. Spotka bedac
whascicielem fabryki produkcyjne] wynajmuje swoje nieruchomosci do spétki z Grupy Pekabex. Lokalizacja w

péinocne] czeSei kraju sprzyja obnizeniu koszidw transportu produkowanych prefabrykatéw do  krajow
skandynawskich bedacych jednym z celdéw rozwoju sprzedazy w Grupie Pekabex.
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Poznan, 10 czerwea 2016r.



