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OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim, Zarzad Poznarnskiej Korporacji Budowlanej
Pekabex S.A. (,,PKB Pekabex S.A.”) o$wiadcza, ze:

- wedle jego najlepszej wiedzy, skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujagcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposoéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majgtkowsq i finansowg Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. oraz jej wynik finansowy,

- wedle jego najlepszej wiedzy, skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty
zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowgq spotki PKB Pekabex S.A. oraz jej wynik finansowy oraz

- pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz
sytuacji Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. oraz spotki Pekabex S.A. w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad PKB Pekabex S.A.:

Robert Jedrzejowski - Prezes Zarzadu
Beata Zaczek - Wiceprezes Zarzadu
Przemystaw Borek - Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Seremet - Cztonek Zarzadu
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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACIJA
BUDOWLANA PEKABEX S.A.

od 01.01.2022

od 01.01.2021

0d 01.01.2021 od 01.01.2022
do 30.06.2022 do 30.06.2021 do 31.12.2021

od 01.01.2021

od 01.01.2021

do 30.06.2022 do 30.06.2021 do 31.12.2021

PLN EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 837 954 639 547 1504 862 180 490 140 647 328752
Zysk (strata) z dziatalnosci 42235 31464 57767 9097 6920 12620
Operacyjnej
Zysk (strata) przed 35 149 27117 49 277 7571 5964 10765
Opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 28 003 22 155 40 641 6032 4872 8878
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 27 619 22172 40291 5949 4876 8 802
dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 1,11 0,89 1,62 0,24 0,20 0,35
Rozwodniony zysk na akcje

1,11 0,89 1,62 0,24 0,20 0,35
(PLN; EUR)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6427 4,5472 4,5775
Sprawozdanie z przeptywow
pienieznych
Srodki p.len.lezne netto z dziatalnosci 5401 (22878) 51733 517 (5031) 11302
operacyjnej
.Srodkl plerue.zne netto z dziatalnosci (9034) (7 746) (45 214) (1946) (1704) (9877)
inwestycyjnej
S'I’Odkl pler.nezne netto z dziatalnosci 36095 21674 3332 7775 4767 728
finansowe;j
Zmiana netto stanu srodkow 29461 (8 950) 9851 6346 (1968) 2152
pienieznych i ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6427 4,5472 4,5775
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 1370916 1062 859 1220339 292 893 235104 265 326
Zobowigzania dtugoterminowe 205 372 203 359 210018 43 877 44983 45 662
Zobowigzania krotkoterminowe 720 848 464 796 604 699 154 008 102 813 131474
Kapitat wtasny 444 696 394 704 405 622 95 008 87 308 88 190
Kapitat whasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 413271 377743 380542 88294 83557 82737
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6806 4,5208 4,5994
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWE!
POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA
PEKABEX SPOLKA AKCYJNA
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ

AKTYWA 30.06.2022 31.12.2021

Aktywa trwate

Wartos¢ firmy 25239 25239
Wartosci niematerialne 2 590 3067
Rzeczowe aktywa trwate 391 069 392 129
Nieruchomosci inwestycyjne 25238 25304
Pozostate aktywa finansowe 1616 569
Naleznosci i pozyczki 751 1636
Pochodne instrumenty finansowe 7432 2209
Pozostale dtugoterminowe aktywa 2 648 2657
Aktywa trwate 456 582 452 810
Aktywa obrotowe

Zapasy 224410 176 146
Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang 214 080 132 446
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 326 544 339494
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 701 1997
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4489 2798
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 144 110 114 648
Aktywa obrotowe 914 335 767 529
Aktywa razem 1370916 1220339
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ (CD.)

PASYWA 30.06.2022 31.12.2021

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy 24 827 24 827
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245
Pozostate kapitaty 5136 38
Zyski zatrzymane 362 060 330433
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 413 271 380542
Udziaty niedajace kontroli 31425 25 080
Kapitat wtasny 444 696 405 622
Zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 135748 138 243
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 13522 13522
Zobowigzania leasingowe 13999 16 130
Pozostate zobowigzania 32150 28129
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8781 12 817
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1157 1162
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 15 15
Zobowiazania dtugoterminowe 205372 210018
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 25291 13 689
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 507 233 448 767
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 8524 5630
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 118 652 72051
Zobowigzania leasingowe 9123 9010
Pochodne instrumenty finansowe 1471 2486
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 28 490 27 860
Pozostate rezerwy kréotkoterminowe 22 036 25177
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 29
Zobowiazania krétkoterminowe 720 848 604 699
Zobowiazania razem 926 220 814 717
Pasywa razem 1370916 1220339

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowac tacznie z notami objasniajgcymi.
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do
30.06.2022 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2021
Przychody ze sprzedazy 837954 639 547 425 502 393383
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 834554 632312 423970 388 026
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatow 3400 7 235 1532 5357
Koszt wtasny sprzedazy 709 839 543 283 356 666 343 654
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 707 961 537 484 356 047 339262
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 1878 5799 618 4392
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 128 115 96 265 68 836 49 729
Koszty sprzedazy 54 587 40413 29524 23687
Koszty ogdlnego zarzadu 29302 24716 14971 13 287
Pozostate przychody operacyjne 1461 1166 997 273
Pozostate koszty operacyjne 3451 837 3162 646
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 42 235 31464 22176 12382
Przychody finansowe 1265 645 335 412
Koszty finansowe 8352 4992 3990 3031
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 35149 27 117 18 522 9763
Podatek dochodowy 7 145 4963 3146 1759
iﬁ;ﬁ;ﬁ:ﬁ:‘i ::jtm 2 dziafalnosci 28 003 22155 15375 8005
i‘é;ﬁfﬁzﬁ; ::jtf::z:’,:':::j’:zc' 28003 22155 15375 8005
-akcjonariuszom podmiotu dominujacego 27 619 22172 14 952 7 587
-podmiotom niekontrolujagcym 384 (17) 423 417

Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku nalezy analizowac tacznie z notami objasniajagcymi.

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA

(PLN)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do

30.06.2022 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2021
z dziatalnosci kontynuowanej 1,11 0,89 0,60 0,30
- podstawowy 1,11 0,89 0,60 0,30
- rozwodniony 1,11 0,89 0,60 0,30
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do
30.06.2022 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2021
Zysk (strata) netto 28 003 22 155 15375 8 005
Pozostate catkowite dochody

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow
pienieznych:
- zyski (straty) uj(—;t? w okresie w pozostatych 5023 599 552 (188)
dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego (832) (12) 647 (12)
Rozn.lce kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za 919 (34) 480 (916)
granica
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 5110 553 1680 (1117)
Catkowite dochody 33113 22707 17 055 6 888
Catkowite dochody przypadajace:
akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 32 729 22722 16 622 6468
podmiotom niekontrolujgcym 384 (15) 432 420

Skonsolidowane sprawozdanie z pozostatych catkowitych dochoddw nalezy analizowac tacznie z notami objasniajgcymi.
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat wtasny
niedajace kontroli razem
Kapitat Kaplt.a.\ fze sp.rzfefiazy Pozostate Zyski
odstawow akeji powyzej ich kapitat zatrzymane Razem
P Y wart. nominalnej pitaly v

Saldo na dzier 01.01.2022 roku wg MSSF 24 827 25245 26 330445 380 542 25080 405 622
Zmiana s.truktury g.rupy I?ap'ntafowej . . ) ) ) 3996 3996 1966 5062
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2022 roku - - - 27 619 27 619 384 28 003
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

- - 5110 - 5110 - 5110
za okres od 01.01 do 30.06.2022 roku
Razem catkowite dochody - - 5110 5110 - 5110
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych - - - 31615 31615 - 31615
Saldo na dzien 30.06.2022 roku 24 827 25245 5136 362 060 417 266 27 430 444 696

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
. . Kapitat ze sprzedazy . mniejszosci wtasny
olfias‘t):v?liow Alele ‘:’;asne akeji powyzej ich PT(:\osi:::e zatzr':s:ane Razem niedajace razem
P v wart. nominalnej prtaly v kontroli

Saldo na dzien 01.01.2021 roku wg MSSF 24 826 - 25245 (5563) 300333 344 841 16 880 361721
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2021 roku
Zmiana st.ruktury grupy k.ap'lta'fOWEJ . . : : ) . ) _ 7850 7850
(transakcje z podmiotami niekontrolujacymi)
Wyptata dywidendy - - - - (10 179) (10 179) (10179)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku - - - - 40291 40291 350 40 641
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku 5589 ) 5589 . 5589
Razem catkowite dochody - - - 5589 40 291 45 880 350 46 230
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - 5589 30112 35701 8200 43 901
Saldo na dzien 31.12.2021 roku 24 826 - 25245 26 330 445 380 542 25080 405 622

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowac fgcznie z notami objasniajgcymi.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej od 01.01 do 30.06.2022 od 01.01 do 30.06.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 35 149 27 117
Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 12 415 12 275
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne i prawne 1201 933
Zmiana wartosci godziwej aktywdow (zobowigzan) finansowych wycenianych 98 943
przez rachunek zyskdéw i strat

Lr;s’;cil::;r{r:jenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych przeniesione z (1088) (1692)
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych 9 2385
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 538 (483)
Koszty odsetek 8238 2975
Inne korekty 10 3281
Korekty razem 21421 20618
Zmiana stanu zapasow (48 264) (77 298)
Zmiana stanu naleznosci 13463 (73 241)
Zmiana stanu zobowigzan 63110 105 335
Zmiana stanu rezerw i rozliczerh miedzyokresowych (4 824) 4 466
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych (70 032) (23 157)
Zmiany w kapitale obrotowym (46 547) (63 895)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (33) (10)
Zaptacony podatek dochodowy (7 588) (6 708)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2401 (22 878)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych (719) (361)
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (7 248) (9967)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 98 175
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (113) (1 240)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (1052) 3609
Otrzymane odsetki - 37
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (9 034) (7 746)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy netto z tytutu emisji akeji i udziatéw 6 050 424
Whptyw srodkoéw z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - 40 000
Wykup dtuznych papieréw wartos$ciowych (20 000) -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 77736 8409
Sptaty kredytéw i pozyczek (14 568) (17 353)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (5 255) (6 858)
Odsetki zaptacone (7 869) (2947)
Dywidendy wyptacone - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 36 095 21674
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw 29 461 (8 950)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 114 648 104 816
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 144110 95 866

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych nalezy analizowac tacznie z notami objasniajgcymi.
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2022 roku
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWE]J

1. Informacje ogdlne oraz opis organizacji Grupy Kapitatowej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowa” lub
,Grupa”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spo6tka”, ,Spotka dominujacy”, ,Emitentem”].

Spotka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 r. (Rep. A.10688/91). Spotka dominujaca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spdtce dominujgcej nadano numer statystyczny
REGON 630007106.

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spotki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregdw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spétki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej
Nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki dominujacej w pierwszym pétroczu 2022 roku. Na dzien zatwierdzenia do
publikacji sprawozdania finansowego w sktad Zarzadu Spétki wehodzili:

= Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu,

= Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu,

= Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu,
= Tomasz Seremet - Cztonek Zarzadu.

Nie wystapity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej w pierwszym pétroczu 2022 roku. Na dzien bilansowy oraz
na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzili:

=  Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

= Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej

= Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej

= Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki dominujgcej oraz jej spotek zaleznych jest:

= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementdw sprezonych,
= produkcja wyrobéw budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobéw z betonu,
gipsu i cementu,

=  kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych

= kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych

= realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

=  roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej

= S$wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatéw,

= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

= realizacja projektéw na wtasny rachunek
Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitalowa zostat przedstawiony w nocie dotyczacej segmentow
operacyjnych.
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Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujgca i spotki zalezne. W jej sktad na dzien 30 czerwca 2022 roku wchodzity

nastepujace spotki:

Nazwa spotki zaleznej

Podstawowa dziatalnos¢

Udziat w kapitale

Udziat w kapitale

30.06.2022 31.12.2021
pekabex Bet S.A. Realizacja I.<o.nt.raktow (prf)dukqa, realizacja, 100% 100%
koordynacja i finansowanie)
- Pekabex Bet S.A. — oddziat Szwecja Realizacja kontraktow n/d n/d
Ustugi produkcyjne i budowlane, ksiegowe,
Pekabex Pref S.A. administracyjne, kadrowo-ptacowe, 100% 100%
informatyczne, projektowe oraz logistyczne
- Pekabex Pref S.A. — oddziat Niemcy Ustugi produkcyjne n/d n/d
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Wynajem maszyn i urzadzen, $wiadczenie ustug IT
K , 100% 100%
Sp.zo.0. oraz ustug produkcyjnych dla spétek z Grupy
Kokoszki Prefabrykacja S.A. WYnaJem nieruchomosci, maszyn i urzadzen 100% 100%
spotkom z Grupy; produkcja
Pekabex Inwestycje Il S.A. WYnaJem nieruchomosci, maszyn i urzadzen 100% 100%
spotkom z Grupy
G+ M GmbH Wynajem nieruchomosci, maszyn i urzadzen dla 76% 76%
FTO
Realizacja kontraktd dukcj lizacj
FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH calizada .o.n .ra ow (pr? ukda, reatizaca, 76% 76%
koordynacja i finansowanie)
Pekabex Development sp. z 0.0. Koordynacja projektéw deweloperskich 100% 100%
Pekabex Casa Fiore sp. 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 75% 75%
K dytari O lizujgcej projekt
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. omandy ar|.usz W spoice realizujace] projexty 100% 100%
deweloperskie
Pekabex Casa Baia sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 75% 100%
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
K | tari o lizujacej projekt
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. ompiemen fmusz W spoice realizujace) projekty 100% 100%
deweloperskie
:eKkaAbex Inwestycje Vil sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% 100%
Pekabex Katedralna sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 80% 80%
Pekabex Inwestycje X sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d
Origin Pekabex Mechelinki sp. z o.0.
rl,gm eabex Viechelinki sp. 2 0.0 Realizacja projektéw deweloperskich 55%* 55%*
spoétka komandytowa
K | tari o lizujacej projekt
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0.* ompiemen fmusz W spoice realizujace) projekty 51%* 51%*
deweloperskie
Pekabex Inwestycje Xl Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
Pekabex Inwestycje XllI Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
P.Homes Sp. 2 0.0. Reall?aqa projektéw budowy prefabrykowanych 100% 100%
doméw modutowych
P Askie | tycje M
oznanskie Inwestycje Miagazynowe Realizacja projektéw inwestycyjnych 100% n/d
sp. z0.0.
Falkenseer Garten FEA GmbH Realizacja projektéw deweloperskich 100% 100%
Prefabcad Sp. 7 0.0. Dzial.alr\oéc' w zakresi(.e oprogra.mowania i 52% n/d
specjalistycznego projektowania
Rebuild Construction Aut tion Sp.
ebulld Lonstruction Automation >p. z Dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa 50% n/d

0.0.
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Spotki zalezne Jednostki dominujgcej sg konsolidowane metodg petng. Spotki niepodlegajgce konsolidacji (ze wzgledu na brak
istotnosci) to:

Nazwa spotki zaleznej Data rejestracji w KRS  Udziat Grupy w kapitale Siedziba spotki
Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0. 2021-06-02 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XIIl Sp. z 0.0. 2015-11-20 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. 2021-06-29 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. 2021-06-30 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. 2021-09-08 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0 S.K.A 2013-11-26 100 % Poznan
P.Homes Sp. z 0.0. 2021-10-08 100 % Poznan
Poznanskie Inwestycje Magazynowe Sp. z 0.0. 2021-06-02 100 % Mszczonéw
Prefabcad Sp. z 0.0. 2021-12-28 52 % Poznan
Rebuild Construction Automation Sp. z o.0. 2022-03-15 50 % Poznan

Pozostate zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

Z dniem 19 stycznia 2022 roku Emitent zawart umowy nabycia 52 udziatéw w spétce Prefabcad Sp. z 0.0. za t3czng wartosé
1 000 tys. zt i objat tym samym 52% udziatéw w spoétce. Szacowana wartosé aktywdw netto spotki na ten dzien wyniosta 1 843
tys. zt. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki Prefabcad jest dostarczanie rozwigzan technologicznych w zakresie
narzedzi informatycznych i oprogramowania do projektowania konstrukcji prefabrykowanych. Inwestycja ma na celu rozwdj
posiadanych przez Grupe Pekabex narzedzi informatycznych jak réwniez stworzenie innowacyjnych rozwigzan w zakresie
projektowania konstrukcji prefabrykowanych.

W pierwszym potroczu 2022 roku w sktad Grupy Kapitalowej weszta takie nowo powstata spdétka Rebuild Construction
Automation sp. z 0.0. w ktérej Pekabex S.A. [,,RCA”] objat 50% udziatéw. Szacowana warto$¢ aktywow netto spdlki na ten dzien
wyniosta 5 tys. zt. Spétka RCA powstata w ramach realizacji obranej przez Zarzad strategii w zakresie podejmowania dziatan
zmierzajacych do automatyzacji proceséw produkcji w Grupie Pekabex. W ramach tych dziatan Zarzad Emitenta podjat
wspotprace ze spotkg Rebuild sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku, z ktdrg objat udziaty w spdtce Rebuild Construction Automation
sp. z 0.0., ktora bedzie zajmowac sie projektowaniem i produkcjg maszyn na potrzeby produkcji elementéw prefabrykowanych
z betonu oraz budownictwa z wykorzystaniem takich elementéw.

W ocenie Zarzadu szeroko pojeta informatyzacja i automatyzacja wpisuje sie w ogdlnoswiatowy trend i powinna docelowo
przynies¢ Grupie Pekabex wymierne korzysci, w szczegolnosci zwiekszy¢ efektywnosc i zmniejszy¢ koszty. Proces automatyzacji
przebiegac bedzie stopniowo i bedzie polegat nie tylko na zakupie maszyn od dziatajgcych obecnie na rynku producentéw ale
réwniez na probie samodzielnego projektowania i produkcji prototypdéw niektdrych maszyn i urzadzen. Zarzad uwaza, ze
wspotpraca ze spétkami Rebuild sp. z 0.0. oraz Prefabcad Sp. z 0.0. stwarza szanse na wsparcie strategicznego pola rozwoju
Grupy Pekabex jakim jest automatyzacja i digitalizacja procesow.

Zmiana struktury udzialowej w Pekabex Casa Baia Sp. z 0.0. (spadek ze 100% do 75%) zwigzana jest z emisjg nowych udziatéw
i ich objeciem przez udziatowcdw innych niz Pekabex S.A. Emisja udziatéw miata na celu pozyskanie czesci Srodkéw na realizacje
inwestycji deweloperskiej od zewnetrznych inwestoréw. Inwestorzy objeli 11 000 udziatéw (25%) za cene nominalng 550 tys.
zt oraz agio 6 050 tys. zt.

Po dniu bilansowym, z dniem 12 sierpnia 2022 roku, zostaty utworzone dwie nowe spotki - Pekabex Inwestycje XVII sp. z o. o.
oraz Pekabex Inwestycje XVl sp. z 0. 0. Obie spotki sg spdtkami celowymi przeznaczonymi do prowadzenia przysztych inwestycji
deweloperskich. Na dzien publikacji sprawozdania spotki oczekiwaty na rejestracje w KRS.
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2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz zasady rachunkowosci

1.1. Podstawa sporzadzenia

Niniejszy raport pétroczny zawiera, miedzy innymi, srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowe] Pekabex S.A. oraz $rédroczne jednostkowe skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 6
miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2022 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa (,MSR 34”) opublikowanymi i
obowigzujgcymi w czasie przygotowywania Srddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu
tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnawczego, z wyjgtkiem opisanych ponizej. Szczegétowe zasady rachunkowosci
przyjete przez Grupe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytaé facznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2021, opublikowanym 27 kwietnia 2022 roku.

Walutg sprawozdawcza niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki z Grupy w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikacji niniejszego s$rdédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do
publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w sktad Grupy.

Grupa Kapitatowa nie prowadzita w pierwszym pétroczu 2022 roku i nie prowadzi na moment sporzadzenia sprawozdania
finansowego ani nie zamierza prowadzi¢ zadnej dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Tym samym
konflikt zbrojny, ktéry rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku nie stanowi przestanki utraty wartosci aktywow Spotkii Grupy
Kapitatowe;j.

Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z atakiem Rosji na Ukraine oraz
analizuje wptyw tych okolicznosci na dziatalnos¢ prowadzong przez Emitenta i Grupe Kapitatowa.

Zarzad Emitenta nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w sposéb wiarygodny okresli¢
skali dalszego wptywu, jaki sytuacja w Ukrainie bedzie miata na stan europejskiej gospodarki oraz popyt na ustugi budowlane i
przez to na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.

W opinii Zarzadu zidentyfikowane obszary potencjalnego ryzyka, ktére mogg mieé¢ wptyw na realizowane kontrakty to:

= utrata pracownikéw lub dostawcéw, opdznienie Swiadczonych przez podwykonawcéw ustug;

= trudnosci z dostepnoscig materiatow budowlanych, w tym w szczegdlnosci stali, oraz wzrost ich cen;

= wstrzymanie realizacji inwestycji budowlanych/ brak nowych inwestycji ze wzgledu na sytuacje geopolityczng;
= nadmierne wahania kursow walutowych;

= wzrost kosztéw finansowania inwestycji oraz trudnosci w dostepie do finansowania;

= dalszy wzrost kosztow energii

= rozszerzenie konfliktu rosyjsko-ukrainskiego na teren Polski.

Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktécen w obszarach zwigzanych z produkcja. W pierwszych tygodniach
konfilktu ponad stu pracownikéw pochodzenia ukrainskiego opuscito miejsca pracy w polskich zaktadach produkcyjnych spétek
zaleznych Emitenta, co stanowi okoto 7 % wszystkich miejsc pracy w tych fabrykach. Powyzsza sytuacja nie wywarta istotnego
wptywu na proces produkcyjny realizowany w tych zaktadach.

Obserwowany w pierwszym potroczu 2022 roku kolejny, nagty wzrost cen miat istotny zwigzek z przerwaniem tancuchéw
dostaw ze wschodu spowodowanym dziataniami wojennymi, co przetozyto sie na mniejszg dostepnos¢ ztomu i wsadu do
piecow hutniczych w postaci rudy zelaza. Wystapita ograniczona dostepnos$¢ do niektorych surowcow i materiatow a takze
wydtuzone terminy dostaw spowodowane zaktéceniami w globalnym przeptywie towaréw wywotanym niestabilnos$cig sytuacji
geopolityczne;j.

Ograniczona podaz przy duzym popycie i panice na rynkach wywindowata ceny do poziomdw dotad nieznanych. Wzrost cen na
materiaty hutnicze na poziomie 70-100% mocno wstrzgsnat, takze krajowym rynkiem budowlanym. Prawie potowa polskiego
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zapotrzebowania na ten materiat pochodzita z Ukrainy, Biatorusi, Rosji oraz Motdawii. Hurtownie stalowe w pierwszych dwdch
tygodniach wojny na Ukrainie wstrzymaty sprzedaz a po jej wznowieniu ograniczyty podaz, co musiato mie¢ przetozenie na
wysokie ceny na rynku. W biezgcych tygodniach ceny nieco spadty ponizej swych maksiméw obserwowanych ostatnio i wg
opinii Zarzadu istnieje podstawa do oczekiwania dalszych spadkdéw. Jednoczesnie, Zarzad obserwuje stopniowe wypetnianie
powstatych luk i pojawianie sie nowych kanatéw dostepu do tych materiatéw i surowcow.

Zarzad podziela poglad niektérych ekonomistow prognozujgcych wyhamowanie wzrostu w budownictwie z powodu sytuacji
geopolitycznej zwigzanej z wojng w Ukrainie, ktdra moze miec znaczacy, negatywny wptyw na catg gospodarke kraju, w tym w
szczegolnosci sektor budowlany. Da sie zauwazy¢ rysujgce sie juz tendencje recesyjne. Silna inflacja daje sie we znaki
konsumentom i inwestorom. W Polsce do ograniczenia konsumpcji poprzez wyzsze ceny dojdzie efekt znaczaco wyzszych stép
procentowych, z jednej strony redukujgcy dochody do dyspozycji zadtuzonych gospodarstw domowych, z drugiej zwiekszajacy
sktonnos¢ do oszczedzania (tez kosztem biezgcej konsumpcji) oraz zniechecajacy do brania nowych kredytéw.

Biorac pod uwage istotne ryzyko niepewnos¢ co do dalszego rozwoju sytuacji i jej skutkow dla gospodarki, Zarzad podjat decyzje
o tymczasowym wstrzymaniu do korica czerwca planowanych na rok 2022 nowych inwestycji. W czerwcu 2022 roku Zarzad
podjat decyzje o powrocie do normalnego toku planowania i realizacji inwestycji.

W zwigzku z trwajaca epidemia skutkujaca ogtoszeniem przez Swiatowg Organizacje Zdrowia pandemii koronawirusa COVID-
19 oraz idgcymi za tym zmianami w otoczeniu gospodarczym Zarzad Spoétki dominujacej informuje, ze nie jest w stanie na
moment publikacji niniejszego sprawozdania w sposdb wiarygodny okresli¢ wptywu jaki dalsze trwanie pandemii koronawirusa
bedzie miato na stan Europejskiej gospodarki, a co za tym idzie na dalszy popyt na ustugi budowlane i przez to na dziatalnos¢
Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta oraz ich wyniki finansowe. Zarzad ocenia, ze ewentualny przyszty negatywny wptyw
bedzie nizszy niz negatywny wptyw szacowany w ubiegtym roku, kiedy niepewnosci byto znacznie wiece;.

Dzieki dywersyfikacji produktowej, segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa nie odnotowata
dotad istotnych, negatywnych skutkdw pandemii oprécz tych, ktorych doswiadczajg wszystkie firmy z sektora budowlanego w
postaci znacznego ograniczenia dostepnosci materiatdw budowlanych oraz skokowego wzrostu cen surowcow i materiatow
wykorzystywanych w procesie produkcyjnym Grupy. W kolejnych okresach mozliwe sg dalsze zawirowania na rynku, ktérych
skali Zarzad nie jest w stanie obecnie przewidzie¢. Zarzad na biezgco dostosowuje strategie Grupy i podejmowane dziatania do
sytuacji rynkowe;.

Sytuacja finansowa Spotki i Grupy jest stabilna. Grupa posiada wysoki backlog do realizacji w biezgcym roku oraz w przysztych
okresach (1 156 785 tys. zt) i zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Na koniec czerwca 2022 roku stan
srodkéw pienieznych Grupy wynosit 144 110 tys. zt. Jednoczesnie dtug netto wynidst 133 412 tys. zt. Aktywa obrotowe
przewyzszaty zobowigzania krotkoterminowe o 193 486 tys. zt. Grupa posiada na dzien publikacji linie kredytowe
wieloproduktowe z przeznaczone na finansowanie dziatalnosci obrotowej w wysokosci 723 659 tys. zt. Wartos¢ gwarancji
udzielonych w ramach dostepnych limitow bankowych wyniosta do dnia bilansowego 246 436 tys. zt, a wartos¢ kredytow
obrotowych wykorzystanych na biezace finansowanie dziatalnosci na dzien bilansowy 30 czerwca 2022 roku wyniosta 90 676
tys. zt. Posiadane ubezpieczeniowe limity gwarancyjne na dzien bilansowy to 202 093 tys. zt z czego wykorzystanych byto 126
386 tys. zt.

Jednoczesnie sytuacja rynkowa jest niestabilna. Grupa bardzo wnikliwie analizuje sytuacje ptatniczg klientow i ich wiarygodnos¢
kredytowq oraz ostroznie udziela klientom limitéw kredytowych. Korzysta réwniez z dostepnych mozliwosci zabezpieczenia
naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowa i potencjalne zwiekszenie sie zatoréw ptatniczych na rynku, Grupa wdrozyta
bardziej rygorystyczne procedury w zakresie udzielania limitow kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnos$¢ i
monitorowania naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarczg w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spétki i Grupy. Pozostate dziatania podejmowane
przez Zarzad zostaty opisane w Sprawozdaniu z dziatalnosci Zarzgdu za pierwsze potrocze 2022 roku.

1.2.  Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

Nastepujace standardy nie zostaty jeszcze przyjete przez UE lub nie s3 jeszcze obowigzujace i nie zostaty zastosowane przez
Grupe:
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= MSSF 17 Umowy Ubezpieczeniowe (wydany 18 maja 2017 roku); w tym zmiany do MSSF 17 (wydane 25 czerwca 2020

roku); obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdZniej, zastosowanie

prospektywne, wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone

=  Zmiany do MSR 1 Prezentacja Sprawozdan Finansowych oraz MSSF- stanowisko praktyczne 2: Ujawnienia w zakresie

zasad rachunkowosci (wydane 12 lutego 2021 roku); obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia

2023 r. lub pdzniej, wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone

=  Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw: Definicja

wartosci szacunkowych (wydany 12 lutego 2021 roku); obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia

2023 roku lub pdzniej, wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone

= Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe lub

dtugoterminowe oraz Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe lub dtugoterminowe - odroczenie daty wejscia w

zycie (wydane odpowiednio 23 stycznia 2020 roku i 15 lipca 2020 roku); obowigzujg dla okreséw rocznych

rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej, wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone

= Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Podatek odroczony dotyczacy aktywa oraz zobowigzania ujetego w wyniku

pojedynczej transakcji (wydane 7 maja 2021 roku); obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023

roku lub poézniej, wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone

= Zmiany do MSSF 17 Umowy Ubezpieczeniowe: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 oraz MSSF 9 — dane poréwnawcze

(wydane 9 grudnia 2021 roku); obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej
Wyzej wymienione standardy oraz zmiany do standarddéw nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

1.3.  Szacunki Zarzadu

Przy sporzadzaniu $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki dominujacej kieruje
sie osagdem przy dokonywaniu licznych szacunkdéw i zatozen, ktdre majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychoddw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznié sie od
szacowanych przez Zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sa znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2021 rok. Ponadto Grupa zaprezentowata w niniejszym
skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wptyw dokonanych zatozen Zarzadu na szacunek
odpisow aktualizujgcych, przychodéw z umow z klientami, rezerw oraz wartoscig godziwg instrumentéw pochodnych.

3. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spotki dominujacej podzielony przez $rednig
wazona liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie. W okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2022 nie wystgpit
efekt rozwadniajacy.

Na dzien bilansowy akcje Spétki dominujacej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek zaleznych i
stowarzyszonych. Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcje wraz z uzgodnieniem s$redniej wazonej
rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponizej:

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru 0d 01.01 do od 01.01 do 0d 01.04 do 0d 01.04 do
30.06.2022 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2021
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826512 24 826 512 24 826 512
Rozwadniajgcy wptyw potencjalnych akgji - - - -
i‘x’:k?\'/ad‘:" atona rozwodniona liczba akdj 24826 512 24826 512 24826 512 24826 512
Dziatalno$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 27 619 22172 14 952 7 587
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,11 0,89 0,60 0,30
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,11 0,89 0,60 0,30
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4. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktéra Grupa moze uzyskiwac¢ przychody oraz ponosié
koszt. Dla celow zarzadczych dziatalnosé Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o Swiadczone ustugi i ich
specyfikacje. Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

= Realizacja kontraktéw — prefabrykacja,

= Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane,

= Ustugi produkcyjne,

= Realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek,

= Ustugi najmu,

= Pozostate
Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywdéw (w tym
osobowych), kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W segmencie sg prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach kontraktow gdzie Grupa jest dostawcg elementow prefabrykowanych lub dostawca
elementéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak rowniez ta czes¢ przychoddw i kosztéw konstrukcji prefabrykowanych,
ktéra wykonywana jest w ramach kompleksowe] realizacji kontraktéow w segmencie ,realizacja kontraktéw — ustugi
budowlane”. W segmencie prefabrykacji prezentowane s réwniez przychody ze sprzedazy modutowych domoéw
jednorodzinnych wykonanych w systemie P.Homes w technologii prefabrykacji.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes$¢ realizacji kontraktéw, ktéra
zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktow w charakterze wykonawcy przy
wspétudziale podwykonawcow zewnetrznych, z wyfaczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej
prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktory obejmuje
swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi zakup i przygotowywanie
gruntéw pod inwestycje, prowadzenie projektéw deweloperskich na wiasny rachunek, sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie
wynajem i obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu zakwalifikowano wszystkie spotki deweloperskie celowe
oraz spotke koordynujaca - Pekabex Development sp. z 0.0.

Spotki deweloperskie prowadzg ewidencje pozwalajagcg na ustalenie kosztow dotyczacych poszczegdinych elementow
sktadowych projektu, ktére moga by¢ przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie rozpoznania przychoddw ze sprzedazy
(co nastepuje w dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos$é) Grupa ujmuje koszty wytworzenia danej
powierzchni, pomniejszajac wyroby gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tgcznym metrazu danego typu lokali.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze swiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych przez
Zamawiajacych, ktora jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza w ramach ustugi wykwalifikowang kadre pracownikéw
w tym managerdéw jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,ustugi najmu” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe ustug najmu
w inwestycjach nie mieszkaniowych, zrealizowanych przez Grupe w tym celu oraz w nieruchomosciach, w ktérych Grupa
prowadzi dziatalnos$¢ operacyjng a nieznaczng ich czes$¢ przeznacza na najem. Gtéwna nieruchomos¢ podlegajgca wynajmowi
to hala logistyczna zlokalizowang w Poznaniu. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowa, zostata
wybudowana na gruncie nalezacym do Grupy, w sasiedztwie gtéwnych ciggéw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do
tej pory byta wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu. Hala zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu
lub scalenia powierzchni oraz mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentdw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez Zarzad
Spotki dominujacej (gtéwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej).

Wyniki segmentow operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportéw wewnetrznych przez Zarzad Spotki

dominujgcej oraz Zarzady Spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spotki dominujgcej analizuje wyniki

segmentdéw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto rozumianej jako réznica pomiedzy

przychodami ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztéw a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi
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wg stopnia zaawansowania przyporzgdkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki
operacyjne segmentdw nie uwzgledniajg kosztéw ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztéw
finansowych). Transakcje miedzy segmentami nie wystepuja.

Czes¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych segmentach grupy. Jednoznaczne
przypisanie aktywow Grupy do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego jest trudne, dlatego tez aktywa nie sg alokowane
do segmentdw operacyjnych.

Segmenty operacyjne, ktdre nie przekroczyty progéw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie ,pozostate” i obejmujg
nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace zrédtem przychodéw Grupy: (i) sprzedaz materiatow, (ii) ustugi ksiegowe, kadrowe,
administracyjne, logistyki i inne, (iii) refaktury, (iv) transakcje leasingu zwrotnego.
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= Pekabex

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach i wyniku segmentéw operacyjnych.

Realizacja kontraktow- Realizacja kontraktow-

Realizacja projektow

prefabrykacja ustugi budowlane Ustugi produkcyjne deweloperskich Ustugi najmu Pozostate Ogotem

za okres od 01.01 do 30.06.2022 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 540418 274 042 17 345 - 1663 4486 837954
Przychody ogétem 540418 274 042 17 345 - 1663 4486 837954
Wynik operacyjny segmentu 67 964 971 2 346 (518) 853 1829 73 445
Rentownosc¢ operacyjna segmentu* 12,6% 0,4% 13,5% - 51,3% 40,8% 8,8%
za okres od 01.01 do 30.06.2021 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 397 961 206 272 17776 8832 1034 7672 639 547
Przychody ogétem 397961 206 272 17776 8832 1034 7672 639 547
Wynik operacyjny segmentu 39 005 14 525 2537 1902 450 339 58 758
Rentownosc¢ operacyjna segmentu* 9,8% 7,0% 14,3% 21,5% 43,5% 4,4% 9,2%
za okres od 01.01 do 31.12.2021 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 873042 560115 36 048 20781 2089 12787 1504 862
Przychody ogétem 873 042 560 115 36 048 20781 2089 12787 1504 862
Wynik operacyjny segmentu 75224 17 350 2 806 9962 1148 1328 107 818
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 8,6% 3,1% 7,8% 47,9% 55,0% 10,4% 7,2%

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu (miara wewnetrzna Grupy)
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Uzgodnienie wynikéw segmentdéw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Wynik operacyjny segmentéw 73 445 58 758 107 818
Korekty:
Korekta kosztow segmentow 83 (2 906) 1588
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 1461 1166 4888
Pozostate koszty nie przypisane do segmentow (-) (32 753) (25552) (56 527)
Korekty razem (31 210) (27 293) (50 051)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 42 235 31464 57 767
Przychody finansowe 410 645 530
Koszty finansowe (-) (7 497) (4992) (9 020)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 35149 27 117 49 277

Przychody Grupy uzyskiwane od klientow zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Polska 619 116 408 301 1062 304
Skandynawia 130556 117 942 232975
Niemcy 86 955 113139 205 340
Pozostate 1330 165 4243
Ogodtem 837954 639 547 1504 862

5. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne Grupa prezentuje nabyte nieruchomosci w celu realizacji projektéw deweloperskich,
na ktérych Grupa nie rozpoczeta inwestycji oraz hale logistyczng zlokalizowana w Poznaniu, przeznaczong na wynajem.
Wartosc bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych nie ulegta istotnej zmianie w poréwnaniu do 31 grudnia 2021 roku.

6. Wartos¢ godziwa instrumentdéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie nastepujaco:

30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021

Klasa instrumentu finansowego Wartosé Wartos¢é Wartosé Wartos¢ Wartosé Wartos¢

godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 326544 326544 298034 298034 297 396 297 396
pozostate naleznosci ***
Pochodne instrumenty finansowe ** 7432 7432 688 688 2209 2209
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty *** 144 110 144 110 95 866 95 866 114 648 114 648
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym *** 123525 123525 151911 151911 134 192 134 192
lzr:’xz:t’\'/acﬁ:;?: t!:f"” umowy 13522 13522 13568 13568 13522 13522
Kredyty w rachunku biezgcym *** 90 675 90 675 - - 15963 15963
Dtuzne papiery wartosciowe *** 40 201 40 201 60 076 60 076 60 139 60 139
Pochodne instrumenty finansowe ** 1471 1471 3408 3408 2 400 2 400
Zobowigzania z tytutu dostaw i usfug 532524 532524 317 780 317780 338331 338911

oraz pozostate***
* Zobowigzanie zwigzane z umowg inwestycyjna zawarta z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamkniety Aktywdw Niepublicznych
zarzadzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
** Metoda poréwnan rynkowych - wartosci godziwe oparte sg na notowaniach brokerskich. Obrét podobnymi kontraktami odbywa sie na aktywnym
rynku a notowania odzwierciedlaja rzeczywiste transakcje dla zblizonych instrumentéw finansowych.
Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.
*** Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu.
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W prezentowanym podtroczu 2022 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikéw aktywoéw
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywdéw pomiedzy wartoscia godziwa a ceng nabycia lub
metoda zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow.

W pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dzier 30 czerwca 2022 roku.

Zgodnie z politykg Grupa ujeta wartos¢ wycenianych w okresie pierwszego pétrocza 2022 roku kontraktéw IRS w wysokosci 4
063 tys. zt jako zwiekszenie kapitatu wtasnego w skonsolidowanym sprawozdaniu z pozostatych catkowitych dochodow.

W pierwszej potowie 2022 roku Grupa zawartfa transakcje zabezpieczajgce ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe
kontraktach budowlanych rozliczanych w walucie obcej z BNP Paribas Bank Polska oraz PKO BP Bank Polska S.A. na tgczng
wartos¢ 13 000 tys. euro.

Grupa stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen i zgodnie z polityka ujeta czes¢ wycenianych w pierwszej potowie 2022 roku
kontraktow forward w przychodach operacyjnych w wysokosci 359 tys. zt (zwiekszenie przychoddéw operacyjnych) i pozostatg
czes¢ w wysokosci 128 tys. zt (zwiekszenie kapitatu wtasnego) w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku i pozostatych
catkowitych dochoddw.

taczna wartos¢ przedmiotu transakcji zabezpieczajacych ryzyko kursowe (kontrakty forward) na dzien bilansowy 30 czerwca
2022 roku wyniosta 31 600 tys. euro. Po dniu bilansowym, do dnia publikacji niniejszego raportu Grupa nie zawarta nowych
transakcji forward.

7. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sg nastepujace pozycje zapaséw:

30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Materiaty 106 217 64 316 76 450
Pétprodukty i produkcja w toku 59112 48 173 35923
Wyroby gotowe 59 081 58214 63 684
Towary - - 88
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 224 410 170703 176 146

Wartosc ,potproduktow produkcji w toku” stanowia gtéwnie projekty deweloperskie w trakcie realizacji. Po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie warto$¢ projektu przenoszona jest do pozycji ,towary”.
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Na dzierh 30 czerwca 2022 wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich przedstawiaty sie nastepujaco:

Zapasy - w tym Zobowigzania  Zobowigzanie ujete
6tprodukt Zapasy - zwigzane z w bilansie w Rachunki
Inwestycja wg stanu na dzien 30.06.2022 p P . Y wartosé pasy . a . . Etap budowy
i produkcja runtu towary finansowaniem stosunku do powiernicze
w toku g inwestycji nabywcow
Pl kon ie bud Il kwartal
Osiedle Casa Fiore przy ulicy Hafciarskiej w Warszawie 20 105 4918 - - 16 786 4292 anowane zakonczenie budowy w il kwartale
2022 roku
PrOJekt C.asa Baia - apartamenty na Helu, przy ul. 9245 6606 ) ) 1896 1175 Rozp(])czet(.) Prace bud‘f)wlane. Planowane
Zeromskiego zakonczenie inwestycji Il kwartat 2023

Planowane zakorczenie budowy Il etapu to Il
JA_SIELSKA etap Ill'i IV przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu 7 870 6513 - - 286 316 kwartat 2023. Etap IV zostanie rozpoczety po
otrzymaniu stosownych pozwolen

JA_SIELSKA etap Vi VI przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu 84 - - - - - Oczekiwanie na pozwolenie na budowe
Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 10770 8178 - - 975 - Uzyskano pozwolenie na budowe
Osiedle Neonowe w Czestochowie przy ulicy Katedralnej 5567 3850 - - 404 69 Uzyskano pozwolenie na budowe
Osiedle Falkenseener Gartner koto Berlina 5383 4 865 - - - - Uzyskano pozwolenie na budowe
Wartos¢ bilansowa razem 59 024 34930 - - 21691 5852
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8. Akcjonariat

Akcjonariat Pekabex S.A. na dzien 30 czerwca 2022 roku ksztattowat sie nastepujgco (informacje o akcjonariuszach
posiadajgcych wiecej niz 5% akcji w kapitale zaktadowym Spoétki):

Liczba akcji (w szt.) Liczba gtos6w na WZA Wartos¢ nominalna (w Udziat w kapitale
2t)

Stan na dzier 30.06.2022
Tonsa S.A. za posrednictwem STE Sp. z
0.0. i Sovereign Capital S.A. 10 147 987 10 147 987 10 147 987 40,88%
Cantorelle Limited 2958170 2958170 2958170 11,92%
Fernik Holdings Limited 2029382 2029382 2029382 8,17%
Nationale Nederlanden 1360 000 1360 000 1360 000 5,48%
Pozostali tacznie 8330973 8330973 8330973 33,55%
Razem 24 826 512 24 826 512 24 826 512 100%

Z dniem 31 stycznia 2022 roku Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. otrzymat od pana Macieja Grabskiego,
Asterios Sarl z siedzibg w Luksemburgu, Broadwalk Services Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze, i TONSA S.A. — SICAF —
RAIF z siedzibg w Luksemburgu, zawiadomienia sporzagdzone na podstawie art. 69a ust. 1 pkt. 3 w zw. z art. 69 ust. 2 pkt. 2
ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu i
spotkach publicznych. Z zawiadomien wynika, ze pan Maciej Grabski, Asterios, Broadwalk i Tonsa nabyli posrednio 363 402
akcje Spétki. Posrednie nabycie akcji Spotki nastgpito w wyniku:

1) nabycia w dniu 3 grudnia 2021 roku przez STE sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku (,,STE”), ktéra jest spdtka zalezng Tonsa, 124
378 akcji Spotki stanowigcych 0,50% w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniajgcych do 124 378 gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, reprezentujgcych 0,50% w ogolnej liczby gtoséw w Spoice;

2) objecia w dniu 26 stycznia 2022 roku przez Tonsa kontroli nad spotka Sovereign Capital S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Sovereign”), ktdra jest wtascicielem 239 024 akcji Spétki stanowigcych 0,96% w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawniajgcych
do 239 024 gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, reprezentujgcych 0,96% w ogdlnej liczby gtoséw w Spotce, do czego
doszto w wykonaniu umowy sprzedazy akcji Sovereign Capital S.A. zawartej w dniu 25 stycznia 2022 roku pomiedzy Tonsa a
Opoka Il FIZ z siedziba w Warszawie.

W efekcie wskazanych wyzej transakcji zawiadamiajacy nie posiadaja bezposrednio zadnych akcji Spétki, natomiast:
1) Tonsa za posrednictwem STE posiada posrednio 10 147 987 akc;ji Spotki stanowigcych 40,88% kapitatu zaktadowego Spotki
i uprawniajgcych do 10 147 987 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujacych 40,88% ogdlnej liczby gtosow w
Spotce,

2) Broadwalk za posrednictwem Tonsa i STE posiada posrednio 10 147 987 akcji Spotki stanowigcych 40,88% kapitatu
zaktadowego Spotki i uprawniajacych do 10 147 987 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujgcych 40,88%
ogolnej liczby gtosow w Spdtce,

3) Asterios, za posrednictwem Broadwalk, Tonsa i STE posiada posrednio 10 147 987 akcji Spotki stanowigcych 40,88%
kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajgcych do 10 147 987 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, reprezentujgcych
40,88% ogolnej liczby gtoséw w Spotce,

4) Pan Maciej Grabski posiada posrednio 10474 235 akcje Spotki stanowigce 42,19% kapitatu zaktadowego Spotki i
uprawniajgce do 10 474 235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, reprezentujacych 42,19% ogdlnej liczby gtoséw w
Spotce, przy czym poprzez Asterios, Broadwalk, Tonsa, STE i Sovereign pan Maciej Grabski posiada 10 147 987 akcji Spotki
stanowigcych 40,88% kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajgcych do 10 147 987 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,
reprezentujgcych 40,88% ogdlnej liczby gtosow w Spodtce oraz poprzez PWM pan Maciej Grabski posiada 326.248 akcji Spotki
stanowiacych 1,31% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do 326 248 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,
reprezentujacych 1,31% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce.

Z zawiadomien wynika, ze nie istniejg zadne podmioty bezposrednio ani posrednio zalezne od zawiadamiajgcych inne niz
wskazane wyzej, ktdre posiadaja jakiekolwiek akcje Spotki.

Zaden z zawiadamiajgcych nie jest strona jakiejkolwiek umowy, ktérej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do
wykonywania prawa gtosu w rozumieniu art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. c) Ustawy o ofercie, natomiast w dniu 23 grudnia 2020 roku
Tonsa zawart z PWM pisemng umowe w rozumieniu 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o ofercie obejmujgcg porozumienie dotyczace
nabywania akcji Spétki, zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu Spétki oraz prowadzenia trwatej polityki wobec
Spotki. W zwigzku z tym zawiadamiajgcy zawiadomili, ze:
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1) Tonsa za posrednictwem STE i Sovereign wraz z PWM posrednio posiada 10 474 235 akcje Spotki stanowiace 42,19%
kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajace do 10 474 235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujace 42,19%
ogblnej liczby gtosdw w Spotce,

2) Broadwalk za posrednictwem Tonsa, STE i Sovereign wraz z PWM posrednio posiada 10 474 235 akcje Spétki stanowigce
42,19% kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajgce do 10 474 235 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki, reprezentujgce
42,19% ogodlnej liczby gtoséw w Spotce,

3) Asterios za posrednictwem Broadwalk, Tonsa, STE i Sovereign wraz z PWM posrednio posiada 10 474 235 akcje Spotki
stanowigce 42,19% kapitatu zaktadowego Spoétki i uprawniajgce do 10.474.235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki,
reprezentujgce 42,19% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce,

4) Pan Maciej Grabski za posrednictwem Asterios, Broadwalk, Tonsa, STE i Sovereign oraz PWM posrednio posiada 10 474 235
akcje Spotki stanowigce 42,19% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajace do 10.474.235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki, reprezentujace 42,19% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce.

Ponadto zawiadomienia zawieraty informacje, ze zaden z zawiadamiajacych nie jest posiadaczem instrumentdéw finansowych,
o ktérych mowa w art. 69b ust. 1 pkt 1) i 2) ustawy o ofercie publiczne;j.

9. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace emitenta

Udziat 0séb zarzgdzajacych i nadzorujgcych w liczbie gtosow i w liczbie akcji ogétem zgodnie z otrzymanymi oswiadczeniami
przedstawia ponizsza tabela:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na

WZA na dzien WZA na dzien WZA na dzien
30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021

Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Limited) — 8,17% 8,18% 8,17%

Prezes Zarzadu Pekabex S.A.

Maciej Grabski (posrednio przez Pekabex Wykup Managerski sp. z 0.0.

oraz Asterios Sarl, Broadwalk Services Limited i TONSA S.A. — SICAF — 42,19% 40,73% 41,23%

RAIF i STE sp. z 0.0.) — Cztonek Rady Nadzorczej Pekabex S.A.

Przemystaw Borek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,67% 0,67% 0,67%

Beata Zaczek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,37% 0,37% 0,37%

Tomasz Seremet (bezposrednio) — Cztonek Zarzadu Pekabex S.A 0,22% 0,22% 0,22%

Zgodnie z posiadang przez Spoétke wiedza, nie wystgpity zmiany inne niz opisane w nocie nr 8 w stanie posiadania przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta w pierwszym potroczu 2022 roku oraz po dniu bilansowym 30 czerwca 2022 roku do dnia
publikacji niniejszego raportu.

10. Pozostate kapitaty

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2022 pozostate kapitaty Grupy Kapitatowe]j przedstawiaty sie nastepujaco:

30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021

Kapitat z aktualizacji (hiperinflacja) 5919 5919 5919
Kapitat z tytutu wydzielenie Pekabex Bet S.A. z Bet sp. z 0.0. 1000 1000 1000
SkumLfI'ov.vane pozostate doc'hody'ca?ikowne, w tym V\./ycena instrumentéw 6168 (1066) 1058
oraz réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych

Kapitat z wyceny programoéw ptfatnosci akcjami 5593 5593 5593
Wycena opcji zwigzana z umowa inwestycyjng z PFR* (13 568) (13 568) (13 568)
Pozostaty kapitat rezerwowy nie przeznaczony do podziatu 24 24 24
Pozostate kapitaty 5136 (2 096) 26

*wycena opisana w szacunkach Zarzadu, zwigzana z umowa inwestycyjna zawarta z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamknigty Aktywow
Niepublicznych zarzadzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
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11. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

W dniu 23 czerwca 2022 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy w
wysokosci 4 965 302,40 zi, tj. 0,20 zt na jedna akcje. Liczba akcji objetych dywidendg wynosi 24 826 512 sztuk. Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spétki ustalito dzier dywidendy na 29 lipca 2022 roku oraz dzien wyptaty dywidendy na 14 pazdziernika
2022 roku.

12. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzien 30 czerwca 2022 roku wyniosta 8 781 tys. zt i zmniejszyta sie o 4 035 tys. zt
w poroéwnaniu do stanu na dzier 31 grudnia 2021 roku, kiedy to wyniosta 12 817 tys. zt.

13. Zobowigzania finansowe — umowy kredytowe

W pierwszej potowie 2022 roku Grupa podpisata aneksy do czesci obowigzujacych umoéw kredytowych oraz nowe umowy z
instytucjami finansujgcymi majace wptyw na poziom zobowigzan finansowych, dostepnych limitéw finansowych oraz
poreczen udzielonych przez spotki Grupy Kapitatowe;j:

Umowa limitu faktoringowego Pekabex Bet S.A. (PKO Faktoring)

Z dniem 5 kwietnia 2022 roku spétka Pekabex Bet S.A. podpisata umowe na limit faktoringowy z PKO Faktoring S.A. w
wysokosci 10 000 tys. zt. Zabezpieczenie umowy z tytutu zobowigzania spétki do sptaty zadtuzenia oraz wynagrodzenia
naleznego Faktorowi stanowi: (i) wystawiony przez spdtke weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa, (ii) nieodwotalne bez
zgody Faktora petnomocnictwo do rachunku bankowego sp6tki prowadzonego przez PKO Bank Polski S.A..

Umowa kredytu inwestorskiego i obrotowego odnawialnego Pekabex Casa Baia Sp. z 0.0. (PKO BP)

Z dniem 8 kwietnia 2022 roku spétka Pekabex Casa Baia sp. z 0.0. zawarta z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. umowy kredytu inwestorskiego oraz kredytu obrotowego odnawialnego w walucie polskiej w tacznej wysokosci
30 100 tys. zt i ustanowienia zabezpieczen za zobowigzania z tytutu tych uméw: (i) hipoteka umowna tgczna do kwoty 45 150
tys. zt ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na nieruchomosciach bedacych wtasnoscia kredytobiorcy, potozonych w
Helu przy ul. Zeromskiego; (ii) przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy ubezpieczenia inwestycji obejmujacej wszelkie
ryzyka, a po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie - z umowy ubezpieczenia budynkdéw realizowanych w ramach Inwestycji;
(iii) pierwszorzedny zastaw finansowy na srodkach pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach Kredytobiorcy
prowadzonych w Banku dotyczacych Inwestycji (z wytgczeniem mieszkaniowego rachunku powierniczego) i pierwszorzedny
zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 45 150 tys. zt na wierzytelnosciach zumdéw ww. rachunkdw;
(iv) pierwszorzedny zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach w spétce kredytobiorcy (obecnych i przysztych, z wytgczeniem
9% udziatéw nalezgcych do siedmiu oséb fizycznych), do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 45 150 tys. zt; (v)
pierwszorzedny zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 45 150 tys. zt na zbiorze rzeczy ruchomych
lub praw stanowigcych organizacyjng catos¢ gospodarcza, chociazby jego sktad byt zmienny w postaci przedsiebiorstwa
Kredytobiorcy; (vi) pierwszorzedny zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 45 150 tys. zt na papierach
wartosciowych zdematerializowanych/innych niz zdematerializowane - obligacjach (gdy zostang wyemitowane); (vii) przelew
wierzytelnosci pienieznych z zawartych i nowo zawieranych uméw przedwstepnych/sprzedazy generujacych przychody z
Inwestycji (z wytgczeniem umdw deweloperskich); (viii) warunkowy (w przypadku wystgpienia przypadku naruszenia umowy,
umowy kredytu na VAT lub umoéw dotyczacych zabezpieczenia) przelew wierzytelnosci pienieznych przystugujgcych
kredytobiorcy z tytutu umowy z generalnym wykonawcyg Inwestycji tj. Pekabex Bet S.A., (ix) przelew wierzytelnosci
pienieznych z gwarancji dobrego wykonania umowy wystawionej przez inny bank niz Bank lub towarzystwo ubezpieczeniowe,
ktorego wybor zostanie zweryfikowany przez Bank, w kwocie odpowiadajacej co najmniej 5,00% wynagrodzenia generalnego
wykonawcy okreslonego w umowie z generalnym wykonawcg oraz z gwarancji dobrego wykonania umowy udzielonych na
zabezpieczenie dobrego wykonania uméw zawartych przez kredytobiorce z wykonawcami inwestycji, wystawionych przez
inny bank niz bank lub towarzystwo ubezpieczeniowe, ktérego wybor zostanie zweryfikowany przez bank lub z kwot
zatrzymanych zabezpieczajgcych te umowy i umowe z generalnym wykonawca (jesli dotyczy); (x) przelew praw z wszystkich
umow zawartych w zwigzku z realizacjg Inwestycji (w tym z umowy o zarzgdzanie); (xi) warunkowy (w przypadku wystgpienie
przypadku naruszenia umowy, umowy kredytu na VAT lub umoéw dotyczacych zabezpieczenia) przelew wierzytelnosci
pienieznych pozyczkodawcdw z umoéw pozyczek udzielonych kredytobiorcy; (xii) umowa wsparcia w kwocie 10,00% (stownie
procent: dziesie¢) wynagrodzenia generalnego wykonawcy wynikajgcego z umowy z generalnym wykonawca; (xiii) ztozenie
przez kredytobiorce notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczert Banku wynikajacych z umowy i
z umowy kredytu na VAT, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc o tresci satysfakcjonujacej Bank, na podstawie ktérego Kredytobiorca
podda sie egzekucji do kwoty 45 150 tys. zt a bank bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli
wykonalnosci w terminie ustalonym przez strony umowy; (xiv) ztozenie przez Poznanska Korporacje Budowlang Pekabex
Spotke Akcyjng notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen banku wynikajgcych z gwarancji
przekroczenia kosztow Inwestycji wystawionej przez Poznarska Korporacje Budowlang Pekabex S.A. w formie umowy
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wsparcia zawartej pomiedzy Poznariska Korporacjg Budowlang Pekabex S.A. a bankiem w celu zapewnienia kredytobiorcy
srodkow pienieznych niezbednych do realizacji inwestycji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, o tresci satysfakcjonujacej bank, na
podstawie ktérego Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. podda sie egzekucji do kwoty wskazanej w umowie
wsparcia, a bank bedzie mogt wystapié o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie ustalonym przez
strony umowy.

Umowa kredytu budowlanego i obrotowego odnawialnego VAT Pekabex Jasielska Sp. z 0.0. (mBank)

Z dniem 11 maja 2022 roku spétka Pekabex Jasielska Sp. 0.0. zawarta umowe kredytu na kredyt budowlany i kredyt VAT w
walucie polskiej. Warto$¢ umowy/wysokos$¢ udzielonego finansowania w zakresie kredytu budowlanego: 37 393 tys. zt oraz
w zakresie kredytu VAT: 3 000 tys. zt. Kredyt budowlany ma na celu finansowanie lub refinansowanie kosztéw zwigzanych z
realizacjq inwestycji budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg i garazem
podziemnym przy ul. Jasielskiej w Poznaniu, natomiast kredyt VAT ma na celu finansowanie lub refinansowanie ptatnosci
naliczonego podatku VAT zwigzanego z realizacjg Inwestycji, ktory nie zostat zwrdcony spétce przez Urzad Skarbowy. Termin
zakoniczenia okresu finansowania to 12 listopada 2024 roku.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowig (i) hipoteka umowna do kwoty 60 590 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci, na
ktérej realizowana bedzie Inwestycja; (ii) dokonany pod warunkiem zawieszajgcym, ze wystgpi przypadek naruszenia,
okreslony w umowie kredytu przelew na rzecz banku wierzytelnosci z umowy z generalnym wykonawca, tj. Pekabex Bet S.A.,
oraz z bankowej lub ubezpieczeniowej gwarancji dobrego wykonania kontraktu, o ile zostanie ustanowiona w inny sposéb niz
przez zatrzymanie 5% wynagrodzenia netto generalnego wykonawcy z kazdej faktury; (iii) bezwarunkowy przelew na rzecz
Banku wierzytelnosci kredytobiorcy i generalnego wykonawcy z umowy ubezpieczenia realizacji projektu od wszelkich ryzyk
budowlanych na kwote nie nizsza niz wartos¢ kontraktu; (iv) zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach przysztych Kredytobiorcy
o wyptate srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego; (v) zastaw rejestrowy i finansowy na wierzytelnosciach z
rachunkéw bankowych kredytobiorcy (z wytaczeniem rachunku ptatnosci podzielonej, MRP, rachunku rozliczeniowego
kredytowego i rachunku rozliczeniowego VAT); (vi) zastaw rejestrowy i finansowy ustanowiony na wszystkich udziatach w
kapitale zaktadowym kredytobiorcy na rzecz banku; (vii) umowa wsparcia projektu pomiedzy kredytobiorca, Emitentem i
bankiem, zawierajgca m.in. zobowigzanie do: podporzadkowania przysztych i istniejacych pozyczek udzielonych
kredytobiorcy przez Emitenta w stosunku do ptatnosci wynikajgcych z kredytu oraz pokrycia przez Emitenta przekroczen
budzetu projektu do kwoty 1 373 tys. zt, zabezpieczone o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5
KPC (viii) umowa podporzgdkowania zawarta pomiedzy bankiem, kredytobiorcg i wierzycielami kredytobiorcy innymi niz
Emitent (w przypadku istnienia wierzycieli innych niz Emitent); (ix) nieodwotalne petnomocnictwa dla banku do
dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi kredytobiorcy (z wytaczeniem rachunku ptatnosci podzielonej, MRP,
rachunku rozliczeniowego kredytowego i rachunku rozliczeniowego VAT); (x) oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie
egzekucji do kwoty 60 590 tys. zt, w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 KPC; bezwarunkowy przelew na rzecz Banku wierzytelnosci z
umowy ubezpieczenia budynku od ognia i innych zdarzen losowych wystawionej na kwote nie nizszg niz iloczyn powierzchni
lokali stanowigcych wtasnosc¢ kredytobiorcy i sredniej ceny sprzedazy.

Umowa kredytu obrotowego odnawialnego Pekabex Bet S.A. (Credit Agricole)

Z dniem 23 maja 2022 roku spdtka Pekabex Bet S.A. zawarta z bankiem Credit Agricole Bank Polska Spdtka Akcyjna umowe
kredytu obrotowego odnawialnego. Warto$¢ dostepnego finansowania wynosi 50 000 tys. zt i przeznaczone jest na
finansowanie kapitatu obrotowego zwigzanego z realizacjg kontraktu CTPark Itowa. Termin zakonczenia okresu finansowania:
30 wrzesnia 2023 roku. Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowia: (i) cesja wierzytelnosci z kontraktu, naleznosci skierowane
na wydzielony rachunek kredytu odnawialnego, (ii) gwarancja ptatnosci udzielona przez Emitenta w kwocie 50 000 tys. zt; (iii)
oswiadczenie spétki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 KPC do kwoty 130% wartosci umowy.

Aneks do umowy limitu kredytowego Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 9 czerwca 2022 spotka Pekabex Bet S.A. zawarta aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego z dnia 6 marca
2017 roku, na podstawie ktdrego bank PKO BP zwiekszyt przyznany spétce limit kredytowy wielocelowy do kwoty 200 000
tys. zt. Aneks przewiduje zwiekszenie zabezpieczen wynikajgcych z zawartej umowy, w szczegdélnosci poprzez ustanowienie
nastepujacych zabezpieczen: (i) hipoteka umowna taczna do kwoty 321 522 tys. zt ustanowiona na przystugujgcych spoétce
Kokoszki Prefabrykacja S.A. prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w Gdansku oraz prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, potozonej w Gdansku; (ii)przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli
posadowionych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt (i)l (iii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w kwocie 321 522 tys. zt na mieniu ruchomym zlokalizowanym na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt (i), stanowigcym
wtasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja, ktére obejmuje srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, srodki obrotowe, a takze te
srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, srodki obrotowe, zlokalizowane na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt
(i), ktore Kokoszki Prefabrykacja nabedzie po dacie zawarcia umowy zastawniczej; (iv) przelew wierzytelnosci pienieznej z
umowy ubezpieczenia mienia ruchomego, o ktérym mowa w pkt (iii); (v) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy
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zabezpieczenia w kwocie 321 522 tys. zt na stanowigcym wtasnos¢ spoétki zbiorze rzeczy ruchomych oznaczonych co do
gatunku tj. zapasach magazynowych, zlokalizowanych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt (i); (vi) przelew
wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia zapasow, o ktérych mowa w pkt (v); (vii) ztozenie przez Spotke weksla
wtasnego in blanco wraz z deklaracjg wekslowa Spétki jako wystawcy weksla poreczony przez Pekabex S.A.; (viii) cichy przelew
wierzytelnosci pienieznych Spétki w wysokosci nie nizszej niz 22% wartosci dostepnego Limitu, (ix) hipoteka umowna faczna
do kwoty 300 000 tys. zt ustanowiona na przystugujgcym Pekabex S.A. a) udziale nr 5 w prawie uzytkowania wieczystego
gruntu w wysokosci 3/9, potozonego w Bielsko — Biatej, b) prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawie wtasnosci
posadowionych na nim budynkdéw, stanowigcych odrebne nieruchomosci, potozonego w Bielsko — Biatej; (x) przelew
wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budynkdw i budowli posadowionych na nieruchomosciach, o ktérych mowa
w pkt (ix); (xi) notarialne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kpc do kwoty 340 000 tys. zt, w
stosunku do ktorego bank bedzie mogt wystgpi¢ z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 6 marca 2035 roku.

Aneks i umowa limitu faktoringowego Pekabex Bet S.A. (PKO Faktoring)

Z dniem 9 czerwca 2022 roku spotka Pekabex Bet S.A. zwarta umowe faktoringu odwrotnego (ktdrej koszty finansowania
ponosi spotka). Ustalono limit finansowania spotki na kwote 30 000 tys. zt. Zabezpieczenia roszczernn PKO Faktoring S.A: (i)
weksel wtasny in blanco wystawiony przez spotke wraz z deklaracja wekslowg; (ii) pethomocnictwo do dysponowania
rachunkami bankowymi spétki prowadzonymi w walutach EUR i PLN przez PKO Bank Polski Spotka Akcyjna.

Z dniem 9 czerwca 2022 roku spoétka zawarta takze aneks do umowy faktoringu odwrotnego (ktérej koszty finansowania
ponosi dostawca Spétki) z dnia 5 kwietnia 2022 roku, ktdry zwieksza limit faktoringowy przyznany spétce do z kwoty 10 000
tys. zt do 30 000 tys. zt. Zabezpieczenia roszczen PKO Faktoring S.A: (i) weksel wtasny in blanco wystawiony przez spotke wraz
z deklaracjg wekslowag; (ii) petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowymi spotki prowadzonym w walucie PLN
przez PKO Bank Polski Spétka Akcyjna.

Ponadto, na mocy powotanych wyzej umow, okreslono taczny limit faktoringowy dla wszystkich uméw faktoringu zawartych
przez spétke z PKO Faktoring S.A., ktory wynosi 60 000 tys. zt. Poszczegdlne limity faktoringowe okreslone dla kazdej z ww.
umdw, moga by¢ zmienione na wniosek spétki, jednak do tacznej kwoty nieprzekraczajgcej 60 000 tys. zt.

Umowa ramowa linii kredytowej wieloproduktowej Pekabex Bet S.A. (mBank)

Z dniem 30 czerwca 2022 roku spétka zawarta umowe ramowa dla linii kredytowej wieloproduktowej —z mBank S.A. z siedzibg
w Warszawie (,mBank”), do kwoty 40 000 tys. zt z mozliwo$cig wykorzystania przez spotke w formie kredytu w rachunku
biezgcym do kwoty 40 000 tys. zt, limitu na akredytywy do kwoty 40 000 tys. zt oraz limitu na gwarancje do kwoty 40 000 tys.
zt. Umowa przewiduje nastepujgce zabezpieczenia: (i) notarialne o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt. 5 kpc do kwoty 32 000 tys. zt, w stosunku do ktérego mBank bedzie mdgt wystagpi¢ z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci do dnia 30 czerwca 2025 roku; (ii) gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote
32 000 tys. zt na okres od dnia wpisu do Rejestru BGK do dnia 27 wrzesnia 2024 roku razem z wekslem.
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Zestawienie zobowazan finansowych na dzien bilansowy przedstawia sie nastepujaco:

Termin Wartosé bilansowa Zobowiazanie
Oprocentowanie L. " p " "

wymagalnosci  w walucie EUR w zt krétkoterminowe  dtugoterminowe
Stan na 30.06.2022
Kredyt w rachunku kredytowym | — PKO (Pekabex S.A.) WIBOR 1M+maria 30.06.2024 - 7008 3656 3352
Kredyt w rachunku kredytowym Il — PKO (Pekabex S.A.)* EURIBOR 1M+marza 08.12.2027 6044 28 290 5223 23 067
Kredyt w rachunku kredytowym | — BNP (Pekabex Inwestycje I1) * WIBOR 3M+marza 16.12.2022 - 4 657 4585 72
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje I1) WIBOR 3M+marza 06.04.2026 - 7793 2016 5777
Kredyt w rachunku kredytowym IIl — BNP (Pekabex Inwestycje Il) WIBOR 1M+marza 30.11.2027 - 8334 1529 6 805
Kredyt w rachunku kredytowym IV — BNP (Pekabex Inwestycje I1) WIBOR 1M+marza 16.08.2028 - 2975 198 2777
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 1M+marza 31.12.2026 - 14 087 3130 10957
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 3M+marza 14.03.2029 - 50358 7416 42942
Kredyt w rachunku obrotowym — Credit Agricole (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.09.2023 - - - -
Kredyt w rachunku kredytowym — mBank (Pekabex Jasielska) WIBOR 1M+marza 11.10.2024 - - - -
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO BP (Pekabex Casa Baia) WIBOR 3M+marza 31.12.2023 - - - -
Obligacje (Pekabex S.A.) seria B WIBOR 6M+marza 10.06.2025 - 40201 201 40 000
Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 30.11.2022 - 6978 6978 -
Kredyt w rachunku biezagcym — Santander (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 25.11.2024 - 54704 54704 -
Kredyt w rachunku biezgcym — Santander (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 31.07.2023 - 6329 6329 -
Kredyt w rachunku biezacym — Credit Agricole (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 29.09.2023 - 2197 2197 -
Kredyt w rachunku biezagcym — DNB (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.09.2022 - 9 660 9 660 -
Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.11.2022 - 5822 5822 -
Kredyty w rachunku biezgcym - Hypo-Vereinsbank i pozostate (FTO) EURIBOR 1M+marza bezterminowe 1070 5008 5008 -
Razem 7114 254 401 118 652 135748

* Zobowigzanie finansowe o zmiennej stopie procentowej zabezpieczone transakcjg IRS. W przypadku kredytu BNP dla Kokoszki Prefabrykacja zabezpieczenie dotyczy znaczacej czesci kredytu.
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Zestawienie zobowazan finansowych na dzien 31 grudnia 2021 roku przedstawia sie nastepujaco:

Termin Wartosé bilansowa Zobowiazanie
Oprocentowanie L. . p " .

wymagalnosci  w walucie EUR w zt krétkoterminowe  dtugoterminowe
Stan na 31.12.2021
Kredyt w rachunku kredytowym | — PKO (Pekabex S.A.) WIBOR 3M+marza 30.03.2022 - 7 435 7 435 -
Kredyt w rachunku kredytowym Il — PKO (Pekabex S.A.)* EURIBOR 1M+marza 08.12.2027 6593 30326 5054 25271
Kredyt w rachunku kredytowym | — BNP (Pekabex Inwestycje Il) * WIBOR 3M+marza 16.12.2022 - 6954 6954 -
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje I1) WIBOR 3M+marza 06.04.2026 - 8501 1970 6531
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje Il) WIBOR 1M+marza 30.11.2027 - 9132 1564 7 568
Kredyt w rachunku kredytowym IV — BNP (Pekabex Inwestycje I1) WIBOR 1M+marza 16.08.2028 - - - -
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 1M+marza 31.12.2026 - 15 652 3130 12522
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 3M+marza 14.03.2029 - 53 865 7 515 46 350
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Pekabex Inwestycje VIII) WIBOR 3M+marza 31.07.2022 - - - -
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Pekabex Inwestycje VIII) WIBOR 3M+marza 31.12.2021 - 2308 2308 -
Obligacje (Pekabex S.A.)* seria A WIBOR 6M+marza 22.06.2022 - 20025 20025 -
Obligacje (Pekabex S.A.) seria B WIBOR 6M+marza 10.06.2025 - 40 114 114 40 000
Kredyt w rachunku biezagcym — Santander (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 25.11.2024 - 7 280 7 280 -
Kredyt w rachunku biezgcym — DNB (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.09.2022 - 20 20 -
Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 30.11.2022 - 5700 5700 -
Kredyty w rachunku biezacym - Hypo-Vereinsbank i pozostate (FTO) EURIBOR 1M+marza bezterminowe 648 2982 2982 -
Razem 7241 210294 72 051 138 242

* Zobowiazanie finansowe o zmiennej stopie procentowej zabezpieczone transakcja IRS. W przypadku kredytu BNP dla Kokoszki Prefabrykacja zabezpieczenie dotyczy znaczacej czesci kredytu.
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14. Naruszenie postanowien umoéw (kredyty, pozyczki, obligacje)

W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia uméw kredytowych i umoéw o emisje obligacji.

15. Rezerwy

Rezerwa na straty z umoéw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 30 czerwca 2022 roku wyniosta 9 539 tys. zt (31 grudnia 2021: 12 631 tys. zt) i zostata oszacowana w oparciu o
przewidywane zatozenia realizacji kontraktow. Pozostate rezerwy ujete na dzien 30 czerwca 2022 roku wynoszg 7 277 tys. zt
i nie ulegly istotnej zmianie w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku.

16. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakornczenia ostatniego roku obrotowego

Wartos$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdélnych okreséow (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 12 476 11126 17 513
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 372822 302 175 319619
Zobowiazania warunkowe ogétem 385298 313301 337132

Wartosci gwarancji udzielonych do uméw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji bankowych oraz ubezpieczeniowych zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktow jak
réwniez koszty usuniecia wad i usterek bedacych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzierr 30 czerwca
2022 roku warto$¢ udzielonych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tacznie 372 822 tys. zt. Zadna z udzielonych
gwarancji nie przekracza progu istotnosci ustalonego na poziomie 10% kapitatdéw wtasnych Grupy. Wartos¢ limitow
gwarancyjnych udostepnionych przez ubezpieczycieli na dziern 30 czerwca 2022 roku wyniosta 159 500 tys. zt. Wartos¢
wystawionych gwarancji ubezpieczeniowych na dzien 30 czerwca 2022 roku wyniosta 126 386 tys. zt. Dostepne bankowe linie
gwarancyjne, pomniejszone o aktualne wykorzystanie na produkty inne niz gwarancje, wyniosty na dzier 30 czerwca 2022
roku 357 643tys. zt. Wartos¢ wystawionych gwarancji bankowych na dzieri 30 czerwca 2022 roku wyniosta 246 436 tys. zt.

Spotki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos$¢ bilansowa na dzien
30 czerwca 2022 roku wyniosta 20 225 tys. zt.

Warto$¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych bedacych zabezpieczeniem dobrego
wykonania oraz usuniecia wad i usterek uméw z podwykonawcami wyniosta na dzien 30 czerwca 2022 roku 14 967 tys. zt i
byta wyzsza do wartosci na dzien 31 grudnia 2021 roku, kiedy to wyniosta 11 722 tys. zt.

17. Sprawy sporne i sgdowe

Nie wystapity istotne zmiany w stosunku do stanu spraw spornych i sgdowych opisane w sprawozdaniu za rok zakoriczony 31
grudnia 2021 roku.

18. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych. Podmioty powigzane z Grupg
Kapitatowa obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne niekonsolidowane oraz
pozostate podmioty powigzane, do ktorych Grupa zalicza podmioty gdzie wystepujg powigzania osobowe. W niniejszym
sprawozdaniu Grupa wykazuje tylko te podmioty powigzane, z ktérymi w danym okresie sprawozdawczym zaistniaty
transakcje.
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Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza Cztonkdw Zarzadu Spétki dominujacej, spétek zaleznych oraz Cztonkdw
Rady Nadzorczej Spétki dominujacej. Swiadczenia (w tym wynagrodzenie) na rzecz kluczowego personelu kierowniczego w
okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego*
Wynagrodzenia cztonkow zarzaddw oraz cztonkéw rady nadzorczej ** 1630 1674 3312
Pozostate $wiadczenia 26 25 40
Razem 1656 1699 3352

* Za 2021 oraz 2022 — 11 oséb z Zarzadéw oraz 7 oséb z Rady Nadzorczej, pozycja prezentuje Swiadczenia z tytutu umoéw o prace oraz uchwat
przyznajacych wynagrodzenie z tyt. powotania do petnienia okreslonych funkcji w organach spétek z Grupy

**Dodatkowo Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadcza ustugi na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zostaty ujete w tabeli
przedstawiajacej zakupy od jednostek powigzanych

Transakcje z jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d01.01do 0d01.01do od 01.01 do 30.06.2022 30.06.2021  31.12.2021
30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej 1 - 1 - - -
Kluczowego personelu kierowniczego 4 29 427 - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 407 2728 3922 1742 2971 2425
Razem 412 2757 4350 1742 2971 2425

W okresie pierwszego potrocza 2022 roku Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotéw powigzanych” zawiera gtownie
przychody i naleznosci dotyczace realizacji przez Grupe kontraktu z Vivia Next w wysokosci 407 tys. zt. Wartos$¢ naleznosci z
tytutu realizacji konkraktu Vivia Next Sp. z 0. 0. na dzien bilansowy wyniosty 1 742 tys. zt.

W okresie pierwszego potrocza 2021 roku Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotow powigzanych” zawiera gtdwnie
przychody i naleznosci dotyczace realizacji przez Grupe kontraktu z Vivia Next w wysokosci 2 196 tys. zt oraz z Hochtief w
wysokosci 531 tys. zt. Wartos¢ naleznosci z tytutu realizacji konkraktu Vivia Next Sp. z 0. 0. na dzien bilansowy wyniosty 2 971
tys. zt (Hochtief: 0 tys. zt).

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotow powigzanych” zawiera w 2021 roku przychody i naleznosci dotyczace realizacji
przez Grupe kontraktu z Hochtief w wysokosci 531 tys. zt oraz kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. w wysokosci 3 391 tys. zt
Naleznosci dla tych kontrahentéw wyniosty na koniec roku odpowiednio 0 tys. zt oraz 2 425 tys. zt

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od podmiotow powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego
tytutu w wyniku zadnych kosztow.

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2022 roku nastepujace osoby kluczowe posiadaty udziaty w jednostkach zaleznych od
Emitenta:

Wartos¢ udziatow w Wartos¢ udziatow w
Pekabex Casa Baia Udziat % w ogdlnej Pekabex Casa Fiore Udziat % w ogdlnej liczbie
tacznie z agio liczbie udziatow tacznie z agio udziatéw

Piotr Taracha 1000 3,8% 810 4,5%
Piotr Witkowski 300 1,1% 351 2,0%
Beata Zaczek 200 0,8% 200 1,1%
Christophe Carion 100 0,4% 100 0,6%
Leszek Legat - - 250 1,4%
Robert Jedrzejowski - - 500 2,8%
Przemystaw Borek - - 25 0,1%
Marcin Zdanowski - - 45 0,3%
Razem 1600 6,1% 2282 12,7%
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W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty zakupdw oraz zobowigzan wobec
jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
0d01.01do o0d01.01do od01.01do 30.06.2022 30.06.2021  31.12.2021
30.06.2022 30.06.2021  31.12.2021
Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - 5

Jednostki zaleznej - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego —

. 2523 1653 4349 1391 1027 1534
ustugi transportowe
Kluc29wego personelu kierowniczego — 1251 1030 2627 442 286 534
ustugi projektowe
Kluczt.)\fve.go personelu l.<|'e.rown|czego - 1419 2770 5627 260 438 267
ustugi Swiadczone osobiscie *
Pozostatych podmiotéw powigzanych - 3 3 28 22 22
Razem 5193 5454 12 597 2122 1764 2356

*W tym cztonkowie zarzadéw spotek celowych, ktdre realizujg / bedg realizowaé projekty w segmencie deweloperskim (fgcznie 9 oséb)

Transakcje zawarte pomiedzy spotkami Grupy, ktdre zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spotek.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych dotyczgcych akceptacji zakupdw (w tym poréwnywalnosci cen do innych kontrahentéw z rynku).

Grupa Kapitatowa nie otrzymata od jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych zadnych pozyczek
w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa Kapitatowa nie udzielita pozyczek podmiotom poza Grupg Kapitatowa.

19. Umowy o ustuge budowlang

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzien bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzgdu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych uméw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Kwota.przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w 2214 164 1788 281 1820294
umowie
Zmiana przychoddéw z umowy 181329 59 265 156 978
taczna kwota przychodéw z umowy 2395494 1847 546 1977272
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1578370 815304 1106281
Koszty pozostajace do realizacji umowy 705 965 948 307 790 492
Szacunkowe taczne koszty umowy 2284335 1763611 1896 772
Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w tym: 111 159 83936 80500
Zyski 165911 106 524 119 976
straty (-) (54 752) (22 589) (39 476)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umow o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzien bilansowy. Kwoty aktwa /zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang zostaty ustalone zgodnie z MSSF
15, jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione
straty) oraz pomniejszona o faktury czeSciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzadkowane do danego
kontraktu koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.
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Wartosc¢ aktywa oraz zobowigzan z tytutu umdéw o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1578928 815 604 1106471
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 103 477 72531 64 315
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) (44 244) (7923) (26 974)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 1638161 880213 1143812
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 1449372 845561 1025057
Rozliczenie z tytutu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 188 789 34652 118 756
Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 214080 60 381 132 446
Zobowiazania z tytutu uméw o ustuge budowlang 25291 25729 13 689

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczagce uméw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzgdu Spoétki dominujacej, jednakze s3 obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co zostato
omowione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien 31 grudnia 2021 roku.

Pozycja aktywa z tytutu umow o ustuge budowlang zawiera rowniez aktywa z tytutu umdéw zawartych przez spotke prawa
niemieckiego, ktére na dzien bilansowy 30 czerwca 2022 wyniosty 68 830 tys. zt ( 43 644 tys. zt na dzien 31 grudnia 2021
roku). Wysoki poziom aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang w spdtce niemieckiej zwigzany jest ze specyfika rynku
niemieckiego gdzie spétka, do momentu zakoriczenia realizacji kontraktu, nie wystawia faktur sprzedazy.

Dodatkowo, w pozycji aktywa z tytutu umow budowlanych Grupa prezentuje te czes¢ magazynu wyrobow gotowych, ktéra
dotyczy wycenianych kontraktow budowlanych. Wartos¢ zapasow ujeta w tej pozycji na dzierh 30 czerwca 2022 roku wyniosta
53 063 natomiast na dzier 31 grudnia 2021 roku 44 342 tys. zt.

20. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

Na dzien bilansowy pieniezne pozycje aktywdw i pasywow wyrazone w walucie obcej (Srodki pieniezne, naleznosci i
zobowigzania) wycenia sie po kursie natychmiastowej wymiany obowigzujgcym w tym dniu, tj. po srednim kursie NBP
ustalonym dla danej waluty. Podobnie, wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty przeliczone na
walute EUR w nastepujgcy sposdb: (i) pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie natychmiastowej wymiany
obowigzujgcym w tym dniu, tj. po srednim kursie NBP, (ii) pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw
oraz pozycje sprawozdania z przeptywdw pienieznych wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng kurséw srednich NBP
na koniec kazdego miesigca.

Kursy EUR zastosowane dla celéw przeliczenia jednostek zaleznych w ktorych walutg funkcjonalng jest EUR sg identyczne jak
kursy zastosowane dla przeliczenia wybranych danych finansowych. Pozostate pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
prezentuje sie w wartosci wynikajgcej z pierwotnego ujecia w ksiegach.

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank
Polski:

kurs obowiagzujacy na ostatni dzien okresu Sredni kurs w okresie*
sprawozdawczego
30 czerwca 2022 4,6806 4,6427
30 czerwca 2021 4,5208 4 5472
31 grudnia 2021 4,5994 4,5775

* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie
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21. Pozostate informacje i objasnienia - wybrane dane finansowe spétek zaleznych nieobjetych konsolidacja

Aktywa Zobowigzania  Kapitat Wynik finansowy z Wynik Przychody ze
wiasny lat ubiegtych finansowy sprzedazy
netto

Stan na dzier 30.06.2022
Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0. 9 11 (2) (4) (3) -
Pekabex Inwestycje XIII Sp. z 0.0. 6 11 (6) (8) (3) -
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. 20 21 (1) (3) (3) -
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. 20 21 (1) (3) (2) -
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. 20 21 (1) - (6) -
Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0 S.K.A 22 0 22 (25) (3) -
P.Homes Sp. z 0.0. 3 3 - - (5) -
:g.z:a::zll(le Inwestycje Magazynowe 085 920 65 ) 69 1545
Prefabcad Sp. z 0.0. 1654 6 1648 - (275) 49
Rebuild Construction Automation Sp. z 4 ) 4 ) (1) )
0.0.
Razem 2743 1014 1728 (52) (232) 1594

22. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i inne
zdarzenia

Po dniu 30 czerwca 2022 roku miaty miejsce nastepujgce zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy, a mogg w znaczacy sposéb wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy.

Zawarcie znaczacych umow handlowych przez spétki z Grupy
Zawarcie znaczacych umow handlowych i ewentualne zmiany w znaczacych umowach zawartych przez spoétki z Grupy w
pierwszym pétroczu i do dnia publikacji zostaty opisane w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

#ofo SK Pnovetion. Dobrowa Gamicm
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE]
PEKABEX SPOLKA AKCYJNA
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)

PEKABEX SA

Wybrane jednostkowe dane od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
finansowe 30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021 30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 9390 8450 18 588 2022 1858 4061
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5896 3674 10073 1270 808 2200
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6158 9943 20461 1326 2187 4470
Zysk (strata) netto 4980 9175 18 636 1073 2018 4071
Zysk (strata) netto przypadajacy 4980 9175 18636 1073 2018 4071
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk na akcje (PLN) 0,20 0,37 0,75 0,04 0,08 0,16
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,20 0,37 0,75 0,04 0,08 0,16
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6427 4,5472 4,5775
Sprawozdanie z przeptywéw
Pienieznych
Srodki p.len.lezne netto z dziatalnosci 17926 500 1566 3861 110 342
operacyjnej
.SI’Ode ple.nle.zne netto z dziatalnosci 3095 (8.841) (26 075) 667 (1944) (5 696)
inwestycyjnej
S.I’Odkl pler.nezne netto z dziatalnosci (25 214) 37277 34012 (5 431) 3198 7430
finansowe;j
Zmiana netto stanu srodkéw (4 193) 28937 9503 (903) 6 364 2076
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6427 4,5472 4,5775
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 270529 269 193 280561 57 798 59 545 61 000
Zobowigzania dtugoterminowe 76 343 67 341 74 644 16 311 14 896 16 229
Zobowigzania krotkoterminowe 23625 36 884 41172 5048 8159 8952
Kapitat wtasny 170 560 164 967 164 746 36 440 36 491 35819
Kapitat wt daj

ap.l @ W asny p.rzypa "’”?cy . 170 560 164 967 164 746 36 440 36 491 35819
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6806 4,5208 4,5994
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

PEKABEX S.A.

AKTYWA 30.06.2022 31.12.2021
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 345 368
Rzeczowe aktywa trwate 5591 6131
Nieruchomosci inwestycyjne 80 540 77 982
Inwestycje w jednostkach zaleznych 88424 80 825
Naleznosci i pozyczki 54917 61143
Pochodne instrumenty finansowe 3024 1954
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 458 381
Aktywa trwate 233299 228784
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2433 14 221
Pozyczki 24185 23488
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1207 1207
Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 887 150
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8518 12711
Aktywa obrotowe 37 230 51777
Aktywa razem 270529 280 561
PASYWA 30.06.2022 31.12.2021
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 24 827 24 827
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245
Pozostate kapitaty 62 819 61986
Zyski zatrzymane: 57 669 52 689
- zysk (strata) z lat ubiegtych 52 689 34052
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 4980 18 636
Ezpmiti:’fu}/;’f;ny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 170 560 164 746
Kapitat wtasny 170 560 164 746
Zobowiazania
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 66418 65271
Zobowigzania leasingowe 136 347
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9789 9025
Zobowiazania dtugoterminowe 76 343 74 644
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz poz. zobowigzania 13758 7093
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 50 613
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9080 32629
Zobowigzania leasingowe 436 473
Pochodne instrumenty finansowe - 87
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 185 192
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 87 57
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 29
Zobowiazania krétkoterminowe 23 625 41172
Zobowigzania razem 99 969 115 815
Pasywa razem 270529 280 561

Strona 38 z 47



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2022 roku
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do
30.06.2022 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2021
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 9390 8450 4704 4439
Koszt wtasny sprzedazy 1880 2246 1293 1122
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7 510 6204 3411 3317
Koszty ogdlnego zarzadu 2595 2403 1442 1745
Pozostate przychody operacyjne 1194 15 1174 14
Pozostate koszty operacyjne 213 142 160 141
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5896 3674 2983 1444
Przychody finansowe 2 886 7074 2061 6770
Koszty finansowe 2624 805 1597 288
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6158 9943 3446 7925
Podatek dochodowy 1178 768 672 382
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 4980 9175 2774 7 544

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA
(PLN)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do
30.06.2022 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2021
z dznalaln.osu kontynuowanej (podstawowy i 0,20 0,37 0,11 0,31
rozwodniony)
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 0,20 0,37 0,11 0,31

(podstawowy i rozwodniony)

SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW PEKABEX S.A.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do
30.06.2022 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2021

Zysk (strata) netto 4980 9175 2774 7544
Pozostate catkowite dochody
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego - - -
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow . : .
pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
d?;oc(jach :::kaQ\A/itych i ! 833 (169) 153 179
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 833 (169) 153 179
Catkowite dochody 5814 9 006 2928 7723
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE
WLASNYM PEKABEX S.A.

Kapitat ze sprzedazy

Kapitat » . .. Pozostate .
akcji powyzej ich . Zyski zatrzymane Razem
podstawowy N R kapitaty
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2022 roku 24 827 25245 61 986 52 689 164 746
Zysk (strata) netto za okres od ) ) ) 4980 4980
01.01 do 30.06.2022 roku
Pozostate dochody catkowite po
opodatkowaniu za okres od 01.01 - - 833 - 833
do 30.06.2022 roku
Razem catkowite dochody - - 833 4980 5814
Saldo na dzien 30.06.2022 roku 24 827 25245 62 819 57 669 170 560
Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2021 roku 24 827 25245 62223 43 667 155 961
Zysk (strata) netto za okres od ) ) ) 9175 9175
01.01 do 30.06.2021 roku
Pozostate dochody catkowite po
opodatkowaniu za okres od 01.01 - - (169) - (169)
do 30.06.2021 roku
Razem catkowite dochody - - (169) 9175 9 006
Saldo na dzien 30.06.2021 roku 24 827 25245 62 054 52 841 164 967
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

PEKABEX S.A.

od 01.01 do 30.06.2022  od 01.01 do 30.06.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6158 9943
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 1285 1283
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 77 -
Instru.mejnty zabez!:)ieczajqce przeptywy srodkéw pienieznych 7 (26)
przeniesione z kapitatu
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 510 (461)
Koszty odsetek 2062 753
Przychody z odsetek i dywidend (2 821) (6 534)
Korekty razem 1120 (4 983)
Zmiana stanu naleznosci 11787 (1841)
Zmiana stanu zobowigzan 959 (475)
Zmiana stanu rezerw i rozliczert miedzyokresowych (783) (491)
Zmiany w kapitale obrotowym 11962 (2 806)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (8) -
Zaptacony podatek dochodowy (1 306) (1 653)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 17 926 500
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (54) -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (133) (490)
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (3170) (692)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 24510 5600
Pozyczki udzielone (16 376) (19 258)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych (7 600) (391)
Otrzymane odsetki 217 461
Otrzymane dywidendy 5700 5929
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3095 (8 841)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - 40 000
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (20 000) -
Sptaty kredytéw i pozyczek (2973) (1774)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (248) (257)
Odsetki zaptacone (1992) (691)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (25 214) 37 277
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw (4 193) 28 937
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 12711 3208
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 8518 32145
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
JEDNOSTKOWEGO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Podstawa sporzadzenia skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa (,MSR 34”) opublikowanymi i obowigzujacymi w
czasie przygotowywania srédrocznego sprawozdania.

Walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty
wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spoétke.
Pozostate istotne informacje dotyczace Spotki (w tym organdéw spotki, dziatalnosci) zostaty ujete w skréconym
skonsolidowanym.

Zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktore zostaty zaprezentowane w ostatnim jednostkowych sprawozdaniu finansowym Spdétki za rok
zakonczony 31 grudnia 2021 roku. W s$réodrocznym sprawozdaniu finansowym Spétka stosowata te same zasady
rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjgtkiem zastosowania nowych
lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1
stycznia 2022 roku, opisanych w nocie 2 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy kapitatowej sporzadzonego na dzier 31 grudnia 2021 roku. Skutki wprowadzenia zmian wymienionych i
opisanych w tej nocie (jak wyzej) nie miaty wptywu na $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktore nie sg zawarte w notach do skonsolidowanego sprawozdania Grupy Pekabex
SA za pierwsze potrocze 2022 roku.

1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig zaangazowang w dziatalnos$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwaé przychody oraz
ponosic koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalnos$¢ Spotki zostata podzielona na segmenty operacyjne w oparciu o $wiadczone
ustugi. Podziat jest zgodny z przyjetg politykg rachunkowosci. Zarzad Spotki wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze
segmenty operacyjne:

- przychody z najmu

- optata za znak towarowy

- pozostate — sprzedaz ustug

. pozostate — sprzedaz towardw i materiatow (nie wystgpity obroty w analizowanym okresie)

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2022 30.06.2021
Ustugi
Przychody z najmu 6893 5851
Optata za znak towarowy 2497 2497
Pozostate - 102
Przychody ze sprzedazy 9390 8450
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Spotka jako wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci gtownie
spotkom z Grupy Kapitatowej Pekabex na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej. Pekabex SA realizuje

catos¢ sprzedazy w Polsce.

2.  Zysk na akcje

od 01.01 do 30.06.2022 od 01.01 do 30.06.2021

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje -

24 826 512

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826512
Dziatalno$é kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 4980 9175
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,20 0,37
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,20 0,37
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 4980 9175
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,20 0,37
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,20 0,37

3.  Nieruchomosci inwestycyjne

W pierwszej potowie 2022 roku Spétka nabyta za taczng cene 2 522 tys. zt nastepujgce nieruchomosci oraz prawa do

uzytkowania nieruchomosci:

Nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang potozng w Bielsku-Biatej przy ulicy Ks. Jézefa Londzina sktadajaca sie z
dziatek o nr 486/28 i 1733/14 objetcyh KW nr BB1B/00063169/8 Sadu Rejonowego w Bielsku Biatej

Prawo uzytkowania wieczystego do 2089 roku stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa dziatek gruntu 486/46 i 486/47,
w Bielsku-Biatej przy ul. Ks.Jézefa Londzina oraz prawo wtasnosci usytuowanej na dziatce 486/46, stanowigcych
odrebna nieruchomos¢, budowli w postaci zadaszonych bokséw na kruszywo i piasek, wezta betoniarskiego
objetych KW BB1B/00104063/5 prowadzong przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej. Powyzsza nieruchomosé
wynajmowana jest do podmiotu zewnetrznego spoza Grupy Kapitatowej Pekabex.

Udziat wynoszacy 1/3 czesci w prawie wieczystego uzytkowania do 2089 roku, stanowigcy wtasnosé Skarbu Paristwa
dziatek gruntu 486/39 i 486/41, w Bielsku-Biatej przy ul. Ks.J6zefa Londzina oraz udziat wynoszacy 1/3 w prawie
wtasnosci usytuowanej na tych dziatkach, stanowigcych odrebng nieruchomosé, budowli w postaci drogi
betonowej, ktére to prawo objete jest KW BB1B/00104064/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biate;j.
Powyzsza nieruchomos¢ wynajmowana jest do podmiotu zewnetrznego spoza Grupy Kapitatowej Pekabex.
Otrzymany w formie darowizny udziat % czesci w prawie wieczystego uzytkowania do 2089 roku stanowiacy
wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, dziatki gruntu 486/42 w Bielsku-Biatej przy ul. Ks.Jézefa Londzina oraz taki sam udziat w

prawie wtasnosci budowli w postaci drogi betonowej, ktére to prawa objete sa KW nr BB1B/00063066/6.

od 01.01 do 30.06.2022 od 01.01 do 31.12.2021

Warto$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 77 982 77 550
Nabycie nieruchomosci/modernizacja 3170 1725
Amortyzacja (-) (612) (1 293)
Wartosé bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 80 540 77 982
Wartos¢ bilansowa brutto 89530 86 360
Skumulowane umorzenie (8 990) (8378)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:

Wartos¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartosc godziwg, 80540 77 982
w tym:

- poziom 3 80 540 77 982

Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ wartos$¢ godziwg
(wartosci szacunkowe lub bilansowa wartos¢ netto)
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4. Inwestycje w jednostki zalezne

Zmiany w ciggu pierwszego potrocza zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Zmianaw

okresie

Wyszczegdlnienie Udziat w Udziat w styczen-

Data aktu kapitale prawach Wartosé czerwiec

zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa 2022
Intermoda.l Logistics Hub BabirTnost sp.zo.o0. 25-01-2020 100% 100% 620 615
(poprzednio Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0.)

Falkenseer Garten FEA GmbH 23-11-2021 100% 100% 6107 5972
Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. 24-01-2022 50 % 50% 2 2
Prefabcad Sp. o.o. 30.11.2021 52% 52% 1010 1010
Razem 7739 7 599

Wartosc¢ inwestycji zwekszyta sie w zwigzku z anastepujgcymi zmianami:

=  podniesienie kapitatu zaktadowego w Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. 0. oraz Falkenseer Garten FEA
GmbH
= objecie udziatéw w spdtce Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. oraz Prefabcad Sp. 0.0., co opisano w nocie
nr 1 dodatkowych informacji i objasnien do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej
W pierwszej potowie 2022 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek, ktére powodowatyby koniecznos¢ dokonywania
odpisow aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci inwestycji.

5.  Wartosc¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych

Wartosc¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwej. W pierwszej potowie 2022 roku Zarzad Spoétki nie
stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spotki nie wystgpita
konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Klasa instrumentu finansowego 30.06.2022 31.12.2021
Wartos¢ godziwa Wartosé bilansowa  Wartos$¢ godziwa Wartos¢
bilansowa
Aktywa:
Pozyczki*** 79 101 79101 84 632 84 632
Siizsr:;s:i::ytu’ru dostaw i ustug oraz 2433 2433 13123 13123
Papiery dtuzne*** 1207 1207 1207 1207
Pochodne instrumenty finansowe ** 3024 3024 1954 1954
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8518 8518 12711 12711
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym*** 35297 35297 70742 70742
Dtuzne papiery wartosciowe*** 40 201 40 201 60 139 60 139
Pochodne instrumenty finansowe** - - 87 87
Zobowigzania leasingowe*** 572 572 820 820
i(;l;;)::gzzr}:f z tytutu dostaw i ustug oraz 13993 13993 6218 6218

** Metoda poréwnan rynkowych - wartosci godziwe oparte s na notowaniach brokerskich. Obrét podobnymi kontraktami odbywa sie na aktywnym
rynku a notowania odzwierciedlajg rzeczywiste transakcje dla zblizonych instrumentéw finansowych.

Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

*** Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu.

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywdw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych

aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

Strona 44 z 47



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2022 roku
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Na dzienn 30 czerwca 2022 roku Spdtka nie posiadata aktywdw finansowych, ktorych przeniesienia kwalifikujg sie do
wytgczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

W Spodtce nie wystepuja aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie.

6. Zobowigzania warunkowe

Spotka na dzien 30 czerwca 2022 roku jest strong umow poreczenia.

Zmiany po dniu bilansowym zostaty przedstawione w nocie nr 13 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wartos$¢ wszystkich poreczen przedstawia sie nastepujgco:

.. Wartosé
. . . . Termin L. . Wa rtt.)sc. wykorzystania
Lp. Udzielone poreczenie Zobowiazanie obowigzywania Wartos¢ poreczenia zadtuzenia dia linii

kredytowego -

gwarancyjnej

1 Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 14.03.2032 67 540 50058 -
2 Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 14.03.2032 7 700 6978 -
3 Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 31.12.2028 30000 14 087 -
4 Pekabex BET SA kredytowe 14.12.2034 85 800 5799 44918
5 Pekabex BET SA kredytowe 29.11.2023 180 000 - 6 603***
6 Pekabex BET SA kredytowe 06.03.2027 200 000 - 106 734
7 Pekabex Inwestycje I S.A. kredytowe 09.11.2030 11880 8281 -
8 Pekabex BET SA handlowe 24.07.2022 971 - -
9 Pekabex Inwestycje I S.A. kredytowe 18.12.2025 45000 4585 -
10 Kokoszki Prefabrykacja SA handlowe 31.12.2025 550 - -
11 Pekabex BET SA ubezpieczeniowe 18.12.2026 15 500 - 4127
12 Pekabex BET S.A. Filial handlowe 11.03.2024 1462 - -
13 Pekabex Inwestycje VIl sp z 0.0. handlowe bezterminowa** 5000 - -
14 Pekabex Inwestycje I S.A. kredytowe 31.03.2029 11 000 7727 -
15 Pekabex Inwestycje VIl sp z 0.0. kredytowe 31.07.2025 26 400 - -
16 Pekabex Inwestycje VIl sp z 0.0. kredytowe 31.12.2024 9 660 - -
17 Pekabex BET SA ubezpieczeniowe bezterminowa 6 000 - 256
18 Pekabex BET SA ubezpieczeniowe 17.10.2024 3000 - 631
19 Pekabex BET SA handlowe 01.07.2026 385 - -
20 Pekabex BET SA kredytowe 25.11.2035 240 000 54704 39279
21 Pekabex Inwestycje Il S.A. kredytowe 10.08.2031 11 000 2247 -
22 Pekabex BET SA handlowe 06.03.2027 432 - -
23 Pekabex BET S.A. Filial handlowe 25.09.2022 1240 - -
24 Pekabex BET S.A. Filial handlowe 12.03.2029 1462 - -
25 Kokoszki Prefabrykacja SA handlowe 31.03.2023 400 - -

*Zobowiazanie pozabilansowe
** Zgodnie z warunkami umowy inwestycyjnej
*** DNB Bank PolskaS.A.- limit wielocelowy wygast w grudniu 2021 roku.

Ponadto, Spotka wystawita weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien
30 czerwca 2022 roku wyniosta 572 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2021 roku: 820 tys. zt).

7. Umowy poreczen

Spétka udziela spotkom zaleznym poreczen, za ktore pobiera optaty. Umowy s3 rozliczane i ujmowane za okres w ktérym
wystepowato poreczane zobowigzanie.

Szacowana warto$¢ nominalnej optaty rocznej za 2022 rok wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku wynosi 1 935 tys. zt
(szacunek na 30 czerwca 2021 wyniost 1 908 tys. zt). Szacowana wartos¢ optaty rocznej w okresie od 2022 do 2027 roku
wynosi na dzien 30 czerwca 2022 roku 10 091 tys. zt (szacunek na 30 czerwca 2021 wynidst 8 286 tys. zt).

8.  Transakcje z jednostkami powigzanymi

Kluczowy personel kierowniczy Spétki to osoby wchodzace w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki. Wynagrodzenie
kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosto:
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od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2022 30.06.2021
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego**
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze* 1072 973
Pozostate $wiadczenia 2 2
Razem 1074 975

*Dodatkowo, w 2021 oraz w 2022 roku, Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczyli ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych,
na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zostaty zaprezentowane zostaty w nocie skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycjach
,Zakupy od Kluczowego personelu kierowniczego — ustugi $wiadczone osobiscie”

Spotka nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym. W pierwszym poétroczu 2022 roku Spotka nie dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych
przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W pierwszym potroczu 2022

roku Spétka nie dokonata sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo
naleznosci z tego tytutu wynosito 0 zt.

Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spoétka traktuje podmioty, ktorych bezposrednim
wiekszosciowym wiascicielem jest kluczowy personel.

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
od 01.01 do 30.06.2022 od 01.01 do 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2021
Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spotki dominujacej - - - -
Jednostek zaleznych* 8726 8857 1610 4004
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - -
Razem 8726 8 857 1610 4004
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do 30.06.2022 od 01.01 do 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2021
Zakup od:
Akcjonariuszy Spotki dominujacej - - - -
Jednostki zaleznej 148 195 2817 103
Pozostatych podmiotéw powigzanych 129 86 29 4
Razem 276 281 2846 107

*Niezaleznie od powyzszego Spdtka wykazata zobowigzanie w wysokosci 4 000 tys. zt z tututu zaliczki na dywidende otrzymanej w pierwszym
pétroczu 2022 roku od spdki zaleznej Pekabex Pref S.A. oraz 1 700 tys. zt z tytutu zaliczki na dywidende od spétki Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0.

30.06.2022

Udzielone w okresie

30.06.2021

Udzielone w okresie

Saldo na dzien Saldo na dzien

Pozyczki udzielone:

Akcjonariuszom Spétki dominujacej

16 376

78999 29675

Jednostce zaleznej 67312
Pozostatym podmiotom powigzanym - - - -
Razem 16 376 78 999 29 675 67 312

9.  Sprawy sporne i sgdowe

Na dzien 30 czerwca 2022 roku Spétka nie byta strong istotnych postepowan sadowych.

10. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktory sporzadzono skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Po dniu 30 czerwca 2022 roku nie wystgpity inne istotne zdarzenia niz te, ktdre zostaty opisane w nocie do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Zatwierdzenie do publikacji

Raport za pierwsze pétrocze 2022 roku sporzadzony na dzien 30 czerwca 2022 roku zostat zatwierdzony do publikacji przez
Zarzad Spotki w dniu 29 wrzesnia 2022 roku.
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