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Wprowadzenie

Jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej Pekabex (,Grupa Kapitatowa”; ,Grupa”) jest spdotka PKB Pekabex S.A. (,Pekabex”,
,Spotka”, ,Jednostka dominujaca”, ,Emitent”). Zarzad Spoétki sporzadza sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za pierwsze
potrocze 2022 roku tacznie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Jednostki dominujacej jako jedno sprawozdanie. Jezeli wyraznie w
punkcie nie wskazano, ze przedstawione dane dotyczg tylko Spétki PKB Pekabex S.A., przedstawione informacje dotyczg zaréwno
Grupy Kapitatowej jak i Spotki.

Grupa posiada piec zaktaddéw produkcyjnych na terenie Polski i jeden na terenie Niemiec oraz posiada oddziaty poza Polskg — oddziat
na terenie Szwecji, nalezgcy do Pekabex Bet S.A. oraz oddziat w Niemczech, nalezgcy do Pekabex Pref S.A. Grupa oferuje
kompleksowe ustugi w zakresie betonowych konstrukcji prefabrykowanych; projektowania, produkcji, dostawy oraz montazu
prefabrykatow oraz elementéw zelbetowych i sprezonych zapewniajgc miejsca pracy dla ponad 2 tysiecy osdb.

Grupa Kapitatowa Pekabex jest najwiekszym i jednym z najbardziej doswiadczonych producentéw prefabrykatéow zelbetowych i
sprezonych w Polsce. Od blisko 50 lat Grupa i jej poprzednicy prawni prowadzi dziatalno$¢ w branzy budowlanej. Grupa stale rozwija
asortyment produktéw oraz zakres $wiadczonych ustug i obecnie dziatalno$¢ Grupy Pekabex koncentruje sie na trzech gtéwnych
liniach biznesowych: realizacji betonowych konstrukcji prefabrykowanych, realizacji projektéow w formule generalnego
wykonawstwa oraz dziatalnosci deweloperskiej prowadzonej przez Grupe na wtasny rachunek.

Prefabrykacja

Pierwsza i podstawowag dziatalnoscig Grupy jest produkcja elementow nowoczesnego budownictwa systemowego: prefabrykatow
zelbetowych i sprezonych. Produkty Grupy znajdujg zastosowanie przy budowie i wznoszeniu konstrukcji obiektow przemystowych,
handlowych, mieszkaniowych, biurowych, infrastrukturalnych i energetycznych, parkingéw, stadionéw oraz projektéw nietypowych
(np. indywidualnie projektowane i produkowane zbiorniki, tupiny prefabrykowane, elementéw tuneli i mostéw, biegi schodowe).
Elementy prefabrykowane, ze wzgledu na technologie produkcji i mozliwo$¢ maksymalnego wykorzystania parametrow
materiatowych, sg konkurencyjne wobec innych materiatow i technologii wykorzystywanych na rynku polskim i zagranicznym.
Najwiekszym atutem prefabrykacji jest mozliwosci zautomatyzowania produkcji, krotszy czas realizacji kontraktéw oraz mniejsza
liczba pracownikow na placach budowy. Technologia prefabrykacji umozliwia réwniez uzyskanie PUM budynkdéw wiekszej nawet o
8% w stosunku do tego samego projektu realizowanego w technologiach tradycyjnych. Sprezenie betonu pozwala tez na
zmniejszenie przekrojow, co przektada sie na tanszy transport i montaz, a tym samym na atrakcyjne ceny sprzedazy. Nie bez
znaczenie jest rowniez aspekt zrownowazonego budownictwa, w ktdry wpisuje sie technologia prefabrykacji. Produkcjg elementéw
prefabrykowanych w ramach Grupy zajmuja sie spétki Pekabex BET, Kokoszki Prefabrykacja (od 2020 roku) oraz FTO Fertigteilwerk
Obermain GmbH (w strukturach Grupy Pekabex od 28 grudnia 2020 roku). Grupa Pekabex, posiada obecnie sze$é¢ zaktadow
produkcyjnych, jeden na terenie Niemiec i pie¢ na terenie Polski, w tym otwartg w 2020 roku fabryke w Gdarsku, ktéra jest jednym
z najnowoczesniejszych tego typu obiektow w Europie. Odbywa sie w niej w petni zautomatyzowana produkcja stropéw
filigranowych, $cian z podwojnego filigranu oraz $cian petnych. W fabrykach Grupy zostat zapoczatkowany proces wdrazania zasad
zrownowazonego rozwoju, ktory wpisuje sie w fale globalnych zmian zwtaszcza w gospodarce Unii Europejskiej, ukierunkowanych
na znaczace obnizenie zuzycia energii, redukcje emisji gazéw cieplarnianych oraz gospodarke obiegu zamknietego. Zarzad Grupy ma
Swiadomosé, ze sektor przemystu budowlanego petni istotng role w dekarbonizacji gospodarki dlatego realizowane dziatania w tym
obszarze sg wielokierunkowe.

Generalne wykonawstwo inwestycji

Druga linig biznesowg Grupy jest Swiadczenie ustug generalnego wykonawstwa inwestycji. Linia ta jest kolejnym krokiem w
budowaniu taricucha wartosci Grupy Pekabex. W projektach realizowanych w tej formule wykorzystywane sg betonowe konstrukcje
prefabrykowane produkowane w zaktadach Grupy. Duza cze$¢ projektow realizowana jest rowniez w formule ,zaprojektu;j i
wybuduj”. Dzieki $wiadczeniu ustug generalnego wykonawstwa Grupa nie tylko dostarcza dla swoich kontrahentéw doskonatej
jakosci prefabrykaty, ale takie kompleksowe rozwigzania, poprzez catosciowa realizacje projektow budowlanych. Zespét Dziatu
Generalnego Wykonawstwa sktada sie miedzy innymi z inzynieréw i projektantdw wszystkich branz budowlanych, ktérzy
kompleksowo wspierajg inwestorow na poszczegdlnych etapach inwestycji: w zakresie obstugi formalno-prawnej, wskazywania
ekonomicznych rozwigzan technicznych oraz:

¢ analizuja warunki gruntowe i dobierajg metode posadowienia,

e projektujg i dostarczajg zoptymalizowang konstrukcje:

jako przedstawiciele lidera na rynku prefabrykatéw zelbetowych i sprezonych odpowiednio dobierajg szkielet, ktéry pozwala
klientom zrezygnowac z kosztownych podkonstrukcji dla elewacji, dachu czy instalacji,

® proponuja optymalne rozwigzania w zakresie instalacji sanitarnych i elektrycznych,

¢ wykonujg wszystkie roboty kompleksowo: projektowanie i wykonawstwo,

» dbajg o estetyczny wyglad obiektu i jego najblizszego otoczenia.

Gtéwnym obszarem prac Dziatu Generalnego Wykonawstwa Pekabex jest budownictwo kubaturowe oraz mieszkaniowe. Te dwa
segmenty polskiego rynku budowlanego rozwijajg sie w ostatnich latach bardzo dynamicznie. Popyt w obszarze budownictwa
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kubaturowego jest zwigzany przede wszystkim z rozwojem sektora e-commerce, ktory zauwazalnie przyspieszyt w okresie pandemii.

W odpowiedzi na rosngce zapotrzebowanie na hale magazynowo-logistyczne. Grupa opracowata i stosuje witasny ,System Hal

Pekabex®”, ktéry zawiera chronione prawem najnowsze rozwigzania konstrukcyjne, zapewniajace klientom optymalne potgczenie

mozliwie najnizszej ceny, jakosci, waloréw uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia. ,System Hal Pekabex®” wpisuje sie rowniez w
rosngce zainteresowanie klientdw zrownowazonym budownictwem. Dzieki zastosowanym koncepcjom technologicznym
konstrukcje budynkéw powstajgce w ramach ,Systemu Hal Pekabex®” majg ograniczony slad weglowy i dodatkowo duzg nosnosci
powierzchni dachowych umozliwiajaca montaz paneli fotowoltaicznych produkujgcych zielong energie. Grupa wspdtpracuje w
zakresie generalnego wykonawstwa budynkéow kubaturowych z najwiekszymi inwestorami parkow magazynowo-logistycznych w
Europie Srodkowo--Wschodniej takimi jak MLP, Prologis, Panattoni, 7R, czy CTP.

Budownictwo mieszkaniowe to drugi bardzo znaczacy obszar dziatalnosci Dziatu Generalnego Wykonawstwa Grupy Pekabex.
Utrzymujacy sie od 2013 roku niestabngcy popyt na rynku mieszkaniowym, wyrazony wysokimi wskaznikami sprzedazy mieszkan,
przetozyt sie uruchamianie przez deweloperéw z roku na rok coraz wiekszej liczby kolejnych inwestycji. W odpowiedzi na

zapotrzebowanie rynku Grupa opracowata i wdrozyta rozwigzanie technologiczne - ,System Pekabex® Budynki Mieszkalne”, ktore

umozliwia szybkie, bezpieczne oraz ekonomiczne wznoszenie budynkéw, bedgcych ktére sg nie tylko wygodne dla jego
mieszkancow, ale réwniez ciekawe architektonicznie. Waznym aspektem ,,System Pekabex ® Budynki Mieszkalne”, zyskujagcym coraz
bardziej na znaczeniu, jest idea zrwnowazonego budownictwa. Budynki powstajgce w tej technologii s3 energooszczedne, a dzieki
innowacyjnej technologii wznoszenia budynkdw, eksploatacja i wykorzystywanie zasobdw, jest bardziej efektywne, co minimalizuje
wptyw na srodowisko naturalne. W 2021 roku Grupa realizowata w formule generalnego wykonawstwa inwestycje budowy osiedla
mieszkaniowe w Toruniu przy ulicy Okdlnej, bedacg pierwszg inwestycjg w ramach rzagdowego programu mieszkaniowego, ktora jest
realizowana w technologii prefabrykacji, a takze budowe budynkéw mieszkalnych we Wtoctawku dla spétki Miejskie Budownictwo
Mieszkaniowe sp. z 0.0., ktorg zakonczono w | potowie 2022 roku.

Szeroka oferta Dziatu Generalnego Wykonawstwa w zakresie realizacji obiektow logistycznych, magazynowych, produkcyjnych,
biurowych, handlowo-ustugowych czy mieszkalnych, z uzyciem nowoczesnej technologii prefabrykacji, jest skierowana
wymagajacego inwestora. Stad stosowane indywidualne podejscie do kazdego projektu tak, aby realizowany obiekt budowlany byt
dostosowany do zyczen i potrzeb uzytkownika przy jednoczesnym maksymalnym skrdéceniu procesu budowy oraz zachowaniu
wysokiej jakosci.

Dziatalnos¢ deweloperska

W ramach swojej dziatalnosci Grupa Pekabex prowadzi rowniez realizacje projektow deweloperskich na wtasny rachunek. Jest to
trzecia linia biznesowa rozwijana przez Grupe. Obejmuje ona sp6tki deweloperskie, ktére dzieki posiadanym i ciggle poszerzanym
kompetencjom realizujg inwestycje od pozyskania nieruchomosci, przez realizacje obiektéw, finansowanie az do ich komercjalizacji.
W ramach realizowanej dziatalnosci deweloperskiej Pekabex oferuje mieszkania, apartamenty wakacyjne, domy jednorodzinne w
zabudowie szeregowej, powierzchnie ustugowe oraz obiekty typu hotelowego i rehabilitacyjnego. Obecnie Grupa Pekabex jest w
trakcie realizacji lub przygotowania do realizacji projektéw:

e w Poznaniu: Ja_Sielska Ill, Ja_Sielska 1V, Ja_Sielska V, Ja_Sielska VI — budynki wielorodzinne,

e w Warszawie: Osiedle Casa Fiore przy ul. Hafciarskiej,

¢ w okolicach Gdariska: Apartamenty Casa Baia na Helu, Apartamenty Origin Mechelinki, Apartamenty Revital i Centrum Origin
Mechelinki,

o w Czestochowie: obiekt mieszkaniowo-ustugowy przy ul. Katedralnej,

¢ w okolicach Berlina (Niemcy): apartamenty w Falkensee.

Wiecej informacji o projektach realizowanych przez Grupe znajduje sie w punkcie 3.2. Sprawozdania.

Projektujgc inwestycje mieszkaniowa Grupa dba nie tylko o jako$¢ wykonania budynkow Pekabex, ale takze o odpowiednie
zagospodarowanie przestrzeni uwzgledniajgc ztozone potrzeby potencjalnych Klientéw. Do przewag konkurencyjnych prefabrykacji
nalezy przede wszystkim: krotszy czas realizacji inwestycji niz przy tradycyjnym budownictwie (budynki z elementéw
prefabrykowanych s3 gotowe do uzytku w czasie nawet o potowe kréotszym niz w technologii tradycyjnej), oraz mozliwosé¢
wygospodarowania o ok. 5-8% wiekszej ilosci PUM-u na takiej samej powierzchni dziatki. Zastosowanie elementéw
prefabrykowanych to redukcja kosztu i czasu przy powstaniu konstrukcji. Dodatkowo, technologia prefabrykacji m.in. ogranicza
konieczno$¢ posiadania duzych pdl sktadowych na budowie. Nie bez znaczenia s3 tez lepsze parametry techniczne budynkdw np.
akustyczne. Ponadto, coraz wiekszego znaczenia nabiera aspekt zrGwnowazonego budownictwa. Klienci zwracajg uwage na ilos¢
odpaddéw z budowy czy Slad weglowy budynkéw. Beton podlega 100% recyklingowi, a elementy z prefabrykatéw betonowych
generuja mniejszy $lad weglowy od konstrukcji monolitycznych (tradycyjnych). Inwestycje Grupy powstajg w technologii modutowe;j
Pekabex, ktdra oprdcz zwiekszenia parametréw termoizolacyjnych i wytrzymatosci elewacji budynkéw redukuje emisje szkodliwych
dla $rodowiska substancji. Podczas realizacji inwestycji Grupa stara sie zapewni¢ najwyzszy stopien eliminacji odpaddow
produkcyjnych oraz ekologiczny charakter inwestycji, poniewaz Grupa ma swiadomos¢, ze budynki odgrywaja kluczowa role
przejsciu na zrownowazong gospodarke. Fachowa wiedza, technologia redukujgca negatywne oddziatywanie na Srodowisko
przektadajg sie na atrakcyjnos¢ i konkurencyjnosc inwestycji Grupy.
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1. Opis zmian organizacji Grupy Kapitatowej ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji oraz opis zmian w

organizacji Grupy Kapitatowej wraz z podaniem ich przyczyn

Organami Spotki dominujacej sa: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Na dzien bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego w sktad Zarzadu Spétki wchodzili:
=  Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu,
=  Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu,
= Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu
= Tomasz Seremet - Cztonek Zarzadu

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujaca i spétki zalezne. W jej sktad na dzien 30 czerwca 2022 roku wchodzity

nastepujace spotki:

Nazwa spotki zaleznej

Podstawowa dziatalnos¢

Udziat w kapitale

Udziat w kapitale

Udziat w kapitale

30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Realizacja kontraktéw (produkcja,
Pekabex Bet S.A.
erabex e realizacja, koordynacja i 100% 100% 100%
finansowanie)
) Pek?bex Bet.S.A. - Realizacja kontraktow n/d n/d n/d
oddziat Szwecja
Ustugi produkcyjne i budowlane,
Pekabex Pref S.A. ksiggowe, administracyjne, kadrowo- 100% 100% 100%
ptacowe, informatyczne, projektowe
oraz logistyczne
- Pekabex Pref S.A. —
i j d d d
oddziat Niemcy Ustugi produkcyjne n/ n/ n/
. Wynajem maszyn i urzadzen,
gf:f:ﬁll:rmk’::"ilvso szeinzj Swiadczenie ustug IT oraz ustug 100% 100% 100%
ykacjtsp. zo.o. produkcyjnych dla spétek z Grupy
Kokoszki Prefabrykacja Wynajer,n nlt?ruchomOSC|, maszyn i . 100% 100% 100%
S.A. urzadzen spétkom z Grupy; produkcja
Pekabex Inwestycje 1 5.4, \VYnajem nieruchomosci, maszyn i 100% 100% 100%
urzadzen spétkom z Grupy
G+M GmbH Wynajer’n nieruchomosci, maszyn i 76% 76% 76%
urzadzen dla FTO
. Realizacja kontraktéw (produkcja,
FTo Fert'lgtellwerk realizacja, koordynacja i 76% 76% 76%
Obermain GmbH ) .
finansowanie)
Pekabex Development sp. Koordynacja Pro;ektow 100% 100% 100%
z0.0. deweloperskich
Pekabex Casa Fiore sp. L N .
00 Realizacja projektow deweloperskich 75% 100% 75%
Pekabex Inwestycje IV sp. KorTlandytarlusz w spc.)’(ce realizujacej 100% 100% 100%
z0.0. projekty deweloperskie
Pekabex Casa Baia sp. z L N .
0.0 Realizacja projektow deweloperskich 75% 100% 100%
Pekabex Jasielska sp. z Realizacja projektow deweloperskich 100% 100% 100%

0.0.
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Nazwa spotki zaleznej

Podstawowa dziatalnos¢

Udziat w kapitale

Udziat w kapitale

Udziat w kapitale

30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Pekabex Inwestycje VIII Kon'?plc.emehtarl.usz w spotce . 100% 100% 100%
Sp.z0.0. realizujacej projekty deweloperskie
Pekabex | tycje VIII
Ss :oe: r;vx:(e: yae Realizacja projektow deweloperskich 100% 100% 100%
Pekabex Katedral .
oeoa ex fatedraina sp. 2 Realizacja projektow deweloperskich 80% 80% 80%
Pekabex | tycje X sp.
oeoa exinwestyqge 2 sp. 2 Realizacja projektow deweloperskich 100% 100% n/d
Origin Pekabex Mechelinki
sp. z 0.0. spotka Realizacja projektow deweloperskich 55%* 55%* 55%*
komandytowa
Origin Pekabex Mechelinki Kon'?plc.emehtarl.usz w spotce . 519%* 51%* 51%*
Sp.z0.0. realizujacej projekty deweloperskie
Pekabex Inwestycje XII Sp. L L .
200 Realizacja projektow deweloperskich 100 % n/d 100 %
Pekabex | tycje Xl
SZ joe;( *nwes vae Realizacja projektow deweloperskich 100 % n/d 100 %
Pekabex | tycje XIV
SZ joe;( nwestyae Realizacja projektow deweloperskich 100 % n/d 100 %
rzkzbex Inwestycje XV Sp. Realizacja projektéw deweloperskich 100 % n/d 100 %
:ijl;e; Inwestycje XVI Realizacja projektow deweloperskich 100 % n/d 100 %
Realizacja projektow budowy
P.Homes Sp. z 0.0. prefabrykowanych doméw 100 % n/d 100 %
modutowych
Poznariskie Inwestycje Realizacja projektow inwestycyjnych 100% 100% n/d
Magazynowe sp. z 0.0.
Zik;gseer Garten FEA Realizacja projektow deweloperskich 100 % n/d 100 %
Dziatalno$¢ w zakresie
Prefabcad Sp. z 0.0. oprogramowania i specjalistycznego 52% n/d n/d
projektowania
Rebuild Constructi
ebutid onstruction Dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa 50% n/d n/d

Automation Sp. z 0.0.

* Komplementariuszem spotki Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. spdtka komandytowa jest spotka Origin Pekabex Mechelinki sp.
z 0.0. Komplementariusz wnidst wktad w wysokosci 1 tys. zt. Komandytariuszami spotki sg spotki Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0.
(wktad 4 675 tys. zt) oraz Origin (wktad 3 825 tys.).
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Spotki zalezne Jednostki dominujacej sa konsolidowane metodg petng. Spétki niepodlegajace konsolidacji (ze wzgledu na brak
istotnosci) to:

Nazwa spotki zaleznej Data rejestracji w KRS Udz'i(zlp(;‘-t;t::y w Siedziba spotki
Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0. 2021-06-02 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XIIl Sp. z 0.0. 2015-11-20 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. 2021-06-29 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. 2021-06-30 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. 2021-09-08 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0 S.K.A 2013-11-26 100 % Poznan
P.Homes Sp. z 0.0. 2021-10-08 100 % Poznan
Poznanskie Inwestycje Magazynowe Sp. z 0.0. 2021-06-02 100 % Mszczondéw
Falkenseer Garten FEA GmbH 2021-08-30 100 % KéIn
Prefabcad Sp. z 0.0. 2021-12-28 52 % Poznan
Rebuild Construction Automation Sp. z o.o. 2022-03-15 50 % Poznan

Pozostate zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

Z dniem 3 stycznia 2022 roku zgromadzenie wspolnikdw spétki Pekabex Casa Baia sp. z 0.0. podjeto uchwate o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego spétki z 1 650 tys. zt do kwoty 2 200 tys. zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastapito poprzez utworzenie
nowych udziatéw, ktdre zostaty objete przez udziatowcow spoza Grupy Pekabex. Spdétka Pekabex S.A. posiada 75% udziatow w
spotce. Zmiana zostata zarejestrowana w KRS dnia 18 maja 2022 roku.

Z dniem 19 stycznia 2022 roku Emitent zawart umowy nabycia 52 udziatow w spdtce Prefabcad Sp. z 0.0. za taczng wartosc¢ 1 000
tys. zt i objat tym samym 52% udziatéw w spdtce. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétki Prefabcad jest dostarczanie
rozwigzan technologicznych w zakresie narzedzi informatycznych i oprogramowania do projektowania konstrukcji
prefabrykowanych. Inwestycja ma na celu rozwdj posiadanych przez Grupe Pekabex narzedzi informatycznych jak réowniez
stworzenie innowacyjnych rozwigzan w zakresie projektowania konstrukcji prefabrykowanych.

W pierwszym kwartale 2022 roku w sktad Grupy Kapitatowe]j weszta takze nowo powstata spdtka Rebuild Construction Automation
sp. z 0.0. w ktérej Pekabex S.A. [,,RCA”] objat 50% udziatéw. Spdtka RCA powstata w ramach realizacji obranej przez Zarzad strategii
w zakresie podejmowania dziatan zmierzajgcych do automatyzacji proceséw produkcji w Grupie Pekabex. W ramach tych dziatan
Zarzad Emitenta podjat wspdtprace ze spotka Rebuild sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku, z ktdrg objat udziaty w spétce Rebuild
Construction Automation sp. z 0.0., ktora bedzie zajmowac sie projektowaniem i produkcja maszyn na potrzeby produkcji
elementéw prefabrykowanych z betonu oraz budownictwa z wykorzystaniem takich elementdow.

W ocenie Zarzadu szeroko pojeta informatyzacja i automatyzacja wpisuje sie w ogélnoswiatowy trend i powinna docelowo przyniesc¢
Grupie Pekabex wymierne korzysci, w szczegdlnosci zwiekszy¢ efektywnosc i zmniejszyé koszty. Proces automatyzacji przebiegaé
bedzie stopniowo i bedzie polegat nie tylko na zakupie maszyn od dziatajgcych obecnie na rynku producentéw, ale réwniez na prébie
samodzielnego projektowania i produkcji prototypow niektérych maszyn i urzadzen. Zarzad uwaza, ze wspotpraca ze spotkami
Rebuild sp. z 0.0. oraz Prefabcad Sp. z 0.0. stwarza szanse na wsparcie strategicznego pola rozwoju Grupy Pekabex jakim jest
automatyzacja i digitalizacja procesow.

Po dniu bilansowym, w dniu 12 sierpnia 2022 roku, zostaty utworzone dwie nowe spotki, Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0. 0. oraz
Pekabex Inwestycje XVIII sp. z 0. 0. Obie spotki sg spotkami celowymi przeznaczonymi do prowadzenia przysztych inwestycji
deweloperskich. Na dzien publikacji sprawozdania spotki oczekiwaty na rejestracje w KRS.
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2. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem

najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta i sytuacji finansowo — ekonomicznej

Wyniki osiggniete w pierwszym pétroczu 2022 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujgco:

30.06.2022 30.06.2021

31.12.2021

zmiana %

30.06.2022 vs
30.06.2021

EBIT [tys. zt]

(wynik na dziatalnosci operacyjnej) 42235

31464

57 767

34,23%

EBIDTA [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony o 55 852
amortyzacje)

44 672

84 492

25,03%

Wskazniki rentownosci:

Rentownos$¢ majatku
(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywdw)
Rentownos¢ kapitatow wiasnych
(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wiasny na 10,45%
koniec okresu)
Rentownos¢ netto sprzedazy
(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy 3,34%
produktéw i towaréw)

3,39%

4,69%

12,62%

3,46%

3,33%

9,93%

2,70%

Wskazniki ptynnosci:

Wskaznik ptynnosci |
(aktywa obrotowe ogdtem / zobowigzania 1,27
krétkoterminowe)

Ptynnos¢ dtugoterminowa
(aktywa ogdtem / zobowigzania krétko- i 1,48
dfugoterminowe)

1,36

1,59

Pozostate istotne:

Dtug netto * 133 412
(suma zobowiqzari finansowych - srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty)

EBIDTA LTM
(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)

Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM
(Dtugu netto / EBITDA LTM)

Wspotczynnik finansowy
(kapitat wtasny na koniec okresu / aktywa 0,32
ogdtem)

144 232

89029

1,62

0,37

120786

84 492

1,43

0,33

* do wartosci Kredytéw i innych instrumentéw dtuznych nie wlicza sie warto$¢ wyceny instrumentéw pochodnych oraz warto$¢ zobowigzania z tyt. umowy inwestycyjnej

z PFR
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Sprawozdanie z wyniku — wybrane dane 0d 01.01do od 01.01 do zmiana % do zmiana wartosciowa
30.06.2022  30.06.2021 30.06.2021 do 30.06.2021
Przychody ze sprzedazy 837954 639 547 31,02% 198 407
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 42235 31464 34,23% 10771
Zysk z dziatalnosci operacyjnej / Przychody ze sprzedazy (%) 5,04% 4,92%  wzrost 00,12 p.p. -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 35149 27 117 29,62% 8032
Zysk (strata) netto 28 003 22155 26,40% 5848
Zysk netto / Przychody ze sprzedazy 3,34% 3,46% spadek 00,12 p.p. -
EBITDA 55 852 44 672 25,03% 11180
EBITDA/Przychody ze sprzedazy 6,67% 6,98% spadek 00,31 p.p. -
Sprawozdanie z sytuacji 0d 01.01 - 0od 01.01 - 0d 01.01 - zmiana zmiana % zmiana zmiana % do
finansowej _ wybrane dane 30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021 wartosciowa do wartosciowa 31.12.2021
do 30.06.2021 30.06.2021 do 31.12.2021
Aktywa 1370916 1062859 1220339 308 057 28,98% 150577 12,34%
Aktywa obrotowe 914 335 632 586 767 529 281749 44,54% 146 806 19,13%
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 144 110 95866 114648 48244 50,32% 29 462 25,70%
Aktywa trwate 456 582 430272 452 809 26310 6,11% 3773 0,83%
Zobowigzania diugoterminowe 205372 203359 210018 2013 0,99% (4 646) (2,21%)
Zobowigzania krotkoterminowe 720 848 464 796 604 699 256 052 55,09% 116 149 19,21%
Kapitat wtasny 444 696 394 704 405 622 49992 12,67% 39074 9,63%

Wielkos¢ produkcji w zaktadach Grupy w |
potroczu w latach 2017 - 2022
Wielko$¢ produkcji w m3 61 740,2 93391,8 125 625,3 136 398,6

01-06.2019 01-06.2020 01-06.2021 01-06.2022

Produkcja zrealizowana w pierwszym potroczu 2022 roku wyniosta 136 398,6 m3podczas gdy w analogicznym okresie 2021 roku
wyniosta 125 625,3 m3,

Wartosc¢ przychoddw netto ze sprzedazy Grupy Kapitatowej w pierwszym pétroczu 2022 roku osiggneta rekordowy poziom w historii
Grupy Kapitatowej w stosunku do poziomu obrotéw dotychczas wykazywanych w pierwszym potroczu wezesniejszych lat i wyniosta
837 954 tys. zt. Byta tym samym wyzsza o 198 407 tys. z1, tj. 0 31,02% w pordwnaniu do przychoddéw netto za | pétrocze 2021 roku.
Wozrost przychoddw wypracowany zostat gtdwnie w segmencie realizacji kontraktow — prefabrykacji (wzrost o 142 457 tys. zt w
poréwnaniu z | pétroczem 2021 roku) i zwigzany byt ze zwiekszonym wykorzystaniem dotychczasowych mocy produkcyjnych Grupy
oraz wzrostem cen sprzedazy bedacych wynikiem wzrostu kosztéw zakupu surowcédw. Wzrost sprzedazy w segmencie realizacja
kontraktow — ustugi budowlane (67 770 tys. zt rok do roku) zwigzany jest ze wzrostem cen sprzedazy bedgcych wynikiem wzrostu
kosztow zakupu materiatdw i ustug . Wynik EBITDA za 6 miesiecy 2022 roku wynidst 55 852 tys. zt i byt wyzszy o 11 180 tys. zt
(25,03%) od wyniku EBITDA osiggnietego za 6 miesiecy 2021 roku. Zysk netto wynidst 28 003 tys. zt i byt wyzszy o 5 848 tys. zt od
zysku netto wypracowanego w | pétroczu w 2021 roku. Rentownos¢ netto sprzedazy Grupy na koniec czerwca 2022 roku wyniosta
3,34% i byta na podobny poziomie co na koniec | pétrocza 2021 roku. Na wyniki Grupy kapitatowej osiggniety w pierwszym potroczu
2022 wptyw miaty czynniki omoéwione ponize;j.

Koszty surowcoéw i materiatow

Zawirowania geopolityczne w pierwszej potowie 2022 roku poskutkowaty ponownym skokiem cen niemal wszystkich surowcow i
materiatéw, byto to zauwazalne zwtaszcza w przypadku spektakularnych wzrostéw cen stali. Ograniczona podaz przy duzym popycie
i panice na rynkach wywindowato ceny do poziomdw dotad nieznanych. Wzrost cen miat zwigzek gtéwnie z przerwaniem taricuchéw
dostaw ze wschodu spowodowanym dziataniami wojennymi, co przetozyto sie na mniejsza dostepnos¢ ztomu i wsadu do piecéw
hutniczych w postaci rudy zelaza. W ciggu 2 tygodni od wybuchu wojny na Ukrainie ceny wyrobdw stalowych osiggnety niespotykane
wczesniej maksima. Najwiekszy wzrost zanotowaty ksztattowniki giete na zimno, ktdrych cena z tygodnia na tydzier podskoczyta o
74%. O ponad 50% wiecej wzrosta cena blachy HRC o (228% r/r), o0 40% za prety zebrowane (195% r/r) i 0 32% za profile (211% r/r).
Ceny pretéw zebrowanych zdrozaty o ok. 50%. Wzrost cen na materiaty hutnicze na poziomie 70-100% odbit sie réwniez na krajowym
rynku budowlanym. Prawie potowa polskiego zapotrzebowania na ten materiat pochodzita z Ukrainy, Biatorusi, Rosji oraz Motdawii.
Hurtownie stalowe w pierwszych dwéch tygodniach wojny w Ukrainie wstrzymaty sprzedaz, a po jej wznowieniu ograniczyty podaz,
co musiato mieé przetozenie na wysokie cen na rynku.
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Il kwartat 2022 roku rozpoczat sie kontynuacjg wzrostu cen na materiaty hutnicze: prety zebrowane, walcéwka, siatki zbrojeniowe,
blachy i ksztattowniki byty dostepne w ograniczonym zakresie, a ich ceny wykraczaty mocno poza $rednig sprzed wojny w Ukrainie.
Przyktadami sg ceny na poziomie 6 zt/netto za pret zebrowany i 6,30 zt/netto za walcéwke. Ceny siatki poszybowaty do wartosci 6,6
- 6,80 zt/netto/kg. Sytuacja odwrdcita sie w potowie maja 2022 roku, kiedy popyt na rynku zaczat spadac, a podaz wzrastata dzieki
realizacjom zamdwien z | kwartatu 2022, znalazto to swoje odzwierciedlenie w cenach materiatéw. Pokazuje to szczegdlnie cena
preta zebrowanego - w potowie maja cena wahata sie w okolicach poziomu 5,30 zt/netto, a koniec czerwca wynosita juz 4 zt/netto.
Pozostate materiaty réwniez proporcjonalnie taniaty. Ztom odnotowat spadek z 2,26 zt/netto/kg w 14 tygodniu roku do ceny
1,10zt/netto/kg w 26 tygodniu roku 2022.

Grupa realizuje kontrakty w perspektywie raczej krotkookresowej w szczegdlnosci w segmencie realizacja kontraktéw —
prefabrykacja gdzie srednia dtugos¢ kontraktu to ok. 5 - 6 miesiecy, natomiast w segmencie realizacja kontraktow — ustugi budowlane
jest to ok. 15 — 17 miesiecy wiec jest w stanie szybko reagowac i w dos¢ krétkim czasie (jednak nie w 100%) przetozy¢ zwiekszone
koszty materiatéw bezposrednio na wyceny sporzadzane dla klientow. Koszty stali w konstrukcjach prefabrykowanych (w zaleznosci
od skomplikowania) stanowig tylko ok. 20-25% wartosci elementu. Oznacza to, ze w przypadku wzrostu cen stali konstrukcje te staja
sie bardziej konkurencyjne w stosunku do np. konstrukcji stalowych. Koszt stali na koszt metra szeSciennego elementu
prefabrykowanego jest bowiem znacznie nizszy.

Poczatek 2022 roku przynidst podwyzki cen izolacji termicznej, szczegdlnie wetny mineralnej oraz styropianu. Byto to zwigzane z
szybko rosngca inflacja, ostabieniem waluty, dynamicznym wzrostem cen energii, gazu i paliw oraz dostepnoscig surowca do
produkcji. W Il kwartale 2022 roku wetna mineralna nadal sukcesywnie drozata, natomiast ceny styropianu w czerwcu 2022
odnotowaty pierwsze od wielu miesiecy spadki. Zwigzane jest to prawdopodobnie z sytuacjg na rynku nieruchomosci i
zmniejszeniem popytu na ten materiat. Ceny innych izolacji termicznych byty dos¢ stabilne.

Kraje Unii Europejskiej importujg ok. 80% drewna wykorzystywanego na rynku wewnetrznym. Utrudnienia zwigzane z logistyka
dostaw z Chin oraz przepisami dotyczacymi nowych taryf celnych na towary z Rosji i Biatorusi spowodowaty drastyczny wzrost cen
sklejki (materiat gtéwnie uzywany do budowy form) i drewna (materiat gtownie uzywany do transportu elementéw) na rynkach
unijnych. Na przetomie trzeciego i czwartego kwartatu 2021 roku cena sklejki zaczeta spadac by osiggnac cene ok. 8 — 10% ponizej
maksimum z 2021 roku, byto to zwigzane ze zwiekszeniem podazy przez Chiny. Jednakze, w | kwartale 2022 roku ceny sklejki znowu
wrdcity do najwyzszych poziomdw z 2021 roku, co byto spowodowane ograniczeniem dostaw z Rosji i wzrostem cen transportu.
W Il kwartale 2022 roku ceny sklejki nadal stopniowo rosty. Byto to spowodowane wzrostem cen paliw oraz informacja o
planowanym wprowadzeniu kolejnego pakietu sankcji dla Rosji i co sie wigze z embargo na kolejne grupy towaréw eksportowanych
z tamtego kierunku. Spowodowato to zwiekszony popyt zwigzany z obawa, ze w kolejnych kwartatach roku mozemy mie¢ do
czynienia z deficytem sklejki na rynku.

Koszty robocizny

Grupa doswiadcza rosnacej presji na wzrost wynagrodzen pracownikow. Ze wzgledu na silne wzrosty produkcji odnotowywane w
2021 roku w sektorze budowlanym i w innych sektorach, istotnie rosng koszty pracownikéw przy jednoczesnym ograniczeniu ich
dostepnosci. Negatywny wptyw na dostepnos¢ pracownikdw miata réwniez trwajgca pandemia i ograniczenia miedzynarodowe w
przemieszczaniu sie, w tym obowigzkowe kwarantanny, badania, etc. oraz odptyw pracownikéw z Ukrainy w wyniku wojny w
Ukrainie. W pierwszej potowie 2022 roku spadta dynamika wzrostu popytu na pracownikdw w branzy budowlanej jednak rosnaca
inflacja utrzymuje ciggta presje na wzrost ptac. Obecne wzrosty oczekiwan ptacowych to gtéwnie skutek rosngcej inflacji i rosnacych
kosztéw prowadzenia gospodarstwa domowego.

Koszty podwykonawcow

Mimo utrzymujacej sie od poczatku roku niepewnosci na rynku inwestycji oraz ograniczonej aktywnos¢ inwestorow szczegdlnie w
sektorze budownictwa mieszkaniowego, zgodnie z przewidywaniami nastepuje powolna, ale zauwazalna stabilizacja cen w zakresie
ustug podwykonawcow. Zaobserwowano obnizke cen czesci materiatéw, natomiast nadal ich ceny sg wysokie, rowniez ze wzgledu
na rosngce koszty energii oraz paliw.

Koszty logistyczne

W zwigzku z rosngcym popytem na ustugi logistyczne na rynku krajowym i zagranicznym (wysoka produkcja w sektorze
budowlanym), rosnacymi kosztami paliw oraz kosztami wynagrodzen oraz w zwigzku z zawirowaniami w ptynnosci transportow
morskich nastgpit istotny wzrost kosztéw logistycznych, w szczegdlnosci w transporcie morskim.
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Perspektywa na kolejne kwartaty

Zarzad podziela poglad niektérych ekonomistow prognozujacych wyhamowanie wzrostu w budownictwie, miedzy innymi z powodu
sytuacji geopolitycznej zwigzanej z wojng w Ukrainie, ktéra moze mieé znaczacy, negatywny wptyw na catg gospodarke kraju, w tym
w szczegolnosci sektor budowlany. Wystgpity istotne ograniczenia dostepnos¢ do niektérych surowcow i materiatéw a takze
wydtuzone terminy dostaw spowodowane zaktéceniami w globalnym przeptywie towaréw wywotanym niestabilnoscig sytuacji
geopolitycznej. Z powodu wyzej wymienionych czynnikdw koszty realizacji inwestycji wzrosty i moga nadal rosngé, co moze
spowodowac nizszg sktonnos¢ inwestoréw do ich podejmowania lub spowodowac ich odsuniecie w czasie.

Wojna w Ukrainie przetozyta sie na zawirowania na rynku energetycznym, w wyniku ktérych Europa, w tym takze Polska, moze stac¢
przed potencjalnie najwiekszym kryzysem energetycznym w historii. Przed wojna w Ukrainie Rosja odpowiadata za ok. 30-40 proc.
gazu importowanego do Unii. Gaz byt przez lata bardzo tanim surowcem zwiekszajagcym konkurencyjnosé¢ gospodarek krajow
Zachodniej Europy, zwtaszcza Niemiec. Dodatkowo, wpisywat sie w polityke energetyczng Unii Europejskiej jako surowiec
zdecydowanie mniej emisyjny niz wegiel i budzacy mniejszy sprzeciw spoteczny niz energia jadrowa. Trwajg rozmowy z
potencjalnymi dostawcami gazu do Europy, w tym z nowych kierunkéw. Najwieksza przeszkodg w zmianie polityki dostaw gazu jest
czas, poniewaz negocjacje kontraktodw nie sg realizowane z dnia na dzien. Na rynku gazu dostawy LNG realizowane sg w wiekszosci
na podstawie dtugoterminowych kontraktow, dlatego potrzeba czasu i inwestycji, aby np. czes¢ gazu, ktéra ptyneta do tej pory do
Azji mogta ptyng¢ do Europy.

Trudna sytuacja jest rowniez na rynku wegla. W wyniku sankcji zostaty wstrzymane dostawy wegla z Rosji. Dla gospodarek krajow
unijnych jest to powazny problem, poniewaz przed wybuchem wojny w Ukrainie blisko potowa importowanego przez Unie wegla
pochodzita wtasnie z Rosji. Obecnie wegiel odpowiada $rednio za ok. 11 proc. produkcji energii w UE, jednak nie rozktada sie to
rowno we wszystkich krajach, takim przyktadem jest Polska, gdzie udziat wegla w produkcji energii elektrycznej wynosi ok. 70 proc.
Dodatkowo, ok. 2 min gospodarstw domowych w kraju jest uzaleznionych od wegla stosujgc go jako opat zima. Alternatywa dla
surowca sprowadzanego z Rosji ma by¢ ten z nowych rynkow oraz zwiekszenie importu od dotychczasowych dostawcow. Polska juz
importuje lub bedzie chciata importowac wegiel m. in. z Australii, Kanady czy Kazachstanu. Podobnie jak w przypadku gazu, dla
Europy waskim gardtem moze okazac sie kwestia logistyki i dystrybucji importowanego surowca. W wyniku zawirowan na rynku
wegla i niepewnosci co do jego dostepnosci ceny surowca osiggaja rekordowe wartosci. Za jedng tone wegla w portach ARA
(Amsterdam—Rotterdam—Antwerpia) trzeba zaptaci¢ 300 dolardw, czyli jest to wzrost o prawie 145 proc. od poczatku biezacego
roku. Natomiast cena tony wegla w Polsce wzrosta z 800-1000 zt (cena sprzed wybuchu wojny w Ukrainie) do okoto 3000 zt w I
kwartale 2022 roku. Ponadto dostepnos¢ wegla opatowego jest obecnie mocno ograniczona szczegélnie dla gospodarstw
domowych.

Z danych opublikowanych przez miedzynarodowg organizacje JODI (Joint Qil Data Initiative) wynika, ze Rosja jest drugim po Stanach
Zjednoczonych producentem ropy naftowej na swiecie, dlatego w wyniku wojny w Ukrainie rynek paliwowy w pierwszych dniach
rosyjskiej agresji przezyt prawdziwy szok, co przetozyto sie na drastyczny wzrost cen paliw. Wywotato to panike powodujacg szturm
ludzi na stacje benzynowe i rekordowe ceny surowca na gietdach. W marcu 2022 roku barytka ropy naftowej osiggneta cene 130
dolaréw, by nastepnie spas¢ w Il kwartale do poziomu ok. 100 dolaréw za barytke. W perspektywie eksperci przewiduja dalszy
spadek cen ropy rowniez w wyniku zwiekszenie wydobycia surowca przez Irak, Arabie Saudyjska, czy Wenezuele, a takze poprzez
uruchomienie rezerwy strategicznej USA. Przewiduje sie tez zmniejszenie popytu na rope na rynkach swiatowych, co miato by sie
wigzad z prognozowanym swiatowym spowolnieniem gospodarczym. Dane z najwiekszych gospodarek $wiata, takich jak USA, Chiny,
czy UE nie pozostawiajg ztudzen, ze na horyzoncie rysuja sie juz tendencje recesyjne.

Kryzys energetyczny spowodowat, ze wiele panistw europejskich zdecydowato sie przyspieszy¢ rozwdj odnawialnych zrédet energii,
rowniez w Polsce obserwuje sie takie tendencje. Odnawialne Zrédta maja ogromny potencjat do obnizenia cen energii i
uniezaleznienia gospodarek od paliw kopalnych. W marcu 2022 roku rzad przyjat ,,Zatozenia do aktualizacji Polityki energetycznej
Polski do 2040 roku”, w zaktualizowanym dokumencie uwzgledniono kwestie suwerennosci energetycznej, czyli uniezaleznienia sie
Polski od dostaw wegla, gazu i ropy z Rosji. Istotnym elementem strategii jest tez zdynamizowanie rozwoju OZE, infrastruktury
sieciowe]j i magazynowej. Rowniez Polskie Sieci Energetycznych (PSE) w zaktualizowanym planie inwestycyjnym po raz pierwszy
uwzglednity, ze pod koniec dekady OZE mogg dostarczyé nawet potowe energii elektrycznej. Dane GUS za 2020 roku wskazuja, ze z
OZE uzyskiwanych byto zaledwie 16,1 proc. energii, wiec bedzie to prawdziwa rewolucja. Role surowca przejsciowego ma petni¢ dla
Polski nie gaz a wegiel. Kryzys energetyczny i ceny pradu z nim zwigzane zmusity réwniez przedsiebiorstwa do modernizacji
dotychczasowych zrédet energii i zainwestowanie w OZE.

Zarzad monitoruje rynki kluczowych dla produkcji surowcéw i materiatéw, w tym takze energii. Grupa realizuje polityke, ktéra ma
na celu minimalizacje niekorzystnych skutkéw zmiennosci cen. Prowadzone sa rozmowy z kluczowymi dostawcami Grupy takimi jak
cementownie czy dostawcy gazu i energii w celu zapoznania sie z ich politykg ochrony dostaw oraz kontraktacji cen na kolejne
okresy. Obecnie Grupa realizuje umowy na zakup gazu obowigzujgce do korica 2023 roku, w cenie zakontraktowanej w 2021 roku.
Do konca 2022 roku obowigzuja takze w Grupie umowy na zakup energii elektrycznej po cenie z 2021 roku. Oczywiscie, wzrost cen
przetozy sie na wzrost kosztow dla Grupy, jednak udziat kosztu energii elektrycznej, energii cieplnej oraz gazu technicznego w skali
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kosztéw Grupy, w szczegdlnosci w kosztach materiatéw i energii nie jest istotny i stanowit 2% wartosci tej pozycji kosztéw
rodzajowych w Grupie Kapitatowej w okresie pierwszego poétrocza 2022 roku.

Niezaleznie od powyzszego, w ocenie Zarzadu, w dtuzszej perspektywie produkty Grupy, gtéwnie w zakresie konstrukcji pod obiekty
halowe i mieszkaniowe nadal bedg zyskiwac w zakresie konkurencyjnosci cenowej. Koszt realizacji konstrukcji stalowych, mogacych
by¢ w okreslonych sytuacjach rozwigzaniem alternatywnym do konstrukcji prefabrykowanych, stang sie nieproporcjonalnie wyzsze
w stosunku do konstrukcji prefabrykowanych, ze wzgledu na znacznie wyzszy udziat kosztu stali konstrukcji stalowej niz w
konstrukcjach prefabrykowanych.

Wzrost wynagrodzen w sektorze budowlanym w dtugoterminowej perspektywie jest trendem réwniez pozytywnie wptywajacym na
atrakcyjnos¢ produktu jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych obiektow w tradycyjnej technologii. Dzieki
duzym mozliwosciom automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na placach budéw) udziat kosztéw pracy jest
mniejszy co finalnie przektada sie na nizszy koszt samej konstrukcji jak i obiektu.

Grupa na biezaco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz rezerwuje niezbedne materiaty i ustugi reagujac na zmienne warunki rynkowe
w szczegolnosci w segmencie generalnego wykonawstwa, gdzie wrazliwo$¢ na zmiany cen rynkowych materiatow i ustug co do
zasady jest znacznie wyzsza a uzyskiwane marze bezposrednie sg znaczenie nizsze niz uzyskiwane w segmencie prefabrykaciji.

Na dzien 30 czerwca 2022 aktywa Grupy wynosity 1 370 916 tys. zt i byty wyzsze o 308 057 tys. zt w stosunku do stanu na dzien 30
czerwca 2021 roku i wyzsze o 150 577 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2021. Zwiekszona wartos¢ aktywdw ogdtem na
koniec | pétrocza 2022 roku jest gtéwnie spowodowana wzrostem aktywow obrotowych, ktére na koniec czerwca 2022 roku
wynosity 914 335 tys. zt, co stanowi wartos¢ wyzsza o 146 806 tys. zt od wartosci aktywdw obrotowych na dzien 31 grudnia 2021
roku oraz wyzszg o 281 749 tys. zt od wartosci aktywow obrotowych na dzien 30 czerwca 2021 roku.

Gtéwne przyczyny wzrostu to zwiekszenie stanu naleznosci spowodowane wzrostem przychodéw oraz naleznosciami
przeterminowanymi od jednego z kontrahentéw, o czym Grupa informowata w opublikowanym raporcie biezagcym nr 37/2022.
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, na dzien 30 czerwca 2022 roku
byty wyisze o 74 066 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2021 roku.

Pozycja aktywa z tytutu umow o ustuge budowlang zawiera rowniez aktywa z tytutu umow zawartych przez spotke prawa
niemieckiego, ktére na dzien bilansowy 30 czerwca 2022 wyniosty 68 830 tys. zt ( 43 644 tys. zt na dzien 31 grudnia 2021
roku). Wysoki poziom aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang w spétce niemieckiej zwigzany jest ze specyfikg rynku niemieckiego
gdzie spodtka, do momentu zakonczenia realizacji kontraktu, nie wystawia faktur sprzedazy.

Dodatkowo, w pozycji aktywa z tytutu uméw budowlanych Grupa prezentuje te czes¢ magazynu wyrobdw gotowych, ktdra dotyczy
wycenianych kontraktéw budowlanych. Warto$¢ zapasow ujeta w tej pozycji na dziern 30 czerwca 2022 roku wyniosta 53 063
natomiast na dzien 31 grudnia 2021 roku 44 342 tys. zt.

Wartosc zapaséw na dzien 30 czerwca 2022 roku wyniosta 219 028 tys. zt i byta wyzsza o 42 881 tys. zt w poréwnaniu do 31 grudnia
2021. Wzrost spowodowany byt wzrostem cen materiatdéw — przez to nastgpit wzrost wartosci w szczegélnosci zapasu materiatow
oraz takze wzrostem wartosci inwestycji deweloperskich, prezentowanych jako produkcja w toku. Na dzier 30 czerwca wartosc¢
zapasow zwigzanych z inwestycjami deweloperskimi wyniosta 53 641 tys. zt i byta wyzsza od stanu na koniec 2021 roku, kiedy
wyniosta 35 943 tys. zt.

W tym samym czasie poziom gotowki ulegt zwiekszeniu o 25,70% w stosunku do poziomu z korica 2021 roku. Na koniec czerwca
2022 roku Grupa posiadata na kontach 144 110 tys. zt, co stanowito wzrost o 29 462 tys. zt w stosunku do korica 2021 roku. W
ostatnich dniach czerwca Grupa otrzymata znaczne srodki finansowe zwigzane z realizacja porozumienia, o ktéorym Grupa
informowata w raporcie biezgcym nr 37/2022.

Zobowigzania dtugoterminowe na dzien 30 czerwca 2022 roku byty nizsze o 4 646 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2021
roku i wynosity 205 372 tys. zt. Zwiekszenie zobowigzan krétkoterminowych na dzien 30 czerwca 2022 roku w stosunku do stanu na
31 grudnia 2021 roku wynika gtéwnie ze zwiekszenia zobowigzan finansowych (zwiekszenie o 57 081 tys. zt) oraz handlowych, w
tym zobowigzan z tytutu wyceny kontraktow dtugoterminowych (zwiekszenie o 11 602 tys. zt).

Dtug netto na koniec czerwca 2022 roku wynidst 133 412 tys. zt i byt wiekszy niz na koniec 2021 roku, kiedy to wyniost 120 786 tys.
zt. Jest to konsekwencja zwiekszenia sig zadtuzenia odsetkowego zwigzanego z zapotrzebowaniem na kapitat obrotowy w Grupie
oraz wykupem pierwszej serii obligacji korporacyjnych Pekabex S.A. w czerwcu 2022 roku w wysokosci 20 000 tys. zt. Zarzad
zdecydowat o braku kolejnej (zastepujacej) emisji w zwigzku z wstrzymaniem sie inwestorow z powodu niepewnosci co do sytuacji
geopolitycznej i gospodarczej zwigzanej z wybuchem wojny w Ukrainie oraz z wysokim kosztem pozyskania kapitatu.

Grupa realizuje swojg polityke inwestycyjng majac na celu zwiekszanie efektywnosci produkcji gtownie poprzez automatyzacje oraz
zwiekszanie mocy produkcyjnych, poprawe jakosci oraz podnoszenia poziomu bezpieczenistwa i warunkow pracy.
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Znaczace kontrakty budowlane podpisane w okresie ‘
sprawozdawczym i po dacie bilansowej

Grupa uznaje za znaczace umowy, ktérych wartosé przekracza
5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Jednostki
Dominujacej wg ostatniego opublikowanego rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Spoétka z
Grupy Pekabex S.A. zawarta w pierwszym poétroczu 2022 roku
oraz w okresie od dnia 1 lipca 2022 roku dnia publikacji
niniejszego raportu konca znaczagce umowy na dostawe
towaréw oraz roboty budowlane. Ponizej zamieszczono
informacje na temat umodw spetniajacych przyjete przez
Grupe kryterium istotnosci.

Osiedle PFR Nieruchomosci, Torun

Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ Waluta

umowy umowy * umowy

21 stycznia 2022 Lech Fabricssp.zo.0.  Przedmiotem umowy jest budowa hali magazynowej z czesciom 4% EUR
sp. k. socjalno-biurowymi oraz niezbednga infrastrukturg techniczng, ktéra

bedzie realizowana w Kostrzynie.

21 lutego 2022 Skanska Severige AB Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, produkcja, dostawa, 2% PLN
montaz elementéw prefabrykowanych w ramach inwestycji o nazwie
Malmé Citadellsgymnasium, zlokalizowanej w Malmo, w Szwecji

18 marca 2022 CTP Invest Poland sp.  Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie ,pod-klucz” 25% PLN
z0.0. budynkéw magazynowych wraz z uzyskaniem ostatecznego pozwolenia
na uzytkowania budynkéw magazynowanych z dopuszczalng funkcja
produkcji  nieuciazliwej, z pomieszczeniami socjalno-biurowymi
parterowymi, pomieszczeniami technicznymi, budynkiem wartowni,
oraz infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w
miejscowosci lfowa

18 marca 2022 CTP Invest Poland Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie ,pod-klucz” wrazz 7% PLN
Sp.z0.0. uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na uzytkowania budynku
magazynowego z dopuszczalng funkcja produkcji nieuciazliwej o pow.
Ok. 31482,81m?, z pomieszczeniami socjalno-biurowymi wraz z
budynkiem wartowni, budynkiem pompowni pozarowej ze zbiornikiem
wody przeciwpozarowej, budynkiem stacji trafo, oraz infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Kobytka

7 kwietnia 2022 Anton Rohr Przedmiotem umowy jest realizacja zadania inwestycyjnego 6% PLN
sp. z 0. 0. Transport polegajacego na budowie budynku magazynowego z czescia socjalno-
Miedzynarodowy biurowa i portierniag oraz infrastrukturg techniczna, ktéra bedzie
Poznan realizowana na nieruchomosci potozonej w Mosinie przy ulicy

Stanistawa Lema

28 kwietnia 2022 SK Engineering Aneks do umowy, ktérej przedmiotem jest wykonanie konstrukcji dla ~ 1%** PLN
& Construction inwestycji budowy Il etapu fabryki produkcji baterii litowo- jonowych
Co. Ltd. sp. z0.0. M-Project for Poland Ph-2 zlokalizowanej w Dabrowie Gorniczej,
Oddziat w Polsce Tucznawa
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Data podpisania
umowy

1 czerwca 2022

21 lipca 2022

25 lipca 2022

18 sierpnia 2022

26 sierpnia 2022

2 wrze$nia 2022

Kontrahent

SK Engineering Co.
Ltd. Sp. z 0.0.
Oddziat w Polsce

A. Epstein and Sons
International, Inc.

INVEST-PARK
DEVELOPMENT

Watbrzyska
Specjalng Strefg
Ekonomiczna
"INVEST-PARK" Sp. z
0.0.

MLP Pruszkéw VI Sp.
zo0.0.

KOM-KBH Entreprise
ApS

Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy jest wykonanie konstrukcji prefabrykowanej
budynkéw pn. OBL w ramach Inwestycji pn. Fabryka separatoréw do
baterii litowo - jonowych Faza 3_4

Przedmiotem umowy jest przygotowanie dokumentacji warsztatowej,
produkcja dostawa i montaz elementéw zelbetonowej konstrukcji
prefabrykowanej na potrzeby budowy zaktadu produkcyjnego
przetwdrstwa spozywczego Newly Weds Foods w Kutnie

Przedmiotem umowy jest rozbudowa Dzierzoniowskiego Parku
Przemystowego poprzez budowe hali produkcyjno-magazynowej wraz
z czescig biurowo-socjalng i techniczng oraz zagospodarowaniem
terendw zewnetrznych przy ul. Strefowej w Dzierzoniowie wraz z
usunieciem kolizji sieci elektroenergetycznej

Przedmiotem umowy jest wybudowanie szesciu hal magazynowo -
produkcyjnych wraz z czescig socjalno - biurowa, petng infrastruktura
zagospodarowania terenu oraz instalacjg fotowoltaiczng - czes¢ V
lokalizacja Brzeg

Przedmiotem umowy jest wykonanie "pod klucz" budynku
magazynowego o numerze D1.1 w osiach 1-9/A-P oraz
trzykondygnacyjnego budynku socjano-biurowego dla hali D1.1.

Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, produkcja, dostawa,
montaz elementéw prefabrykowanych w ramach inwestycji o nazwie
Sgborg Hovedgade Danii

Wartos¢ Waluta
umowy * umowy
10% PLN
2% EUR
2% PLN
2% PLN
6% PLN
2% DKK

* Do dnia 27 kwietnia 2022 roku warto$¢ umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2020 roku, po tej dacie wartos¢
umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2021 roku
** tylko warto$¢ podpisanego aneksu
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3. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitent

3.1. Portfel zaméwien

Grupa rozpoczeta drugie pétrocze 2022 roku z silnym i zdywersyfikowanym portfelem zamoéwien (backlog). Zawiera on
zagregowang warto$¢ kontraktéw podpisanych przez Grupe do dnia 30 czerwca 2022 roku, ktére sg / beda realizowane i
ujmowane w przychodach ze sprzedazy po dniu bilansowym. Wartosci portfela zaméwieri dla poszczegdlnych okreséw / lat
wynikajg z harmonogramoéw wskazanych w kontraktach i zaktadajg ich terminowa realizacje.

wartosc kontraktéw do realizacji w latach nastepnych
M wartosc kontraktdw do realizacji w kolejnym roku
M wartosc kontraktdw do realizacji w najblizszym lub biezacym roku

1206 200 1121673

1039 880 7 086

41 206

30/06/2021 31/12/2021 30/06/2022

Portfel zamdwier na dzien 30 czerwca 2022 roku

W ramach segmentu Realizacja kontraktow - prefabrykacja zawiera sie réwniez portfel kontraktéw podpisanych przed przez spétke
FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH. Portfel zamoéwien zawiera takze planowane* oraz szacowane** przychody z inwestycji
Osiedle Casa Fiore w Warszawie-Miedzylesiu, Apartamenty Casa Baia na Helu oraz Osiedle Ja_Sielska Il w tgcznej wartosci 24 152
tys. zt do realizacji w roku 2022198 260 tys. zt do realizacji w roku 2023. Rozpoznanie przychodu w ramach tego segmentu, zgodnie
z politykg rachunkowosci Grupy oraz Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, nastepuje z dniem
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnosc nieruchomosci.

Wartos¢ podpisanych umow na dzien 30 czerwca 2022 roku wyniosta 1121 673 tys. zt w tym do realizacji w roku 2022:
812 226 tys. zt, podczas gdy na koniec czerwca 2021 roku wartos$¢ podpisanych kontraktéw wyniosta 1 039 880 tys. zt, w tym do
realizacji w 2021 roku 722 762 tys. zt.

* Przychody planowane — na podstawie podpisanych umdéw deweloperskich
** Przychody szacowane — na podstawie zatozen budzetowych Grupy
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3.2. Inwestycje i projekty realizowane przez Grupe

Osiedle JA_SIELSKA w Poznaniu

Projekt Ja_Sielska jest prowadzony od 2017 roku i realizowany jest w kilku etapach. Do dnia bilansowego zakoriczone zostaty
realizacje dwdch pierwszych etapow i w realizacji s kolejne inwestycje projektu Ja_Sielska. Osiedle Ja_Sielska zlokalizowane jest na
Podolanach — dynamicznie rozwijajacej sie dzielnicy Poznania, z dobrg komunikacja, terenami rekreacyjnymi, w bliskosci jezior. Na
terenie osiedla zaplanowane sg miejsca do sgsiedzkich spotkan oraz plac zabaw dla dzieci.

W dniu 9 pazdziernika 2021 roku uprawomocnito sie pozwolenie na budowe Ill etapu inwestycji, w ramach ktérej powstang 124
mieszkania w trzech pieciokondygnacyjnych budynkach. tgczna powierzchnia mieszkalna ma wynie$¢ okoto 6 500 m2. Zakoriczenie
inwestycji planowane jest na Il kwartat 2023 roku. Trwa proces rezerwacji mieszkan. Kolejne etapy inwestycji s3 w fazie
projektowania i uzyskiwania stosownych pozwolen. Przewidywana powierzchnia mieszkalna w kolejnych etapach to: w IV — okoto
6200 m?, aw ViVl —okoto 12 000 m2. Grupa oczekuje na pozwolenie na budowe.

Inwestycja Origin Mechelinkach

W dniu 29 czerwca 2020 roku Grupa zawarta ze spotkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z o.0. (,,Origin”)
umowe inwestycyjng dot. wspdlnej realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajacej na budowie kompleksu zdrowotnego Origin
sktadajgcego sie z apartamentéw wakacyjnych (106 apartamentéw o tgcznej powierzchni 3 620 m?), lokali przeznaczonych dla
aktywnych senioréw (58 lokali o fgcznej powierzchni 1 925 m?), oraz o$rodka rehabilitacyjnego Origin ReVital (z 63 pokojami i petng
infrastrukturg prozdrowotng, rehabilitacyjng i rewitalizacyjng). W ramach realizacji inwestycji Grupa bedzie odpowiedzialna m. in.
za proces developerski oraz budowlany (generalnym wykonawcg inwestycji zostanie spétka z Grupy Pekabex), a Origin m. in. za
dziatalno$¢ operacyjna Origin ReVital i programéw Club Origin. Strony beda dazyty do sfinansowania inwestycji kapitatem dtuznym.
Niezbedny wktad wtasny strony wniosg w proporcji 45% Origin, 55% Pekabex. Zyski z inwestycji beda dzielone po 50%. Wyjscie z
inwestycji planowane jest po wybudowaniu apartamentéw i lokali zamieszkania senioralnego poprzez ich sprzedaz, a w przypadku
Origin ReVital poprzez jego sprzedaz na rzecz inwestora zewnetrznego.

W dniu 4 marca 2022 roku uzyskano pozwolenie na budowe. Do 30 czerwca 2022 roku zostaty zakoriczone prace projektowe, a
wiekszos$¢ apartamentdw zostata juz zarezerwowana, rozpoczeto réwniez proces podpisywania notarialnych uméw przedwstepnych
sprzedazy. Rozpoczecie budowy planowane jest na IV kwartat 2022 roku. Planowane zakornczenie inwestycji to | kwartat 2024 roku.

Osiedle Casa Fiore w Warszawie-Miedzylesiu

W dniu 13 maja 2021 roku wydana zostata dla Grupy decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajagca pozwolenia na budowe.
Pod koniec lutego 2022 zakoriczono montaz konstrukcji prefabrykowanej i sprzedano wiekszos$¢ lokali. W ramach inwestycji
powstato 40 niezaleznych 2 i3 kondygnacyjnych apartamentéw od 59 do 94 m?,, kazdy z wtasnym ogrdédkiem (tgcznie powstanie
ponad 3 000 m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej). Po dniu bilansowym, 19 sierpnia 2022 roku ztozone zostato zawiadomienie o
zakonczeniu robot budowlanych i inwestycja oczekuje na wydanie pozwolenia na uzytkowanie. Na poczatki IV kwartatu 2022 roku
planowane jest rozpoczecie wydawania lokali nabywcom.

Casa Fiore jest nowoczesnym osiedlem zlokalizowanym w warszawskiej dzielnicy Wawer, ktéra stanowi zielony ogrod stolicy. W
ramach inwestycji powstajg apartamenty dwu i trzykondygnacyjne tgczace w sobie zalety nowoczesnej technologii budowlanej ze
spokojem okolicznej przyrody. W poblizu lokalizacji osiedla znajduje sie szybka komunikacja szynowa do centrum Warszawy oraz
obiekty uzytecznosci publicznej takie jak placowki edukacyjne, lokale ustugowe, czy obiekty ochrony zdrowia. Sgsiedztwo lasow,
parkoéw oraz szlakdw rowerowych rowniez sprzyja atrakcyjnosci inwestycji.
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Apartamenty Casa Baia na Helu

Z dniem 30 kwietnia 2021 roku Grupa nabyta dziatke potozong na Helu, przy ul. Zeromskiego. W ramach planowanej inwestycji
powstaje nowoczesny budynek, w ktédrym szacunkowo znajdowac sie bedzie 68 apartamentdéw wakacyjnych oraz 1 lokal uzytkowy.
Powierzchnia uzytkowa inwestycji wyniesie okoto 3 100 m2. Inwestycja zlokalizowana bedzie w jednej z najbardziej turystycznych
miejscowosci nadmorskich w bliskim sgsiedztwie plazy, lokali ustugowych oraz fokarium. Metraze oferowanych apartamentéw beda
wynosity od 25 m? do 93 m?, a na ostatniej kondygnacji zlokalizowane bedg apartamenty z antresolami. Przy realizacji tej inwestycji
zastosowane zostang prefabrykowane $ciany tréjwarstwowe wyprodukowane w fabryce w Poznaniu oraz jednowarstwowe w
technologii 2F (podwdjny filigran) z zaktadu w Gdansku. W dniu 7 pazdziernika 2021 roku wydana zostata decyzja zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajagca pozwolenia na budowe. Rozpoczeto rezerwacje lokali a rozpoczecie podpisywania umoéw
deweloperskich i przedwstepnych. Prace budowlane zostaty rozpoczete w Il kwartale 2022 roku, natomiast planowany termin
zakonczenia budowy apartamentéw i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wyznaczono na Il kwartat 2023 roku.

Osiedle Neonowe w Czestochowie

Inwestycja na ul. Katedralnej w Czestochowie polega na wybudowaniu dwdch budynkéw wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w
parterze, od strony ulicy Katedralnej oraz z garazem podziemnym. W dniu 21 stycznia 2022 uzyskano pozwolenie na budowe
pierwszego etapu, trwajg obecnie prace nad projektem wykonawczym oraz nad projektem aranzacji wnetrz uwzgledniajgcymi
wymogi i kryteria certyfikacji BREEAM, Zielony Dom oraz Obiekt bez barier Fundacji Integracja. W Il kwartale rozpoczeto sprzedaz
lokali, na koniec czerwca 2022 roku zarezerwowanych byto ok. 20% lokali. Rozpoczecie budowy planowane jest na IV kwartat 2022
roku.

Osiedle Falkenseener Gartner

Z dniem 23 listopada 2021 roku Grupa zawarfa ze spétka prawa niemieckiego FORIS Grundungs GmbH umowe zakupu 100%
udziatéw w spotce prawa niemieckiego Falkenseer Garten FEA GmbH. Nowo zakupiona spdtka jest dedykowana do dziatalnosci
deweloperskiej. Nabycie udziatow Falkenseer Garten FEA GmbH wpisuje sie w strategie ekspansji oraz rozwoju deweloperskiej linii
biznesowej Grupy réwniez na terenie Niemiec. Falkenseer Garten FEA GmbH dokonata zakupu nieruchomosci - w miejscowosci

Falkensee — ekskluzywnym przedmiesciu Berlina. W ramach tej inwestycji powstang dwa budynki wielorodzinne w kategorii

premium. Projekt posiada juz pozwolenie na budowe, aktualnie trwaja prace projektowe nad dostosowaniem projektu.

Pozostate inwestycje deweloperskie

Grupa rozwija dziatalno$¢ deweloperska i na biezaco analizuje potencjalne nowe projekty inwestycyjne. Jednym z rozwazanych
projektow jest budowa nowoczesnego intermodalnego centrum logistyczno-produkcyjnego wraz z czynng bocznicg kolejowa, w
bezposrednim sgsiedztwie lotniska Babimost-Zielona Goéra.
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4. Pozostate czynniki i zdarzenia, ktére w ocenie emitenta beda miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rynek budowlany w Polsce

Wedtug wstepnego szacunku GUS produkt krajowy brutto (PKB) w Il kwartale 2022 roku zwiekszyt sie realnie o 5,3 proc. rok do
roku. Zmniejszyt sie natomiast realnie w stosunku do poprzedniego kwartatu 2022 roku o 2,3 proc. W | kwartale 2022 roku odczyt
PKB wykazat realny wzrost o 8,5 proc. rok do roku. Odczyt PKB za Il kwartat jest nizszy od przewidywan ekonomistéw o 1 proc.,
co przyczynito sie do negatywnych nastrojow na rynku. Optymistyczne zatozenia, ze silny impet wzrostowy zanotowany w
pierwszych miesigcach 2022 roku sprawi, ze pojawi sie efekt przeniesienia na kolejne kwartaty 2022 roku, zostato zrewidowane
i po publikacji danych przez Urzad Statystyczny obnizono projekcje wzrostu gospodarczego dla Polski na kolejne okresy, a co za
tym idzie spodziewane jest dalsze hamowanie aktywnosci ekonomicznej na skutek cyklicznego spowolnienia gospodarczego po
okresie bardzo silnego ozywienia z 2021 roku. Analitycy zwracajg uwage, ze dobry odczyt PKB w | kwartale 2022 wynikat w duzej
mierze z niespotykanej nadbudowy zapaséw. Na akumulacje zapaséw miato wptyw wiele czynnikéw m.in. zmiana modelu
zarzadzania zapasami zwigzana z perturbacjami w taricuchach dostaw, spodziewany dalszy wzrost inflacji i rosngce gwattownie
ceny surowcow i materiatow, a nawet spekulacyjne inwestycje w kapitat obrotowy. Miato to jednak charakter przejsciowy i
eksperci nie spodziewaja sie, by przy obnizajgcym sie popycie, trend ten utrzymywat sie w kolejnych okresach. Na dobry odczyt
PKB w | kwartale 2022 roku duzy wptyw miata réwniez produkcja przemystowa, ktdra zanotowata wartos¢ dodang na poziomie
15,1 proc. rok do roku. W czerwcu 2022 produkcja sprzedana przemystu osiggnetam wartos¢ wyzszg o 10,4 proc. w poréwnaniu
z analogicznym okresem ubiegtego roku, natomiast w poréwnaniu z majem br. spadta o 0,3 proc. Byfa tez nizsza od prognoz
rynkowych. W okresie styczen — czerwiec 2022 produkcja sprzedana przemystu byta o 13,6 proc. wyisza w poréwnaniu z
analogicznym okresem ub. roku, kiedy notowano wzrost o 18,2 proc. Przewidywane jest pojawienie sie trendu spadku dynamiki
wzrostu produkcji i utrzymanie sie go w dtuzszym okresie czasu.

W | kwartale 2022 naktady inwestycyjne ogétem przedsiebiorstw przemystowych wyniosty 18,0 mid zt i byty (w cenach biezgcych)
o 11,2 proc. wyzsze niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Zmniejszyly sie natomiast naktady inwestycyjne m.in. w
budownictwie (o 32,0 proc.) i w dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci (o 13,2 proc.), co jest spowodowane
zmniejszeniem sie popytu na rynkach nieruchomosci. Sygnaty swiadczace o rosngcym ryzyku recesji sprawiaja, ze nastroje
panujace na rynkach pogorszylty sie. Odczyt wskaznik PMI (Purchasing Managers' Index) wyniost w czerwcu 2022 roku 44,4 pkt,
a w lipcu 2022 byt jeszcze nizszy i miat wartos¢ 41,2 pkt. Wsrdd czynnikow wptywajacych niekorzystnie na oceng perspektyw
rynkowych nalezy wymienic¢ przede wszystkim wcigz utrzymujaca sie wysoka inflacje, ktéra przektada sie na wzrost cen wyrobow
gotowych i kosztow produkcji oraz dalsze nasilanie sie ucigzliwe bariery dziatalnosci gospodarczej takie jak ryzyko ograniczenia
dostepu do energii (kryzys energetyczny opisany powyzej), jak i problemy z taricuchami dostaw. Niemate znaczenie ma réwniez
niestabilne prawo i niepewnos¢ sytuacji geopolitycznej. W Il kwartale 2022 roku oceny ogdlnego klimatu koniunktury w
budownictwie byty negatywne. Utrzymujace sie niekorzystne diagnozy portfela zamdwien oraz biezgce i sredniookresowe
prognozy dotyczace sytuacji finansowej przedsiebiorstw wigzg sie z przewidywaniem spadku dynamiki wzrostu w tym obszarze
gospodarki.

Odczyt wskaznika inflacji przez GUS za czerwiec 2022 roku wynidst 15,5 proc. W stosunku do poprzedniego miesigca maja 2022
ceny towaréw i ustug wzrosty o 1,5 proc. Czerwcowe dane ujawnity réwniez najwyiszy wzrost cen towardw i ustug
konsumpcyjnych w skali roku od 25 lat. Ceny wszystkich towardw i ustug konsumpcyjnych wzrosty w skali roku bardziej niz w
poprzednich miesigcach. Réwniez wzrost cen produkcji sprzedanej przemystu oraz produkcji budowlano-montazowej. Spadek
sity nabywczej dochoddw oraz rosngce stopy procentowe skutkujg niepewnoscig na rynku i przektada sie na zahamowanie
konsumpcji oraz ograniczenie inwestycji.

Z raportu firmy Spectis zatytutowanego ,Rynek budowlany w Polsce 2022-2029” wynika, ze po dobrym | kwartale 2022 roku
perspektywy dla budownictwa na pozostate kwartaty roku sg bardziej pesymistyczne. Do przewidywanego spowolnienia
gospodarczego przyczyni sie sytuacja geopolityczna spowodowana trwajgca za naszg wschodnig granica wojna, ktdra poteguje
wczesniej juz obserwowane na rynku problemy, takie jak rosngce ceny surowcéw i materiatdw, a takze energii, niematym
problemem jest tez niedobor pracownikdw.

Dane z Urzedu Statystycznego opisujgce rynek budowlany wskazujg, ze w 2021 roku i w | kwartale 2022 w ta gataz gospodarki
zdotata wypracowac nadwyzki finansowe, dzieki ktérym pomimo oczekiwanego w najblizszych miesigcach spowolnienia rok
2022 powinien zakonczy¢ sie kilkuprocentowym wzrostem wartosci rynku. Wieksze obawy budzg perspektywy na lata 2023-
2024, zaréwno jesli chodzi o wolumen realizowanych robot, jak i optacalnos¢ kontraktéw. Pod wzgledem rentownosci minione
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lata okresli¢ mozna jako udane dla firm budowlanych. Jednakze, z uwagi na wzrosty cen praktycznie wszystkich rodzajow
surowcow i materiatdw budowlanych oraz nosnikéw energii i sity roboczej, kolejne lata mogg przynies¢ korekte na rynku
budowlanym. W | kwartale 2022 az o 38 proc. wiecej firm z branzy budowlanej, poréwnujgc rok do roku, ogtosito
niewyptacalno$é lub jest bliska bankructwa. Przewiduje sie, ze w 2023 roku nastapi dalszy wzrost liczby niewyptacalnosci.
Problem najbardziej dotyczy firm z sektora matych i sSrednich przedsiebiorstw. Wiele kontraktow na rynku, wycenianych w latach
2020-2021, realizowanych jest obecnie ze strata. W zwigzku z tym spodziewac sie nalezy renegocjacji warunkéw umodw, a takze
fali roszczen cenowych podwykonawcédw oraz generalnych wykonawcdw wzgledem inwestordw.

Rynek budowlany w Polsce — prefabrykacja

Wartos¢ rynku prefabrykacji w Polsce przez ostatnie 5 lat podwoita sie. Eksperci prognozuja, ze w kolejnych latach rynek
prefabrykacji doswiadczy dalszych wzrostow. Przewiduje sie zwiekszenie dos¢ matego obecnie udziatu prefabrykacji w rynku
budowlanym w Polsce, z szacowanego na 3 proc., do poziomu z krajéw zachodnioeuropejskich lub nawet skandynawskich, gdzie
prefabrykacja stanowi 40-50 proc. udziatu w rynku budowlanym. Obserwowany obecnie silny wzrost kosztéw w budownictwie
jeszcze przyspieszy proces rozwoju projektow budowlanych realizowanych w tej technologii. Branza budowlana stoi bowiem
przed jednym z wiekszych wyzwan jakim jest dostosowanie sie do dynamicznych wzrostéw kosztéw budowy. Odpowiedzig na
to moze stac sie nowoczesna prefabrykacja. Redukcja liczby pracownikéw na budowach, znaczace skrécenie dtugosci procesu
inwestycyjnego w stosunku do tradycyjnych metod nawet o 40 proc. oraz wieksza odpornosé projektéw realizowanych w
technologii prefabrykacji na gwattowne i niespodziewane wzrosty cen surowcow i materiatow, wynikajgca z krétkich terminéw
realizacji zlecen, sg kluczowymi czynnikami przewagi konkurencyjnej prefabrykacji w dobie wyzwan zwigzanych z optymalizacjg
kosztowg. Zastosowanie technologii prefabrykacji pozwala réwniez na wypracowanie standardu poszczegélnych elementéw z
zachowaniem ich najwyzszej jakosci, co przektada sie na powtarzalno$¢ rozwigzan architektonicznych, technicznych i
organizacyjnych. To wszystko wptywa to na skrécenie cyklu operacyjnego, a wiec i wzrost wskaznika rentownosci inwestycji
deweloperskich. Prefabrykacja daje takze mozliwo$¢ znacznego ograniczenia zatrudnienia i ryzyka zwigzanego z niska jakos$cia
pracy niewykwalifikowanych pracownikéw. Na budowe przyjezdzaja gotowe elementy wytwarzane w zaktadach produkcyjnych,
co umozliwia ograniczenie do minimum liczby oséb zaangazowanych w sam proces wznoszenia budynkdow.

Dodatkowym atutem budowy w technologii prefabrykacji jest mozliwos¢ zastosowania szeregu rozwigzan proekologicznych
sprawiajacych, ze powstajgce budynki sg bardziej efektywne energetycznie i wpisujg sie w idee zrwnowazonego budownictwa.
Ma to znaczenie w dobie poszerzajacej sie swiadomosci odpowiedzialnosci spotecznej i klimatycznej inwestoréw i klientéw
koncowych. Rosngce oczekiwania rynku w tym zakresie wymuszajg na branzy budowlanej zmiane podejscia do procesu
budowlanego. Wspdtczesna prefabrykacja wpisuje sie w nowe potrzeby rynkowe m. in. dlatego, ze zuzywa mniej cementu i stali,
co przyczynia sie do zmniejszenia $ladu weglowego, place budowy, gdzie wykorzystywana jest technologia prefabrykacji
generuja mniejszg ilos¢ zanieczyszczen i odpaddéw, a mozliwos¢ wielokrotnego stosowania przetworzonych prefabrykatéw
realizuje zatozenia gospodarki obiegu zamknietego.

Przewiduje sie, ze rozwdj rynku prefabrykacji bedzie zalezat przede wszystkim od rozwoju rynku budownictwa mieszkaniowego
oraz kubaturowego. Wzrostowi tego rynku sprzyja¢ bedzie niedobér wykwalifikowanych pracownikéw, a takze wzrost kosztéw
budowy oraz presja na skrdcenie czasu realizacji obiektow budowlanych. W ciggu kilku lat polski rynek prefabrykacji podwoit
swojg wartos¢, a w najblizszych latach — jak przewiduje Spectis w swoim raporcie ,,Rynek ciezkiej prefabrykacji betonowej w
Polsce 2020-2025”, branzie czekaja dalsze wzrosty. Bedzie je napedza¢ réwniez wzrost zainteresowania kompleksowg
prefabrykacjg w budownictwie mieszkaniowym. Grupa ukierunkowata swojg oferte na rynek mieszkaniowy widzgc duzy
potencjat rozwoju prefabrykacji w tym segmencie budownictwa. Rozwija wspotprace ze spotkami deweloperskimi oraz rozszerza
dziatalno$¢é w zakresie realizacji projektow deweloperskich prowadzonych na wtasny rachunek. Grupa realizowata takze dwie
inwestycje w ramach rzgdowego programu mieszkaniowego Mieszkanie Plus: w Toruniu przy ul. Okélnej oraz w Sianowie przy
ulicy Stowackiego. Zarzad Grupy widzi tez duzy potencjat w inwestycjach w nowoczesne linie technologiczne i automatyzacje
procesdw, co znaczgco zwieksza jakos¢ i wydajnosé produkcji. Grupa wykorzystuje pojawiajace sie szanse rynkowe m.in. poprzez
oferowanie kompleksowe] obstugi, rowniez w formule generalnego wykonawstwa w zakresie prefabrykacji (tj. projekt,
doradztwo, produkcja, dostawa, montaz), co ma szczegdélne znaczenie przy duzych projektach. Duzym atutem Grupy nie
pozostajacym bez wptywu na wyniki jest takze posiadanie pieciu zaktadéw produkcyjnych w Polsce i jednego w Niemczech, co
pozwala wyraznie zoptymalizowac¢ koszty transportu. W dtugiej perspektywie szansg dla rozwoju prefabrykacji s3 rowniez
inwestycje infrastrukturalne w obszarze rozbudowy krajowej sieci kolejowej. Majg one byé wspoétfinansowane w ramach
Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027 (FEnIKS) i Programu ,taczac Europe” CEF
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(Connecting Europe Facility) 2021-2027. W planach jest budowa linii kolejowych o dtugosci 1 800 kilometréw do roku 2034,
ktora ma zapewni¢ komunikacje m. in. z Centralnym Portem Lotniczym.

Rozwéj budownictwa niemieszkaniowego (obiekty przemystowo-magazynowe)

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny w | kwartale 2022 roku przekazano do eksploatacji 5,7 tys. nowych budynkdéw
niemieszkalnych oraz rozbudowano 606 (odpowiednio o 4,2 proc. i 6,3 proc. mniej niz w roku poprzednim). Pod wzgledem
powierzchni przekazanej do eksploatacji przewazaty budynki przemystowe i magazynowe (55,5 proc.). Znaczace udziaty miaty
takze pozostate budynki niemieszkalne (17,4%) oraz budynki handlowo-ustugowe (9,6%). Wzrost oddanej do uzytkowania
powierzchni odnotowano tylko dla budynkéw przemystowych i magazynowych (o 46,7 proc.). Szacuje sig, ze w | pétroczu 2022
roku deweloperzy oddali do uzytkowania 2,2 min m? powierzchni magazynowo-przemystowej, a 4,4 min m? byto w trakcie
budowy na koniec Il kwartatu 2022 roku, to 31 proc. wiecej niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Rekordowo niskie sg
réwniez wskazniki pustostandw. Wedtug ekspertow z branzy popyt na powierzchnie magazynowo-logistyczne utrzyma sie cho¢
jego dynamika wzrostu ulegnie zmniejszeniu, co bedzie powodowane spadkiem sprzedazy e-commerce. Rynek sprzedazy
internetowej bowiem do tej pory mocno napedzat zapotrzebowanie na tego typu obiekty w Polsce. Przewiduje sie jednak dalszy
wzrost zainteresowania powierzchniami magazynowo-logistycznymi w innych sektorach gospodarki np. w lekkim przemysle.
Prognozy przewidujg rowniez spadek zainteresowania inwestorow nowymi powierzchniami, co jest spowodowane
pesymistycznymi nastrojami w gospodarce oraz globalnymi problemami takimi jak wysoka inflacja, wzrost cen energii oraz
surowcow i materiatdow, niepewng sytuacjg geopolityczna. Inwestorzy nie beda chcieli angazowacd zbyt duzej ilosci kapitatu w
czasie widocznie spodziewanego spowolnienia gospodarczego. Mimo to, budownictwo przemystowo-magazynowe pozostaje
najwiekszym, ale tez najbardziej perspektywicznym segmentem budownictwa niemieszkaniowego. Wedtug raportu ,Rynek
magazynowo-przemystowy w Polsce”, opublikowanego przez firme doradczg Newmark Polska w marcu 2022 roku, wolumen
transakcji w 2021 roku osiggnat rekordowy poziom 7,35 mln m?, co stanowi wzrost o 41 proc. rok do roku i 175 proc. $redniej
rocznej z lat 2016-2020. Polska jest jednym z najszybciej rozwijajacych sie rynkdw magazynowo-logistycznych w Europie.
Pandemia Covid-19 byta dodatkowym impulsem do wzrostdw na rynku powierzchni magazynowo-logistycznych poprzez rozwoj
handlu internetowego i nearshoringu, czyli przenoszenia operacji blizej rynkéw zbytu. Obecna sytuacja geopolityczna zwigzana
z wojng w Ukrainie i jej konsekwencjami dla Swiatowej gospodarki zwiekszyta jeszcze trend przenoszenia dziatalnosci z regionow
niestabilnych do stabilnych, za jaki jest uwazana Polska. Eksperci uwazaja, ze w dtuzszej perspektywie inwestycje, ktére beda
obstugiwaty w przysztosci Ukraine i inne kraje regionu w duzym stopniu beda lokowane w Polsce.

Prognozy wigza rozwéj rynku powierzchni magazynowo- -logistycznych z dalszg ekspansjg branzy e-commerce i rozwojem lekkiej
produkcji. Automatyzacja i postep procesdow technologicznych pozwalajg na szybki rozwdj produkcji lekkiej w Europie, w tym
réwniez w Polsce. Hale dostosowane pod produkcje lekka moga by¢ zlokalizowane na terenach parkéw logistycznych, co
dywersyfikuje mozliwosci wykorzystania tych obiektéw. Dodatkowo, obserwuje sie duze zainteresowanie logistyka miejska,
ktéra, jak sie prognozuje, bedzie cieszyta sie coraz wiekszym zainteresowaniem, poniewaz konkurencja miedzy firmami odbywa
sie juz nie tylko w obrebie ceny i jakosci produktu, ale réwniez szybkosci dostaw do klientow. Ten rodzaj obiektow jest rowniez
atrakcyjny dla firm kurierskich. Obiekty typu last mile logistics, zlokalizowane blisko duzych aglomeracji miejskich, odpowiadaja
na potrzebe rynku w zakresie skracania czasu dostaw do klientéw koricowych, wiec deweloperzy dostarczajg na rynek coraz
wiecej tego typu obiektdw i ich udziat w powierzchni magazynowo-logistycznej ogoétem bedzie systematycznie rést.

Grupa Pekabex ma odpowiedz na zapotrzebowanie rynku w postaci ,Systemu Hal Pekabex®”. System zawiera najnowsze
rozwigzania konstrukcyjne chronione prawem?* zapewniajace klientom optymalne potaczenie mozliwie najnizszej ceny, jakosci,
waloréw uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia. ,System Hal Pekabex®” dzieki zmniejszonemu zuzyciu cementu w konstrukcji
ma mniejszy $lad weglowy i dodatkowo dzieki duzej nosnosci wznoszonych konstrukcji dachowych mozliwy jest montaz
systemdw fotowoltaicznych produkujacy zielong energie.

*Patenty i wzory uzytkowe — ztozone i uzyskane w Urzedzie Patentowym

Rynek budownictwa mieszkaniowego

Rynek budownictwa mieszkaniowego ulega radykalnym zmianom. Pierwszy kwartat byt dos¢ dobry dla mieszkanidwki. Z danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, ze w pierwszych trzech miesigcach 2022 roku oddano do uzytkowania 54,8 tys.
mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 5,4 mln m? oraz liczbie izb réwnej 223,1 tys. W poréwnaniu z rokiem poprzednim
odnotowano wzrosty: liczby mieszkai — o 1,8 tys. (3,3 proc.), powierzchni uzytkowej mieszkari — o 294,6 tys. m? (5,8 proc.) oraz
liczby izb — 0 11,8 tys. (5,6 proc.). W omawianym okresie deweloperzy wybudowali 54,3 proc. wszystkich nowo oddanych
mieszkan, a inwestorzy indywidualni — 43,6 proc. W poréwnaniu z poprzednim rokiem udziat mieszkan przeznaczonych na
sprzedaz lub wynajem spadt o 3,2 p. proc. Wzrést natomiast odsetek mieszkan wybudowanych przez inwestoréw indywidualnych
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(o 3,2 p. proc.). Niestety ograniczenie w dostepie do kredytoéw hipotecznych poprzez wzrost stép procentowych i zaostrzenia
zasad oceny zdolnosci kredytowej, a takze niepewnos¢ sytuacji polityczno-gospodarczej i rekordowo wysokie ceny mieszkan, w
najblizszej perspektywie przetozg sie na spadki popytu na rynku mieszkaniowym. W Il kwartale 2022 roku na szesSciu
najwiekszych rynkach nieruchomosci w Polsce deweloperom udato sie sprzedac tacznie 9,2 tysiecy mieszkan — wynika z raportu
firmy JLL pod tytutem ,,Rynek mieszkaniowy w Polsce — Il kw. 2022”, czyli jest to 0 11,7% mniej niz w poprzednim kwartale i az o
53% mniej niz w analogicznym okresie w 2021 roku. Rynek nieruchomosci z opdznieniem reaguje na pojawiajace sie bodzce
gospodarczo-rynkowe, wiec spodziewany jest dalszy pogtebiajacy sie spadek sprzedazy nieruchomosci. Mimo spadku popytu
najnowsze raporty rynkowe wskazujg jednak, ze srednie ceny mieszkan w najwiekszych miastach jednak nadal rosnga, co jest
bezposrednio zwigzane ze wzrostem cen materiatéw, wzrostem kosztodw pracy i wysoka inflacja.

W budownictwie mieszkaniowym dominowata tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, ktérg zastosowano przy
budowie 98,6 proc. nowych budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania. Jednoczesnie zauwazalny jest trend wzrostu
popularnosci w Polsce zastosowania rozwigzan w obszarze prefabrykowanego budownictwa mieszkaniowego; wpisuje sie w on
w zapotrzebowanie rynku, przede wszystkim ze wzgledu na szybkos$¢ wznoszenia budynkdw i powtarzalnos¢ rozwigzan. Obiekty
budowane w technologii prefabrykowanej powstajg nawet o potowe krécej niz te budowane w technologii tradycyjnej.
Wprawdzie budownictwo tradycyjne pozostanie jeszcze przez wiele lat dominujacg technologia wznoszenia budynkow
mieszkaniowych, jednakze prognozuje sie, ze udziat technologii prefabrykacji wzrosnie z 1-2 proc. w ostatnich kilku latach do 8-
10 proc. w latach 2020-2025.

Grupa widzi duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w segmencie mieszkaniowym. Rosnie zainteresowanie tematem budownictwa
modutowego jest wsrdod deweloperéw, w szczegdélnosci ze wzgledu na tempo prac. Budowanie z uzyciem prefabrykatow
przy$piesza inwestycje, gwarantuje powtarzalng i wysoka jako$¢ i wraz ze wzrostem kosztow finansowania, cen materiatow i
spadkiem dostepnosci ustug budowlanych staje sie relatywnie tansze i wygodniejsze. Udziat prefabrykatow w budownictwie
podaza w $lad za wzorcami w Europie Zachodniej i dysproporcja w ich zastosowaniu w dalszym ciggu bedzie sie zmniejszata.
Grupa procz sprzedazy prefabrykatdw na rynek mieszkaniowy realizuje rowniez projekty deweloperskie w formule generalnego
wykonawstwa. Realizowata m.in. mieszkania w ramach programu Mieszkanie Plus w Toruniu i Sianowie oraz dla innych
inwestorow budynkéw wielorodzinnych m.in. we Wtoctawku i Poznaniu. Grupa wykonuje réwniez wifasne inwestycje
deweloperskie. Obecnie Pekabex jest w trakcie realizacji lub przygotowania do realizacji projektdw w Poznaniu: Ja_Sielska I,
Ja_Sielska 1V, Ja_Sielska V, Ja_Sielska VI, w Warszawie: Casa Fiore przy ul. Hafciarskiej, w okolicach Gdariska: Apartamenty Casa
Baia na Helu, Apartamenty Origin Mechelinki, Apartamenty Revital i Centrum Origin Mechelinki, w Czestochowie: przy ul.
Katedralnej oraz w okolicach Berlina (Niemcy): apartamenty w Falkensee. Szerszy opis prowadzonych przez Grupe inwestycji
znajduje sie w punkcie 3.6 niniejszego Raportu.

,System Pekabex® Budynki Mieszkalne” dedykowany jest gtéwnie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje swoje
zastosowanie rowniez w obiektach kubaturowych uzytecznosci publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Technologia
zastosowana w Systemie daje mozliwos¢ wznoszenia obiektéw w tempie nieosiggalnym w budownictwie tradycyjnym, co
przektada sie na redukcje kosztow inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu z inwestycji. Budynki powstajgce w oparciu o System
pozwalajg tez na uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkania (PUM), co przektada sie na zwiekszenie
przychoddw z inwestycji. System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére umozliwia na tagczenie go réwniez z innymi dostepnymi
na rynku elementami.

Najnowszym rozwigzaniem z zakresu budownictwa mieszkaniowego Grupy jest oferta skierowana bezposrednio do klientéw
indywidualnych P.HOMES - system budowy domdw jednorodzinnych w technologii prefabrykacji. Technologia wykorzystywana
do budowy domoéw P. HOMES znaczaco przewyisza parametry nosne i wytrzymatosciowe zaréwno doméw drewnianych,
keramzytobetonowych jak i w technologii murowanej. Technologia elementéw prefabrykowanych pozwala na szybki i efektywny
montaz konstrukcji domu w niespetna miesigc, zapewniajgc jednoczesnie niezwykta trwatos¢ budynku. P. HOMES to
budownictwo zréwnowazone, w ktorym aspekty ekologiczne petnig wiodgcg role, powstate budynki s3g ciepte,
niskoenergetyczne i o matej wilgotnosci. W ramach P.HOMES Grupa oferuje kompleksowo realizowane budynki wykoriczone w
stanie deweloperskim lub pod klucz.
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Perspektywa krotko-, Srednio- i dtugoterminowa

Zarzad Grupy podejmuje dziatania ukierunkowane na bezpieczny i zréwnowazony rozwdj uwzgledniajgcy oczekiwania
akcjonariuszy, klientéw i innych grup interesariuszy.

Wartosc Grupy jest budowana poprzez rozwoj obecnej oferty produktowej, poprawie marzowosci posiadanego portfela zlecen,
pozyskiwanie nowych kontraktow budowlanych oraz realizacje wtasnych inwestycji deweloperskich. Zarzad Grupy realizuje
polityke dywersyfikacji geograficznej (najwieksze rynki zbytu to oprécz Polski, takze Skandynawia i Niemcy), segmentowej (trzy
linie biznesowe: prefabrykacja, generalne wykonawstwo inwestycji, dziatalnos¢ deweloperska) oraz produktowej (prefabrykaty
moga znalezé zastosowanie w kazdym segmencie rynku budowlanego: budynki magazynowo-logistyczne, hale produkcyjne,
budynki mieszkalne itp.)

Zarzad Grupy Pekabex ma swiadomos¢ postepujgcych zmian klimatu i ich skutkéw w skali mikro i makro, jak réwniez istotnej
roli biznesu w przechodzeniu na niskoemisyjna gospodarke. Ze wzgledu na wage kwestii klimatycznych Zarzad Grupy Pekabex
na poczatku 2022 roku podjat decyzje o przyjeciu i wdrozeniu Polityki Klimatycznej Grupy Pekabex. Polityka ta stanowi dla Grupy
Pekabex odniesienie i podstawe do wszelkich decyzji i czynnosci podejmowanych w ramach prowadzonej dziatalnosci. Grupa
Pekabex realizuje zatozenia porozumienia paryskiego, Polityki Klimatycznej Polski oraz Unii Europejskiej i prowadzi dziatalnos¢
w oparciu o odpowiednie relacje pomiedzy rozwojem firmy a dbatoscig o srodowisko naturalne i zdrowie cztowieka.

Kluczowe czynniki wewnetrzne istotne z punktu widzenia konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstwa:

Wysoka jakos¢ produktow

Produkowane przez Grupe konstrukcje prefabrykowane dzieki stosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych i
technologicznych s bardzo wysokiej jakosci. Uzyskujg bardzo wysokie parametry np. w zakresie nosnosci, rozpietosci i
ognioodpornosci.

W Grupie funkcjonuje Zintegrowany System Zarzadzania oparty na trzech wspoétpracujgcych ze sobg systemach tj.: Systemu
Zarzadzania Jakoscig wg normy PN-EN ISO 9001:2015, Systemu Zarzadzania BHP wg normy PN-ISO 45001:2018 oraz Systemu
Zarzadzania Srodowiskowego wg normy PN-EN 1SO 14001:2015.

Grupa posiada adekwatne zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne, umozliwiajgce realizacje najtrudniejszych projektow,
a wysoko wykwalifikowana kadra, poprzez swoje doswiadczenie, wiedze i kompetencje dodatkowo wzmacnia przewage
konkurencyjng Pekabex.

Dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowos¢ ustug

W ramach swojej dziatalnosci operacyjnej Grupa wyrdznia kilka segmentow dziatalnosci (szerszy opis znajduje sie nocie
dotyczacej segmentow w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. za
pierwsze pdtrocze 2022 roku). Dzieki dywersyfikacji Grupa moze wykorzystywaé koniunkture zaréwno jako (i) podwykonawca -
producent elementéw prefabrykowanych w tym konstrukcji obiektow magazynowych (przemystowych) oraz mieszkaniowych
(i) dzieki kompleksowej wiedzy i doswiadczeniu — z sukcesem dziata¢ na rynku jako generalny wykonawca a takze (iii) jako
deweloper, realizujgc projekty mieszkaniowe na wtasny rachunek.

W opinii Zarzadu inwestorzy w Polsce coraz bardziej doceniajg rozwigzania nowatorskie i catosciowe, obejmujgce jednoczesnie
doradztwo w zakresie technologii prefabrykowanej, jak i projektowanie, produkcje, transport oraz montaz prefabrykatow, a
takze kompleksowe realizowanie obiektéw w formule generalnego wykonawstwa. W przypadku Pekabex koordynowanie catego
procesu budowlanego zwieksza elastycznos¢ proceséw produkcyjnych dzieki mozliwosci doktadniejszego planowania
zapotrzebowania na prefabrykaty w okreslonym czasie. Grupa zamierza nadal pracowaé nad rozwojem oferty produktowej, w
tym nad produktami bardziej ztozonymi technologicznie, o wyzszej marzowosci.

Ekspansja

Z koncem 2020 roku Grupa dokonata swojej pierwszej zagranicznej akwizycji poprzez nabycie udziatéw (we wspotpracy z
Funduszem Ekspansji Zagranicznej Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Niepublicznych, zarzgdzanym przez PFR) w spofce
prawa Niemieckiego G+M GmbH i stata sie witascicielem széstego zaktadu produkcyjnego, zlokalizowanego w Marktzeuln
(Bawaria). Obecny potencjat produkcyjny zaktadu to okoto 30 tys. m3? prefabrykatéw rocznie. Grupa zamierza zwiekszaé jego
moce produkcyjne i rozszerzaé zakres dziatalnosci.

Pod koniec 2021 roku Grupa nabyta niemieckg spétke, za posrednictwem ktérej planuje realizowad swojg pierwszg pilotazowg
inwestycje deweloperska w Niemczech polegajaca na wybudowaniu dwéch budynkéw wielorodzinnych w niemieckim Falkensee
— ekskluzywnym przedmiesciu Berlina.
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Od wielu lat Grupa rozwija dziatalnos¢ i realizuje z powodzeniem kontrakty na rynku skandynawskim i niemieckim — na tym
ostatnim w coraz wiekszej skali. Udziat przychoddéw z tych rynkéw stanowi 26% w przychodach Grupy ogdétem za pierwsze
potrocze 2022 roku.

Automatyzacja i cyfryzacja

Automatyzacja i cyfryzacja sg wpisane w strategie Grupy Pekabex, jako jeden z kluczowych czynnikdéw zwiekszajacych przewage
konkurencyjng. W 2020 roku ruszyta produkcja w nowoczesnym zaktadzie produkcyjnym, w ktorym zostata zainstalowana
innowacyjna linia technologiczna do zautomatyzowanej produkcji prefabrykowanych stropéw filigranowych oraz $cian.

W styczniu 2022 roku, w celu dalszego rozwoju procesdw automatyzacji w Grupie Kapitatowej, Pekabex razem z Rebuild sp. z o.
0. zarejestrowat nowy podmiot o nazwie Rebuild Construction Automation sp. z 0. 0. Pekabex objat 50 proc. udziatow w tej
spotce. Spotka jest dedykowana do realizacji innowacyjnych projektéw majgcych zaowocowac powstaniem prototypdw maszyn
i urzadzen produkcyjnych wykorzystywanych pdzniej w fabrykach Grupy. Nowa spoétka tgczy inzynierow specjalizujgcych sie w
automatyzacji oraz w pracach badawczo-rozwojowych, ze specjalistami w dziedzinie prefabrykacji. To potaczenie ma
zagwarantowac automatyzacje proceséw produkcyjnych firmy, co prowadzi¢ bedzie do umocnienia pozycji Grupy Pekabex na
rynku. Dodatkowo w ramach struktury dziatu IT wydzielono sekcje dedykowang wsparciu proceséw automatyzacji i
informatyzacji proceséw przeprowadzanych w Grupie.

W 2022 roku Grupa kontynuuje réwniez proces rozwoju systemu klasy ERP integrujgcy wiekszos¢ proceséw w Grupie, ktéry
zostat zapoczatkowany w latach ubiegtych.
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Silna pozycja finansowa

Grupa Pekabex dysponuje znaczacymi zasobami finansowymi, ktérymi zarzadza majac na uwadze, miedzy innymi, wykonanie
prognoz finansowych i osiggniecie zatozonej stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji. Decyzje podejmowane przez Zarzad
umacniajg rynkowa pozycje Grupy Pekabex i pozwalajg na dtugofalowa realizacje zamierzen inwestycyjnych w prognozowanych
przez Grupe okresach.

W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu kapitatu obrotowego Grupa korzysta z wielocelowych linii kredytowych i
gwarancyjnych, szczegdétowo opisanych w nocie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego za 2021 rok
oraz skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze poétrocze 2022 roku. Inwestycje w rzeczowy majatek
trwaty Grupa finansuje dtugoletnimi kredytami bankowymi, leasingiem oraz obligacjami korporacyjnymi. Ponizsze wykresy
prezentuja podstawowe wartosci i wskazniki ukazujgce rozwoj Grupy w ostatnich latach.
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Wykresy przedstawiajag poziom przychoddéw oraz poziom EBITDA wypracowany przez Grupe w ciggu ostatnich lat. Dzieki
rozwaznej polityce inwestycyjnej Grupa osiggneta skumulowany roczny wskaznik wzrostu dla EBITDA w latach 2011 — 2021 na
poziomie 25,0%, natomiast skumulowany wskaznik wzrostu dla przychodéw Grupy w tym samym czasie wynidst 25,3%.
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5. Opis podstawowych czynnikdw zagrozen i ryzyka

Grupa Pekabex jest narazona na ryzyka zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia. Aktywnie nimi zarzadza, ktadac przy tym nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, ryzykiem kredytowym oraz ryzykiem

utraty ptynnosci. Opis czynnikdw ryzyka o najwyzszej istotnosci, wraz z opisem zarzgadzania wszystkimi tymi ryzykami, znajduje sie w tabeli ponizej.

Istotnos¢
(1-5, przy czym 5
Opis ryzyka oznacza Przeciwdziatanie
maksymalng
istotnosc)
Ryzyko btedu inzynieryjnego
Staranne dobieranie kadry inzynierskiej z odpowiednimi
Mom ot R . L . L uprawnieniami i doswiadczeniem oraz ciggte doszkalanie
Spotka swiadczy kompleksowe ustugi projektowe, realizowane przez inzynieréw wewnetrznych oraz zewnetrznych. Projektowanie i wykonawstwo ) . . L R
wigze sie z ryzykiem popetnienia btedu inzynieryjnego, skutkujgcego koniecznoscia poniesienia znaczgcych kosztéw lub nawet rozbiérka obiektu 4 sie projektantow pozwala ograniczac wspomniane ryzyko.
3 G2y pop & ynieryinego, I3ces ap acy 3 ’ Dodatkowo, Grupa stosuje wewnetrzne procedury kontroli
jakosci.
Ryzyko wystgpienia wypadkow przy pracy
W celu zminimalizowania tego ryzyka Spotka podejmuje
dziatania prowadzace do poprawy bezpieczenstwa i higieny
Dziatalno$¢ spotek Grupy, jak kazdego przedsiebiorstwa zajmujgcego sie produkcjg oraz $wiadczeniem ustug budowlano-montazowych, obarczona pracy. Przed dopuszczeniem do pracy kazdy pracownik odbywa
jest ryzykiem wystapienia wypadkow przy pracy. Dotyczy to gtéwnie pracownikéw obstugujgcych maszyny i urzadzenia w zaktadach produkcyjnych 4 szkolenie BHP oraz szkolenie dotyczace danego stanowiska, a
i na budowach. zatrudnieni w obszarze produkcji otrzymuja odziez ochronng i
srodki ochrony indywidualnej. Grupa na biezgco monitoruje
wspomniane ryzyko i podejmuje adekwatne dziatania.
Ryzyko zwigzane z sytuacjq makroekonomicznq
Na realizacje zatozonych przez Grupe celdw strategicznych i osiggane przez nig wyniki finansowe oddziatujg m.in. czynniki makroekonomiczne,
ktérych skutki sg niezalezne od dziatan firmy. Mozna do nich zaliczyé stabilno$¢ sytuacji politycznej, inflacje, ogdlng kondycje polskiej gospodarki,
zmlanY sytuacji .gospodarcz,e!, WYSOkOS(E ,produkFu krajowego bruttF), r’)o.llltyke pijal.tkowq, zmlfmy stop procentowych oraz polleke pans?wa w W celu minimalizacji ryzyka Grupa monitoruje sytuacje
zakresie rynku nieruchomosci. Dziatalno$¢ Grupy jest przede wszystkim $cisle uzalezniona od koniunktury w budownictwie, popytu inwestycyjnego, . R . .
P s . . Lo . o . rynkowa oraz wspdtpracuje z uznanymi doradcami
dostepnosci i cen materiatéw budowlanych, planéw rozwoju przedsiebiorstw oraz planéw dotyczacych wydatkdéw infrastrukturalnych. W zwigzku P . . . . R
. . ) . . ‘ . . . R s ; ) zewnetrznymi. Firma prowadzi dziatania zmierzajgce do
z aktualng sytuacjg gospodarcza i polityczna (wojng w Ukrainie) rozwdj branz, w ktérych dziata lub zamierza dziata¢ Grupa, moze zostac R . .
4 optymalizacji kosztéw oraz rozwoju na nowych rynkach.

spowolniony, m.in. ze wzgledu na wstrzymywanie proceséw inwestycyjnych, niepetna realizacje zatozen inwestycyjnych, rezygnacje z realizacji
programow inwestycyjnych oraz zmiany koncepcji w zakresie inwestycji, czesto po zakonczeniu kosztownych dla oferentéw, dwuetapowych
postepowan przetargowych. Branza budowlana charakteryzuje sie wysoka wrazliwos$cig na sytuacje makroekonomiczna, a jej rozwdj jest w duzym
stopniu uzalezniony od cyklu koniunktury. Z punktu widzenia podejmowanych przez Spétke decyzji strategicznych kluczowe znaczenie dla Grupy
ma umiejetnos¢ dostosowywania organizacji i prowadzonej przez nig dziatalnosci do zmieniajacej sie sytuacji gospodarczej kraju i regionéw, w
ktdrych spétki z Grupy realizujg projekty.

Podejmowane aktywnosci majg na celu przygotowanie Grupy,
od strony finansowej i organizacyjnej, na zmienne cykle
koniunktury.
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Istotnos¢
(1-5, przy czym 5
Opis ryzyka oznacza Przeciwdziatanie
maksymalng
istotnosc)

Ryzyko zwiqzane z brakiem mozliwosci zatrudnienia oraz utrzymania wykwalifikowanych pracownikow
Rozwdj Grupy, zgodnie z przyjetymi zatozeniami, zalezy od mozliwosci zatrzymania kadry i pozyskania pracownikéw o odpowiednich kwalifikacjach Rynek wykwalifikowanych pracownikéw jest ztozony i Grupa
i doswiadczeniu, w szczegdlnosci w zakresie produkcji betonu sprezonego i struktur zbrojonych. Grupa moze mieé trudnosci z pozyskaniem kadry napotyka trudnosci w ich pozyskaniu. W celu zatrudnienia
pracowniczej posiadajacej odpowiednig wiedze, doswiadczenie oraz uprawnienia. Utrata odpowiednio wykwalifikowanej kadry moze znaczaco odpowiedniej liczby odpowiednio wykwalifikowanych oséb
opoznic lub uniemozliwic¢ realizacje strategii Grupy oraz ograniczy¢ jej mozliwosci w zakresie realizacji poszczegdlnych projektéw. Grupa moze by¢ 4 Grupa stworzyta wewnetrzny dziat rekrutacji, stosuje
takze zmuszona do zaoferowania wyiszego wynagrodzenia i dodatkowych $Swiadczen w celu pozyskania odpowiednich lub utrzymania wewnetrzne programy motywujace oraz wspotpracuje z
dotychczasowych pracownikéw. Powyzisze okoliczno$ci moga miec istotny negatywny wpltyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki lub agencjami pracy. Grupa zatrudnia takie pracownikow z
perspektywy rozwoju Grupy. zagranicy.
Ryzyko zwiqzane z utratq kluczowych pracownikéw
Sukces Grupy uzalezniony jest od dziatalnosci kluczowych pracownikéw, w tym kadry zarzadzajacej. Wspomniane osoby posiadajg umiejetnosci i Grupa stara sie ogranicza¢ wspomniane ryzyko poprzez
doswiadczenie zwigzane z budownictwem i branza budowlang, jak réwniez w zakresie pozyskiwania finansowania, organizowania procesu budowanie dtugoterminowych wiezi z pracownikami oraz
produkcji i budowy, marketingu oraz zarzagdzania projektami. Tymczasowa lub stata utrata mozliwosci $wiadczenia ustug przez kluczowych oraz 4 zapewnianie atrakcyjnego S$rodowiska pracy. Status spotki
wykwalifikowanych pracownikéw moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy publicznej notowanej na GPW dodatkowo wptywa na
oraz cene akgji. budowanie dobrego wizerunku.
Ryzyko zwiqzane ze zmiang przepiséw prawa podatkowego oraz jego interpretacjq, jak réwniez ze zmiang indywidualnych
interpretacji przepiséw prawa podatkowego otrzymanych przez spotki z Grupy
Przepisy prawa podatkowego s3 skomplikowane i niejasne oraz podlegajg czestym zmianom. Istnieje ryzyko, ze wraz z wprowadzeniem nowych
regulacji spotki z Grupy bedg musiaty ponies¢ znaczace koszty zwigzane z dostosowaniem sie do nowych przepiséw i/lub z niestosowaniem sie do
nich. Dodatkowo praktyka stosowania prawa podatkowego przez organy podatkowe nie jest jednolita, a w orzecznictwie saddéw
administracyjnych w zakresie prawa podatkowego wystepuja istotne rozbieznosci. Spétka nie moze zagwarantowac, ze organy podatkowe nie
dokonaja odmiennej, niekorzystnej dla spétek z Grupy interpretacji przepiséw podatkowych realizowanych przez te spétki. Nie mozna takze
wykIquyc, z.e pos'zczegolne |ntferpret’aqe podatkowe, uzyskane qraz stosowanfe juz przez.spo’fkl z Firupy, zo§tanq za.kwestllor?owa.ne. Z uwagi na Grupa zatrudnia wykwalifikowanych pracownikow oraz na
powyzsze nie mozna wykluczy¢ sporéw z organami podatkowymi, a w rezultacie zakwestionowania przez nie prawidtowosci rozliczen L ) ) R L. .

B L ; N o L o biezgco monitoruje zmiany przepiséw oraz orzecznictwo,
podatkowych spétek z Grupy w zakresie nieprzedawnionych zobowigzan podatkowych oraz okreslenia zalegtosci podatkowych tych podmiotéw. 4

Ponadto, z uwagi na prowadzenie dziatalnosci w réznych jurysdykcjach, na Grupe majg réwniez wptyw umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania zawarte przez Rzeczpospolitg Polskg z innymi paristwami. Odmienna interpretacja tych uméw przez organy podatkowe oraz
zmiany tych umdéw moga miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy. Ponadto, w 2017 roku zostaty
wprowadzone (na dzien bilansowy juz nieobowigzujgce) przepisy dotyczgce odwrotnego obcigzenia podatkiem VAT, odnoszace sie do
wskazanych rodzajéw ustug budowlanych. W zwigzku z brakiem praktyki i orzecznictwa dotyczacego stosowania wspomnianych przepisow
istnieje ryzyko dokonania btednej interpretacji przez spoétki z Grupy, a w konsekwencji wystawienia faktur obcigzonych niewtasciwg stawka
podatku VAT, czego skutkiem bedzie konieczno$¢ dokonywania korekt i ewentualny zwrot niedoszacowanego podatku.

wspotpracujgc z uznanymi doradcami zewnetrznymi, a takze
wystepuje o interpretacje indywidualne.
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6. Objasnienia dotyczace sezonowosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie

Spotka dziata w branzy budowlanej, w ktérej sezonowos¢ podzielona jest na okres letni oraz zimowy. Potencjalnie najstabszym
kwartatem z punktu widzenia obrotéw i dochoddw jest pierwszy kwartat roku kalendarzowego (najnizsze temperatury),
natomiast z uwagi na technologie prefabrykacji temperatura nie ma az tak duzego wptywu na realizacje kontraktéw, jak przy
tradycyjnych realizacjach w technologii ,,na mokro” (monolity). W ostatnich latach nie odnotowano réwniez ostrej zimy.
Natomiast w sytuacji, gdy temperatury spadtyby na dtuzszy czas znaczaco ponizej 0 °C, moze to mie¢ wptyw na dziatalnosci
Grupy.

7. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére majg istotny wptyw na
wartos¢ godziwa aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i
zobowiazania sg ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie doszto do istotnych zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia
dziatalnosci, ktore miatyby istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych Grupy.

8. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

W pierwszym potroczu 2022 roku nie zostaty wypowiedziane umowy kredytu. Grupa podpisata nowe umowy kredytu oraz
aneks do istniejacych umdéw. Zmiany w tym zakresie zostaty opisane w nocie nr 17 dodatkowych informacji i objasnier do
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 30 czerwca 2022 roku.

9. Pozostate informacje

9.1 Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw za dany rok

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.

9.2 Koszty wedtug rodzaju

od 01.01 do 0d 01.01 do od 01.01 do

30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Amortyzacja 13 616 13207 26725
Swiadczenia pracownicze 93713 84 355 205 867
Zuzycie materiatéw i energii 286 641 192 727 505 194
Ustugi obce 394 924 320409 668 216
Podatki i optaty 3629 3726 8285
Pozostate koszty rodzajowe 6823 4835 11 345
Koszty wedtug rodzaju razem 799 347 619 259 1425632
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 1878 5799 7 467
Zmiana stanu produktow, produkcji w toku (+/-) (7 496) (16 646) 15 888
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - (874)
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu 793728 608 412 1448 114

9.3 Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%

ogolnej liczby gtosow w Spétce

Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego zostata

przedstawiona w nocie 8 dodatkowych informacji i objasnien do
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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9.4 Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce
emitenta

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce emitenta zostato
przedstawiona w nocie 9 dodatkowych informacji i objasnien do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

9.5 Sprawy sporne i sagdowe

Istotne sprawy sporne i sgdowe bedace w toku w 2022 roku zostaty przedstawione w nocie 17 dodatkowych informacji i
objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

9.6 Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub jednostke od niego zalezng z podmiotami
powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

W 2022 roku Emitent ani jednostki od niego zalezne nie zawarly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe. Przychody i koszty zrealizowane przez Emitenta i Grupe w transakcjach z podmiotami
powigzanymiw 2022 roku oraz stan zobowigzan i naleznosci na dzier 30 czerwca 2022 roku wobec podmiotéw powigzanych
zostaty przedstawione w dodatkowych informacjach odpowiednio do jednostkowego i skonsolidowanego skréconego
sprawozdania finansowego.

9.7 Informacje o udzielonych poreczeniach i gwarancjach

Informacje na temat udzielonych poreczen i gwarancji zostaty przedstawione w nocie 16 dodatkowych informacji i objasnien
do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zatwierdzenie do publikacji

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za pierwsze potrocze 2022 roku sporzadzone na dzien 30 czerwca 2022 roku zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki w dniu 29 wrzesnia 2022 roku.

Imie i Nazwisko Funkcja Podpis

Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu

Robert Elektronicznie
podpisany przez Robert

Waldemar Waldemar Jedrzejowski
. . Data:2022.09.29
Jedrzejowski 12835 10200

Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu Be ata Cyfrowo podpisane przez

Beata Zaczek
DN: cn=Beata Zaczek, c=PL|

Data: 2022.09.29 21:11:59
Zaczek o2

Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu

Cyfrowo podpisane prze:
P rZ e myS’*aW P?zenv\vyslaw Aldam Bo?elf
DN: cn=Przemystaw Adam Borek,|

Adam BO re k (I:;aTaL 2022.09.29 21:41:22 +02'00

Cyfrowo podpisane

Tomasz Seremet Cztonek Zarzadu TO m aSZ przez Tomasz Seremet

DN: cn=Tomasz
Seremet, c=PL

S eremet oaw 20220020

21:23:49 +02'00

Strona 28 z 28



		2022-09-29T21:11:59+0200
	Beata Żaczek


		2022-09-29T21:23:49+0200
	Tomasz Seremet


		2022-09-29T21:28:35+0200
	Robert Waldemar Jędrzejowski


		2022-09-29T21:41:22+0200
	Przemysław Adam Borek




