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KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALtOWEJ PEKABEX S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 31.03.2022  31.03.2021 31.12.2021
Aktywa trwate
Wartosé firmy 25239 17 331 25239
Wartosci niematerialne 2648 2358 3067
Rzeczowe aktywa trwate 391614 392 037 392129
Nieruchomosci inwestycyjne 25333 8081 25304
Inwestycje w jednostkach zaleznych 2171 505 569
Naleznosci i pozyczki 895 2756 1636
Pochodne instrumenty finansowe 4983 2209
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2689 3240 2657
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate 455571 426 308 452 810
Aktywa obrotowe
Zapasy 182 084 171907 176 146
Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 202 070 41 582 132 446
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 430943 234293 339494
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 62 2768 1997
Pozyczki - 1537
Pochodne instrumenty finansowe -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - 419 -
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6185 3811 2798
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 78513 89227 114 648
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa obrotowe 899 857 545 545 767 529
Aktywa razem 1355428 971853 1220339
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

(CD.)

PASYWA 31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 24 826 24 826 24 826
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245 25245
Pozostate kapitaty 2485 (3893) 38
Zyski zatrzymane 343 111 314918 330433
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 395 667 361 096 380 542
Udziaty mniejszosci niedajace kontroli 31094 16 451 25 080
Kapitat wtasny 426 761 377 546 405 622
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 140 553 121477 138 243
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 13522 13568 13 522
Leasing 14 528 16 821 16 130
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 29972 22408 28129
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8119 13716 12 817
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1162 961 1162
Pozostate rezerwy diugoterminowe 15 - 15
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 207 872 188 952 210018
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 30709 53248 13 689
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 471198 244 645 448 767
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 10537 5627 5630
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 138 659 41935 72051
Leasing 9135 8740 9010
Pochodne instrumenty finansowe 2 680 4761 2486
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 31107 27433 27 860
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 26743 18 938 25177
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 29 29
Zobowiazania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 720 795 405 356 604 699
Zobowigzania razem 928 667 594 308 814717
Pasywa razem 1355428 971853 1220339
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Dziatalno$¢ kontynuowana od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021
do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021
Przychody ze sprzedazy 412 452 246 164 1504 862
Koszt wiasny sprzedazy 353173 199 629 1310733
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 59278 46 535 194 129
Koszty sprzedazy 25063 16 726 84723
Koszty ogdlnego zarzadu 14 331 11429 52 657
Pozostate przychody operacyjne 464 893 4888
Pozostate koszty operacyjne 289 191 3870
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 20 059 19 082 57 767
Przychody finansowe 75 234 530
Koszty finansowe 3508 1962 9020
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 627 17 354 49 277
Podatek dochodowy 3999 3204 8636
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 12 628 14 150 40 641
Dziatalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto 12 628 14 150 40 641
Zysk (strata) netto przypadajacy:
— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 12 667 14 585 40291
— podmiotom niekontrolujgcym (39) (435) 350
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (Zt)
od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021
do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021
z dziatalnosci kontynuowanej
— podstawowy 0,51 0,59 1,62
— rozwodniony 0,51 0,59 1,62
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
— podstawowy 0,51 0,59 1,62
— rozwodniony 0,51 0,59 1,62
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
| POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01.2021
do 31.03.2021

od 01.01.2021
do 31.03.2021

od 01.01.2021
do 31.12.2021

Zysk (strata) netto

12 628

14 150

40 641

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych
ujmowane w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granica
Rdznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —
sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek
wycenianych metoda praw wiasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych
do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

1954
525

2479

787
883

1670

5662
(73)

5589

Catkowite dochody

15178

15819

46 230

Catkowite dochody przypadajace:

akcjonariuszom podmiotu dominujacego

podmiotom niekontrolujgcym

15 206
(28)

16 254
(435)

45 880
350
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty
Kaitat daz s
Kapitat Akcje apitatze sprzedazy |, tate Zyski mniejszoscl .
akcji powyzej ich . Razem niedajace Kapitat
podstawowy  wtasne (-) ) . kapitaty zatrzymane .
wart. nominalnej kontroli wiasny razem
Saldo na dzier 01.01.2022 roku wg MSSF 24 826 - 25245 26 330445 380 542 25080 405 622
Zmiana st.ruktury grupy k.ap.ltafowej . ' ) ) ) ) ) ) 6054 6054
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku - - - - 12 667 12 667 (39) 12628
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu ) ) ) 2457 2457 2457
za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku
Razem catkowite dochody - - - 2459 12 667 15124 (39) 15 085
Zwiekszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - 2457 12 667 15124 6015 21139
Saldo na dzien 31.03.2022 roku 24 826 - 25245 2457 343 112 395 666 31095 426 761
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty
Kapitat ze sprzedaz mniejszosci Kapitat
Kapitat Akcje P! . z p. z_ X i Pozostate Zyski R el z : P!
akcji powyzej ich . Razem niedajace wiasny
podstawowy  wtasne (-) ) ) kapitaty zatrzymane )
wart. nominalnej kontroli razem
Saldo na dzieri 01.01.2021 roku wg MSSF 24 826 - 25245 (5563) 300333 344 841 16 880 361721
Zmiana struktury grupy kapitatowej ) ) ) ) ) ) ) )
(transakcje z podmiotami niekontrolujacymi)
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku - - - - 14 585 14 585 (429) 14 156
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu ) ) ) 1670 1670 1670
za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku
Razem catkowite dochody - - - 1670 14 585 16 255 (429) 15 826
Zwiekszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - 1670 14 585 16 255 (429) 15 826
Saldo na dzien 31.03.2021 roku 24 826 - 25245 (3893) 314918 361 096 16 451 377547
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty
. . Kapitat ze sprzedazy . mniejszosci Kapitat
Kapitat Akcje . ... Pozostate Zyski L.
akcji powyzej ich . Razem niedajace wiasny
podstawowy  wtasne (-) . L kapitaty zatrzymane X
wart. nominalnej kontroli razem
Saldo na dzien 01.01.2021 roku wg MSSF 24 826 - 25245 (5563) 300333 344 841 16 880 361721
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2021 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - - - -
Wycena zobowigzania z tyt. umowy inwestycyjnej - - - - - - - -
Zmiana st.ruktury grupy k.ap'lta'fOWEJ . . ) ) ) . ) ) 7850 7850
(transakcje z podmiotami niekontrolujacymi)
Wyptata dywidendy - - - - (10 179) (10 179) (10179)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku - - - - 40291 40291 350 40 641
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku 5589 ) 5589 B 5589
Razem catkowite dochody - - - 5589 40 291 45 880 350 46 230
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - 5589 30112 35701 8200 43 901
Saldo na dzien 31.12.2021 roku 24 826 - 25 245 26 330445 380542 25080 405 622
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j

od 01.01.2022

od 01.01.2021

od 01.01.2021

do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 627 17 354 49 277
Korekty:
:ir::q;t:;z;:jliyrzzcizszz\f:yacl:]tywow trwatych i wartosci 6713 6729 26725
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zmian? wartosci godziwej aktywé\lN (%obowiqzaﬁ) finansowych (304) (200) 545
wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
Ipnrszz:ir:;;\';\;zza::;ip;:zzajqce przeptywy srodkéw pienieznych 374 7 596
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych - - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 415 368 410
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz ) ) )
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 255 589 54
Koszty odsetek 3483 1420 7133
Przychody z odsetek i dywidend - 84 -
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Zysk na okazyjnym nabyciu spotki zaleznej - - -
Inne korekty - - 2961
Korekty razem 10936 8997 38424
Zmiana stanu zapasow (5938) (49 915) (53 817)
Zmiana stanu naleznosci (90 566) (19 181) (108 594)
Zmiana stanu zobowigzan 27520 46 098 257 767
Zmiana stanu rezerw i rozliczert miedzyokresowych (1 854) (6 759) 1125
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych (52 605) 7334 (123 088)
Zmiany w kapitale obrotowym (123 442) (22 424) (26 608)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (5) (1) (39)
Zaptacony podatek dochodowy (2 551) (4972) (9321)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (98 435) (1 046) 51733
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

od 01.01.2022

od 01.01.2021

od 01.01.2021

do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych (175) (162) (2079)
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (3199) (5 208) (17 518)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 13 64 229
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (1138) - (25 442)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Woydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - -
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - - -
Pozyczki udzielone - - -
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (1602) (356) (405)
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki - - -
Otrzymane dywidendy - - -
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (6 101) (5 662) (45 214)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akcji - - 6 049
Nabycie akcji wtasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli 6 050 - -
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - 40 000
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 75832 4624 20517
Sptaty kredytéw i pozyczek (8 159) (10 059) (33 881)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (2 675) (2 066) (12 219)
Odsetki zaptacone (2 647) (1378) (6 955)
Dywidendy wyptacone - - (10179)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 68 401 (8 879) 3332
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (36 135) (15 587) 9851
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 114 648 104 813 104 797
Zmiana stanu z tytutu nabycia jednostek - - -
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 78 513 89 227 114 648
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1.1. Informacje o jednostce dominujace

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg” lub
,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spdtkg dominujgcgy”, ,Emitentem”].
Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 roku (Rep. A.10688/91). Spétka dominujgca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujgcej nadano numer statystyczny
REGON 630007106. Akcje Spdétki dominujacej sa notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujacej

W sktad Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do publikacji wchodzit:
=  Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu
. Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu
=  Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu
=  Tomasz Seremet — Cztonek Zarzadu

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dziert bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji raportu kwartalnego wchodzit:
= Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
= Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej
=  Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej
= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej
= Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej
= Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

1.2. Charakter dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spo6tki dominujacej oraz jej spoétek zaleznych jest:

= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementdéw sprezonych,

= produkcja wyrobow budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobow z betonu,

gipsu i cementu,

=  kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych

=  kompleksowa realizacja obiektdw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych

= realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

=  roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej

= S$wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatdow,

= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

= realizacja projektéw na wtasny rachunek
Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitalowa zostat przedstawiony w nocie dotyczacej segmentow
operacyjnych.
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1.3. Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujaca i spotki zalezne. W jej sktad na dzien 31 marca 2022 roku wchodzity

nastepujace spotki:
Udziat w Udziat w Udziat w
Nazwa spotki zaleznej Podstawowa dziatalnosé kapitale kapitale kapitale
31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Pekabex Bet S.A. Realizacja I.<o.nt.raktow (pr(.)dukqa, realizacja, 100% 100% 100%
koordynacja i finansowanie)
- Pekabex Bet S.A. — oddziat Szwecja Realizacja kontraktéw n/d n/d n/d
Ustugi produkcyjne i budowlane, ksiegowe,
Pekabex Pref S.A. administracyjne, kadrowo-ptacowe, 100% 100% 100%
informatyczne, projektowe oraz logistyczne
- Pekabex Pref S.A. — oddziat Niemcy Ustugi produkcyjne n/d n/d n/d
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Wynajem maszyn i u'rzadzen, sw!adczenle ustug IT 100% 100% 100%
Sp.zo.0. oraz ustug produkcyjnych dla spétek z Grupy
Kokoszki Prefabrykacja S.A. Wynajem nieruchomosci, maszyn i urzadzen 100% 100% 100%
spotkom z Grupy; produkcja
Wynai . h . . dzerh
Pekabex Inwestycje Il S.A. sp‘é?;é;mzrgf:l; OMOSCl, maszyn furzadzen 100% 100% 100%
G+ M GmbH ::/Yr\énajem nieruchomosci, maszyn i urzadzen dla 76% 76% 76%
Realizacja kontraktd dukgja, realizacja,
FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH calizaga .o.n .ra ow (pr(.) ukaa, realizacia 76% 76% 76%
koordynacja i finansowanie)
Pekabex Development sp. z 0.0. Koordynacja projektéw deweloperskich 100% 100% 100%
Pekabex Casa Fiore sp. 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 75% 100% 75%
K dytari O lizujacej projekt
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. dZS:IZpZ;E;SZ W spoice realizujace) projexty 100% 100% 100%
Pekabex Casa Baia sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100% 100%
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100% 100%
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. ZZS(:E;Z?::;”USZ w spofce realizujacej projekty 100% 100% 100%
:eKkaAbex Inwestycje Vil sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% 100% 100%
Pekabex Katedralna sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 80% 100% 80%
Pekabex Inwestycje X sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100% n/d
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0.
rl,gm erabex Viechelinki sp. 2 0.0 Realizacja projektéw deweloperskich 55%* 55%* 55%*
spoétka komandytowa
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. ZZS(:E;Z?::;”USZ w spofce realizujacej projekty 51%* 51%* 51%*
Pekabex Inwestycje Xl Sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100 % n/d 100 %
Pekabex Inwestycje XIIl Sp. z 0.0.* Realizacja projektéw deweloperskich 100 % n/d 100 %
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100 % n/d 100 %
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100 % n/d 100 %
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100 % n/d 100 %
P.Homes Sp. 2 0.0. Reall?aqa projektéw budowy prefabrykowanych 100 % n/d 100 %
doméw modutowych
P Askie | tycje M
SSZ:ZnZ ¢ Inwestycje Vlagazynowe Realizacja projektow inwestycyjnych 100% 100% n/d
Falkenseer Garten FEA GmbH Realizacja projektéw deweloperskich 100 % n/d 100 %
Prefabcad Sp. 2 0.0. Dzial.alr\oéc' w zakresi(.e oprogra.mowania i 52% n/d n/d
specjalistycznego projektowania
Rebuild Construction Automation Sp.
ebulld Lonstruction Automation >p Dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa 50% n/d n/d

z0.0.

* Komplementariuszem spotki Origin Pekabex Mechelinki sp. z o0.0. spotka komandytowa jest spdtka Origin Pekabex Mechelinki sp. z o.o.
Komplementariusz wniést wktad w wysokosci 1 tys. zt. Komandytariuszami spotki sg spotki Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. (wktad 4 675 tys. zt) oraz Origin

(wktad 3 825 tys.).
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Spotki zalezne Jednostki dominujgcej sg konsolidowane metodg petna. Spotki niepodlegajace konsolidacji (ze wzgledu na brak
istotnosci) to:

Nazwa spotki zaleznej Data rejestracji w KRS Udz:(:lp(iit::zy w Siedziba spotki
Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0. 2021-06-02 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XIIl Sp. z 0.0. 2015-11-20 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. 2021-06-29 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. 2021-06-30 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. 2021-09-08 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0 S.K.A 2013-11-26 100 % Poznan
P.Homes Sp. z 0.0. 2021-10-08 100 % Poznan
Poznanskie Inwestycje Magazynowe Sp. z 0.0. 2021-06-02 100 % Mszczondéw
Falkenseer Garten FEA GmbH 2021-08-30 100 % KéIn
Prefabcad Sp. z 0.0. 2021-12-28 52 % Poznan
Rebuild Construction Automation Sp. z o.0. 2022-03-15 50 % Poznan

Pozostate zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

Z dniem 19 stycznia 2022 roku Emitent zawart umowy nabycia 52 udziatéw w spotce Prefabcad Sp. z 0.0. za tgczng wartos¢ 1 000
tys. zt i objat tym samym 52% udziatéw w spdtce. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki Prefabcad jest dostarczanie
rozwigzan technologicznych w zakresie narzedzi informatycznych i oprogramowania do projektowania konstrukcji
prefabrykowanych. Inwestycja ma na celu rozwdj posiadanych przez Grupe Pekabex narzedzi informatycznych jak réwniez
stworzenie innowacyjnych rozwigzan w zakresie projektowania konstrukcji prefabrykowanych.

W pierwszym kwartale 2022 roku w sktad Grupy Kapitatowej weszta takze nowo powstata spotka Rebuild Construction
Automation sp. z 0.0. w ktdrej Pekabex S.A. [,,RCA”] objat 50% udziatéw. Spdtka RCA powstata w ramach realizacji obranej przez
Zarzad strategii w zakresie podejmowania dziatarh zmierzajgcych do automatyzacji proceséw produkcji w Grupie Pekabex. W
ramach tych dziatan Zarzad Emitenta podjat wspotprace ze spétka Rebuild sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku, z ktérg objat udziaty
w spoétce Rebuild Construction Automation sp. z 0.0., ktéra bedzie zajmowac sie projektowaniem i produkcjg maszyn na potrzeby
produkcji elementéw prefabrykowanych z betonu oraz budownictwa z wykorzystaniem takich elementdéw.

W ocenie Zarzadu szeroko pojeta informatyzacja i automatyzacja wpisuje sie w ogdlnoswiatowy trend i powinna docelowo
przynies¢ Grupie Pekabex wymierne korzysci, w szczegdlnosci zwiekszy¢ efektywnos¢ i zmniejszy¢ koszty. Proces automatyzacji
przebiegac bedzie stopniowo i bedzie polegat nie tylko na zakupie maszyn od dziatajacych obecnie na rynku producentow ale
rowniez na probie samodzielnego projektowania i produkcji prototypow niektdrych maszyn i urzadzen. Zarzad uwaza, ze
wspotpraca ze spdtkami Rebuild sp. z 0.0. oraz Prefabcad Sp. z 0.0. stwarza szanse na wsparcie strategicznego pola rozwoju
Grupy Pekabex jakim jest automatyzacja i digitalizacja procesow.
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejszy raport kwartalny zawiera srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex
S.A. oraz $rédroczne jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony 31
marca 2022 roku oraz dane poréwnawcze. Sporzadzony zostat zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
(,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa (,MSR 34”) oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci
majacymi zastosowanie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejskg, opublikowanymi i
obowigzujgcymi w czasie przygotowywania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnywalnego. Prezentowany raport kwartalny nie zawiera wszystkich informacji, ktére
ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejszy raport kwartalny
nalezy czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2021.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujgcej oraz walutg prezentacji niniejszego raportu kwartalnego jest ztoty polski, a wszystkie
kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Sprawozdania finansowe jednostek i oddziatéw
zagranicznych przeliczane s3 dla celow konsolidacji na walute polska wedtug zasad zasadach rachunkowosci Spétki i Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. oraz $rédroczne jednostkowe
skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spoétke oraz spotki Grupy w dajgcej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do
publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke oraz spétki wchodzace w
sktad Grupy.

2.2. Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw
oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2022 roku:

Zmiany MSSF 1, MSSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020:

= MSSF 1: dodatkowe zwolnienie dotyczace ustalania skumulowanych réznic kursowych z konsolidacji;

= MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna skutkowaé usunieciem
zobowigzania, nalezy uwzgledni¢ tylko optaty, ktére sg wymieniane miedzy dtuznikiem a wierzycielem; (2)
doprecyzowano, ze optaty poniesione w przypadku usuniecia zobowigzania sg ujmowane w wyniku, a w przypadku,
gdy zobowigzanie nie jest usuniete, nalezy je odnies¢ na wartos¢ zobowigzania;

=  MSSF 16: z przyktadu 13 usunieto kwestie zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia kosztéow fit-outow
poniesionych przez leasingobiorce, ktéra budzita watpliwosci interpretacyjne;

=  MSR 41: wykreslono zakaz ujmowania przeptywdéw podatkowych w wycenie aktywow biologicznych.

Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”

Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testéw $rodka trwatego przed rozpoczeciem uzytkowania srodka
trwatego powinna by¢ ujmowana jako (1) zapas zgodnie z MSR 2 i (2) przychdd, gdy nastapi jego sprzedaz (a nie wptywaé na
wartos¢ srodka trwatego). Testowanie srodka trwatego jest elementem jego kosztu. Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata
wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiana MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”

Doprecyzowano, ze koszty wypetnienia umoéw rodzacych obcigzenia obejmujg koszty przyrostowe (np. koszty pracy) i alokowang
czes$¢ innych kosztéw bezposrednio zwigzanych z kosztem wypetnienia, np. amortyzacje. Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie
miata wptywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz do tej pory nie zidentyfikowata umdéw rodzacych obcigzenia.

Zmiana MSSF 3, Pofaczenia przedsiewziec¢”
Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowigzan zawartych w zatozeniach koncepcyjnych i definicji zobowigzan
warunkowych z MSR 37. Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane

standardy i interpretacje, obowigzujace dla okreséw rocznych nastepujgcych po 2022 roku. Lista obejmuje réwniez zmiany,
standardy i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejska.
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Nowy MSSF 17 ,,Insurance Contracts”

Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczgce umdw ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych.
Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi ona dziatalnosci
ubezpieczeniowej. Standard obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”
Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzann do dtugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim w dwadch
aspektach:

= doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,

= intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdzZnienia ptatnosci zobowigzania nie s brane pod uwage.
Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzZniej. W zwigzku z tym, ze Grupa
stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie bedg miaty wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiana MSR 1, Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata, ktére informacje dotyczace polityki rachunkowosci stosowanej przez jednostke sa istotne i wymagaja
ujawnienia w sprawozdaniu finansowym. Zasady skupiaja sie na dostosowaniu ujawnien do indywidualnych okolicznosci
jednostki. Rada przestrzega przed stosowaniem wystandaryzowanych zapiséw skopiowanych z MSSF oraz oczekuje, ze podstawa
wyceny instrumentow finansowych jest istotng informacja. szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania
finansowe. Zmiana obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

Zmiana MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw”

Rada wprowadzita do standardu definicje szacunku ksiegowego: ,Szacunki ksiegowe to kwoty pieniezne w sprawozdaniu
finansowym, ktére podlegajg niepewnosci wyceny”. Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania
finansowe. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;.

Zmiana MSSF 16 ,Leasing”

W 2020 roku Rada opublikowata uproszczenia dla leasingobiorcéw otrzymujacych ulgi ze wzgledu na pandemie COVID-19.
Jednym z warunkéw byto by ulgi dotyczyty tylko ptatnosci zapadajacych do konca czerwca 2021 roku. Teraz przesunieto ten
termin na czerwiec 2022 roku. Grupa nie planuje skorzysta¢ z uproszczenia. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 kwietnia 2021 roku lub pdzniej z mozliwoscig wczesniejszego zastosowania.

Zmiana do MSR 12 ,,Podatek dochodowy”

Rada wprowadzita zasade, iz jesli w wyniku transakcji powstajg rownoczesnie dodatnie i ujemne rdéznice przejsciowe w tej same;j
kwocie, nalezy uja¢ aktywa i rezerwe na odroczony podatek dochodowy nawet wéwczas, gdy transakcja nie wynika z potaczenia,
ani nie ma wptywu na wynik ksiegowy lub podatkowy. Oznacza to konieczno$¢ ujmowania aktywéw i rezerwy na podatek
odroczony np. gdy réznice przejsciowe w rownych kwotach wystepujg w przypadku leasingu (odrebna rdznica przejsciowa od
zobowigzania i od prawa do uzytkowania) lub w przypadku zobowigzan z tytutu rekultywacji. Nie zostata zmieniona zasada
mowigca o tym, ze aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego kompensuje sie, jesli kompensacie
podlegajg aktywa i zobowigzania z tytutu podatku biezgcego. Grupa nadal szacuje wptyw zmiany na jej sprawozdanie finansowe.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

Zmiana do MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczenia”

Rada ustanowita przepisy przejsciowe dotyczace danych poréwnawczych dla podmiotéw, ktére rownoczesnie wdrazajg MSSF
17 i MSSF 9, aby zmniejszy¢ potencjalne niedopasowania ksiegowe wynikajgce z réznic miedzy tymi standardami. Grupa szacuje,
ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi dziatalnosci ubezpieczeniowej.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

Wyzej wymienione standardy oraz zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.
Przy sporzadzaniu srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki dominujacej kieruje
sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkdéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychoddw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci moga réznic sie od
szacowanych przez Zarzad. Informacje o szacunkach i zatozeniach, stosowanych podczas sporzadzania niniejszego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakoniczony 31 grudnia 2021 roku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedéw poprzednich okresow.
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3. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

3.1. Woyniki osiggniete w pierwszym kwartale 2022 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujaco:

Zmiana

zmiana % L.
wartosciowa

31.03.2022vs  31.03.2022 vs

31.03.2022  31.03.2021 31.12.2021 31.03.2021 31.03.2021
EBIT[tys.2l] . 20059 19082 57767 5,12% 978
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)
EBITDA [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony o amortyzacje) 26772 25811 84 492 3,72% 961
Wskazniki rentownosci:
RentO\‘AlnF)sc majatku ' 2,83% 6,06% 3,33%
(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywdw)
Rentowngsc kapitatow w{asnyc'h ' 8,99% 15,61% 9,93%
(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wtasny na koniec okresu)
Rentownos¢ netto sprzedazy
(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy produktéw i 3,06% 5,75% 2,70%
towaréw)
Wskazniki ptynnosci:
Wskaznik ptynnosci I, ' o ' 1,25 1,35 127
(aktywa obrotowe ogdtem / zobowigzania krétkoterminowe)
Ptynnos¢ dhfgotermlnoyva o ' ' 1,46 1,64 1,50
(aktywa ogdtem / zobowiqzania krétko- i dfugoterminowe)
Pozostate istotne:
Dtug netto 224 362 99 746 120 786
(suma zobowigzan finansowych - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty)
EBIDTALTM ) L 85453 95 060 84 492
(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)
Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM 2,63 1,05 1,43
(Dtugu netto / EBITDA LTM)
Wspotczynnik finansowy 0,31 0,39 0,33

(kapitat wtasny na koniec okresu / aktywa ogétem)
* do wartosci zobowigzan finansowych nie wlicza sie wartos¢ wyceny instrumentéw pochodnych oraz warto$¢ zobowigzania z tyt. umowy inwestycyjnej z PFR

Sprawozdanie z wyniku — wybrane dane od 01.01.2022 od 01.01.2021 zmiana % do zmiana wartosciowa
do 31.03.2022  do 31.03.2021 31.03.2021 do 31.03.2021
Przychody ze sprzedazy 412 452 246 164 67,55% 166 288
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 20059 19 082 5,12% 977
(Zof)k z dziatalnosci operacyjnej / Przychody ze sprzedazy 4,86% 7.75% spadek 02,89 p.p. )
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 627 17 354 (4,19%) (727)
Zysk (strata) netto 12 628 14 150 (10,76%) (1522)
Zysk netto / Przychody ze sprzedazy 3,06% 5,75% spadek 0 2,69 p.p. -
EBITDA 26772 25 811 3,72% 961
EBITDA/Przychody ze sprzedazy 6,49% 10,49% spadek 0 4,00 p.p. -
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej —wybrane dane

. zZmiana i o
od 01.01 do 0d 01.01do o0d 01.01do wa:t:?cril:wa zmiana % do wartosciowa zmlzza %
31.03.2022  31.03.2021  31.12.2021 31.03.2021 do
do 31.03.2021 31.12.2021
© 31.12.2021
Aktywa 1355428 971853 1220339 383574 39,47% 135 089 11,07%
Aktywa obrotowe 899 857 545 545 767 529 354311 64,95% 132327 17,24%
: 78 513 9227 114 648 10714 12,01% 36 136 31,52%
: ona e oema e
Aktywa trwate 455571 426 308 452 809 29263 6,86% 2762 0,61%
zif’go(;"t’:ﬁi"r:zwe 207 872 188 952 210018 18920 10,01% 22146 1,02%
i:’;‘l’(‘g’t'::::owe 720795 405 356 604 699 315 439 77,82% 116 096 19,20%
Kapitat wtasny 426 761 377 546 405 622 49216 13,04% 21140 5,21%
Wielkos¢ produkcji w zaktadach Grupy w okresie styczen — 01- 01-03.2019 01- 01- 01-
marzec w latach 2018 - 2022 03.2018 ' 03.2020  03.2021  03.2022
Wielkoéé produkgji w tys. m3 47853,8 284258  45902,6 567373 683616

Produkcja zrealizowana od stycznia do marca 2022 roku wyniosta rekordowe 68 361,6 m? podczas gdy w analogicznym okresie
2021 roku wyniosta 56 737,3 m?.

Przychody ze sprzedazy w pierwszym kwartale 2022 roku wyniosty 412 452 tys. zt i byly wyzsze o 67,55% w poréwnaniu do
pierwszego kwartatu 2021 roku. Wzrost przychoddéw wypracowany zostat gtéwnie w segmencie realizacji kontraktow —
prefabrykacji (wzrost o 128 917 tys. zt) i zwigzany byt ze zwiekszonym wykorzystaniem dotychczasowych mocy produkcyjnych
Grupy. Wzrost sprzedazy w segmencie realizacja kontraktéw — ustugi budowlane (43 314 tys. zt) zwigzany jest ze wzrostem skali
dziatalnosci Grupy. Wynik EBITDA za 3 miesigce 2022 roku wynidst 26 772 tys. zt i byt wyzszy o 961 tys. zt (3,72%) od wyniku
EBITDA osiggnietego za 3 miesigce 2021 roku. Jednoczesnie rentownos¢ dziatalnosci Grupy, w tym na poziomie EBITDA, spadta
0 4 p.p. Na wyniki Grupy kapitatowej osiggniety w pierwszym kwartale 2022 wptyw miaty czynniki omdéwione ponize;j.

Koszty materiatéw

Zawirowania geopolityczne poskutkowaty skokiem cen niemal wszystkich surowcéw i materiatéw, byto to zauwazalne zwtaszcza
w przypadku spektakularnych wzrostéw cen stali. W ciggu 2 tygodni od wybuchu wojny na Ukrainie ceny wyrobéw stalowych
osiggnety niespotykane wczesniej maksima. Najwiekszy wzrost zanotowaty ksztattowniki giete na zimno, ktérych cena z tygodnia
na tydzien podskoczyta o 74%. O ponad 50% wiecej wzrosta cena blachy HRC o (228% r/r), 0 40% za prety zebrowane (195% r/r)
i 0 32% za profile (211% r/r). Ceny pretéw zebrowanych zdrozaty o ok. 50. Wzrost cen miat zwigzek gtéwnie z przerwaniem
tancuchow dostaw ze wschodu spowodowanym dziataniami wojennymi, co przetozyto sie na mniejszg dostepnosc ztomu i wsadu
do piecéw hutniczych w postaci rudy zelaza. Ograniczona podaz przy duzym popycie i panice na rynkach wywindowato ceny do
poziomoéw dotad nieznanych. Wzrost cen na materiaty hutnicze na poziomie 70-100 proc mocno wstrzasnat takze krajowym
rynkiem budowlanym. Prawie potowa polskiego zapotrzebowania na ten materiat pochodzita z Ukrainy, Biatorusi, Rosji oraz
Motdawii. Hurtownie stalowe w pierwszych dwdch tygodniach wojny w Ukrainie wstrzymaty sprzedaz a po jej wznowieniu
ograniczyty podaz, co musiato mie¢ przetozenie na wysokie cen na rynku.

Grupa realizuje kontrakty w perspektywie krotkookresowej, wiec jest wstanie szybko reagowac i w dos¢ krdotkim czasie przetozy¢
zwiekszone koszty materiatow bezposrednio na wyceny sporzadzane dla klientéw. Produkty Grupy zyskuja takze w zakresie
konkurencyjnosci cenowej, poniewaz koszt stali na koszt metra szesciennego elementu prefabrykowanego jest znacznie nizszy
niz w konstrukcjach wykonanych ze stali.

Rok 2022 przynidst kolejne podwyzki cen wetny mineralnej oraz styropianu. Nalezy sie takze spodziewaé, ze stabilne przez
ostatnie kilka miesiecy ceny ptyty izolacyjnej PIR beda roéwniez szty w gore. Jest to zwigzane z szybko rosnaca inflacja, ostabieniem
waluty, dynamicznym wzrostem cen energii, gazu i paliw oraz wzrostem cen surowca.

Kraje Unii Europejskiej importujg ok. 80% drewna wykorzystywanego na rynku wewnetrznym. Utrudnienia zwigzane z logistyka
dostaw z Chin oraz wprowadzonymi przepisami dotyczacymi nowych taryf celnych na towary z Rosji i Biatorusi spowodowaty
drastyczny wzrost cen sklejki (materiat gtéwnie uzywany do budowy form) i drewna (materiat glownie uzywany do transportu
elementdw) na rynkach unijnych. Na przetomie trzeciego i czwartego kwartatu 2021 roku cena sklejki zaczeta spadac by osiggna¢
cene ok. 8 — 10% ponizej swego maksimum, byto to zwigzane ze zwiekszeniem podazy przez Chiny. Jednakze, w | kwartale 2022
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roku ceny sklejki znowu wrdcity do swojego maksimum z 2021 roku, co byto spowodowane z ograniczeniem dostaw z Ros;ji i
wzrostem cen transportu.

W roku 2021 ceny kruszyw byty stabilne w poréwnaniu do innych komponentéw uzywanych przez Grupe. W kruszywach
moglismy zaobserwowac tylko kilku procentowe wzrosty z uwagi na wyzisze koszty logistyczne oraz zwiekszony popyt
spowodowany wiekszg liczbg realizowanych w kraju projektéw infrastrukturalnych. Pierwszy kwartat 2022 roku przynidst
podwyzki cen kruszyw spowodowane drastycznym wzrostem kosztéw transportu bedgcych wynikiem wzrostu cen paliw oraz
rosngcym popytem na rynku.

W zakresie cen kolejnego istotnego materiatu dla Grupy — cementu — sytuacja na rynku w roku 2021 byta niestabilna z uwagi na
liczne awarie w cementowniach, ktére miaty zwigzek ze zwiekszong produkcja tego surowca. Dochodzito do sytuacji gdzie
cement byt reglamentowany i jego dostepnos¢ byta mocno organiczna. W celu zachowania ciggtosci dostaw Grupa Pekabex
podpisata 4 umowy na dostawy z 4 roznych zrédet. Grupa dzieki dywersyfikacji dostawcdw poradzita sobie z tym problemem i
byta w stanie zapewni¢ 100% dostaw niezbednych do produkcji. Na rynku cementu ceny wrosty o ok. 15-20% jednak dla Grupy
byty stabilne do korica roku. Ze wzgledu na wysoka (na granicy wydajnosci) produkcje cementowni, wzrost kosztow energii i
paliw, wystepujgce awarie i nadal ograniczong podaz — Grupa spodziewa sie dalszego wzrostu cen cementu, nawet o 30% do
konca 2022 roku. Oczekiwania wzrostu cen wystepuja mimo tego ze cementownie deklarujg wieksza stabilizacje w zakresie
produkcji zapewniajac, ze poczynity stosowne modernizacje swoich zaktadéw by zapewnié nieprzerwalnos¢ produkcji.

Zamowienia czesci materiatow i surowcow opierajg sie na terminowych umowach, ktére ograniczajg w pewnym stopniu ryzyko
nagtego wzrostu cen oraz umozliwiajg zabezpieczenie ptynnos¢ dostaw. Jednak dynamiczna sytuacja rynkowa i ograniczenia w
podazy surowcow

i materiatow, spowodowaty, ze dostawcy sg niechetni do zawierania uméw dtugoterminowych na kolejne okresy. Wyjsciem z
sytuacji jest zastosowanie w umowach z dostawcami zapiséw o indeksacji kluczowych czynnikdw cenotwérczych.
Sprzedazowo, co do zasady Grupa realizuje kontrakty w perspektywie $rednio i krétkookresowej, co pozwala na szybka reakcje
na zmiany rynkowe i przetozenie rosngcych kosztéw materiatéw bezposrednio na wyceny sporzadzane dla klientéw, jednak
bezprecedensowe wzrosty cen na rynku pokazaty, ze czesciowym rozwigzaniem zabezpieczenia poziomu planowanych marz jest
wprowadzanie mechanizméw indeksacji cen w umowach z kontrahentami w stosunku do zmiany poziomu cen gtéwnych
materiatéw w kontraktach zawieranych przez Grupe, co Grupa rowniez stosuje.

Koszty robocizny

Grupa doswiadcza réwniez rosngcej presji na wzrost wynagrodzen pracownikdow. Ze wzgledu na silne wzrosty produkcji
odnotowywane w 2021 roku w sektorze budowlanym i w innych sektorach, istotnie rosng koszty pracownikéw przy
jednoczesnym ograniczeniu ich dostepnosci. Negatywny wptyw na dostepnos¢ pracownikdédw miata réwniez trwajgca pandemia
i ograniczenia miedzynarodowe w przemieszczaniu sie, w tym obowigzkowe kwarantanny, badania, etc. oraz odptyw
pracownikéw z Ukrainy w wyniku wojny w Ukrainie. W pierwszym kwartale 2022 roku wzrosty réwniez znacznie oczekiwania
ptacowe pracownikdéw w zwigzku z rosnacg inflacja.

Koszty podwykonawcéw

Niepewnos¢ na rynku inwestycji, ograniczona aktywnos¢ inwestordw i ograniczona podaz nowych tematéw nie spowodowata
obnizki cen ustug podwykonawcoéw. Czynniki powodujgce wzrost cen, w tym w szczegélnosci dynamiczny wzrost cen surowcéw
i materiatow, odptyw pracownikéw z Ukrainy, rosnace koszty paliw oraz presja ptacowa zwigzana miedzy innymi z inflacjg byty
znacznie silniejsze i spowodowaty znaczacy wzrost cen ustug podwykonawcédw. Ograniczenia w zakresie dostepu do materiatéw
i surowcow przetozyty sie na istotng niepewnos¢ dostaw kluczowych zakresdw robot i ptynnosci ich realizacji. Grupa spodziewa
sie stabilizacji w 3 kwartale oraz nieznacznej korekty cen w 4 kwartale 2022 roku.

Koszty logistyczne

W zwigzku z rosngcym popytem na ustugi logistyczne na rynku krajowym i zagranicznym (wysoka produkcja w sektorze
budowlanym), rosngcymi kosztami paliw oraz kosztami wynagrodzen oraz w zwigzku z zawirowaniami w ptynnosci transportow
morskich nastagpit istotny wzrost kosztéw logistycznych, w szczegdlnosci w transporcie morskim.

Perspektywa na kolejne kwartaty

Zarzad podziela poglad niektérych ekonomistéw prognozujacych wyhamowanie wzrostu w budownictwie z powodu sytuacji
geopolitycznej zwigzanej z wojng w Ukrainie, ktdra moze mie¢ znaczacy, negatywny wptyw na catg gospodarke kraju, w tym w
szczegolnosci sektor budowlany. Wystapita ograniczona dostepnos¢ do niektorych surowcow i materiatdow a takze wydtuzone
terminy dostaw spowodowane zaktdceniami w globalnym przeptywie towardédw wywotanym niestabilnoscia sytuacji
geopolitycznej. Da sie zauwazy¢ rysujace sie juz tendencje recesyjne. Silna inflacja daje sie we znaki konsumentom i inwestorom.
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Koszty realizacji inwestycji znacznie wzrosng, co moze spowodowacé nizszg sktonnosé inwestoréow do ich podejmowania lub
spowodowac ich odsuniecie w czasie.

Niezaleznie od powyzszego, w ocenie Zarzadu, w dtuzszej perspektywie produkty Grupy, gtéwnie w zakresie konstrukcji pod
obiekty halowe i mieszkaniowe nadal bedg zyskiwaé w zakresie konkurencyjnosci cenowej. Koszt realizacji konstrukcji stalowych,
mogacych by¢ w okreslonych sytuacjach rozwigzaniem alternatywnym do konstrukcji prefabrykowanych, stang sie
nieproporcjonalnie wyzsze w stosunku do konstrukcji prefabrykowanych, ze wzgledu na znacznie wyzszy udziat kosztu stali
konstrukcji stalowej niz w konstrukcjach prefabrykowanych.

Wzrost wynagrodzen w sektorze budowlanym w dtugoterminowej perspektywie jest trendem réwniez pozytywnie wptywajacym
na atrakcyjnos¢ produktu jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych obiektéw w tradycyjnej technologii.
Dzieki duzym mozliwosciom automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na placach budéw) udziat kosztéw pracy
jest mniejszy co finalnie przektada sie na nizszy koszt samej konstrukcji jak i obiektu.

Grupa na biezaco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz rezerwuje niezbedne materiaty i ustugi reagujac na zmienne warunki
rynkowe w szczegdlnosci w segmencie generalnego wykonawstwa, gdzie wrazliwos¢ na zmiany cen rynkowych materiatow i
ustug co do zasady jest znacznie wyzsza a uzyskiwane marze bezposrednie sg znaczenie nizsze niz uzyskiwane w segmencie
prefabrykacji.

Na dziert 31 marca 2022 aktywa Grupy wynosity 1 355 428 tys. zt i byty wyzsze o 135 089 tys. zt w stosunku do stanu na dzier 31
grudnia 2021 roku. Zwiekszona wartos¢ aktywdw ogoétem jest gtodwnie spowodowana wzrostem skali dziatalnosci a w
konsekwencji aktywow obrotowych, ktére na koniec marca 2022 roku wynosity 899 857 tys. zt, co stanowi warto$¢ wyzszg o 132
327 tys. zt od wartosci aktywdéw obrotowych na dzien 31 grudnia 2021 roku.

Gtéwne przyczyny wzrostu to zwiekszenie stanu naleznosci. Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang i z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate naleznosci, na dziert 31 marca 2022 roku byty wyzsze o 161 073 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia
2021 roku.

W tym samym czasie poziom gotowki ulegt zmniejszeniu o 31,52%; na koniec grudnia 2021 roku Grupa posiadata na kontach
114 648 tys. zt, co stanowito spadek o 36 136 tys. zt w stosunku do korica marca 2022 roku co jest konsekwencjg duzego
zapotrzebowania na kapitat obrotowy w Grupie Kapitatowej.

Jednoczesnie co do zasady pierwszy kwartat jest dla Grupy okresem duzego zapotrzebowania na kapitat obrotowy ze wzgledu
na sezonowos$¢ rynku budowlanego.
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3.2. Znaczace kontrakty budowlane podpisane w okresie sprawozdawczym oraz po dacie bilansowej

Grupa uznaje za znaczace umowy, ktérych wartosé
przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatow
wtasnych Jednostki dominujacej wg ostatniego
opublikowanego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Spétki z Grupy Pekabex
zawarty w pierwszym kwartale 2022 roku tj. do dnia ‘ ‘
31 marca 2022 roku oraz od dnia 1 kwietnia 2022 s ‘ ‘
roku do dnia publikacji niniejszego raportu
kwartalnego znaczace umowy na dostawe towarow
oraz roboty budowlane. Ponizej zamieszczono
informacje na temat umdw spetniajgcych przyjete
przez Grupe kryterium istotnosci.

e |11} om

Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ Waluta
umowy umowy * umowy
21 stycznia 2022 Lech Fabrics sp. z 0.0. Przedmiotem umowy jest budowa hali magazynowe;j z 4% EUR
sp. k. czesciami  socjalno-biurowymi  oraz  niezbedng
infrastrukturg techniczng, ktdéra bedzie realizowana w
Kostrzynie
21 luty 2022 Skanska Sverige AB Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, produkcja, 2% PLN
dostawa, montaz elementéw prefabrykowanych w
ramach inwestycji o nazwie Malmé
Citadellsgymnasium, zlokalizowanej w Malmo, w
Szwegcji
18 marca 2022 CTP Invest Poland sp. z Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie 25% PLN
0.0. "pod-klucz" budynkéw magazynowych wraz z

uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie
budynkéw magazynowych z dopuszczalng funkcja
produkcji nieuciazliwej, z pomieszczeniami socjalno-
biurowymi parterowymi, pomieszczeniami
technicznymi, budynkiem wartowni, oraz
infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu
w miejscowosci ltowa

18 marca 2022 CTP Invest Poland sp. z Przedmiot umowy jest kompleksowe wykonanie "pod- 7% PLN
0.0. klucz" wraz z uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie budynku magazynowego z dopuszczalng
funkcja produkgji nieuciazliwej o pow. ok. 31 482,81m?
z pomieszczeniami  socjalno-biurowymi wraz z
budynkiem  wartowni, budynkiem  pompowni
pozarowej ze zbiornikiem wody przeciwpozarowej,
budynkiem stacji trafo, oraz infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Kobytka

7 kwietnia 2022 Anton Rohr Przedmiotem umowy jest realizacja zadania 6% PLN
sp. z 0. 0. Transport inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku
Miedzynarodowy magazynowego z czescig socjalno-biurowa i portiernia
Poznan oraz infrastrukturg techniczna, ktéra bedzie

realizowana na nieruchomosci potozonej w Mosinie
przy ulicy Stanistawa Lema

Strona 20 z 68



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2022 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ Waluta
umowy umowy * umowy
28 kwietnia 2022 SK Engineering Aneks do umowy ktdrej przedmiotem jest wykonanie 1%** PLN

& Construction konstrukcji dla inwestycji budowy Il etapu fabryki

Co. Ltd. sp. zo.0. produkcji baterii litowo- jonowych M-Project for Poland

Oddziat w Polsce Ph-2 zlokalizowanej w Dabrowie Gorniczej, Tucznawa

* do 27 kwietnia 2022 roku warto$¢ umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiaggnietego w 2020 roku, po tej dacie warto$¢
umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiaggnietego w 2021 roku
** tylko wartos$¢ podpisanego aneksu

4. Informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

4.1. Inwestycje i projekty realizowane przez Grupe

Osiedle JA_SIELSKA w Poznaniu

Projekt Ja_Sielska jest prowadzony od 2017 roku i
realizowany jest w kilku etapach. Do dnia bilansowego
zakoriczone zostaty realizacje dwoch pierwszych etapéw i w
realizacji sg kolejne inwestycje projektu Ja_Sielska. Osiedle
Ja_Sielska zlokalizowane jest na Podolanach — dynamicznie
rozwijajacej sie dzielnicy Poznania, z dobrg komunikacjg,
terenami rekreacyjnymi, w bliskosci jezior.

Na terenie osiedla zaplanowane sg miejsca do sgsiedzkich
spotkan oraz plac zabaw dla dzieci. W dniu 9 pazdziernika
2021 roku uprawomocnito sie pozwolenie na budowe llI
etapu inwestycji, w ramach ktérej powstang 124 mieszkania
w trzech pieciokondygnacyjnych budynkach. +taczna
powierzchnia mieszkalna ma wynie$¢ okoto 6 500 m2.
Zakonczenie inwestycji planowane jest na lll kwartat 2023
roku. Trwa proces rezerwacji mieszkan. Kolejne etapy
inwestycji sa w fazie projektowania i uzyskiwania

‘A, Poznan

stosownych  pozwolen. Przewidywana powierzchnia
mieszkalna w kolejnych etapach to: w IV — okoto 6 200 m?,
aw ViVI-okoto 12 000 m2.

Inwestycja Origin Mechelinkach

W dniu 29 czerwca 2020 roku Grupa zawarta ze spotkami
Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z o.0.
(,Origin”) umowe inwestycyjng dot. wspdlnej realizacji
inwestycji w Mechelinkach polegajagcej na budowie
kompleksu zdrowotnego Origin sktadajgcego sie z
apartamentow wakacyjnych (106 apartamentéow o tgcznej
powierzchni 3 620 m?), lokali przeznaczonych dla aktywnych
senioréw (58 lokali o tacznej powierzchni 1 925 m?), oraz
osrodka rehabilitacyjnego Origin ReVital (z 63 pokojami i
petng infrastrukturg prozdrowotna, rehabilitacyjng i
rewitalizacyjng). W ramach realizacji inwestycji Grupa bedzie
odpowiedzialna m. in. za proces developerski oraz budowlany
(generalnym wykonawca inwestycji zostanie spoétka z Grupy
Pekabex), a Origin m. in. za dziatalno$¢ operacyjng Origin
ReVital i programéw Club Origin.

Osiedle JA_SIELSK;

Kompleks ORIGIN Pekabex, Mechelinki

Strony bedy dazyty do sfinansowania inwestycji kapitatem

dtuznym. Niezbedny wktad wtasny strony wniosg w proporcji 45% Origin, 55% Pekabex. Zyski z inwestycji bedqy dzielone po 50%.
Szacowany termin realizacji inwestycji to Il kwartat 2022 roku. Wyjscie z inwestycji planowane jest po wybudowaniu apartamentéw
i lokali zamieszkania senioralnego poprzez ich sprzedaz, a w przypadku Origin ReVital poprzez jego sprzedaz na rzecz inwestora
zewnetrznego.
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W dniu 4 marca 2022 roku uzyskano pozwolenie na budowe, trwaja takze prace nad projektem wykonawczym oraz nad projektem
aranzacji wnetrz uwzgledniajagcym wymogi zwigzane z jego przeznaczeniem. Rownolegle do prac projektowych wykonywane sg
analizy kosztowe. Na koniec marca 2022 roku wiekszo$¢ apartamentdéw zostata juz zarezerwowana, rozpoczecie podpisywania
umoéw sprzedazy jak rdwniez rozpoczecie budowy planowane jest pod koniec Il kwartatu 2022 roku.

Osiedle Casa Fiore w Warszawie-Miedzylesiu

W dniu 13 maja 2021 roku wydana zostata dla Grupy decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe.
W potowie sierpnia 2021 roku zostaty rozpoczete prace budowlane, ktérych zakoriczenie jest planowane na Il kwartat 2022 roku.
Pod koniec lutego 2022 zakoriczono montaz konstrukcji prefabrykowanej i sprzedano wiekszos$¢ lokali. W ramach inwestycji
powstaje 40 niezaleznych apartamentéw od 59 do 94 m?, 2 oraz 3 kondygnacyjnych, kazdy z wtasnym ogrédkiem (tgcznie ponad 3
000 m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej).

Casa Fiore bedzie nowoczesnym osiedlem zlokalizowanym w warszawskiej dzielnicy Wawer, ktdra stanowi zielony ogréd stolicy. W
ramach inwestycji powstajg apartamenty dwu i trzykondygnacyjne tgczace w sobie zalety nowoczesnej technologii budowlanej ze
spokojem okolicznej przyrody. W poblizu lokalizacji osiedla znajduje sie szybka komunikacja szynowa do centrum Warszawy oraz
obiekty uzytecznosci publicznej takie jak placowki edukacyjne, lokale ustugowe, czy obiekty ochrony zdrowia. Sgsiedztwo lasdw,
parkéw oraz szlakow rowerowych réwniez sprzyja atrakcyjnosci inwestycji.

Apartamenty Casa Baia na Helu

Z dniem 30 kwietnia 2021 roku Grupa nabyfa dziatke potozong na Helu, przy ul. Zeromskiego. W ramach planowanej inwestycji
powstanie nowoczesny budynek, w ktérym szacunkowo znajdowac sie bedzie 68 apartamentow wakacyjnych oraz 1 lokal uzytkowy.
Powierzchnia uzytkowa inwestycji wyniesie okoto 3 100 m2.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w jednej z najbardziej turystycznych miejscowosci nadmorskich w bliskim sgsiedztwie plazy, lokali
ustugowych oraz fokarium. Metraze oferowanych apartamentéw bedg wynosity od 25 m? do 93 m?, a na ostatniej kondygnacji
zlokalizowane beda apartamenty z antresolami. Przy realizacji tej inwestycji zastosowane zostang prefabrykowane S$ciany
trojwarstwowe wyprodukowane w fabryce w Poznaniu oraz jednowarstwowe w technologii 2F (podwdjny filigran) z zaktadu w
Gdansku. W dniu 7 pazdziernika 2021 roku wydana zostata decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe. Rozpoczeto rezerwacje lokali a rozpoczecie podpisywania uméw deweloperskich i przedwstepnych jest planowane na Il
kwartat 2022 roku.

Inwestycja Katedralna

Inwestycja na ul. Katedralnej w Czestochowie Inwestycja polega na wybudowaniu dwdch budynkéw wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi w parterze, od strony ulicy Katedralnej oraz z garazem podziemnym. W dniu 21 stycznia 2022 uzyskano pozwolenie na
budowe pierwszego etapu, trwajg obecnie prace nad projektem wykonawczym oraz nad projektem aranzacji wnetrz
uwzgledniajgcymi wymogi i kryteria certyfikacji BREEAM, Zielony Dom oraz Obiekt bez barier Fundacji Integracja. Przewidywany
start sprzedazy to drugi kwartat 2022 roku, a planowane rozpoczecie budowy nastgpi w 1l kwartale 2022 roku.

Osiedle Falkenseener Gartner

Z dniem 23 listopada 2021 roku Grupa zawarfa ze spotka prawa niemieckiego FORIS Grundungs GmbH umowe zakupu 100%
udziatéw w spdtce prawa niemieckiego Falkenseer Garten FEA GmbH. Nowo zakupiona spétka jest dedykowana do dziatalnosci
deweloperskiej. Nabycie udziatéw Falkenseer Garten FEA GmbH wpisuje sie w strategie ekspansji oraz rozwoju deweloperskiej linii
biznesowej Grupy réwniez na terenie Niemiec. Falkenseer Garten FEA GmbH dokonata juz pierwszego zakupu nieruchomosci - w
miejscowosci Falkensee — ekskluzywnym przedmiesciu Berlina. W ramach tej inwestycji powstang dwa budynki wielorodzinne w
kategorii premium. Projekt posiada juz pozwolenie na budowe, aktualnie trwaja prace projektowe nad dostosowaniem projektu.
Inwestycja ma zostac zakoriczona IV kwartale 2022 roku.

Pozostate inwestycje deweloperskie

Grupa rozwija dziatalnos¢ deweloperska i na biezgco analizuje potencjalne nowe projekty inwestycyjne. Jednym z rozwazanych
projektow jest budowa nowoczesnego intermodalnego centrum logistyczno-produkcyjnego wraz z czynng bocznicg kolejowg, w
bezposrednim sgsiedztwie lotniska Babimost-Zielona Goéra.
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Na dzien 31 marca 2022 wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich przedstawiaty sie nastepujaco:

Zobowiazania

Zobowigzanie

Zapasy - swiazane z ujete w bilansie z Rachunki
Inwestycja wg stanu na dzien 31.03.2022 potprodukty i Zapasy - towary . 3 . tyt. zawartych L Etap budowy
R finansowaniem . powiernicze
produkcja w toku inwestvcii umoéw
¥ deweloperskich
Osiedle Cgsa Fiore przy ulicy Hafciarskiej w 15 049 ) 10502 3794 Planowane zakornczenie budowy na przetomie Il i lll kwartatu
Warszawie 2022 roku
Apartamenty na Helu, przy ul. Zeromskiego 8 069 - - - Budowa rozpoczeta, sprzedaz w trakcie
JA_SIEL.SKA | przy ulicy Jasielskiej w ) ) ) - Sprzedaz zakoficzona
Poznaniu
JA_SIEL.SKA Il przy ulicy Jasielskiej w ) 1317 ) Sprzedaz zakoriczona
Poznaniu
JA_SIELSKA etap lll i IV licy Jasielskiej
- . ctap LTV przy ulicy “asielskie) 7 457 - - - Sprzedaz w trakcie dla I, prace projektowe dla etapu IV
w Poznaniu
JA_SIELSKA etap Vi VI przy ulicy Jasielskiej 34 ) ) _ W trakcie uzyskiwania pozwolenia dla V, prace
w Poznaniu projektowe dla VI
D’omy szeregowe przy ul. Osiedlowej 43, ) ) ) - Sprzedaz zakoficzona
Jozefostaw
Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 10451 - - - Otrzymane pozwolenie na budowe, sprzedaz w trakcie
Budynki mieszkalne i ustugowe w . . .
Czestochowie pray ulicy Katedralnej 5225 - - - Otrzymane pozwolenie na budowe, sprzedaz w trakcie
Wartos¢ bilansowa razem 46 285 1317 10 502 3794
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4.2, Portfel zamdwien

Grupa rozpoczeta 2022 rok z silnym i zdywersyfikowanym portfelem zamoéwien (backlog). Zawiera on zagregowang wartos¢
kontraktéw podpisanych przez Grupe do 31 marca 2022 roku, ktére sg / bedg realizowane i uyyjmowane

w przychodach ze sprzedazy po dniu bilansowym.

Wartosci portfela zamoéwier dla poszczegdlnych okreséw / lat wynikaja z harmonograméw wskazanych w kontraktach i zaktadaja
ich terminowa realizacje.

Portfel zaméwien zawiera réwniez przychody segmentu Realizacja projektéw deweloperskich na wtasny rachunek. Rozpoznanie
przychodu, zgodnie z politykg rachunkowosci

Grupy oraz Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, nastepuje z dniem podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci.

Pozostate planowane* i szacowane** przychody dotyczg
sprzedazy mieszkan w ramach inwestycji Casa Fiore, Ja_Sielska Ill oraz Casa Baia (apartamenty na Helu).

* Przychody planowane — na podstawie podpisanych umdéw deweloperskich
** Przychody szacowane — na podstawie zatozen budzetowych Grupy

wartos¢ kontraktow do realizacji w latach nastepnych
W warto$¢ kontraktow do realizacji w kolejnym roku
m wartos¢ kontraktow do realizacji w biezacym roku

1347158

1206 200 S

0

912579
16 755

31.03.2021 31.12.2021 31.03.2022
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4.3. Zobowiazania finansowe

W okresie trzech miesiecy Grupa nie zawarta nowych uméw lub anekséw z instytucjami finansowymi. Po dniu bilansowym Grupa
zawarta nastepujace umowy z instytucjami finansujgcymi:

Umowa limitu faktoringowego Pekabex Bet S.A. (PKO Faktoring)

Z dniem 5 kwietnia 2022 roku spotka Pekabex Bet S.A. podpisata umowe na limit faktoringowy z PKO Faktoring S.A. w wysokosci
10 000 tys. zt. Zabezpieczenie umowy z tytutu zobowigzania spétki do sptaty zadtuzenia oraz wynagrodzenia naleznego Faktorowi
stanowi: (i) wystawiony przez spotke weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa, (ii) nieodwotalne bez zgody Faktora
petnomocnictwo do rachunku bankowego spotki prowadzonego przez PKO Bank Polski S.A..

Umowa kredytu inwestorskiego i obrotowego odnawialnego Pekabex Casa Baia Sp. z 0.0. (PKO BP)

Z dniem 8 kwietnia 2022 roku spo6tka Pekabex Casa Baia sp. z 0.0. zawarta z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
S.A. umowy kredytu inwestorskiego oraz kredytu obrotowego odnawialnego w walucie polskiej w tagcznej wysokosci 30 100 tys. zt i
ustanowienia zabezpieczen za zobowigzania z tytutu tych uméw: (i) hipoteka umowna taczna do kwoty 45 150 tys. zt ustanowiona
Z najwyzszym pierwszeristwem na nieruchomosciach bedacych wtasnoscia kredytobiorcy, potozonych w Helu przy ul. Zeromskiego;
(ii) przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy ubezpieczenia inwestycji obejmujacej wszelkie ryzyka, a po uzyskaniu pozwolenia
na uzytkowanie - z umowy ubezpieczenia budynkoéw realizowanych w ramach Inwestycji; (iii) pierwszorzedny zastaw finansowy na
srodkach pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach Kredytobiorcy prowadzonych w Banku dotyczacych Inwestycji (z
wytgczeniem mieszkaniowego rachunku powierniczego) i pierwszorzedny zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w
kwocie 45 150 tys. zt na wierzytelnosciach z umoéw ww. rachunkdw; (iv) pierwszorzedny zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach
w spotce kredytobiorcy (obecnych i przysztych, z wytgczeniem 9% udziatéw nalezgcych do siedmiu 0séb fizycznych), do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w kwocie 45 150 tys. zt; (v) pierwszorzedny zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie
45 150 tys. zt na zbiorze rzeczy ruchomych lub praw stanowigcych organizacyjng catos¢ gospodarcza, chociazby jego sktad byt
zmienny w postaci przedsiebiorstwa Kredytobiorcy; (vi) pierwszorzedny zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w
kwocie 45 150 tys. zt na papierach wartosciowych zdematerializowanych/innych niz zdematerializowane - obligacjach (gdy zostang
wyemitowane); (vii) przelew wierzytelnosci pienieznych z zawartych i nowo zawieranych umoéw przedwstepnych/sprzedazy
generujacych przychody z Inwestycji (z wytgczeniem umdw deweloperskich); (viii) warunkowy (w przypadku wystgpienia przypadku
naruszenia umowy, umowy kredytu na VAT lub umoéw dotyczacych zabezpieczenia) przelew wierzytelnosci pienieznych
przystugujgcych kredytobiorcy z tytutu umowy z generalnym wykonawca Inwestycji tj. Pekabex Bet S.A., (ix) przelew wierzytelnosci
pienieznych z gwarancji dobrego wykonania umowy wystawionej przez inny bank niz Bank lub towarzystwo ubezpieczeniowe,
ktérego wybdr zostanie zweryfikowany przez Bank, w kwocie odpowiadajgcej co najmniej 5,00% wynagrodzenia generalnego
wykonawcy okreslonego w umowie z generalnym wykonawcg oraz z gwarancji dobrego wykonania umowy udzielonych na
zabezpieczenie dobrego wykonania uméw zawartych przez kredytobiorce z wykonawcami inwestycji, wystawionych przez inny
bank niz bank lub towarzystwo ubezpieczeniowe, ktérego wybor zostanie zweryfikowany przez bank lub z kwot zatrzymanych
zabezpieczajacych te umowy i umowe z generalnym wykonawca (jesli dotyczy); (x) przelew praw z wszystkich umoéw zawartych w
zwigzku z realizacja Inwestycji (w tym z umowy o zarzadzanie); (xi) warunkowy (w przypadku wystapienie przypadku naruszenia
umowy, umowy kredytu na VAT lub umoéw dotyczacych zabezpieczenia) przelew wierzytelnosci pienieznych pozyczkodawcéw z
umow pozyczek udzielonych kredytobiorcy; (xii) umowa wsparcia w kwocie 10,00% (stownie procent: dziesie¢) wynagrodzenia
generalnego wykonawcy wynikajgcego z umowy z generalnym wykonawca; (xiii) ztozenie przez kredytobiorce notarialnego
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen Banku wynikajgcych z umowy i z umowy kredytu na VAT, w trybie art.
777 § 1 pkt 5 kpc o tresci satysfakcjonujacej Bank, na podstawie ktorego Kredytobiorca podda sie egzekucji do kwoty 45 150 tys. zt
a bank bedzie mdgt wystapic o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie ustalonym przez strony umowy;
(xiv) ztozenie przez Poznaniska Korporacje Budowlang Pekabex Spotke Akcyjng notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji
w zakresie roszczen banku wynikajacych z gwarancji przekroczenia kosztéw Inwestycji wystawionej przez Poznarska Korporacje
Budowlang Pekabex S.A. w formie umowy wsparcia zawartej pomiedzy Poznarska Korporacjg Budowlang Pekabex S.A. a bankiem
w celu zapewnienia kredytobiorcy srodkéw pienieznych niezbednych do realizacji inwestycji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, o tresci
satysfakcjonujacej bank, na podstawie ktérego Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. podda sie egzekucji do kwoty
wskazanej w umowie wsparcia, a bank bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie
ustalonym przez strony umowy.

Umowa kredytu budowlanego i obrotowego odnawialnego VAT Pekabex Jasielska Sp. z 0.0. (mBank)

Z dniem 11 maja 2022 roku spdtka Pekabex Jasielska Sp. 0.0. zawarta umowe kredytu na kredyt budowlany i kredyt VAT w walucie
polskiej. Warto$¢ umowy/wysokos¢ udzielonego finansowania w zakresie kredytu budowlanego: 37 393 tys. zt oraz w zakresie
kredytu VAT: 3 000 tys. zt. Kredyt budowlany ma na celu finansowanie lub refinansowanie kosztéw zwigzanych z realizacja
inwestycji budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg i garazem podziemnym
przy ul. Jasielskiej w Poznaniu, natomiast kredyt VAT ma na celu finansowanie lub refinansowanie ptatnosci naliczonego podatku
VAT zwigzanego z realizacjg Inwestycji, ktéry nie zostat zwrdcony spoétce przez Urzad Skarbowy. Termin zakoriczenia okresu
finansowania to 12 listopada 2024 roku.
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Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowig (i) hipoteka umowna do kwoty 60 590 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej
realizowana bedzie Inwestycja; (ii) dokonany pod warunkiem zawieszajgcym, ze wystapi przypadek naruszenia, okreslony w
umowie kredytu przelew na rzecz banku wierzytelnosci z umowy z generalnym wykonawcg, tj. Pekabex Bet S.A., oraz z bankowej
lub ubezpieczeniowej gwarancji dobrego wykonania kontraktu, o ile zostanie ustanowiona w inny sposdb niz przez zatrzymanie 5%
wynagrodzenia netto generalnego wykonawcy z kazdej faktury; (iii) bezwarunkowy przelew na rzecz Banku wierzytelnosci
kredytobiorcy i generalnego wykonawcy z umowy ubezpieczenia realizacji projektu od wszelkich ryzyk budowlanych na kwote nie
nizszag niz wartos¢ kontraktu; (iv) zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach przysztych Kredytobiorcy o wyptate sSrodkéw z
mieszkaniowego rachunku powierniczego; (v) zastaw rejestrowy i finansowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych
kredytobiorcy (z wytaczeniem rachunku ptatnosci podzielonej, MRP, rachunku rozliczeniowego kredytowego i rachunku
rozliczeniowego VAT); (vi) zastaw rejestrowy i finansowy ustanowiony na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym
kredytobiorcy na rzecz banku; (vii) umowa wsparcia projektu pomiedzy kredytobiorcy, Emitentem i bankiem, zawierajagca m.in.
zobowigzanie do: podporzadkowania przysztych i istniejgcych pozyczek udzielonych kredytobiorcy przez Emitenta w stosunku do
ptatnosci wynikajacych z kredytu oraz pokrycia przez Emitenta przekroczen budzetu projektu do kwoty 1 373 tys. zt, zabezpieczone
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 KPC (viii) umowa podporzadkowania zawarta pomiedzy
bankiem, kredytobiorcg i wierzycielami kredytobiorcy innymi niz Emitent (w przypadku istnienia wierzycieli innych niz Emitent); (ix)
nieodwotalne petnomocnictwa dla banku do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi kredytobiorcy (z wytgczeniem
rachunku pfatnosci podzielonej, MRP, rachunku rozliczeniowego kredytowego i rachunku rozliczeniowego VAT); (x) oswiadczenie
kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji do kwoty 60 590 tys. zt, w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 KPC; bezwarunkowy przelew na rzecz
Banku wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budynku od ognia i innych zdarzen losowych wystawionej na kwote nie nizszg niz
iloczyn powierzchni lokali stanowigcych wtasno$é kredytobiorcy i Sredniej ceny sprzedazy.

Umowa kredytu obrotowego odnawialnego Pekabex Bet S.A. (Credit Agricole)

Z dniem 23 maja 2022 roku spoétka Pekabex Bet S.A. zawarta z bankiem Credit Agricole Bank Polska Spotka Akcyjna umowe kredytu
obrotowego odnawialnego. Wartos$¢ dostepnego finansowania wynosi 50 000 tys. zt i przeznaczone jest na finansowanie kapitatu
obrotowego zwigzanego z realizacja kontraktu CTPark ltowa. Termin zakorczenia okresu finansowania: 30 wrzesnia 2023 roku.
Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowig: (i) cesja wierzytelnosci z kontraktu, naleznosci skierowane na wydzielony rachunek
kredytu odnawialnego, (ii) gwarancja ptatnosci udzielona przez Emitenta w kwocie 50 000 tys. zt; (iii) oSwiadczenie spétki o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 KPC do kwoty 130% wartosci umowy.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie

Spotka dziata w branzy budowlanej, w ktdrej sezonowos¢ podzielona jest na okres letni oraz zimowy. Potencjalnie najstabszym
kwartatem z punktu widzenia obrotéw i dochodoéw jest pierwszy kwartat roku kalendarzowego (najnizsze temperatury), natomiast
z uwagi na technologie prefabrykacji temperatura ma mniejszy wptyw na mozliwos¢ realizacji kontraktéw na budowie, jak przy
tradycyjnych realizacjach w technologii ,,na mokro” (monolity).

Dzieki dywersyfikacji produktowej i geograficznej oraz rozwoju w kilku segmentach swojej dziatalnosci Grupa w duzej mierze stara
sie niwelowaé wptyw sezonowosci na dziatalnos¢ Grupy.

6. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na osiagniete wyniki
finansowe oraz kwoty i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktdre sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwosc oraz wskazanie czynnikow, ktére w
ocenie emitenta bedg miaty wpltyw na osiagniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rynek budowlany w Polsce
Mimo pozytywnych odczytow z produkcji budowlano-montazowej na poczatku roku 2022, ekonomisci studzg entuzjazm i

prognozujg wyhamowanie wzrostu w tym sektorze gospodarki, gtéwnie za przyczyng spadku popytu spowodowanego szybkim
wzrostem inflacji, wzrostu stop procentowych oraz niepewnoscig sytuacji geopolitycznej zwigzanej z wojng w Ukrainie, ktéra moze
mied znaczacy, negatywny wptyw na catg gospodarke kraju, w tym w szczegdlnosci sektor budownictwa. W perspektywie nalezy sie
spodziewad dalszego wzrostu inflacji, ograniczonej dostepnosci do niektdrych surowcow i materiatdbw a takze wydtuzonych
termindw dostaw spowodowanych zaktéceniami w globalnym przeptywie towardéw wywotanym niestabilnoscig sytuacji
geopolitycznej.

Wyzwaniem przetomu 2021 i 2022 roku oraz przysztych okreséw dla rynku budowlanego stata sie dostepnosc i rosngce ceny
surowcow, materiatow budowlanych i energii. Odczuwalny wzrost cen towardw i ustug, zwtaszcza w Il potowie 2021 roku, sprawit,
ze wskaznik inflacji stat sie istotnym czynnikiem makroekonomicznym branym pod uwage przy sporzgdzaniu prognoz
makroekonomicznych.
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Wsrdd nowych wyzwan stojgcych przed branzg budowlang jest polityka Unii Europejskiej w kwestii klimatycznej i zwigzana z tym
zielona rewolucja, dazaca do ograniczenia Sladu weglowego w gospodarce. Przekieruje to uwage uczestnikdw rynku w kierunku
dekarbonizacji, odpowiedzialnego zuzycia surowcéw w catym fancuchu dostaw i przejscia na gospodarke w obiegu zamknietym.
Dodatkowo, prognozuje sie, ze obecna sytuacja geopolityczna zwigzana z wojng w Ukrainie przyspieszy transformacje polityki
energetycznej Unii Europejskiej, co moze przetozy¢ sie rowniez na sektor budowlany, ktéry bedzie musiat przystosowac sie jeszcze
szybciej do nowych wymogdw regulacyjnych w zakresie zmniejszenia energochtonnosci i emisyjnosci zarowno nowopowstatych,
jak i rewitalizowanych budynkéw.

Kluczowe mogg okazac sie inwestycje w nowoczesne technologie, ktére zminimalizujg $lad sSrodowiskowy i zwiekszg efektywnos¢
procesu budowlanego m.in. poprzez wykorzystanie witasciwych materiatéw oraz ich ponowny recykling, zmiane technologii i
samego procesu budowy.

Rynek budowlany w Polsce — prefabrykacja

Grupa Pekabex, wg raportu Spectis opublikowanego w 2022 roku, jest najwiekszym producentem na rynku ciezkiej prefabrykacji
betonowej w Polsce. Wg raportu udziat Pekabex w produkcji 50 analizowanych firm wynosi 18,3%, natomiast 10 najwiekszych
przedsiebiorstw z tego raportu odpowiada za 68,8% udziatu w segmencie ciezkiej prefabrykacji.

Wartos$¢ rynku prefabrykacji w Polsce przez ostatnie 5 lat podwoita sie. Eksperci prognozuja, ze w kolejnych latach rynek
prefabrykacji doswiadczy dalszych wzrostow. Przewiduje sie zwiekszenie dos¢ matego obecnie udziatu prefabrykacji w rynku
budowlanym w Polsce, z szacowanego na 5%, do poziomu z krajéw zachodnioeuropejskich lub nawet skandynawskich, gdzie
prefabrykacja stanowi 40-50%. Obserwowany obecnie silny wzrost kosztéw w budownictwie jeszcze przy$pieszy proces rozwoju
projektow budowlanych realizowanych w tej technologii. Branza budowlana stoi bowiem przed jednym z wiekszych wyzwan jakim
jest dostosowanie sie do dynamicznych wzrostéw kosztéw budowy. Odpowiedzig na to moze staé sie nowoczesna prefabrykacja.
Redukcja liczby pracownikéw na budowach, znaczace skrdcenie diugosci procesu inwestycyjnego w stosunku do tradycyjnych
metod nawet 0 40% oraz wieksza odpornosc¢ projektow realizowanych w technologii prefabrykacji na gwattowne i niespodziewane
wzrosty cen surowcdw i materiatow, wynikajaca z krétkich termindw realizacji zlecen, sg kluczowymi czynnikami przewagi
konkurencyjnej prefabrykacji w dobie wyzwan zwigzanych z optymalizacjg kosztowa.

Dodatkowym atutem budowy w technologii prefabrykacji jest mozliwos¢ zastosowania szeregu rozwigzan proekologicznych
sprawiajacych, ze powstajgce budynki sa bardziej efektywne energetycznie i wpisujg sie w idee zrdwnowazonego budownictwa.
Ma to znaczenie w dobie poszerzajacej sie swiadomosci odpowiedzialnosci spotecznej i klimatycznej inwestoréw i klientéw
koricowych. Rosnace oczekiwania rynku w tym zakresie wymuszajg na branzy budowlanej zmiane podejscia do procesu
budowlanego. Wspdtczesna prefabrykacja wpisuje sie w nowe potrzeby rynkowe m. in. dlatego, ze zuzywa mniej cementu i stali,
co przyczynia sie do zmniejszenia sladu weglowego, place budowy, gdzie wykorzystywana jest technologia prefabrykacji generuja
mniejszg ilos¢ zanieczyszczen i odpaddw, a mozliwos¢ wielokrotnego stosowania przetworzonych prefabrykatow realizuje zatozenia
gospodarki obiegu zamknietego.

Rozwdj rynku prefabrykacji w duzej mierze uzalezniony bedzie od konsekwentnej realizacji rzgdowych zapowiedzi inwestycyjnych,
szczegollnie w obszarze usprawnienia programu Mieszkanie Plus, terminowego startu kolejnych duzych inwestycji kolejowych
wspotfinansowanych z budzetu UE na lata 2021-2027 oraz realizacji Centralnego Portu Komunikacyjnego, ktéry ma bardzo duzy
potencjat do szerokiego zastosowania rozwigzan z zakresu prefabrykacji.

Czynnikami, ktére przyczyniajq sie do wzrostu udziatu prefabrykacji w rynku budowlanym sg przede wszystkim:

=  mozliwos¢ zastosowanie prefabrykatoéw praktycznie w kazdym segmencie rynku budowlanego,

= znaczace skrdcenie dtugosci procesu inwestycyjnego w stosunku do tradycyjnych metod,

=  mozliwos¢ wielokrotnego stosowania przetworzonych prefabrykatéw, co wpisuje sie w trend zréwnowazonego
budownictwa,

= redukcja liczby pracownikdédw na budowach, co ogranicza koszty i zwieksza bezpieczenstwo prac,

= wieksza odpornosé¢ na gwattowne i niespodziewane wzrosty cen surowcéw, wynikajgca z krotkich terminéw realizacji
zlecen.

Duzym atutem Grupy nie pozostajgcym bez wptywu na wyniki jest takze posiadanie dobrze rozmieszczonych geograficznie pieciu
zaktadéw produkcyjnych w Polsce i jednego w Niemczech, co pozwala wyraznie zoptymalizowa¢ koszty transportu.

Grupa wykorzystuje pojawiajgce sie szanse rynkowe m.in. poprzez oferowanie kompleksowej obstugi, rowniez w formule
generalnego wykonawstwa w zakresie prefabrykacji (tj. projekt, doradztwo, produkcja, dostawa, montaz, kompleksowa realizacja),
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co ma szczegdlne znaczenie przy duzych projektach. Dodatkowo Grupa ukierunkowata swojg oferte na rynek mieszkaniowy widzac
duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w tym segmencie budownictwa. Grupa rozwija wspédtprace ze spotkami deweloperskimi
realizujgcymi projekty mieszkaniowe jak i rozszerza dziatalnos¢ w zakresie realizacji projektéw deweloperskich prowadzonych na
wtasny rachunek. Zarzad Grupy widzi tez duzy potencjat w automatyzacji produkcji poprzez inwestycje w nowoczesne linie
technologiczne, co znaczgco zwieksza jako$¢ i wydajnos¢ produkcji. Przyktadem jest zaktad w Gdansku bedacy jednym z
najnowoczesniejszych tego typu obiektdw w Europie jak rowniez rozbudowa zaktadu w Mszczonowie.

Rozwaj budownictwa niemieszkaniowego — (obiekty przemystowo-magazynowe)

Wedtug raportu ,,Rynek magazynowy. Polska, IV kw. 2021” sporzgdzonym przez firme doradczg JLL za dynamiczny rozwdj rynku
powierzchni magazynowo-logistycznych odpowiada w duzej mierze branza e-commerce, ktéra jest obecnie drugim najbardziej
aktywnym sektorem w Europie, zaraz za logistyka kontraktowa (3PL - Third Party Logistics). W ciggu zaledwie dwdch ostatnich lat
udziat e-commerce w catkowitym europejskim popycie wzrdst z 12% do az 23%. Sprzedaz online dynamicznie rozwija sie réwniez
w Polsce. Trzy najwieksze transakcje w 2021 roku byty zwigzane z rynkiem e-commerce, a catkowity popyt zrealizowany
bezposrednio przez e-commerce szacuje sie na okoto 1,3 miliona m2.

Pandemia Covid-19 byta dodatkowym impulsem do wzrostéw na rynku powierzchni magazynowo-logistycznych poprzez rozwdj
handlu internetowego i nearshoringu, czyli przenoszenia operacji blizej rynkéow zbytu. Obecna sytuacja geopolityczna zwigzana z
wojng na Ukrainie i jej konsekwencjami dla swiatowej gospodarki zwiekszyta jeszcze trend przenoszenia dziatalnosci z regionéw
niestabilnych do stabilnych, za jaki jest uwazana Polska. Eksperci uwazaja, ze w dtuzszej perspektywie inwestycje, ktdre bedg
obstugiwaty w przysztosci Ukraine i inne kraje regionu w duzym stopniu beda lokowane w Polsce.

Prognozy wigzg rozwoj rynku powierzchni magazynowo-logistycznych z dalsza ekspansja branzy e-commerce i rozwojem lekkiej
produkcji. Automatyzacja i postep proceséw technologicznych pozwalajg na szybki rozwdj produkcji lekkiej w Europie, w tym
rowniez w Polsce. Hale dostosowane pod produkcje lekkg mogg by¢ zlokalizowane na terenach parkéw logistycznych, co
dywersyfikuje mozliwosci wykorzystania tych obiektow. Dodatkowo, obserwuje sie duze zainteresowanie logistyka miejska, ktéra,
jak sie prognozuje, bedzie cieszyta sie coraz wiekszym zainteresowaniem, poniewaz konkurencja miedzy firmami odbywa sie juz nie
tylko w obrebie ceny i jakosci produktu, ale rowniez szybkosci dostaw do klientow. Ten rodzaj obiektéw jest rowniez atrakcyjny dla
firm kurierskich. Obiekty typu last mile logistics, zlokalizowane blisko duzych aglomeracji miejskich, odpowiadaja na potrzebe rynku
w zakresie skracania czasu dostaw do klientéw koncowych, wiec deweloperzy dostarczajg na rynek coraz wiecej tego typu obiektow
i ich udziat w powierzchni magazynowo-logistycznej ogétem bedzie systematycznie rost.

Grupa Pekabex ma odpowiedZ na zapotrzebowanie rynku w postaci ,Systemu Hal Pekabex®”. System zawiera najnowsze
rozwigzania konstrukcyjne chronione prawem?* zapewniajace klientom optymalne potaczenie mozliwie najnizszej ceny, jakosci,
waloréw uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia. ,,System Hal Pekabex®” dzieki zmniejszonemu zuzyciu cementu w konstrukcji ma
mniejszy $lad weglowy i dodatkowo dzieki duzej nosnosci wznoszonych konstrukcji dachowych mozliwy jest montaz systeméw
fotowoltaicznych produkujacy zielong energie.

*Patenty i wzory uzytkowe — ztozone i uzyskane w Urzedzie Patentowym
Rynek budownictwa mieszkaniowego — prefabrykacja

Rosngce ceny materiatdw budowlanych i ustug oraz rosnaca inflacja wptywajg na wzrost cen nieruchomosci, co przektada sie na
ograniczenie popytu na rynku nieruchomosci. Mimo znaczacych zawirowan obserwowanych na rynku w zwigzku z niestabilnosciag
cen popyt pozostat w miare stabilny wsrdd klientéw inwestycyjnych, w tym coraz czesciej funduszy inwestycyjnych, ktére zwiekszajag
zakres dziatalnosci w Polsce. Zagraniczne instytucje inwestycyjne dziatajgce na polskim rynku kupuja masowo mieszkania lub nawet
cate osiedla, co podbija ceny na rynku. Przy rosngcych cenach za wynajem i szybkiej utracie wartosci pienigdza w czasie, optacalnos¢
takiej inwestycji jest atrakcyjna.

Wzrostu popularnosci w Polsce zastosowania rozwigzan w obszarze prefabrykowanego budownictwa mieszkaniowego wpisuje sie
w to zapotrzebowanie na podaz, przede wszystkim ze wzgledu na szybko$¢ wznoszenia budynkéw i powtarzalnos$¢ rozwigzan.
Obiekty budowane w technologii prefabrykowanej powstaja nawet o potowe krdcej niz te budowane w technologii tradycyjne;j.
Woprawdzie budownictwo tradycyjne pozostanie jeszcze przez wiele lat dominujgcg technologia wznoszenia budynkéw
mieszkaniowych, jednakze prognozuje sie, ze udziat technologii prefabrykacji w segmencie budownictwa mieszkaniowego wzrosnie
z 1-2% w ostatnich kilku latach do 8-10% do 2025 roku.

Grupa widzi duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w segmencie mieszkaniowym. Zainteresowanie tematem budownictwa
modutowego jest wsréd deweloperow bardzo duze, w szczegdlnosci ze wzgledu na tempo prac. Budowanie z uzyciem
prefabrykatow przyspiesza inwestycje, gwarantuje powtarzalng i wysoka jakos$¢ i wraz ze wzrostem cen i spadkiem dostepnosci
ustug budowlanych staje sie relatywnie tansze i wygodniejsze. Przez 5 ostatnich lat wartos¢ rynku prefabrykatéow betonowych w
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Polsce urosta dwukrotnie. Udziat prefabrykatéw w budownictwie podaza w $lad za wzorcami w Europie Zachodniej i ta dysproporcja
w dalszym ciggu bedzie sie zmniejszata. Grupa procz sprzedazy prefabrykatow na rynek mieszkaniowy realizuje réwniez projekty
deweloperskie w formule generalnego wykonawstwa. Realizowata m.in. mieszkania w ramach programu Mieszkanie Plus
w Toruniu i Sianowie oraz dla innych inwestorow budynkéw wielorodzinnych m.in. we Wtoctawku i Poznaniu. Grupa wykonuje
rowniez wtasne inwestycje deweloperskie. Obecnie Pekabex jest w trakcie realizacji lub przygotowania do realizacji projektéw
w Poznaniu: Ja_Sielska Ill, Ja_Sielska IV, Ja_Sielska V, Ja_Sielska VI, w Warszawie: Casa Fiore przy ul. Hafciarskiej, w okolicach
Gdanska: Apartamenty Casa Baia na Helu, Apartamenty Origin Mechelinki, Apartamenty Revital i Centrum Origin Mechelinki,
w Czestochowie: przy ul. Katedralnej oraz w okolicach Berlina (Niemcy): apartamenty w Falkensee.

Odpowiadajac na zapotrzebowanie rynku mieszkaniowego Grupa w 2020 roku opracowata ,,System Pekabex Budynki Mieszkalne”.
System dedykowany jest gtéwnie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje swoje zastosowanie roéwniez w obiektach
kubaturowych uzytecznosci publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Niektore zalety technologii zastosowanej w Systemie Pekabex
to:
e mozliwos$¢ wznoszenia obiektow w tempie nieosiggalnym w budownictwie tradycyjnym, co przektada sie na redukcje
kosztow inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu z inwestycji (przyspieszenie procesu wznoszenia obiektu nawet o
50%)
e uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkania (PUM) az do 7 procent, co przektada sie na
zwiekszenie przychoddw z inwestycji
e brak koniecznosci montowania rusztowan, minimalizacja ryzyka bteddéw i kosztow
e oszczedno$cé czasu i Srodkdw przez brak procesu tynkowania na placu budowy —$ciany sg odpowiednio, w doskonatej
jakosci wykonczenia przygotowane w zaktadzie produkcyjnym i nie wymagajg tynkowania
e technologia zastosowana w Systemie do produkcji $cian i ptyt jest technologig z zastosowaniem cementu
niskoemisyjnego, dzieki czemu slad weglowy zostaje zredukowany nawet o 20% w poréwnaniu do budownictwa
tradycyjnego
e technologia jest nowoczesnym rozwigzaniem dla wyzwan stojgcych przed wspoétczesnym inwestorem; budynki w
Systemie Pekabex sg funkcjonalne i wykonane w najwyiszym standardzie zaréwno jakosciowym jak i
wykonczeniowym (estetycznym)
System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére umozliwia na tgczenie go rowniez z innymi dostepnymi na rynku elementami.

Najnowszym rozwigzaniem z zakresu budownictwa mieszkaniowego Grupy jest oferta skierowana bezposrednio do klientow
indywidualnych doméw jednorodzinnych budowanych w technologii prefabrykacji ,,P.Homes”. Technologia wykorzystywana do
budowy doméw w ramach P.Homes znaczaco przewyzsza parametry nosne i wytrzymatosciowe zarowno domow drewnianych,
keramzytobetonowych jak i w technologii murowanej. Technologia elementéw prefabrykowanych pozwala na szybki i efektywny
montaz konstrukcji domu w niespetna miesigc, zapewniajgc jednoczesnie niezwyktg trwatos¢ budynku. P.Homes to budownictwo
zrébwnowazone, w ktérym aspekty ekologiczne petnig wiodaca role, powstate budynki sg ciepte, niskoenergetyczne i o matej
wilgotnosci. W ramach P.Homes Grupa oferuje kompleksowo realizowane budynki wykoriczone w stanie deweloperskim lub pod
klucz.

Perspektywa krotko-, Srednio- i dtugoterminowa

Zarzad Grupy podejmuje dziatania ukierunkowane na bezpieczny i zrownowazony rozwdj uwzgledniajacy oczekiwania
akcjonariuszy, klientéw i innych grup interesariuszy. Wartos¢ Grupy jest budowana poprzez skupienie sie na poprawie marzowosci
posiadanego portfela zlecen oraz pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych oraz realizacje wtasnych inwestycji
deweloperskich. Zarzad Grupy realizuje polityke dywersyfikacji geograficznej (najwieksze rynki zbytu to oprécz Polski, takze
Skandynawia - 14% udziatu w przychodach ze sprzedazy w pierwszym kwartale 2022 roku i Niemcy — 9% udziatu), segmentowej
(trzy linie biznesowe: prefabrykacja, generalne wykonawstwo inwestycji , dziatalno$¢ deweloperska) oraz produktowej
(prefabrykaty moga znalez¢ zastosowanie w kazdym segmencie rynku budowlanego: budynki magazynowo-logistyczne, hale
produkcyjne, budynki mieszkalne itp.)

Ponizej przedstawione zostaty niektdre kluczowe czynniki wewnetrzne istotne z punktu widzenia konkurencyjnosci i rozwoju
przedsiebiorstwa.

e  Wysoka jako$¢ produktow - produkowane przez Grupe konstrukcje prefabrykowane dzieki stosowaniu
nowoczesnych rozwigzan technicznych i technologicznych sg bardzo wysokiej jakosci. Uzyskujg bardzo wysokie
parametry np. w zakresie nosnos¢, rozpietosc i ognioodpornosci.

e  Ekologiczny produkt - prefabrykacja pozwala na zmniejszenie $ladu weglowego konstrukcji, a beton, jak niewiele
innych materiatéw budowlanych, w 100 % podlega recyklingowi. Prefabrykacja daje mozliwos¢ zastosowania
Izejszych konstrukcji, co implikuje mniejsze zuzycie cementu i pozwala tym samym na ograniczenie $ladu weglowego,
czyli tacznej emisji gazoéw cieplarnianych, w poréwnaniu do emisji, jaka miataby miejsce przy zastosowaniu metod
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tradycyjnych. Dodatkowo, odpowiednio wysoka nosnos¢ dachéw prefabrykowanych zelbetowych umozliwia
montaz farm fotowoltaicznych na halach produkcyjnych i magazynowych, co umozliwia produkcje zielonej energii.

e Adekwatne zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne, umozliwiajace realizacje najtrudniejszych projektéw -
Grupa posiada wtasne Centrum Badawczo — Rozwojowe oraz wysoko wykwalifikowang kadre, ktorej wiedze i
kompetencje wzmacnia poprzez kursy i szkolenia zewnetrzne, jak réwniez uczestnictwo w szkoleniach
wewnetrznych.

e  Dywersyfikacja produktowa i geograficzna - Grupa sukcesywnie zwieksza moce produkcyjne poprzez rozwdj
organiczny oraz akwizycje (w tym nabycie zaktadu w niemieckim Marktzeuln w 2020 roku), jak réowniez dzieki
budowie nowoczesnego zaktadu produkcyjnego w Gdansku oraz dzieki inwestycjom i rozwigzaniom zwiekszajgcym
efektywnos¢ wykorzystania posiadanego juz zaplecza produkcyjnego.

e  Automatyzacja i cyfryzacja - to odpowiedZ Grupy na rozwdj nowych technologii i zwigzanych z tym nowych modeli
biznesowych. W 2020 roku ruszyta produkcja w nowoczesnym zaktadzie produkcyjnym, w ktérym zostata
zainstalowana innowacyjna linia technologiczna do zautomatyzowanej produkcji prefabrykowanych stropow
filigranowych oraz $cian.

e Dynamiczne zmiany rynkowe w zakresie cen podstawowych surowcéw i materiatéw oraz kosztéw robocizny i
podwykonawcdw sg wyzwaniem dla Grupy. Grupa na biezaco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz rezerwuje
niezbedne materiaty i ustugi reagujgc na zmienne warunki rynkowe w szczegdlnosci w segmencie Generalnego
wykonawstwa, gdzie co do zasady uzyskiwane marze bezposrednie sg nizsze niz marze uzyskiwane w segmencie
Prefabrykacji.

e Konkurencyjnos¢ kosztowa - dzieki posiadanym kompetencjom Grupa jest w stanie nadal zwiekszaé efektywnos¢,
wykorzystujac posiadane know-how w zakresie zarzadzania, jak réwniez osigga¢ synergie kosztowe przede
wszystkim zwigzane z kosztami administracji, logistyki oraz zakupu surowcow i materiatow (np. poprzez zwiekszenie
sity nabywczej wobec dostawcéw), a takze zwiekszac¢ swoja site przetargowa wobec zleceniodawcdw. Posiadanie
zaktadéw w rdéznych czesciach Polski i za granicg zapewnia Grupie wiekszg elastycznos¢ w zakresie dostaw
prefabrykatow, co wptywa na zmniejszenie jednostkowych kosztow ich transportu do miejsc realizacji kontraktow.
Podstawowym kryterium wyboru podczas akwizycji zaktadow produkcyjnych byta ich lokalizacja. Grupa pracuje nad
dalszym zwiekszaniem konkurencyjnosci kosztowej, bazujgcej na efekcie skali produkcji, specjalizacji, standaryzacji
oraz doswiadczeniu.

e  Silna pozycja finansowa - skumulowany roczny wskaznik wzrostu dla EBITDA w latach 2011 — 2021 na poziomie
25,0%, a dla wyniku netto 23,4%.

Zréwnowazone budownictwo

W opinii Zarzadu coraz wiekszego znaczenia nabiera aspekt srodowiskowy (ekologiczny) prowadzonej dziatalnosci. Jest to
spowodowane konieczng transformacjg gospodarki Polski i catej Europy w kierunku gospodarki niskoemisyjnej. Zmieniajq sie
oczekiwania i preferencje kontrahentéw, co do oferowanych produktow i ustug; zwraca sie dzisiaj wiekszg uwage przede wszystkim
na $lad weglowy produktéw i ilo$¢ odpaddw nieprzetwarzalnych z budowy. Proces przeksztatcenia i dostosowania wymaga daleko
idgcych zmian w budownictwie. Zmiany bedg obejmowaty kazdy aspekt dziatalnosci — od proceséw zarzadzania kontraktem po
zakres materiatow uzywanych do produkcji.

W ocenie Zarzadu zmiany mogg mie¢ wptyw na wyniki finansowe jakie Grupa bedzie osigga¢ w przysztosci. Zarzad szacuje, ze
zwiekszy sie konkurencyjnos$¢ produktéw prefabrykowanych w poréwnaniu z tradycyjng technologia. W prefabrykacji wykorzystuje
sie materiaty odpadowe, dotyczy to w szczegdlnosci stali (90% kupowanego materiatu pochodzi z odzysku), jak réwniez recyklingu
odpaddéw z procesu produkcji prefabrykatow (beton podlega 100% recyklingowi). W technologii prefabrykacji wykorzystuje sie
Izejsze konstrukcje, niz w budownictwie tradycyjnym co implikuje mniejsze zuzycie dwutlenku wegla i mniejszy $lad weglowy
produktu. W produkcji prefabrykatow coraz szersze zastosowanie majg betony niskoemisyjne, o zmniejszonym $ladzie weglowym.
Takie betony sg powszechnie stosowane w zaktadzie w Mszczonowie, gdzie ptyty, sciany i wiekszos$¢ prefabrykowanych elementow
strukturalnych jest produkowana z zastosowaniem tego rozwigzania.

Zarzad w 2021 roku prowadzit intensywne prace nad ,Polityka Klimatyczng Grupy Pekabex”, co zaowocowato przyjeciem i
wdrozeniem dokumentu na poczatku 2022 roku. Grupa zidentyfikowata oraz dokonata oceny ryzyka zwigzanego ze zmianami
klimatycznymi. Obecnie trwaja dziatania zmierzajace do wyznaczenia celéw zrownowazonego rozwoju dla organizacji oraz
kierunkow adaptacji modelu biznesowego, zwtaszcza w kontekscie zmian klimatycznych z uwzglednieniem potencjalnego ryzyka i
korzysci gospodarczych jakie sie z tym wigza.
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7. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktore maja istotny wpltyw na
wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i
zobowigzania sg ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

Grupa Kapitatowa nie prowadzita w pierwszym kwartale 2022 roku i nie prowadzi na moment sporzadzenia sprawozdania
finansowego ani nie zamierza prowadzi¢ zadnej dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Tym samym
konflikt zbrojny, ktory rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku nie stanowi przestanki utraty wartosci aktywow Spotki i Grupy
Kapitatowe;j.

Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z atakiem Rosji na Ukraine oraz
analizuje wptyw tych okolicznosci na dziatalnos¢ prowadzong przez Emitenta i Grupe Kapitatowa.

Zarzad Emitenta nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w sposéb wiarygodny okresli¢ skali
dalszego wptywu, jaki sytuacja w Ukrainie bedzie miata na stan europejskiej gospodarki oraz popyt na ustugi budowlane i przez to
na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.
W opinii Zarzadu zidentyfikowane obszary potencjalnego ryzyka, ktére moga mie¢ wptyw na na realizowane kontrakty to:

a) utrata pracownikéw lub dostawcdw, opdznienie Swiadczonych przez podwykonawcow ustug;

b) trudnosci z dostepnoscig materiatéw budowlanych, w tym w szczegdlnosci stali, oraz wzrost ich cen;

c) wstrzymanie realizacji inwestycji budowlanych/ brak nowych inwestycji ze wzgledu na sytuacje geopolityczng;

d) nadmierne wahania kursow walutowych;

e) wazrost kosztéw finansowania inwestycji oraz trudnosci w dostepie do finansowania;

f)  rozszerzenie konfliktu rosyjsko-ukrairiskiego na teren Polski.

Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktécen w obszarach zwigzanych z produkcjg. Do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego ponad stu pracownikdw pochodzenia ukrainskiego, opuscito miejsca pracy w polskich zaktadach
produkcyjnych spotek zaleznych Emitenta, co stanowi niespetna 7 % wszystkich miejsc pracy w tych fabrykach. Powyzsza sytuacja
nie wywarta istotnego wptywu na proces produkcyjny realizowany w tych zaktadach.

Obserwowany w pierwszym kwartale 2022 roku oraz po dacie bilansowej kolejny, nagly wzrost cen miat istotny zwigzek z
przerwaniem tancuchéw dostaw ze wschodu spowodowanym dziataniami wojennymi, co przetozyto sie na mniejszg dostepnosc
ztomu i wsadu do piecdw hutniczych w postaci rudy zelaza. Wystgpita ograniczona dostepnos¢ do niektérych surowcow i
materiatéw a takze wydtuzone terminy dostaw spowodowane zaktéceniami w globalnym przeptywie towaréw wywotanym
niestabilnoscig sytuacji geopolityczne;j.

Ograniczona podaz przy duzym popycie i panice na rynkach wywindowata ceny do poziomdéw dotad nieznanych. Wzrost cen na
materiaty hutnicze na poziomie 70-100% mocno wstrzasnat, takze krajowym rynkiem budowlanym. Prawie potowa polskiego
zapotrzebowania na ten materiat pochodzita z Ukrainy, Biatorusi, Rosji oraz Motdawii. Hurtownie stalowe w pierwszych dwdéch
tygodniach wojny na Ukrainie wstrzymaty sprzedaz a po jej wznowieniu ograniczyty podaz, co musiato mie¢ przetozenie na wysokie
ceny na rynku. W biezgcych tygodniach ceny nieco spadty ponizej swych maksiméw obserwowanych ostatnio i wg opinii Zarzadu
istnieje podstawa do oczekiwania dalszych spadkéw. Jednoczesnie, Zarzad obserwuje stopniowe wypetnianie powstatych luk i
pojawianie sie nowych kanatéw dostepu do tych materiatow i surowcow.

Zarzad podziela poglad niektorych ekonomistow prognozujacych wyhamowanie wzrostu w budownictwie z powodu sytuacji
geopolitycznej zwigzanej z wojng w Ukrainie, ktdra moze miec znaczacy, negatywny wptyw na catg gospodarke kraju, w tym w
szczegdblnosci sektor budowlany. Da sie zauwazy¢ rysujace sie juz tendencje recesyjne. Silna inflacja daje sie we znaki konsumentom
i inwestorom. W Polsce do ograniczenia konsumpcji poprzez wyzsze ceny dojdzie efekt znaczgco wyzszych stop procentowych, z
jednej strony redukujacy dochody do dyspozycji zadtuzonych gospodarstw domowych, z drugiej zwiekszajgcy sktonnos¢ do
oszczedzania (tez kosztem biezacej konsumpcji) oraz zniechecajacy do brania nowych kredytow.

Biorgc pod uwage istotne ryzyko niepewnosc¢ co do dalszego rozwoju sytuacji i jej skutkdéw dla gospodarki, Zarzad podjat decyzje o
tymczasowym wstrzymaniu do korica czerwca planowanych na rok 2022 nowych inwestycji.

W zwigzku z trwajaca epidemia skutkujaca ogtoszeniem przez Swiatowg Organizacje Zdrowia pandemii koronawirusa COVID-19
oraz idgcymi za tym zmianami w otoczeniu gospodarczym Zarzad Spotki dominujacej informuje, ze nie jest w stanie na moment
publikacji niniejszego sprawozdania w sposéb wiarygodny okresli¢ wptywu jaki dalsze trwanie pandemii koronawirusa bedzie miato
na stan Europejskiej gospodarki, a co za tym idzie na dalszy popyt na ustugi budowlane i przez to na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy
Kapitatowej Emitenta oraz ich wyniki finansowe. Zarzad ocenia, ze ewentualny przyszty negatywny wptyw bedzie nizszy niz
negatywny wptyw szacowany w ubiegtym roku, kiedy niepewnosci byto znacznie wiece;j.
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Dzieki dywersyfikacji produktowej, segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa nie odnotowata dotad
istotnych, negatywnych skutkow pandemii oprdcz tych, ktérych doswiadczajg wszystkie firmy z sektora budowlanego w postaci
znacznego ograniczenia dostepnosci materiatdéw budowlanych oraz skokowego wzrostu cen surowcéw i materiatow
wykorzystywanych w procesie produkcyjnym Grupy. W kolejnych okresach mozliwe s3 dalsze zawirowania na rynku, ktérych skali
Zarzad nie jest w stanie obecnie przewidzie¢. Zarzad na biezgco dostosowuje strategie Grupy i podejmowane dziatania do sytuacji
rynkowej.

Sytuacja finansowa Spétki i Grupy jest stabilna. Grupa posiada rekordowy backlog do realizacji w biezgcym roku oraz w przysztych
okresach (1 347 158 tys. zt) i zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Na koniec marca 2022 roku stan
Srodkow pienieznych Grupy wynosit 78 513 tys. zt. Jednoczesnie dtug netto wyniost 224 362 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty
zobowigzania krotkoterminowe 0 179 061 tys. zt. Grupa posiada na dzien publikacji linie kredytowe wieloproduktowe
przeznaczone na finansowanie dziatalnosci obrotowej w wysokosci 641 281 tys. zt. Wartos¢ gwarancji udzielonych w ramach
dostepnych limitéw bankowych wyniosta do dnia bilansowego 262 302 tys. zt, a wartos¢ kredytéw obrotowych wykorzystanych na
biezace finansowanie dziatalnosci na dzien bilansowy 31 marca 2021 roku wyniosta 82 588 tys. zt. Posiadane ubezpieczeniowe limity
gwarancyjne na dzien bilansowy to 196 838 tys. zt z czego wykorzystanych byto 115 506 tys. zt.

Jednoczesnie sytuacja rynkowa jest niestabilna. Grupa bardzo wnikliwie analizuje moralnosé ptatnicza klientéw i ich wiarygodnos¢
kredytowg oraz ostroznie udziela klientom limitow kredytowych. Korzysta rowniez z dostepnych mozliwosci zabezpieczenia
naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowa i potencjalne zwiekszenie sie zatoréw ptatniczych na rynku, Grupa wdrozyta bardziej
rygorystyczne procedury w zakresie udzielania limitéw kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnos¢ i monitorowania
naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezaco sytuacje gospodarcza w kraju i jej wptyw na Spotke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spétki i Grupy.

8. Potaczenia jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie doszto do potgczenia jednostek gospodarczych. Zmiany struktury Grupy Kapitatowej zostaty
przedstawione w nocie 1.3.

9. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spotki dominujacej podzielony przez srednig
wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

0d 01.01.2022do  o0d 01.01.2021do  od 01.01.2021 do

31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 662 201 24 826512
Rozwadniajgcy wptyw potencjalnych akgji - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 662 201 24 826 512
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 12 667 14 585 40291
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,51 0,59 1,62
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,51 0,59 1,62

10. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktdrg Grupa moze uzyskiwac przychody oraz ponosic koszt.
Dla celdw zarzadczych dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o Swiadczone ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

= Realizacja kontraktow — prefabrykacja,

= Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane,

= Ustugi produkcyjne,

= Realizacja projektéw deweloperskich na wiasny rachunek,

= Ustugi najmu,

= Pozostate
Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywow (w tym osobowych),
kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.
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W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W segmencie sa prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawca elementow prefabrykowanych lub dostawca
elementdéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak réwniez ta czes¢ przychoddw i kosztéw konstrukcji prefabrykowanych, ktéra
wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w segmencie ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane”. W
segmencie prefabrykacji prezentowane sg rowniez przychody ze sprzedazy modutowych doméw jednorodzinnych wykonanych w
systemie P.Homes w technologii prefabrykacji.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes¢ realizacji kontraktow, ktdéra zwigzana
jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy wspoétudziale
podwykonawcow zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w
segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktéry obejmuje
swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi zakup i przygotowywanie gruntéw
pod inwestycje, prowadzenie projektow deweloperskich na wtasny rachunek, sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie wynajem i
obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu zakwalifikowano wszystkie spdtki deweloperskie celowe oraz spétke
koordynujaca - Pekabex Development sp. z 0.0.

Spotki deweloperskie prowadzg ewidencje pozwalajacg na ustalenie kosztoéw dotyczacych poszczegélnych elementow sktadowych
projektu, ktére mogga by¢ przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie rozpoznania przychoddw ze sprzedazy (co nastepuje w
dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢) Grupa ujmuje koszty wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajac
wyroby gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tgcznym metrazu danego typu lokali.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatow, przy uzyciu maszyn i urzgdzen udostepnianych przez
Zamawiajacych, ktdra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza w ramach ustugi wykwalifikowang kadre pracownikéw w
tym managerdéw jak réwniez know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,ustugi najmu” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe ustug najmu w
inwestycjach nie mieszkaniowych, zrealizowanych przez Grupe w tym celu oraz w nieruchomosciach, w ktérych Grupa prowadzi
dziatalno$¢ operacyjng a nieznaczng ich czes$¢ przeznacza na najem. Gtéwna nieruchomos¢ podlegajaca wynajmowi to hala
logistyczna zlokalizowang w Poznaniu. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowg, zostata wybudowana
na gruncie nalezagcym do Grupy, w sgsiedztwie gtdwnych ciggéw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do tej pory byta
wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu. Hala zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia
powierzchni oraz mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych.

Zgodnie z pierwotnym zatozeniem inwestycja zostata oddana w najem na rzecz spétek spoza Grupy. W pierwszym kwartale 2020
roku Grupa podpisata umowe wynajmu potowy hali, dostosowata te cze$¢ do wymagan najemcy i 26 marca 2020 roku otrzymata
pozwolenie na uzytkowanie. W pierwszym kwartale 2021 roku Grupa podpisata umowe wynajmu drugiej potowy hali logistycznej.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentéw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez Zarzad
Spotki dominujacej (gtéwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej).

Wyniki segmentédw operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportdw wewnetrznych przez Zarzad Spotki
dominujgcej oraz Zarzady Spotek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spétki dominujacej analizuje wyniki segmentow
operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto rozumianej jako réznica pomiedzy przychodami
ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztéw a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi wg stopnia
zaawansowania przyporzadkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne segmentéw
nie uwzgledniaja kosztéw ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztéw finansowych). Transakcje miedzy
segmentami nie wystepuja.

Czesc aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych segmentach grupy. Jednoznaczne przypisanie
aktywow Grupy do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego jest trudne, dlatego tez aktywa nie sg alokowane do segmentéw
operacyjnych.

Segmenty operacyjne, ktore nie przekroczyty progdéw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie ,pozostate” i obejmuja
nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace Zrédtem przychoddéw Grupy: (i) sprzedaz materiatow, (ii) ustugi ksiegowe, kadrowe,
administracyjne, logistyki i inne, (iii) refaktury, (iv) transakcje leasingu zwrotnego.

Strona 33 z 68



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2022 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach segmentéw operacyjnych.

Realizacja Realizacja . Realizacja
kontraktow- kontraktow- Uslugl. projektow Ustugi najmu Pozostate Ogoétem
prefabrykacja ustugi budowlane produkeyjne deweloperskich

za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 269 968 129 675 8813 - 805 3190 412 452
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami -
Przychody ogétem 269 968 129675 8813 - 805 3190 412 452
Wynik operacyjny segmentu 28 403 1693 1299 (236) 352 462 31974
Rentownosc¢ operacyjna segmentu* 10,5% 1,3% 14,7% - 43,8% 14,5% 7,8%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -

za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 141051 86361 9247 6691 497 2317 246 164
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogoétem 141051 86361 9247 6691 497 2317 246 164
Wynik operacyjny segmentu 18 146 6906 1445 1913 203 108 28721
Rentownos$¢ operacyjna segmentu*® 12,9% 8,0% 15,6% 28,6% 40,8% 4,7% 11,7%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -

za okres od 01.01 do 31.12.2021 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 873042 560 115 36 048 20781 2089 12 787 1504 862
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogdtem 873042 560 115 36 048 20781 2089 12787 1504 862
Wynik operacyjny segmentu 75224 17 350 2 806 9962 1148 1328 107 818
Rentownos$¢ operacyjna segmentu*® 8,6% 3,1% 7,8% 47,9% 55,0% 10,4% 7,2%

Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu
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Uzgodnienie wynikéw segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w konsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01.2022

od 01.01.2021

od 01.01.2021

do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021
Przychody segmentéw
taczne przychody segmentdw operacyjnych 412 452 246 164 1504 862
Przychody nie przypisane do segmentéw - - -
Wytaczenie przychoddw z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Przychody ze sprzedazy 412 452 246 164 1504 862
Wynik segmentéw
Wynik operacyjny segmentéw 31974 28721 107 818
Korekty:
Korekta kosztow segmentow 2241 1089 1588
Korekta przychodéw segmentéw - - -
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 464 893 4888
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentoéw (-) (14 620) (11 620) (56 527)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 20 059 19 082 57 767
Przychody finansowe 75 234 530
Koszty finansowe (-) (3508) (1962) (9 020)
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metoda
praw wiasnosci (+/-) ) ) )
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 627 17 354 49 277

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01.2022 do 31.03.2022

od 01.01.2021 do 31.03.2021

od 01.01.2021 do 31.12.2021

Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate
Polska 313871 - 167 234 - 1062 304 -
Skandynawia 58 166 - 38924 - 232975 -
Niemcy 40 415 - 39553 - 205 340 -
Szwajcaria - - - - 1577 -
Wegry - - - - 2 666 -
Ogodtem 412 452 - 246 164 - 1504 862 -
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11. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosciach
niematerialnych i prawnych oraz informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywdéw trwatych zrealizowane w biezagcym roku do dnia
bilansowego 31 marca 2022 roku:

Rzeczowe
M . P takh kt
Budynkii ooy $rodki orostale  axtywa
Grunty i srodki trwate w Razem
budowle ) transportu )
urzadzenia trwate trakcie
wytwarzania
za okres od 01.01.2022 do 31.03.2022 roku
:’Zi;tosc bilansowa netto na dzier 01.01.2022 70939 175489 102 330 19177 7829 16364 392129
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 976 2554 1131 402 1608 6671
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (87) - - (341) (429)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia) - - - - - (1253) (1 253)
Amortyzacja (-) - (1009) (3323) (1107) (590) - (6 030)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 114 260 139 11 1 1 525
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.03.2022 roku 71053 175716 101 613 19 212 7 641 16 379 391614
za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021 roku
\zi;tosc bilansowa netto na dzier 01.01.2021 70801 181609 105 227 15771 9514 6737 389659
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 1213 2938 1410 1016 2133 8710
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (144) (284) (4) - (432)
Amortyzacja (-) - (1177) (3 168) (940) (695) - (5980)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - - 11 1 - 12
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.03.2021 roku 70 801 181 645 104 853 15968 9832 8938 392 037
za okres od 01.01.2021 do
31.03.2021 roku
:’ZE:"SC bilansowa netto na dziet 01.01.2021 ;0457 189 ggg 105 226 15772 9515 6709 389 632
Nabycie jednostek gospodarczych 119 (9 852) (648) - (698) - (11 079)
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 52 9570 11334 8209 1261 9 655 40083
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (1 458) - (633) (3) - (2 094)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia ) ) ) ) ) ) )
itp.)
Amortyzacja (-) - (4302) (13532) (4107) (2 244) - (24 185)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) (33) (78) (51) (65) (1) - (228)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 70939 175489 102330 19177 7829 16364 392129

31.12.2021 roku
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Na wartos¢ 16 379 tys. zt rzeczowych aktywow w trakcie wytwarzania sktadajg sie gtéwnie:

e 3739 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z zakupem maszyny do produkc;ji siatek w Mszczonowie

e 2 825tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z budowa hali 0A w Mszczonowie

e 1885 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z placem sktadowym wyrobéw gotowych na dziatce nr 188/20 w

Gdansku (ul. Geodetdow)

e 1496 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z utwardzeniem placu sktadowego w zaktadzie w Bielsku-Biatej

e 1159 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z budowg tacznika i przebudowa wiaty na zbrojarnie w zaktadzie

produkcyjnym w Gdarisku

e  511tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z modernizacjg biur w budynku w Poznaniu

e 301 tys. zt — nakfady inwestycyjne zwigzane z modernizacjg podtoza na MWG w Poznaniu

e 273 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z modernizacjg nawierzchni placu sktadowego w Gdansku

e 270 tys. zt — nakfady inwestycyjne zwigzane z modernizacjg monitoringu w Mszczonowie

e 212 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z modernizacjg toru naciggowego Weiler w Mszczonowie

e 208 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z modernizacja stolarni w Mszczonowie

12. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne Grupa prezentuje nabyte nieruchomosci w celu realizacji projektow deweloperskich,
na ktorych Grupa nie rozpoczeta inwestycji oraz hale logistyczna zlokalizowana w Poznaniu, przeznaczong na wynajem.

Wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych w poszczegdlnych okresach poréwnawczych prezentowata sie

nastepujaco:
od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021
do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021
Warto$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 25304 8073 8073
Nabycie/modernizacja 113 46 17 438
Zbycie nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - - -
Amortyzacja (-) (85) (38) (207)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 25333 8081 25304
Wartos¢ bilansowa brutto 25708 8210 25595
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (375) (129) (291)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
l/\\//;r:tosc nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢ godziwa, w 25 333 3081 25304
- poziom 1 - - -
- poziom 2 (hala logistyczna w Poznaniu) 17 468 - 17 385
- poziom 3 (nieruchomosci pod przyszte projekty deweloperskie) 7 865 8081 7919
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13. Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa przedstawia sie nastepujgco:

Klasa instrumentu finansowego 31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Wartosé Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki - - 1537 1537 - -

Naleznosciz tytufu dostaw i ustug oraz 430943 430943 234293 234293 297 396 297 396

pozostate

Pochodne instrumenty finansowe 4983 4983 - - 2209 2209

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 78 513 78 513 89 227 89227 114 648 114 648

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 218 305 218 305 143 399 143 399 134 192 134192

Zobowigzania 2 tytutu umowy 13522 13522 13568 13568 13522 13522

inwestycyjnej**

Kredyty w rachunku biezacym - - - - 15963 15963

Pozyczki - - - - - -

Dtuzne papiery wartosciowe 60907 60 907 20014 20014 60 139 60 139

Leasing 23 663 23 663 25 560 25560 25140 25140

Pochodne instrumenty finansowe 2 680 2 680 4761 4761 2 400 2 400

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

501 907 501 907 297 965 297 965 338331 338911
oraz pozostate

* Pozycja nie obejmuje nieistotnej czesci udziatéw i akcji historycznie wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego
okreslenia wartosci godziwej

** Zobowigzanie zwigzane z umowa inwestycyjna zawartg z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamkniety Aktywdéw Niepublicznych
zarzagdzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

W prezentowanym okresie 2022 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikow aktywoéw
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub
metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow.

W ramach realizacji strategii zarzagdzania ryzykiem, dla niektdrych zobowiazan finansowych denominowanych w PLN oraz EUR
Spétki dokonaty w poprzednich okresach zabezpieczenia zmiennej stopy procentowej za pomocg transakcji zamiany stop
procentowych zamieniajgcych odpowiednie stawki referencyjne WIBOR / EURIBOR zastosowane w w/w kredytach na
oprocentowanie state (IRS).

Celem podjetych przez Grupe dziatan zabezpieczajacych przed ryzykiem stopy procentowej jest ograniczenie zmiennosci
poziomu kosztow finansowanych generowanych przez obstuge sptaty odsetek naliczonych od w/w kredytéw
zmiennoprocentowych.

W pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dziert 31 marca 2022 roku. W pierwszym kwartale 2022 roku Grupa zawarta
transakcje zabezpieczajace ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach budowlanych rozliczanych w walucie
obcej z BNP Paribas Bank Polska oraz PKO BP Bank Polska na tgczng wartos$¢ 13 000 tys. euro.
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14. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpis aktualizujacy wartos¢ pozostatych aktywdw finansowych nie ulegt zmianie na dzien bilansowy i w stosunku do stanu na
dzien 31 grudnia 2021 roku i wynidst 844 tys. zt.

Odpis aktualizujgcy wartos¢ zapaséw nie ulegt zmianie na dzien bilansowy i w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2021
roku i wyniost 1 825 tys. zt.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i pozyczek:
od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021
do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021

Stan na poczatek okresu 16 153 15521 15521
Odpisy ujete jako koszt w okresie* 812 276 2370
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) (285) (1141) (1738)

Odpisy wykorzystane (-) -
Stan na koniec okresu 16 680 14 656 16 153
* Odpisy aktualizujgce stanowig gtéwnie wartos$¢ odpisanych naleznosci z tyt. wystawionych not obcigzeniowych na podwykonawcéw w zwigzku ze
stosowaniem przez Grupe polityke ostroznej wyceny naleznosci

15. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy przedstawiony zostat w tabeli ponizej.

od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021
do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021

Akcje wyemitowane i w petni optacone:
Liczba akcji na poczatek okresu 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Liczba akcji na koniec okresu 24 826 512 24 826 512 24 826 512

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujgcej wynosi 24 826 512 zt, na co sktada sie 24 826 512 szt. akcji o wartosci nominalnej
1 zt kazda, uprawniajgcych tacznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.
Wszystkie akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:

= 21213024 akcje serii A

= 3000 000 akcji serii B

= 613 488 akcji serii C

16. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Zarzad Jednostki dominujgcej proponuje przeznaczy¢ zysk netto za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku, w kwocie 18 636
tys. zt w czesci na wyptate dywidendy (3 972 241,92 zt) co oznacza 0,16 zt na 1 akcje oraz w czesci ( 14 664 048,11 z1) na zyski
zatrzymane. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy nie podjeto jeszcze uchwaty w tym zakresie.

17. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzier 31 marca 2022 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 8 119 tys. zt i ulegta zmniejszeniu o 4 697 tys. zt w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia

2021 roku (12 816 tys. zt).

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzien 31 marca 2021 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 13 716 tys. zt.
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18. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W prezentowanym okresie Grupa nie emitowata oraz nie wykupowata papieréw dtuznych.

19. Naruszenie postanowier uméw (kredyty, pozyczki)

W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia uméw kredytowych.

20. Rezerwy

Wartos$¢ rezerw ujetych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych

okresach przedstawiaty sie nastepujgco:

Pozostate rezerwy, w

Rezerwy na tym na:
dtugoterminowe Straty
Swiadczenia Sprawy Z umoéw
pracownicze sadowe budowlanych Inne Razem
za okres od 01.01.2022 do 31.03.2022 roku
Stan na poczatek okresu 3434 5235 12 631 7 326 25192
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - 1848 4066 5914
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - - - (1027) (1027)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (3321) (3321)
Stan rezerw na dzien 31.03.2022 roku 3434 5235 14 479 7044 26 758
za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021 roku
Stan na poczatek okresu 1252 5235 6195 10722 22152
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - - 88 88
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - - (1001) (2302) (3302)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - - -
Stan rezerw na dzien 31.03.2021 roku 1252 5235 5194 8508 18938
za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku
Stan na poczatek okresu 1212 5235 6195 10722 22152
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 1924 - 8960 3417 12377
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) 298 - (2 524) (2 475) (4999)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (4 338) (4 338)
Stan rezerw na dzieri 31.12.2021 roku 3434 5235 12 631 7326 25192

Rezerwa na straty z uméw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien

bilansowy 31 marca 2022 roku wyniosta 14 479 tys. zt i zostata oszacowana w oparciu o przewidywane zatozenia realizacji

kontraktéw.

Pozostate rezerwy ujete na dzieri 31 marca 2022 roku wynoszg 7 044 tys. zt i obejmuja: (i) rezerwy na naprawy gwarancyjne
w wysokosci 2 488 tys. zt (31 marca 2021 roku wynosity: 2 366 tys. zt, a 31 grudnia 2021: 2 742 tys. z1), (ii) rezerwy z tytutu
nabycia przedsiebiorstwa 0 zt (31 marca 2021 roku: 2 000 tys. zt, a 31 grudnia 2021: O tys. zt), (iii) pozostate rezerwy w
wysokosci 587 tys. zt (31 marca 2021 roku: 1 356, a 31 grudnia 2021: 1 342 tys. z1) stanowigce gtdwnie szacunek zobowigzan
i kosztu nie ujetych w okresie w zwigzku z brakiem otrzymania dokumentéw ksiegowych oraz inne rezerwy na koszty okresu

oraz (iv) pozostata rezerwa w wysokosci 3 968 tys. zt. na koszty utworzona w jednostkach prawa niemieckiego (31 grudnia

2021: 3 242 tys. zt).
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21. Informacja dotyczacy zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujaco:

31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 17 513 10 659 17 513
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 377 808 275139 319619
Inne zobowigzania warunkowe - - -
Zobowiagzania warunkowe razem 395 321 285 798 337132

taczna wartosé poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spétki z Grupy wynosita 17 513 tys. zt na koniec
marca 2022 roku i dotyczy tylko i wyfacznie zobowigzan spoétek z Grupy. Grupa nie porecza za zobowigzania spétek nie
wchodzacych do Grupy Pekabex.

Gtowne poreczenia w ramach w/w kwoty to: 5 000 tys. zt dotyczy poreczenia Pekabex S.A. za Pekabex Inwestycje VIII Sp. z
0.0. W zwigzku z podpisang umowg inwestycyjng z dnia 29 czerwca 2020 roku dotyczaca wspdlnej realizacji inwestycji na
nieruchomosci potozonej w Gdyni Mechelinkach, przy ul. Klifowej 2-4. Spdtka Pekabex S.A. poreczyta takze, miedzy innymi,
za zobowigzania spétki Pekabex BET S.A. wynikajace z podpisanych uméw z kontrahentami szwedzkimi w wysokosci 9 219
tys. zt. Ponadto spdtka BET S.A. porecza za Kokoszki Prefabrykacja S.A. w kwocie 1 350 tys. zt. za zobowigzania zaciggane w
ramach zamdwien na cement. Spétka Pekabex Pref porecza za Pekabex BET S.A. w kwocie 573 tys. zt. za zobowigzania wobec
kontrahenta w ramach podpisanej umowy handlowej o roboty budowlane. Pozostata kwota tj. 1 371 tys. zt. to poreczenia
Spotki Pekabex S.A. za spotke BET S.A. w ramach podpisanych umoéw na dostawe elementéw prefabrykowanych.

Wartosc¢ udzielonych poreczen z tytutu zawartych umow kredytowych zostata wskazana w nocie 28 oraz 29.

Wartosci gwarancji udzielonych do umoéw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji bankowych oraz ubezpieczeniowych zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktéw jak
réwniez koszty usuniecia wad i usterek bedacych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzier 31 marca
2022 roku warto$¢ udzielonych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tacznie 377 808 tys. zt. Zadna z udzielonych
gwarancji nie przekracza progu istotnosci ustalonego na poziomie 5% kapitatéw witasnych Grupy. Wielkos¢ dostepnych linii
gwarancyjnych (bankowych) zostata opisana w nocie 29. Wartos¢ linii ubezpieczeniowych wyniosta na dziers bilansowy tys.
196 838 tys. zt.

Spétki z Grupy z siedzibg w Polsce wystawity weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartosc¢
bilansowa na dzier 31 marca 2022 roku wyniosta 20 453 tys. zt.

Wartos¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych bedacych zabezpieczeniem dobrego

wykonania oraz usuniecia wad i usterek uméw z podwykonawcami wyniosta na dziert 31 marca 2022 roku 12 686 tys. zt i byta
wyzsza do wartosci na dzien 31 grudnia 2021 roku, kiedy to wyniosta 11 722 tys. zt.

22. Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.
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23. Sprawy sporne i sgdowe

Na dzien 31 marca 2022 roku Grupa nie byfa strong istotnych wartosciowo (tj. takich, gdzie wartos¢ przedmiotu sporu
przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw) postepowan sgdowych, na potrzeby ktérych zasadne bytoby tworzenie
rezerwy. Za pozostate otwarte, istotne sprawy sporne prowadzone w 2022 roku Grupa uznaje:

Pekabex Bet — spor sadowy ze sp6tka Marathon International

31 maja 2016 roku spoétka Pekabex Bet zawarta umowe z Marathon International sp. z 0.0. sp.k. na realizacje robot
budowlanych o tgcznej wartosci 18 157 tys. zt netto. W dniu 25 maja 2017 roku, w zwigzku z nieprzedtozeniem przez
zamawiajgcego gwarancji ptatnosci, zgodnie z art. 6494 k.c. doszto do odstgpienia spdtki od umowy. Kontrahent nie zaptacit
w terminie czesci naleznosci, uzasadniajgc to m.in. faktem nieprzedstawienia przez Pekabex Bet kornicowych oswiadczen o
niezaleganiu od podwykonawcéw, a takze usterkami. Zarzad spétki stoi na stanowisku, iz wstrzymanie ptatnosci jest
niezasadne. Na dzien bilansowy naleznosci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych robot wynosity 22 333 tys. zt
brutto. Ponadto w dniu 30 maja 2017 roku kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1 640 tys. zf,
uzasadniajac to koniecznoscig pokrycia kar, jakie zostaty natozone na Pekabex Bet. Zarzady Pekabex Bet i Pekabex S.A.
przeanalizowaty podstawy natozenia przez kontrahenta kar i uznaty, ze nie miaty one uzasadnienia. Spotka Pekabex Bet ztozyta
do sadu powddztwa przeciwko spétce Marathon International, ktérych taczna wartos$¢ przedmiotu sporu przekracza 5 281
tys. zt. Powddztwa dotycza naleznosci wynikajgcych z wykonanych przez Pekabex Bet robét budowlanych na terenie
inwestycji realizowanej dla Marathon International oraz zwrotu niestusznie pociagnietej i wyptaconej gwarancji bankowej
dobrego wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt zamawiajagcemu pozwolenie na
uzytkowanie realizowanych obiektéw, ten niestusznie naliczyt kary umowne i nie zapfacit pozostatej czesci naleznego
wynagrodzenia z tytutu umowy o roboty budowlane. Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajacy z umowy wynosi 12%
wartosci wynagrodzenia netto. Cho¢ naliczenie kar byto nieuzasadnione, w ramach ostroznej wyceny Zarzadu zostat
utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci w wysokosci maksymalnego poziomu kar, jakie kontrahent moze natozy¢ na spétke,
tj. w kwocie 2 179 tys. zt. Dodatkowo, w 2018 roku Grupa zwiekszyta kwote odpisu na naleznosci z tytutu kontraktu ze spétka
Marathon International o 2 000 tys. zt. tgczna wysokos$¢ odpisu na naleznosci dotyczace wspomnianej umowy na dzien
bilansowy wynosi 4 179 tys. zt. Obecnie toczy sie postepowanie dowodowe w obu sprawach.

27 marca 2020 roku w sprawie o ciggniecie gwarancji bankowej, w ktérej Pekabex Bet dochodzit kwoty ponad 1 640 tys. zt,
Sad Okregowy w Poznaniu zasgdzit na jego rzecz 1 313 tys. zt wraz z odsetkami. W dniu 30 kwietnia 2021 roku Sad Apelacyjny
w Poznaniu podtrzymat wyrok sagdu pierwszej instancji, oddalajgc w catosci apelacje kontrahenta. Wyrok jest juz prawomocny.
Do dnia publikacji Grupa otrzymata zasadzona kwote wraz z odsetkami.

W dniu 11 sierpnia 2020 roku Sad Okregowy w Poznaniu doreczyt Pekabex Bet S.A. pozew z dnia 29 czerwca 2020 roku ztozony
przez Marathon International sp. z 0.0. sp. k. na kwote roszczenia wynoszgcg 6 612 tys. ztotych wraz z odsetkami za opdznienie
od dnia 15 lipca 2020 roku. Pekabex Bet S.A. przygotowat odpowiedZ na pozew, przy czym kwestionowana jest cata
dochodzona kwota. Pomimo braku zasadnosci roszczenia, w ramach ostroznej wyceny ryzyka Zarzad zdecydowat o
utworzeniu w drugim kwartale 2020 roku rezerwy w wysokosci 3 000 tys. zt.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne, nieopisane w sprawozdaniu istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych.
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24. Akcjonariat

Akcjonariat Pekabex S.A. na dzien 31 marca 2022 roku ksztattowat sie nastepujaco (informacje o akcjonariuszach
posiadajgcych wiecej niz 5% akcji w kapitale zaktadowym Spoétki):

Liczba akcji (w szt.) Liczba gtoséw na Wartos¢ nominalna  Udziat w kapitale
WZA (wzt)

Stan na dzien 31.03.2022
STE Sp. z 0.0. 10 147 987 10 147 987 10 147 987 40,88%
Cantorelle Limited 2958170 2958170 2958170 11,92%
Fernik Holdings Limited 2029382 2029 382 2029 382 8,17%
Nationale Nederlanden 1360000 1360 000 1360 000 5,48%
Pozostali tacznie 8330973 8330973 8330973 33,56%
Razem 24 826 512 24 826 512 24 826 512 100%

Z dniem 31 stycznia 2022 roku Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. otrzymat od pana Macieja Grabskiego,
Asterios Sarl z siedzibg w Luksemburgu, Broadwalk Services Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze, i TONSA S.A. — SICAF —
RAIF z siedzibg w Luksemburgu, zawiadomienia sporzagdzone na podstawie art. 69a ust. 1 pkt. 3 w zw. z art. 69 ust. 2 pkt. 2
ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu i
spotkach publicznych. Z zawiadomien wynika, ze pan Maciej Grabski, Asterios, Broadwalk i Tonsa nabyli posrednio 363.402
akcje Spotki. Posrednie nabycie akcji Spotki nastgpito w wyniku:

1) nabycia w dniu 3 grudnia 2021 roku przez STE sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku (,STE”), ktdra jest spotka zalezng Tonsa,
124.378 akcji Spétki stanowigcych 0,50% w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawniajacych do 124.378 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, reprezentujgcych 0,50% w ogolnej liczby gtoséw w Spotce;

2) objecia w dniu 26 stycznia 2022 roku przez Tonsa kontroli nad spétkg Sovereign Capital S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Sovereign”), ktéra jest witascicielem 239.024 akcji Spoétki stanowigcych 0,96% w kapitale zaktadowym Spétki i
uprawniajacych do 239.024 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, reprezentujacych 0,96% w ogdlnej liczby gtoséw w
Spotce, do czego doszto w wykonaniu umowy sprzedazy akcji Sovereign Capital S.A. zawartej w dniu 25 stycznia 2022 roku
pomiedzy Tonsa a Opoka Il FIZ z siedzibg w Warszawie.

W efekcie wskazanych wyzej transakcji zawiadamiajacy nie posiadajg bezposrednio zadnych akcji Spotki, natomiast:
1) Tonsa za posrednictwem STE posiada posrednio 10.147.987 akcji Spétki stanowiagcych 40,88% kapitatu zaktadowego Spotki
i uprawniajgcych do 10.147.987 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujgcych 40,88% ogdlnej liczby gtosow w
Spotce,

2) Broadwalk za posrednictwem Tonsa i STE posiada posrednio 10.147.987 akcji Spotki stanowigcych 40,88% kapitatu
zaktadowego Spodtki i uprawniajgcych do 10.147.987 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, reprezentujacych 40,88%
ogolnej liczby gtosow w Spdtce,

3) Asterios, za posrednictwem Broadwalk, Tonsa i STE posiada posrednio 10.147.987 akcji Spétki stanowigcych 40,88%
kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajgcych do 10.147.987 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujgcych
40,88% ogolnej liczby gtoséw w Spétce,

4) Pan Maciej Grabski posiada posrednio 10.474.235 akcje Spotki stanowigce 42,19% kapitatu zaktadowego Spotki i
uprawniajgce do 10.474.235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, reprezentujacych 42,19% ogodlnej liczby gtoséw w
Spotce, przy czym poprzez Asterios, Broadwalk, Tonsa, STE i Sovereign pan Maciej Grabski posiada 10.147.987 akcji Spotki
stanowigcych 40,88% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do 10.147.987 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,
reprezentujgcych 40,88% ogoélnej liczby gtoséw w Spdtce oraz poprzez PWM pan Maciej Grabski posiada 326.248 akcji Spétki
stanowiacych 1,31% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajgcych do 326.248 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,
reprezentujgcych 1,31% ogdlnej liczby gtoséw w Spdtce.

Z zawiadomien wynika, ze nie istniejg zadne podmioty bezposrednio ani posrednio zalezne od zawiadamiajacych inne niz
wskazane wyzej, ktére posiadajg jakiekolwiek akcje Spétki.

Zaden z zawiadamiajacych nie jest strong jakiejkolwiek umowy, ktdrej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do
wykonywania prawa gtosu w rozumieniu art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. ¢) Ustawy o ofercie, natomiast w dniu 23 grudnia 2020 roku
Tonsa zawart z PWM pisemng umowe w rozumieniu 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o ofercie obejmujgcg porozumienie dotyczace
nabywania akcji Spotki, zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu Spoétki oraz prowadzenia trwatej polityki wobec
Spotki. W zwigzku z tym zawiadamiajgcy zawiadomili, ze:
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1) Tonsa za posrednictwem STE i Sovereign wraz z PWM posrednio posiada 10.474.235 akcje Spotki stanowigce 42,19%
kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajace do 10.474.235 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujgce 42,19%
ogolnej liczby gtosow w Spdtce,

2) Broadwalk za posrednictwem Tonsa, STE i Sovereign wraz z PWM posrednio posiada 10.474.235 akcje Spétki stanowigce
42,19% kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajgce do 10.474.235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujace
42,19% ogolnej liczby gtoséw w Spétce,

3) Asterios za posrednictwem Broadwalk, Tonsa, STE i Sovereign wraz z PWM posrednio posiada 10.474.235 akcje Spotki
stanowigce 42,19% kapitatu zaktadowego Spoétki i uprawniajgce do 10.474.235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,
reprezentujgce 42,19% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce,

4) Pan Maciej Grabski za posrednictwem Asterios, Broadwalk, Tonsa, STE i Sovereign oraz PWM posrednio posiada 10.474.235
akcje Spotki stanowigce 42,19% kapitatu zaktadowego Spoétki i uprawniajgce do 10.474.235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki, reprezentujace 42,19% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce.

Ponadto zawiadomienia zawieraty informacje, ze zaden z zawiadamiajacych nie jest posiadaczem instrumentéw finansowych,
o ktérych mowa w art. 69b ust. 1 pkt 1) i 2) ustawy o ofercie publiczne;j.
25. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace emitenta

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta, zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce na dzien 31 marca 2022 roku przedstawia sie nastepujgco:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na
WZA na dzien WZA na dzieh WZA na dzieh
31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Limited) — 8,17% 8,18% 8,17%

Prezes Zarzadu Pekabex S.A.
Maciej Grabski (posrednio przez Pekabex Wykup Managerski sp. z 0. 0.

oraz Asterios Sarl, Broadwalk Services Limited, i TONSA S.A. — SICAF — 42,19% 40,73% 41,23%
RAIF i STE sp. z 0. 0.) — Cztonek Rady Nadzorczej Pekabex S.A.

Przemystaw Borek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,67% 0,67% 0,67%
Beata Zaczek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,37% 0,37% 0,37%
Tomasz Seremet (bezposrednio) — Cztonek Zarzadu Pekabex S.A 0,22% 0,22% 0,22%

Wszystkie akcje Spotki sg akcjami zwyktymi, z ktérych kazda uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu. Znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu niz zwigzane z posiadanymi akcjami. Akcje sg akcjami
zwyktymi na okaziciela i nie sg z nimi zwigzane zadne szczegdlne uprawnienia ani obowiazki, poza wynikajgcymi z przepiséw
Kodeksu spoétek handlowych.

Nie wystepujg ograniczenia odnosnie do wykonywania praw gtosu, jak réwniez co do przenoszenia praw wtasnosci akcji
Spotki.

Spotka nie posiada wiedzy o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpic
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

26. Dziatalnos¢ zaniechana

W pierwszym kwartale 2022 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktérg nalezatoby zakwalifikowac
jako dziatalnos$¢ zaniechana.

27. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza Cztonkdw Zarzadu Spétki dominujacej, spétek zaleznych oraz Cztonkdw
Rady Nadzorczej Spotki dominujacej.

Swiadczenia (w tym wynagrodzenie) na rzecz kluczowego personelu kierowniczego w okresie objetym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym wyniosto:
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od 01.01.2022

od 01.01.2021

od 01.01.2021

do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze* 796 215 3312
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wtasnych - - -
Pozostate $wiadczenia 13 12 40
Razem 809 227 3352

* Za pierwszy kwartat 2022 roku oraz 2021 — 11 oséb z Zarzagddw oraz 7 oséb z Rady Nadzorczej, pozycja prezentuje $wiadczenia z tytutu umdw o prace
oraz uchwat przyznajacych wynagrodzenie z tyt. powotania do petnienia okreslonych funkcji w organach spétek z Grupy

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0od 01.01do od 01.01 do od 01.01do  31.03.2022  31.03.2021  31.12.2021

31.03.2022  31.03.2021 31.12.2021

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - 1 1 - 1
Jednostek zaleznych - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego 4 - 427 - 1 -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 407 1360 3922 1568 1475 2425
Razem 411 1360 4350 1569 1476 2426

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotéw powigzanych” zawiera w pierwszym kwartale 2022 roku przychody i naleznosci
dotyczace realizacji przez Grupe kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. Przychody w prezentowanym okresie wyniosty 407 tys. zi,
natomiast naleznosci wyniosty na koniec okresu 1 568 tys. zt.

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotéw powigzanych” zawiera w pierwszym kwartale 2021 roku przychody i naleznosci
dotyczace realizacji przez Grupe kontraktu z Hochtief w wysokosci 381 tys. zt oraz kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. w
wysokosci 979 tys. zt Naleznosci od Vivia Next sp. z 0. 0. wyniosty na koniec okresu 1 475 tys. zt.

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotow powigzanych” zawiera w 2021 roku przychody i naleznosci dotyczace realizacji
przez Grupe kontraktu z Hochtief w wysokosci 531 tys. zt oraz kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. w wysokosci 3 391 tys. zt
Naleznosci dla tych kontrahentéw wyniosty na koniec roku odpowiednio 0 tys. zt oraz 2 425 tys. zt

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci od podmiotdw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego
tytutu w wyniku zadnych kosztow.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty zakupdw oraz zobowigzan wobec
jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania

0d01.01do 0d01.01do od 01.01do 31.03.2022  31.03.2021  31.12.2021
31.03.2022 31.03.2021  31.12.2021
Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - 5
Jednostki zaleznej - - - - - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewzigcia - - - - - -
EL‘:S;?::ﬁ:’p‘:zzcx:'u kierowniczego - 1016 620 4349 1057 395 1534
EL‘:S;?‘;’;?:&SZ“'” kierowniczego - 681 567 1030 792 499 534
Kluczowego personelu kierowniczego —
ustugi s’.wigadfzone osobiscie ¢ 778 693 > 627 231 244 267
Pozostatych podmiotéw powigzanych - 2 3 28 22 22
Razem 2475 1882 11 000 2108 1124 2356

Transakcje zawarte pomiedzy spdtkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spotek.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajq sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych dotyczgcych akceptacji zakupdw (w tym poréwnywalnosci cen do innych kontrahentéw z rynku).

Strona 45 z 68



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2022 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

28. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Wierzyciel

Spétka z GK
Pekabex

Podstawa
udzielenia
zabezpieczenia

Rodzaj umowy

Aktualna wartos¢
zadtuzenia
kredytowego

Aktualna
wartos¢
umowy

Wartos¢
wykorzystanej
linii
gwarancyjnej

Opis zabezpieczenia wg umoéw w brzmieniu na dzien 31.03.2022

PKO Bank
Polski S.A.

Pekabex Bet
S.A.

Umowa limitu
kredytowego
wielocelowego z
dnia 06.03.2017

Wielocelowa linia
kredytowa (linia
gwarancyjna
odnawialna, kredyt w
rachunku biezagcym
kredyt odnawialny)

140 000 4853

113 862

Hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w Gdansku wraz z
cesjg praw z ubezpieczenia;

Hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w Bielsko-Biate]
wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia

Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym (zapasy magazynowe) nalezacym do
spotki Pekabex BET SA zlokalizowanym w Gdansku, ul. Budowlanych 54A wraz z
cesjg praw z ubezpieczenia tego mienia

Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym nalezagcym do kredytobiorcy
zlokalizowanym w Gdansku przy ul. Budowlanych 54A wraz z cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej

Weksel wtasny in blanco poreczony przez Pekabex SA

Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP z wierzytelnosciami Pekabex
BET SA jako posiadacza rachunku

os$wiadczenie BET S.A. o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczert PKO BP S.A.
wynikajacych z umowy w trybie art. 777 par. 1 pkt 5 ustawy KC.

PKO Bank
Polski S.A.

Pekabex
Inwestycje
VIl Sp. z 0.0.

Umowa kredytu
inwestorskiego z
dnia 26.02.2020

Kredyt inwestorski
(deweloperski)

6 440 -

Hipoteka na nieruchomosci na ktdrej realizowana jest Inwestycja wraz z
przelewem praw z umowy ubezpieczenia

Przelew wierzytelnos$ci przysztych pienieznych z tytutu kar umownych,
przystugujacych Kredytobiorcy, wynikajgcych z umowy o wykonanie robdt
budowlanych na terenie Inwestycji

Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia CAR i polisy majgtkowej po
zakonczeniu inwestycji

Poreczenia wg prawa cywilnego spotek z GK Pekabex

Przelew wierzytelnosci pienieznych z zawartych i przysztych uméw generujacych
przychody z Inwestycji

Zastaw finansowy na $rodkach pienieznych zgromadzonych na rachunku
Kredytobiorcy

PKO Bank
Polski S.A.

Pekabex S.A.

Umowa kredytu
inwestycyjnego z
dnia 09.12.2020

Kredyt inwestycyjny

7 500 EUR* 29398

Zastaw wedtug prawa niemieckiego na Udziatach
Oswiadczenie Pekabex S.A. o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczerh PKO BP
S.A. wynikajacych z umowy w trybie art. 777 par. 1 pkt 5 ustawy KC.

* zadtuzenie przeliczone po kursie srednim NBP na dzien bilansowy

c.d.
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Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartosé Wartosé Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzien 31.03.2022
Wierzyciel Pekabex udzielenia wartosc zadtuzenia wykorzystanej
zabezpieczenia umowy kredytowego linii
gwarancyjnej
PKO Bank Pekabex S.A. Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 8131 7 335 - Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Poznaniu na ktérej realizowana jest
Polski S.A. inwestycyjnego z Inwestycja wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
dnia 30.09.2019 Przelew wierzytelnos$ci przysztych pienieznych z tytutu kar umownych,

przystugujacych Kredytobiorcy, wynikajgcych z umowy o wykonanie robdt
budowlanych
P=Polisa ubezpieczeniowa CAR oraz po zakoriczeniu inwestycji polisa majatkowa
poreczenie cywilne Spétek Grupy
Przelew wierzytelnosci pienieznych z zawartych i przysztych uméw generujacych
przychody z Inwestycji
Zastaw finansowy na $rodkach pienieznych zgromadzonych na rachunku
Kredytobiorcy

PKO Bank Kokoszki Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 30 000 14 870 - Hipoteka umowna taczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w Gdansku wraz z

Polski S.A. Prefabrykacj inwestycyjnego z cesja praw z ubezpieczenia;

aS.A. dnia 06.03.2017 Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym (zapasy magazynowe) nalezgcym do

spotki Pekabex BET SA zlokalizowanym w Gdarisku, ul. Budowlanych 54A wraz z
cesjg praw z ubezpieczenia tego mienia
Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym nalezacym do kredytobiorcy
zlokalizowanym w Gdansku przy ul. Budowlanych 54A wraz z cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej
Weksel wtasny in blanco poreczony przez Pekabex SA oraz Pekabex BET SA
Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP z wierzytelnosciami Pekabex
BET SA jako posiadacza rachunku

DNB Bank Pekabex Bet Umowa Linia wielocelowa - - 37946  Poreczenie wg prawa cywilnego Spotek Grupy

Polska SA S.A. kredytowa z dnia zamknieta w grudniu Oswiadczenie o poddanie sie egzekucji Spotek Grupy

29.09.2008 2021 roku.

Strona 47 z 68



= Pekabex
Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2022 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

c.d.
Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartos¢ Wartos¢ Opis zabezpieczenia wg umoéw w brzmieniu na dzien 31.03.2022
Wierzyciel Pekabex udzielenia wartos$é zadtuzenia wykorzystanej
zabezpieczenia umowy kredytowego linii
gwarancyjnej
DNB Bank Pekabex Bet Umowa kredytu Umowa wielocelowej 20 000 24 9956 Gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote
Polska SA S.A. z dnia linii kredytowej 16 000 tys. zt
12.01.2021 ( kredyt w rachunku Weksel wraz z deklaracjg wekslowg wystawiony przez kredytobiorce
biezacym Cichy globalny przelew wierzytelnosci Spotki
linia gwarancyjna Notarialne oswiadczenie Spétki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
odnawialna, linia k.p.c.
akredytyw)
BNP Paribas Pekabex Bet Umowa kredytu Umowa wielocelowej 88 000 - 45466  Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z przelewem praw z
Bank Polska S.A. z dnia linii kredytowej (kredyt umowy ubezpieczenia
S.A. 26.03.2013 w rachunku biezgcym, poreczenie cywilne Spétek Grupy
linia gwarancyjna generalna cicha cesja wierzytelnosci Spétek Grupy
odnawialna, linia na Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg
akredytywy)
BNP Paribas Kokoszki Umowa kredytu Kredyt nieodnawialny 61 400 52 096 - Hipoteka na nieruchomosciach potozonych w Gdarnsku przy ulicy Geodetéw wraz z
Bank Polska Prefabrykacj inwestycyjnego z inwestycyjny przelewem praw z umowy ubezpieczenia
S.A. aS.A. dnia 14.03.2019 Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa
Poreczenia wg prawa cywilnego spotek z GK Pekabex
Zastaw rejestrowy na zbiorze mienia ruchomego stanowigcego wyposazenie
inwestycji kredytowanej wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
Cichy globalny przelew wierzytelnosci przysztych Kredytobiorcy i spétki BET S.A. z
tytutu kontraktéw budowlanych realizowanych w inwestycji kredytowanej
BNP Paribas Kokoszki Umowa nr Umowa wielocelowej 7 000 6 866 - Hipoteka na nieruchomosciach potozonych w Gdansku przy ulicy Geodetéw wraz z
Bank Polska Prefabrykacj kredytu z dnia linii kredytowej przelewem praw z umowy ubezpieczenia
S.A. aS.A. 2019.03.14 (kredyt w rachunku Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa kredytobiorcéw
Pekabex Bet biezacym, linia Poreczenia wg prawa cywilnego spotki z Grupy Kapitatowej
S.A. gwarancyjna zastaw rejestrowy na zbiorze mienia ruchomego stanowigcego wyposazenie
odnawialna) inwestycji kredytowanej wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia

Cichy globalny przelew wierzytelnosci przysztych Kredytobiorcy z tytutu
kontraktéw budowlanych realizowanych w inwestycji kredytowanej
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c.d.
Wierzyciel Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartos¢ Wartosé Opis zabezpieczenia wg umoéw w brzmieniu na dzien 31.03.2022
Pekabex udzielenia wartos$é zadtuzenia wykorzystanej
zabezpieczenia umowy kredytowego linii
gwarancyjnej
BNP Paribas Pekabex Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 30 000 4631 - Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z przelewem praw z
Bank Polska Inwestycje Il inwestycyjnego umowy ubezpieczenia
S.A. SA z dnia Poreczenia wg prawa cywilnego spotek z GK
18.12.2015 Weksel in blanco spétki BET S.A.
Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw zlokalizowanych w Badowo Msciska
wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Spétek Grupy
Petnomocnictwo do dysponowania rachunkami
BNP Paribas Pekabex Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 10 000 8053 - Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z przelewem praw z
Bank Polska Inwestycje Il inwestycyjnego z umowy ubezpieczenia
S.A. SA dnia 05.04.2019 Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy lub praw nalezacych do kredytobiorcy wraz z
przelewem praw z umowy ubezpieczenia
Poreczenia wg prawa cywilnego spotek z GK
Weksel in blanco spotki Pl 11
BNP Paribas Pekabex Umowa kredytu Kredyt nieodnawialny 37 200 1317 - Hipoteka umowna ustanowiona na nieruchomosci, zlokalizowanej w Poznaniu na
Bank Polska Inwestycje inwestycyjnego z inwestycyjny ktérej jest realizowana inwestycja Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa
S.A. VIl Sp. z 0.0. dnia 19.04.2018 Poreczenia wg prawa cywilnego spotek z GK
Cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej nieruchomosci
(rozpoczetej budowy)
Cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej nieruchomosci
(gotowych budynkow)
BNP Paribas Pekabex Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 10 800 8717 - Hipoteka umowna na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z
Bank Polska Inwestycje Il inwestycyjnego z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
S.A. SA dnia 11.30.2020 Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowg
Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych wraz z cesjg praw z polisy
ubezpieczeniowej
Poreczenie wg prawa cywilnego spotek z GK
BNP Paribas Pekabex Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 10 000 2403 - Hipoteka umowna na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z
Bank Polska Inwestycje Il inwestycyjnego z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
S.A. SA dnia 16.08.2021 Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa

Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych wraz z cesjg praw z polisy
ubezpieczeniowej
Poreczenie wg prawa cywilnego spétek z GK
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c.d. Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartosé Wartosé Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzien 31.03.2022
Wierzyciel Pekabex udzielenia wartosc zadtuzenia wykorzystanej
zabezpieczenia umowy kredytowego linii
gwarancyjnej
mBank S.A. Pekabex BET Umowa kredytu Umowa linii 20 000 13739 2399 Gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote 16
S.A. z dnia wielocelowej ( kredyt w 000 tys. zt na okres od dnia wpisu do Rejestru BGK do dnia 25 listopada 2022 roku,
31.08.2020 rachunku biezagcym Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa
linia gwarancyjna Notarialne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
odnawialna, linia Kodeksu postepowania cywilnego, w formie aktu notarialnego
akredytyw)
Santander Pekabex BET Umowa kredytu Umowa linii 20 000 13381 2246  Gwarancja ptynnosciowa BGK w wysokosci 16 000 tys. zt
Bank Polska S.A. dnia 20.08.2021 wielocelowej ( kredyt w Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa
SA rachunku biezagcym Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
linia gwarancyjna
odnawialna, linia
akredytyw)
Santander Pekabex BET Umowa kredytu Umowa linii 200 000 31684 18903  Hipoteka umowna taczna na nieruchomosci Pekabex S.A znajdujacej sie w
Bank Polska S.A. z dnia wielocelowej ( kredyt w Poznaniu oraz przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia
SA 08.12.2021 rachunku biezagcym budynkéw
linia gwarancyjna Zastaw rejestrowy na zapasach Pekabex Bet S.A. znajdujacych sie na fabryce w
odnawialna, linia Poznaniu oraz przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia zapasoéw,
akredytyw, linia Poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex S.A., Pekabex Pref
rewolwingowa) S.A. oraz CNP sp. z 0.0.
Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym stanowigcym wtasnos¢ Pekabex Bet,
Pekabex S.A. oraz CNP zlokalizowanym w Poznaniu oraz przelew wierzytelnosci
pienieznej z umdéw ubezpieczenia mienia
Cesja na rzecz Banku z zawieranych umoéw/kontraktéw na sume minimum 35 000
tys. zt
Cesja na rzecz Banku (potwierdzona) z kazdego finansowanego kontraktu
kredytem rewolwingowym.
Credit Pekabex BET Umowa kredytu Umowa linii 70 000 13 656 19325 Cesja wierzytelnosci z kontraktéw na kwote wynikajaca z zawartych kontraktéw w
Agricole S.A. z dnia wielocelowej ( kredyt w kwocie nie nizszej niz 80 000 tys. zt
Bank Polska 03.11.2021 rachunku biezagcym Oswiadczenie kredytobiorcy o podaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkt 5
S.A. linia gwarancyjna Kpc w formie aktu notarialnego

odnawialna, linia
akredytyw)
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Wierzyciel Spétka z GK Rodzaj umowy Aktualna wartos¢  Opis zabezpieczenia wg umow
Pekabex zadtuzenia w brzmieniu na dzief
kredytowego 31.03.2022
Pekao Pekabex Pref SA Leasing 229 Weksel
Leasing Pekabex S.A. Leasing 261 Weksel
Kokoszki Prefabrykacja S.A. Leasing 152 Weksel
Pekabex Bet S.A. Leasing 9285 Weksel
ING Lease Pekabex Bet S.A. Leasing 850 Weksel
Polska
BNP Paribas Pekabex S.A. Leasing 428 Weksel
Leasing Pekabex Bet S.A. Leasing 5612 Weksel
Services Kokoszki Prefabrykacja S.A. Leasing 790 Weksel
Pekabex Inwestycje Il S.A. Leasing 2 845 Weksel
Uni Credit FTO Leasing 2833 -
Mercedes. FTO Leasing 664 -
Benz Leasing
Volk
olswagen - prg Leasing 296 ;
Leasing
Oth
er FTO Leasing 242 -

Na dzien bilansowy spétka FTO posiadata linie kredytowe w trzech instytucjach finansowych, w tagcznej wysokosci 1 350 tys. euro (6 281 tys. zt), gdzie wykorzystanie na dzien bilansowy wyniosto 5 251 tys. zt. Jedna z linii,
linia w Hypo-Vereinsbank na 600 tys. euro jest zabezpieczona na zapasach spétki, w przypadku jezeli linia jest wykorzystana. Na dzien 31 marca 2022 roku jej wykorzystanie wyniosto O zt. Leasingi posiadane przez spétke
FTO nie s zabezpieczone.
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29. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwaranc;ji

Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia przez Spétke lub jednostke zalezng do umoéw kredytowych/linii wielocelowych obowigzujace na dzier 31 marca 2022 roku.

Podmiot, na rzecz

taczna kwota

Data

Data

Podmiot, za ktéry

) X kredytu, ktora . Wartos¢ zobowigzania na dzien ) ) ) ) X . Wartosé
ktérego udzielono Przedmiot umowy obowigzywania obowigzywania udzielono Poreczyciele .
poreczenia zostata 31.03.2022 umowy zabezpieczenia poreczenia porgczenia

poreczona
Pekabex S.A.,
i Pekabex Pref,
SD":‘B*B*a”k Polska 120000 - Gwarancje - 37 546 tys. o* - 30.11.2033 Pekabex Bet Centrum 180 000
Nowoczesnej
Prefabrykacji
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzystania na: . .
Santander Bank - gwarancje do 200 000 tys. ! ;libllmlt na gwarancje — 18 903 tys.
140 000 - kredyt rewolwingowy- 50 000 tys. zt. . 25.11.2024 25.11.2035 Pekabex Bet Pekabex S.A. 240 000
Polska SA - Kredyt w rachunku biezgcym —
- kredyt w rachunku biezagcym do 31684 tys. 7t
100 000 tys. zt
- akredytywy — 100 000 tys. zt
PKO BP S.A. 90 000 Wielocelowa linia kredytowa do Sublimit na gwarancje — 113 862 06.03.2023 06.03.2027 Pekabex Bet Pekabex S.A. 140 000
wykorzystania na: tys. zt*
- gwarancje do 140 000 tys. zt Kredyt w rachunku biezacym —
- kredyt w rachunku biezgcym do 50 000 tys. 4853 zt
zt
PKO BP S.A. 30 000 Kredyt inwestycyjny 14 870 31.12.2026 31.12.2028 Kokoszki Pekabex S.A. 30 000
Prefabrykacja Pekabex Bet
PKO BP S.A. 8131 Kredyt Inwestycyjny 7335 30.06.2022 30.03.2024 Pekabex S.A. Pekabex Bet 12197
PKO BP S.A. 6 440 Kredyt inwestycyjny - 31.12.2021 31.12.2024 Pekabex Pekabex S.A. 9 660
Inwestycje VIII Pekabex Bet
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzystania na: Pekabex S.A.,
- gwarancje do wysokosci 88 000 tys. zt Sublimit na gwarancje — 45 466 Pekabex Pref,
- kredyt w rachunku biezagcym do wysokosci tys. zt* Pekabex Inwestycje
BNP Paribas S.A. 88 000 11 000 tys. zt Kredyt w rachunku biezagcym —0 zt 30.11.2022 31.03.2032 Pekabex Bet I, 96 800

- kredyt odnawialny do wysokosci 4 000 tys.
zt

- linia na akredytywy do wysokosci 5 000 tys.

zt

Kredyty odnawialne — 0 zt
Akredytywa — 0 zt

Centrum
Nowoczesnej
Prefabrykacji
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cd:
taczna kwota Przedmiot umowy Wartos¢ zobowigzania na dzien Data Data Podmiot, za ktéry  Poreczyciele Wartos¢
Podmiot, na kredytu, ktéra 31.03.2022 obowigzywania obowigzywania  udzielono poreczenia
rzecz ktérego zostata umowy zabezpieczenia poreczenia
udzielono poreczona
poreczenia
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania
zamiennie na: Sublimit na gwarancje — 0 zt* Kokoszki
BNP Paribas S.A. 7 000 - gwarancje do wys. 7 000 tys. zt Kredyt w rachunku biezagcym — 30.11.2022 14.03.2032 Prefabrykacja Pekabex S.A. 7 700
- kredyt w rachunku biezagcym do wysokosci 6 866 zt Pekabex Bet S.A.
7 000 tys. zt
Pekabex S.A.
Pekabex Bet
BNP Paribas 5.A. 37200 Umowa o kredyt nieodnawialny 1317 31.07.2022 31.07.2025 Pekabex Pekabex Pref 26 400
Inwestycje VIII
CNP
Pekabex Inwestycje Il
. . . Kokoszki Pekabex S.A.
BNP Paribas S.A. 61 400 Umowa o kredyt nieodnawialny 52 096 14.03.2029 14.03.2032 Prefabrykaca Pekabex Bet S.A. 67 540
BNP Paribas S.A. 10 800 Umowa o kredyt nieodnawialny 8717 30.11.2027 09.11.2030 Pekabex Pekabex S.A. 11 880
Inwestycje Il Pekabex Bet
Pekabex Pref
CNP
BNP Paribas S.A. 10 000 Umowa o kredyt nieodnawialny 8053 06.04.2026 31.03.2029 Pekabex Pekabex S.A. 11 000
Inwestycje Il Pekabex Bet
Pekabex Pref
CNP
BNP Paribas S.A. 10 000 Umowa o kredyt nieodnawialny 2403 16.08.2028 10.08.2031 Pekabex Pekabex S.A. 11 000
Inwestycje Il Pekabex Bet
Pekabex Pref
CNP
BNP Paribas S.A. 30 000 Kredyt inwestycyjny 4631 16.12.2022 18.12.2025 Pekabex Pekabex S.A. 45 000
Inwestycje Il Pekabex Bet

Pekabex Pref
CNP

* zobowigzanie pozabilansowe
** Dostepne limity zamknigte w grudniu 2021 roku
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30. Umowy o ustuge budowlanag

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzier bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzgdu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych uméw:

31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Kwota.przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w 1737 896 1834097 1820294
umowie
Zmiana przychoddéw z umowy 486 948 154 491 156 978
taczna kwota przychoddéw z umowy 2224 844 1988 588 1977272
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1340 895 939 270 1106281
Koszty pozostajace do realizacji umowy 802 338 930032 790 492
Szacunkowe taczne koszty umowy 2143233 1869 302 1896 772
Szacunkowe faczne wyniki z umoéw o ustuge budowlang, w tym: 81611 119 286 80 500
Zyski 123276 136 677 119 976
straty (-) (52 037) (17 391) (39 604)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umow o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzier bilansowy. Kwoty naleznosci /zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang zostaty ustalone jako suma
poniesionych kosztéw z tytutu kontraktow budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz
pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzadkowane do danego kontraktu
koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartosc¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1340967 939321 1106471
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 84021 78 266 64315
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) (39 279) (12 197) (26 974)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 1385709 1005 389 1143812
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 1214348 1017 055 1025057
Rozliczenie z tytutu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 171361 (11 666) 118 756
Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 202 070 41582 132 446
Zobowiazania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 30 709 53248 13 689

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczagce umdw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzadu Spétki dominujacej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co szczegdétowo
zostato opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2021 roku.

31. Inne znaczace zmiany aktywodw, zobowigzan, przychodéw i kosztéw

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajgcych na prezentacje srédrocznego sprawozdania
finansowego Grupy.

32. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank
Polski:

kurs obowiazujacy na ostatni dzien sredni kurs w okresie
okresu sprawozdawczego
31 marca 2022 4,6525 4,6472
31 marca 2021 4,6603 4,5721
31 grudnia 2021 4,5994 4,5775

* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dziert kazdego miesigca w danym okresie
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33. Pozostate informacje i ujawnienia
33.1. Wybrane dane finansowe spétek w Grupie Kapitatowej nieobjetych konsolidacja

Na dzien 31 marca 2022 roku wybrane dane finansowe spétek z Grupy Kapitalowej nie podlegajgcych konsolidacji
przedstawiajg sie nastepujaco:

Aktywa Zobowiazania Kapitat wiasny Wynik Wynik Przychody ze
finansowy z finansowy sprzedazy
lat ubiegtych netto

Stan na dzien 31.03.2022
Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0. 9 11 (2) (4) (3) -
Pekabex Inwestycje XIII Sp. z 0.0. 6 11 (6) (8) (3) -
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. 20 21 (1) (3) (3) -
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. 20 21 (1) (3) (2) -
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. 20 21 (1) - (6) -
:ilfaAbex Inwestycje VIII Sp. zo.0 2 0 2 (25) 3) )
P.Homes Sp. z 0.0. 3 3 - - (5) -
:::;:Zr;s:;‘;:z‘g’:iy:’s 383 365 17 9) 21 388
Falkenseer Garten FEA GmbH 5762 4714 1047 - (15) -
Prefabcad Sp. z 0.0. 1603 6 1648 - (275) 49
Rebuild Construction Automation
Sp.zo.0. 4 0 4 - (1) -

Razem 7851 5174 2728 (53) (294) 437

33.2. Koszty wedtug rodzaju
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021

Amortyzacja 6713 6729 26725
Swiadczenia pracownicze 46 892 39167 205 867
Zuzycie materiatow i energii 130273 113175 505 194
Ustugi obce 194 236 126 724 668 216
Podatki i optaty 1455 1366 8285
Pozostate koszty rodzajowe 3226 1552 11 345

Koszty wedtug rodzaju razem 382794 288713 1425632
Wartosé sprzedanych towaréw i materiatow 1259 1406 7 467
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) 8514 (62 336) 15 888
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - (874)

Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogélnego

392 568 227784 1448114
zarzadu
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34. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzagdzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Zdarzeniami, ktére moga w znaczacy sposob wptynac na przyszte wyniki finansowe Grupy, a nie wymagaty ujecia w skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien bilansowy byto zawarcie i ewentualne zmiany znaczgcych uméw
handlowych przez spétki z Grupy, ktére zostaty opisane w nocie nr 3. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane
W niniejszym raporcie kwartalnym.

Woptyw pandemii COVID-19 oraz konfliktu zbrojnego w Ukrainie na dziatalno$¢ Grupy zostat przedstawiony w nocie nr 7
niniejszego raportu.

Parking wisloporiomowy, Bydgoszcz
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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)
PEKABEX S.A.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

AKTYWA 31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy
Wartosci niematerialne 337 - 368
Rzeczowe aktywa trwate 5845 5566 6131
Nieruchomosci inwestycyjne 78 539 77 548 77 982
Inwestycje w jednostkach zaleznych 83041 75951 80 825
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Naleznosci i pozyczki 68 940 30276 61143
Pochodne instrumenty finansowe 2612 1954 1954
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 449 87 381
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate 239762 191 382 228784
Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 14 481 4083 14 221
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Pozyczki 23775 25342 23488
Pochodne instrumenty finansowe
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1207 1207 1207
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1673 1020 150
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1354 1051 12711
Aktywa obrotowe 42 491 32704 51777
Aktywa razem 282 253 224 086 280 561
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEIJ (CD.)

PASYWA 31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Kapitat wtasny

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

Kapitat podstawowy 24 827 24 827 24 827
Akcje wtasne (-) - - -

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25 245 25 245
Pozostate kapitaty 62 666 61875 61986
Zyski zatrzymane: 54 895 45 298 52 689
— zysk (strata) z lat ubiegtych 52 689 43 667 34052
— zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 2 206 1631 18 636
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 167 632 157 244 164 746
Kapitat wtasny 167 632 157 244 164 746

Zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 66 703 39154 65271

Leasing 229 719 347
Pochodne instrumenty finansowe - - -

Pozostate zobowigzania - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 065 8 845 9025
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych - - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -

Zobowiazania dtugoterminowe 75 998 48 718 74 644

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 6 395 5087 7 093
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 578 1426 613
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 30936 10121 32629
Leasing 460 531 473
Pochodne instrumenty finansowe - 738 87
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 209 63 192
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 16 56 57
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 29 29

Zobowiazania krétkoterminowe 38 624 18 052 41172

Zobowigzania razem 114 621 66 841 115 815

Pasywa razem 282 253 224 086 280561
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021
do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 4686 4011 18 588
Przychody ze sprzedazy produktéw - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 4686 4011 18 588
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow - - -

Koszt wtasny sprzedazy 587 1123 4591
Koszt sprzedanych produktow - - -
Koszt sprzedanych ustug 587 1123 4591
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw - - -

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4099 2888 13 996
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 1153 658 5034
Pozostate przychody operacyjne 20 1 1991
Pozostate koszty operacyjne 53 1 881
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - -

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2913 2229 10 073
Przychody finansowe 825 305 12751
Koszty finansowe 1026 516 2363

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2712 2018 20461
Podatek dochodowy 506 386 1825

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2206 1631 18 636
Dziatalnos$¢ zaniechana -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -

Zysk (strata) netto 2206 1869 9614

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Zysk (strata) netto 2206 1631 18 636
Pozostate catkowite dochody
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego - - -
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw ) ) )
pienieznych:
— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych 680 (348) 327
dochodach catkowitych
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 680 (348) 327
Catkowite dochody 2 886 1283 18 963
Catkowite dochody przypadajace:
— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 2 886 1283 18 963
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitalty ~ zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2022 roku 24 827 25245 61 986 52689 164 746

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.03.2022 roku
Woyptata dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -

Razem transakcje z wtascicielami - - - - -

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku - - 2206 2206

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do

31.03.2022 roku ) B 680 ) 680
Razem catkowite dochody - - 680 2206 2 886
Saldo na dzien 31.03.2022 roku 24 827 25 245 62 666 54895 167 632

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski
s 5 Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2021 roku 24 827 25245 62223 43667 155961

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.03.2021 roku
Wyptata dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - R

Razem transakcje z wtascicielami - - - - -

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku - - - 1631 1631

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do

31.03.2021 roku ) B (348) i (348)
Razem catkowite dochody - - (348) 1631 1283
Saldo na dzier 31.03.2021 roku 24 827 25245 61 875 45298 157244

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty  zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2021 roku 24 827 25245 62 223 43667 155961
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2021 roku
Woyptata dywidendy - - - (10179) (10179)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - (565) 565 -
Razem transakcje z wtascicielami - - (565) (9614) (10179)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2021 roku - - 18 636 18 636
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) ) 327 ) 327
31.12.2021 roku
Razem catkowite dochody - - 327 18 636 18 963
Saldo na dzier 31.12.2021 roku 24 827 25245 61 986 52689 164 746
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

od 01.01.2022
do 31.03.2022

od 01.01.2021
do 31.03.2021

od 01.01.2021
do 31.12.2021

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2712 2018 20461
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 630 640 2563
Amortyzacja i odpisy aktualizujace wartosci niematerialne i 31 ) )
prawne
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zysk (strata) z aktywdw (zobowigzan) fin. wycenianych w ) ) )
wartosci godziwej przez wynik
Instru.mejnty zabezPieczajqce przeptywy srodkéw pienieznych 174 39 (45)
przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywéw ) ) )
finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych - - -
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz ) ) )
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 343 211 (56)
Koszty odsetek 1026 261 2261
Przychody z odsetek i dywidend (1112) (68) (12 533)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Inne korekty - - -
Korekty razem 1092 1083 (7 810)
Zmiana stanu zapaséw - - -
Zmiana stanu naleznosci (260) (803) (10 940)
Zmiana stanu zobowigzan (681) (735) 2 557
Zmiana stanu rezerw i rozlicze miedzyokresowych (1632) (878) (301)
Zmiany w kapitale obrotowym (2573) (2 416) (8 685)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (1) - (1)
Zaptacony podatek dochodowy (739) (436) (2 400)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 492 248 1566
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

od 01.01.2022
do 31.03.2022

od 01.01.2021
do 31.03.2021

od 01.01.2021
do 31.12.2021

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - - (368)
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (33) (152) (1 660)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - - -
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (868) (312) (1725)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Woydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - -
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 7 905 1700 10 560
Pozyczki udzielone (14 876) (2 480) (40 538)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (2217) (356) (3 735)
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki - 236 461
Otrzymane dywidendy - - 10929
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (10 089) (1364) (26 075)
Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akgji - - -
Nabycie akcji wtasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli - - -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - 40 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek - - 11 466
Sptaty kredytéw i pozyczek (1371) (816) (4 609)
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (130) (101) (532)
Odsetki zaptacone (258) (123) (2134)
Dywidendy wyptacone - - (10179)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1 760) (1 040) 34 012
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (11 357) (2157) 9503
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 12711 3208 3208
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1354 1051 12711
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktore nie sg zawarte w notach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania Grupy Pekabex S.A. sporzgdzonego na dzien 31 marca 2022 roku.

1. Zysk na akcje

od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021
do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 662 201 24 826512
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 662 201 24 826512
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2206 1631 18 636
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,09 0,07 0,75
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,09 0,07 0,75
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 2206 1631 18 636
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,09 0,07 0,75
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,09 0,07 0,75
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2. Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne na dzien bilansowy przedstawiaja sie nastepujaco:

Zmiana w
okresie

Wyszczegdlnienie Udziat w Udziat w styczen-

Data aktu kapitale prawach Wartosé marzec

zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa 2022

Pekabex Bet SA 26-10-2009 100% 100% 3000 -
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100% 100% 36 -
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. 17-06-2008 100% 100% 17 229 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100% 100% 4704 -
Pekabex Inwestycje Il S.A 26-05-2015 100% 100% 100 -
Pekabex Inwestycje VIII sp. z 0.0. 22-03-2013 100% 100% 2 000 -
Pekabex Inwestycje VIII sp. z 0.0. SKA 24-09-2013 100% 100% 50 -
Pekabex Casa Fiore sp. z 0.0. 14-05-2020 75% 75% 1500 -
Pekabex Development sp. z 0. 0. 02-07-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Casa Baia sp. z 0. 0. (poprzednio 06-07-2020 100% 100% 1650 )
Pekabex Inwestycje V sp. z 0.0.)
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. 25-06-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. 02-07-2020 100% 100% 1320 -
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 -
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100% 43017 -
Pekabex Katedralna sp. z 0. o. 16-12-2020 80% 80% 335 -
Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. o.
(poprzednio Pegkabex Inwestycje X sp?z 0.0.) 25-01-2020 100% 100% 620 61>
Poznariskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0. 08-01-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0. 0. 22-04-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XlI sp. z 0. o. 22-04-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0. 0. 08-06-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XV sp. z 0. o. 08-06-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0. o. 22-06-2021 100% 100% 5 -
P.Homes Sp. z 0.0. 22-06-2021 100% 100% 5 -
Falkenseer Garten FEA GmbH 23-11-2021 100% 100% 724 589
Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. 24-01-2022 50 % 50% 2 2
Prefabcad Sp. o0.0. 30.11.2021 52% 52% 1010 1010
Pozostate X X X 101 -
Opcje menadzerskie X X X 5593 -
Bilansowa wartos¢ inwestycji 83041 2216

* Wartos¢ opcji menadzerskich zostata ujeta w kapitale spotki Pekabex Pref (1 925 tys. zt), Pekabex Bet (3 406 tys. zt ) oraz Centrum Nowoczesnej

Prefabrykacji (262 tys. zt)

W 2022 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek, ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzagdu
Spotki nie wystapita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci inwestycji.
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3. Nieruchomosci inwestycyjne
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:

e Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana bedaca wtasnoscig Spoétki, potozonej w Poznaniu, obreb Strzeszyn, przy
ulicy Szarych Szeregéw 23, dla ktdrej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/0005393/6
i PO1/00111461/4. Powyzsza nieruchomos¢ wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spotce Pekabex Bet S.A.

e Nieruchomos¢ zabudowana, bedaca wtasnoscia Spotki, potozona w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregdw 43 i 45,

dla ktorej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00335670/8 (dziatka 23/2, 25, 26, 27,
obreb Strzeszyn, arkusz 18), w sktad ktérej wchodzi budynek hali produkcyjno-magazynowej z czescig socjalno-
biurowa. Powyzsza nieruchomos$¢ wynajmowana jest podmiotom zewnetrznym.
Hala zostata wybudowana na gruncie nalezacym do Spoétki, w sasiedztwie gtéwnych ciggéw komunikacyjnych
Poznania, na dziatce, ktdra do tej pory byta wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu. Il etap polegat na
dostosowaniu czesci hali do wymagan najemcy. Inwestycja zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscig
dalszego podziatu lub scalenia powierzchni oraz mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych. Dzieki
zastosowaniu konstrukcji prefabrykowanej zoptymalizowano przestrzen budynku oraz uzyskano wysokie
parametry odpornosci ogniowej i odpornosci na czynniki zewnetrzne. Wartos$¢ poniesionych naktadéw oddanej
do uzytkowania w styczniu 2021 roku hali wyniosta 8 210 tys. zt. Spdtka nie wyklucza mozliwosci sprzedazy hali
na rzecz nabywcy zewnetrznego. Szacowana wartos¢ hali tacznie z powierzchnig dziatki wynosi ok. 13 000 tys.
zt

e Nieruchomosc¢ gruntowa zabudowana bedgca wtasnoscia Spétki, potozona w Bielsku-Biatej, przy ulicy Ks. J6zefa
Londzina, dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej prowadzi ksiege wieczystg nr BB1B/00104061/1
i BB1B/00104064/2. Powyzsza nieruchomos$¢ wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spotce Pekabex Bet S.A.

od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021
do 31.03.2022 do 31.03.2021 do 31.12.2021
Wartosé bilansowa netto na poczatek okresu 77 982 77 550 77 550
Nabycie nieruchomosci / modernizacja 868 312 1725
Amortyzacja (-) (311) (314) (1 293)
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 78 539 77 548 77 982
Wartos¢ bilansowa brutto 87227 85053 86 360
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (8 688) (7 506) (8378)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
Wartosé nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢
wartosc¢ godziwa, w tym: 78539 77548 77982
- poziom 3 78 539 77 548 77 982

Na dzien bilansowy 31 marca 2022 roku Zarzad Spoétki nie stwierdzit wystgpienia przestanek, ktére zmieniatyby przyjete
zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spotki nie wystgpita koniecznosé dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu

utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.
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4. Wartosc godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwej.

Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie
wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Klasa instrumentu finansowego 31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Wartosé Wartosé Wartosé Wartos¢ Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 92715 92715 55618 55618 84 632 84 632

2‘::;’;":&23”{” dostaw T ustug 14481 14481 4083 4083 13123 13123

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -

Papiery dtuzne 1207 1207 1207 1207 1207 1207

Akcje spétek notowanych - - - - - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1354 1354 1051 1051 12711 12711

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 36733 36733 29125 29125 70742 70742

Dtuzne papiery wartosciowe 60 907 60907 20151 20151 40114 40114

Leasing finansowy 690 690 1249 1249 820 820

Zobowigzania z tytutu dostaw i 7182 7182 6576 6576 6218 6218

ustug oraz pozostate

Na dzien 31 marca 2022 roku Spotka posiada aktywa finansowe w postaci wartosci obligacji wyemitowanych przez spotki z
Grupy w wysokosci 1 207 tys. zt oprocentowane statg stopa procentowaq. Zarzad Spoétki ocenit na podstawie informacji
dostepnych na rynku, ze rynkowe oprocentowanie podobnych instrumentéw nie rdzni sie istotnie od obowigzujacego w
umowie statego oprocentowania, stad Zarzad Spoétki uznat wartos¢ bilansowa aktywa za rozsadne przyblizenie jego wartosci
godziwej.

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

Na dzien 31 marca 2022 roku Spétka nie posiadata aktywow finansowych, ktérych przeniesienia kwalifikujg sie do wytaczenia

ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.
W Spétce nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie.
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5. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Kluczowy personel kierowniczy Spétki to osoby wchodzgce w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki. Wynagrodzenie
kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze* 537 122 2059
Swiadczenia z tyt. rozwiazania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wiasnych - - -
Pozostate Swiadczenia 1 1 5
Razem 538 123 2064

*Dodatkowo, do koAca 2021 roku, Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczyli ustugi osobiécie, na warunkach rynkowych, na
rzecz spétek z Grupy. Transakcje zostaty zaprezentowane zostaty w nocie skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycjach
,Zakupy od Kluczowego personelu kierowniczego — ustugi $wiadczone osobiscie”

Spotka nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym jednostkowym

sprawozdaniem finansowym.

W pierwszym kwartale 2022 roku Spétka nie dokonata zakupu od podmiotow kontrolowanych przez kluczowy personel
kierowniczy i tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W pierwszym kwartale 2022 roku Spétka nie dokonata
sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo naleznosci z tego tytutu

wynosito 0 zt.

Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spoétka traktuje podmioty, ktorych bezposrednim

wiekszosciowym wiascicielem jest kluczowy personel.

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d01.01do o0d01.01do od01.01do 31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
31.03.2022  31.03.2021  31.12.2021
Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 4363 4483 20756 8497 2934 11721
Razem 4363 4483 20756 8497 2934 11721
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
0d01.01do 0d01.01do od01.01do 31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 68 123 3965 2161 1126 2198
:;)\:l?as:::?;cchhpodmlotéw ) ) 343 ) ) 2
Razem 68 123 4308 2161 1126 2221
31.03.2021 31.03.2021 31.12.2021
Ud::::)s?: W Saldo razem Ud::::)s?: W Saldo razem Ud:::l:sr;: w Saldo razem
Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 14 876 92 695 2380 55618 50955 84 632
Razem 14 876 92 695 2380 55618 50 955 84 632
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= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2022 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

6. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Nie wystgpity po dacie bilansowej inne istotne zdarzenia, ktére nie zostaty opisane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego a ktdre dotyczytyby Spofki.

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony za okres 3 miesiecy zakoniczony 31 marca 2022 roku zostat zatwierdzony do
publikacji przez Zarzad Spétki dominujacej w dniu 26 maja 2022 roku.

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
26 maja 2022 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu
26 maja 2022 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu
26 maja 2022 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu
26 maja 2022 Tomasz Seremet Cztonek Zarzadu

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
26 maja 2022 Stawomir Kaczmarek Gtowny Ksiegowy
26 maja 2022 Monika Brzozowska Z-ca Dyrektora Finansowego
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