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WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY

KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA

PEKABEX S.A.

od 01.01.2021 o0d 01.01.2020 od 01.01.2020 od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 31.12.2020 do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 31.12.2020
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 1052 199 684 723 952 327 230 822 154 146 212 851
Zysk (strata)  dziatalnosci 42858 52 407 69 455 9402 11798 15523
operacyjnej
Zysk (strata) przed 38 265 54763 71478 8394 12328 15976
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 30713 44030 57 900 6738 9912 12 941
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 30525 44030 57 900 6 696 9912 12941
dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 1,23 1,79 2,35 0,27 0,40 0,52
Rozwodniony zysk na akcjg 1,23 1,79 2,35 0,27 0,40 0,52
(PLN; EUR)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5585 4,4420 4,4742
Sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych
srodki pienigzne netto z (59 537) 22 259 81375 (13 061) 10 966 18188
dziatalnosci operacyjnej
Sr?dkl plcfn.u.:zne netto. z . (19 335) (20 170) (70 560) (4 242) (4 541) (15771)
dziatalnosci inwestycyjnej
srodki pienigzne netto z 47 865 5470 (18 521) 10500 1231 (4 140)
dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkow (31007) 7560 (7 706) (6 802) 7657 (1722)
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5585 4,4420 4,4742
Aktywa 1143 069 806 415 905 364 246 729 178 143 196 187
Zobowigzania dfugoterminowe 214 028 144 383 198 319 46 197 31895 42 975
Zobowigzania krétkoterminowe 537209 313 600 345323 115955 69 276 74 830
Kapitat wiasny 391 832 348 433 361721 84 576 76971 78 383
Kapitat wiasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 366 894 344 513 344 841 79 193 76 105 74725
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6329 4,5268 4,6148

Strona 3z 74



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2021 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALtOWEJ PEKABEX S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

AKTYWA 30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Aktywa trwate

Wartosé firmy 17 331 12 286 17 331
Wartosci niematerialne 2939 1748 2 660
Rzeczowe aktywa trwate 399 792 326 248 389 659
Nieruchomosci inwestycyjne 7973 8071 8073
Inwestycje w jednostkach zaleznych 190 150 149
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 333 683 908
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2149 1424 1665
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 430 707 350611 420 445
Aktywa obrotowe

Zapasy 180 558 97 289 122 329
Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 93 144 37 825 37 116
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 361511 176 596 216910
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 894 1494 1502
Pozyczki - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1449 - 390
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2751 2016 1874
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 72 054 140585 104 797
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa obrotowe 712 361 455 804 484918
Aktywa razem 1143 069 806 415 905 364
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

(CD.)

PASYWA 30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:
Kapitat podstawowy 24 827 24 827 24 826
Akcje wiasne (-) - - o
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25 245 25245 25245
Pozostate kapitaty 239901 213084 208 465
Zyski zatrzymane: 76921 81357 86 304
— zysk (strata) z lat ubiegtych 46 396 37327 28 404
— zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 30525 44030 57 900
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 366 894 344 513 344 841
Udziaty mniejszosci niedajace kontroli 24938 3920 16 880
Kapitat wtasny 391 832 348 433 361721
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 146 465 108 051 134 551
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 13568 - 13568
Leasing 17 344 11120 15 602
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 25 286 20074 20 156
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10358 3580 13 265
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1008 825 961
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - 733 216
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 214 028 144 383 198 319
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlana 26 948 43780 41448
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 330531 181 382 211061
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 9253 2061 6629
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 102 250 39024 26 401
Leasing 12 869 6642 8 684
Pochodne instrumenty finansowe 5592 6242 6108
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczer pracowniczych 25384 18 542 23028
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 24354 15 896 21936
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 29 29
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - - -
Zobowiazania krotkoterminowe 537 209 313 600 345323
Zobowiazania razem 751 237 457 983 543 643
Pasywa razem 1143 069 806 415 905 364
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

3 mies.

9 mies.

Dziatalnos¢ kontynuowana

od 01.07.2021

od 01.07.2020

od 01.01.2021

od 01.01.2020

do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 30.09.2021 do 30.09.2020
Przychody ze sprzedazy 412 652 206 251 1052199 684 723
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 411177 204 833 1043 489 682 205
:::’;:‘:féyv:e sprzedazy towarow i 1475 1418 8710 2518
Koszt wtasny sprzedazy 367 106 165 303 910 389 563 044
Koszt sprzedanych produktow i ustug 366 046 164 037 903 530 561 206
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 1060 1266 6 858 1838
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 45 546 40 948 141 810 121678
Koszty sprzedazy 20 365 14 317 60778 43 553
Koszty ogdlnego zarzadu 14 641 9581 39357 27 996
Pozostate przychody operacyjne 964 1093 2129 10 054
Pozostate koszty operacyjne 110 1078 946 7776
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 11393 17 065 42 858 52 407
Przychody finansowe 49 1987 694 5726
Koszty finansowe 295 1213 5288 3370
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11 148 17 839 38 265 54 763
Podatek dochodowy 2589 4041 7 552 10733
zf"fcé::zt;;:;“° 2 dziatalnosci 8559 13799 30713 44030
Dziatalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto 8559 13 799 30713 44 030
Zysk (strata) netto przypadajacy:
B :';Cr::::jjr::;m podmiotu 8353 13799 30525 44030
— podmiotom niekontrolujgcym 206 - 188 -
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (zt)
3 mies. 9 mies.
od 01.07.2021 od 01.07.2020 od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 30.09.2021 do 30.09.2020
z dziatalnosci kontynuowanej
— podstawowy 0,34 0,55 1,23 1,79
— rozwodniony 0,34 0,56 1,23 1,79
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
— podstawowy 0,34 0,55 1,23 1,79
— rozwodniony 0,34 0,56 1,23 1,79
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

| POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

3 mies.

9 mies.

od 01.07.2021
do 30.09.2021

od 01.07.2020
do 30.09.2020

od 01.01.2021
do 30.09.2021

od 01.01.2020
do 30.09.2020

Zysk (strata) netto

8559

13799

30173

44 030

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow
pienieznych ujmowane w wartosci poczatkowej
pozycji zabezpieczanych

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy sSrodkow
pienieznych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za

granica

Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

1599

()

26

1623

10

(50)

()

(42)

2198

(14)

(8)

2176

(7 338)
1528

(22)

731

(5102)

Catkowite dochody

10182

13757

32889

38928

Catkowite dochody przypadajace:

akcjonariuszom podmiotu dominujacego

podmiotom niekontrolujgcym

9901
281

13757

32623
266

38928
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze Udziaty Kapitat

Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem niedajqc‘e wiasny

podstawowy  wiasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli razem

wart. nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2021 roku wg MSSF 24 827 - 25 245 208 466 86 303 344 841 16 880 361721
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2021 roku

Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) o o o o - - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi - - - - - - 8058 8058
Wyptata dywidendy - - - (10179) (10 179) - (10 179)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 30 306 (30 306) - - -
Razem transakcje z wiascicielami - - - 30 306 (40 485) (10179) 8 058 (2121)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.09.2021 roku - - - - 30525 30525 - 30525
fc())kzssta’fe catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 30.09.2021 3 } : 1130 577 1707 ) 1707
Razem catkowite dochody - - - 1130 31101 32231 - 32231
Saldo na dzien 30.09.2021 roku 24 827 - 25 245 239 902 76 920 366 894 24938 391 832
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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze -Udzi.afy Kapitat
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem medajac.e wiasny razem
podstawowy  wiasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2020 roku wg MSSF 24580 - 25 245 193 824 65 622 309 270 - 309 270
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2020 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) 247 - - - - 247 - 247
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi) - - - - - - 3920 3920
Wyptata dywidendy - - - - (3933) (3933) - (3933)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 24422 (24 422) - - -
Razem transakcje z witascicielami 247 - - 24422 (28 355) (3 686) 3920 234
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.09.2020 roku - - - - 44 030 44 030 - 44 030
fc())kz:sta’fe catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 30.09.2020 ) . . (5 161) 59 (5 102) . (5 102)
Razem catkowite dochody - - - (5161) 44 090 38928 - 38928
Saldo na dzier 30.09.2020 roku 24 827 - 25 245 213 085 81357 344 513 3920 348 433
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty Kapitat

Kapitat Akcje Kapitat ze Pozostate Zyski Razem niedajagce  wiasny razem
podstawowy  wtasne (-) sprzedazy akcji kapitaty zatrzymane kontroli
powyzej ich
wart. nominalnej

Saldo na dzier 01.01.2020 roku wg MSSF 24580 - 25 245 193 824 65 622 309 270 309 270
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2020 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) 247 - - - - 247 - 247
Wycena zobowigzania z tyt. umowy inwestycyjnej - - - (13 568) - (13 568) - (13 568)
Zmiana st.ruktury grupy k.ap'ita’fowej . . ) ) ) ) ) ) 16 880 16 880
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - (3933) (3933) - (3933)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 33347 (33 347) - - -
Razem transakcje z wihascicielami 247 - - 19779 (37 280) (17 253) 16 880 (373)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 roku - - - 57 900 57 900 - 57 900
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu . . ) (5137) 61 (5 076) . (5 076)
za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 roku
Razem catkowite dochody - - - (5137) 57 961 52 824 - 52 824
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych - - - - - - - -
Saldo na dzier 31.12.2020 roku 24 827 - 25 245 208 466 86 303 344 841 16 880 361721
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2021 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

3 mies. 9 mies.
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci od 01.07.2021 od 01.07.2020 od 01.01.2021 od 01.01.2020
operacyjnej do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 30.09.2021 do 30.09.2020
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11148 17 839 38 265 54 763
Korekty:
gnmwl;r;yzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa 6153 4715 18 427 13 702
iA:::\:j:(zeacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 502 365 1435 1132
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych = = = =
Z.miana wartosci go.dziwej aktywow (zobowiqza’r'\) . (1797) 115 (853) (335)
finansowych wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
W am
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywdéw ) ) ) )
finansowych
f:l\:,l;i(;z:ta) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw (1 100) 95 1285 6
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych ) ) ) )
niz instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 670 (25) 187 (26)
Koszty odsetek 447 991 3423 3093
Przychody z odsetek i dywidend - 3 - 3
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Zysk na okazyjnym nabyciu spotki zaleznej - - -
Inne korekty - (1) 3281 (5)
Korekty razem 8831 6345 29 449 19472
Zmiana stanu zapasow (14 207) (14 109) (91 504) (33 297)
Zmiana stanu naleznosci (43 790) 35342 (117 032) 21453
Zmiana stanu zobowigzan 47 755 21 803 153 090 (9 099)
Zmiana stanu rezerw i rozlicze miedzyokresowych 1099 510 5565 (2 840)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych (47 418) 7622 (70 574) 6971
f’r;ﬁ\;laizsnsi:c:jc:hirodkow pienieznych na rachunkach 31 (14 846) 1755 (26 453)
Zmiany w kapitale obrotowym (56 530) 36 322 (118 701) (43 265)
Zaptacone odsetki z dziatalnoéci operacyjnej (13) (11) (24) (16)
Zaptacony podatek dochodowy (1819) (9 330) (8 527) (8 694)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (38 383) 51166 (59 537) 22 259
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH (CD.)

3 mies. 9 mies.
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci od 01.07.2021  od 01.07.2020  od 01.01.2021  od 01.01.2020
inwestycyjnej do 30.09.2021  do 30.09.2020  do 30.09.2021  do 30.09.2020
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych (919) (174) (1 280) (706)
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (6187) (8 115) (16 155) (19 582)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 13 30 188 128
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (453) - (1692) -
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
Woydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - - -
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - - - -
Pozyczki udzielone - - - -
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (5) (10) (396) (10)
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - - - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - - -
Otrzymane odsetki (37) - - -
Otrzymane dywidendy - - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (7 589) (8 269) (19 335) (20 170)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akgji 500 - 4924 247
Nabycie akcji wtasnych - - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - 195 - 2020
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - 40 000 -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 43111 6761 51520 23246
Sptaty kredytéw i pozyczek (9419) (3179) (26 771) (7 845)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (1 834) (1984) (8 692) (5199)
Odsetki zaptacone 11 (919) (2 936) (3 066)
Dywidendy wyptacone (10 179) (3933) (10 179) (3933)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 22191 (3 600) 47 865 5470
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (23 781) 39297 (31 007) 7 560
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 93 285 74 835 100 492 106 572
Zmiana stanu z tytutu nabycia jednostek - - 19 -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu* 69 504 114 132 69 504 114 132

*Uzgodnienie stanu $rodkdéw pienieznych wykazanych w bilansie ze stanem $rodkéw pienieznych wykazanych w rachunku przeptywoéw pienieznych
przedstawiono w nocie 32 dodatkowych informacji i objasnien

Strona 12z 74



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2021 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1.1. Informacje o jednostce dominujace

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg” lub
,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spdtkg dominujgcgy”, ,Emitentem”].
Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 roku (Rep. A.10688/91). Spétka dominujaca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujgcej nadano numer statystyczny
REGON 630007106. Akcje Spdétki dominujacej sa notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregdw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki s3: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujacej

W sktad Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do publikacji wchodzit:
=  Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu
. Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu
=  Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu
=  Tomasz Seremet- Cztonek Zarzadu

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzier bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji raportu kwartalnego wchodzit:
=  Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
= Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej
=  Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej
= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej
= Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej
= Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

1.2. Charakter dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spo6tki dominujacej oraz jej spoétek zaleznych jest:

= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementdw sprezonych,

= produkcja wyrobow budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobow z betonu,

gipsu i cementu,

=  kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych

=  kompleksowa realizacja obiektdw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych

= realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

=  roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii Igdowej i wodnej

= S$wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatéw,

= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

= realizacja projektéw na wtasny rachunek
Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitalowag zostat przedstawiony w nocie dotyczacej segmentow
operacyjnych.
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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujaca i spétki zalezne. W jej sktad na dzier 30 wrzesnia 2021 roku wchodzity
nastepujace spotki zalezne:

Udziat Grupy Udziat Grupy Udziat Grupy

Nazwa spotki zaleznej Podstawowa dziatalnos¢ w kapitale w kapitale w kapitale
30.09.2021  30.09.2020  31.12.2020
1 Pekabex Bet S.A. Realizacja kontraktéw (produkcja, realizacja, 100% 100% 100%
koordynacja i finansowanie)
wtym - Pekabex Bet S.A. — oddziat Realizacja kontraktéw n/d n/d n/d
Szwecja
2 Pekabex Pref S.A. Ustugi produkcyjne i budowlane, ksiegowe, 100% 100% 100%
administracyjne, kadrowo-ptacowe,
projektowe oraz logistyczne
w - Pekabex Pref S.A. — oddziat Ustugi produkcyjne n/d n/d n/d
tym Niemcy
3 Centrum Nowoczesnej Wynajem maszyn i urzadzen, S$wiadczenie 100% 100% 100%
Prefabrykacji Sp. z 0.0. ustug IT oraz ustug produkcyjnych dla spétek z
Grupy
4 Kokoszki Prefabrykacja S.A. Wynajem nieruchomosci, maszyn i urzadzen 100% 100% 100%
spotkom z Grupy; produkcja
5 Pekabex Inwestycje Il S.A. Wynajem nieruchomosci, maszyn i urzadzen 100% 100% 100%
spotkom z Grupy
6 G+ M GmbH Wynajem nieruchomosci, maszyn i urzadzen 76% n/d 76%
dla spotki cérki FTO
7 FTO Fertigteilwerk Obermain Realizacja kontraktéw (produkcja, realizacja, 76% n/d 76%
GmbH koordynacja i finansowanie)
8 Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. Komplementariusz w spotce realizujgcej 100% 100% 100%
projekty deweloperskie oraz realizacja
projektéw deweloperskich
9 Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% 100% 100%
S.K.A.
10 Pekabex Casa Fiore sp. 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% 100% 100%
11 Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. Komandytariusz w spoétce realizujacej 100% 100% 100%
projekty deweloperskie
12 Pekabex Casa Baia sp. z 0. 0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
(poprzednio Pekabex Inwestycje V
sp.zo0.0.)
13 Pekabex Jasielska sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100% 100%
14 Pekabex Development sp. z 0. o. Koordynacja projektéw deweloperskich 100% 100% 100%
15 Pekabex Katedralna sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 80% n/d n/d
16 Intermodal Logistics Hub Realizacja projektéw deweloperskich 100% n/d n/d
Babimost sp. z 0. 0. (poprzednio
Pekabex Inwestycje X sp. z 0.0.)
17 Pekabex Inwestycje Xl Sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% n/d n/d
18 Pekabex Inwestycje Xl Sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% n/d n/d
19 Pekabex Inwestycje XIIl Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d n/d
20 Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% n/d n/d
21 Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d n/d
22 Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d n/d
23 P.Homes Sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich, 100% n/d n/d
sprzedaz domow
24 Poznanskie Inwestycje Realizacja projektow inwestycyjnych 100% n/d n/d
Magazynowe Sp. z o.0.
25 Origin Pekabex Mechelinki sp. z Realizacja projektow deweloperskich 55%* 55%* 55%*
0.0. spétka komandytowa
26 Origin Pekabex Mechelinki sp. z Komplementariusz w spotce realizujacej 51%* 51%* 51%*

0.0.

projekty deweloperskie

* Komplementariuszem spotki Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. spétka komandytowa jest spétka Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. Komplementariusz
whniost wktad w wysokosci 1 tys. zt. Komandytariuszami spotki sa spotki Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. (wktad 4 675 tys. zt) oraz Origin (wktad 3 825 tys.).
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Spotki zalezne Jednostki dominujacej s konsolidowane metodg petng. Spétki niepodlegajace konsolidacji (ze wzgledu na brak
istotnosci) to:

= Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. S.K.A.; ul. Szarych Szeregdw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

= Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

= Pekabex Inwestycje Xlll sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

= Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

= Pekabex Inwestycje XV sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

= Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregdw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

= Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0.; ul. Gréjecka 19; 96-320 Badowo Msciska; (100% udziatu Grupy w

kapitale)
= P.Homes sp.z 0.0.; ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

Czas trwania Spétki dominujacej oraz wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
Pozostate zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;j

Z dniem 19 pazdziernika 2021 roku zgromadzenie wspdlnikow spdtki Pekabex Jasielska sp. z 0.0. podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki z 5 tys. zt do kwoty 1 320 tys. zt. Powyzsza zmiana nie wptyneta na strukture Grupy.
Spoétka Pekabex S.A. posiada 100% udziatéw w spétce. Na dzien publikacji niniejszego raportu zmiany te nie zostaty jeszcze
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Z dniem 19 pazdziernika 2021 roku zgromadzenie wspdlnikow spotki Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0. podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki z 5 tys. zt do kwoty 620 tys. zt. Powyzsza zmiana nie wptyneta na strukture Grupy.
Spoétka Pekabex S.A. posiada 100% udziatéw w spétce. Na dzien publikacji niniejszego raportu zmiany te nie zostaty jeszcze
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Tego samego dnia zgromadzenie wspdlnikdw spotki podjeto uchwate o zmianie
nazwy spotki z Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0. sp. z 0.0. na Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. 0. Dziatalnosc¢ spotki bedzie
sie koncentrowata na realizacji projektow deweloperskich obiektow niemieszkalnych. Na dzierr publikacji niniejszego raportu
zmiany te nie zostaty jeszcze zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Z dniem 19 pazdziernika 2021 roku zgromadzenie wspdlnikdw spotki Pekabex Inwestycje V sp. z 0. 0. sp. z 0.0. podjeto uchwate
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki z 5 tys. zt do kwoty 1 650 tys. zt. Powyzsza zmiana nie wptyneta na strukture Grupy.
Spoétka Pekabex S.A. posiada 100% udziatéw w spétce. Na dzien publikacji niniejszego raportu zmiany te nie zostaty jeszcze
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Tego samego dnia zgromadzenie wspdlnikdw spotki podjeto uchwate o zmianie
nazwy spotki z Pekabex Inwestycje V sp. z 0. 0. sp. z 0.0. na Pekabex Casa Baia sp. z 0. 0. Spétka realizuje inwestycje deweloperska
na Helu. Na dzien publikacji niniejszego raportu zmiana dotyczgca Pekabex Casa Baia sp. z 0. 0. nie zostata jeszcze zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Z dniem 23 listopada 2021 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. zawarta ze spotkg prawa niemieckiego FORIS
Griindungs GmbH umowe zakupu 100% udziatéw w spdtce prawa niemieckiego dziatajacej pod firmga Lindentor 1089. VV GmbH
(poz mianie nazwy Falkenseer Garten FEA GmbH. Nowo zakupiona spotka jest dedykowana do dziatalnosci deweloperskie;j.
Nabycie udziatéw Falkenseer Garten FEA GmbH wpisuje sie w strategie ekspansji oraz rozwoju deweloperskiej linii biznesowe;j
Grupy.

Realizowane oraz planowane inwestycje zostaty opisane szerzej w nocie 4.1 niniejszego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejszy raport kwartalny zawiera $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex
S.A. oraz srédroczne jednostkowe skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 9 miesiecy zakonczony 30
wrzesnia 2021 roku oraz dane poréwnawcze. Sporzadzony zostat zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
(,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczo$éé Finansowa (,MSR 34”) oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci
majgcymi zastosowanie do srddrocznej sprawozdawczosci finansowe] przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i
obowigzujgcymi w czasie przygotowywania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnywalnego. Prezentowany raport kwartalny nie zawiera wszystkich informacji, ktére
ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejszy raport kwartalny
nalezy czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2020.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujacej oraz walutg prezentacji niniejszego raportu kwartalnego jest ztoty polski, a wszystkie
kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Sprawozdania finansowe jednostek i oddziatéw
zagranicznych przeliczane sa dla celéw konsolidacji na walute polska wedtug zasad rachunkowosci Spétki i Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. oraz $rédroczne jednostkowe
skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spoétke oraz spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do
publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke oraz spétki wchodzace w
sktad Grupy.

2.2. Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw
oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku:

o  Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7

Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowosci zabezpieczen w zwigzku z planowang reformg referencyjnych stép
procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te s czesto pozycjg zabezpieczang, na przyktad w przypadku zabezpieczenia
instrumentem IRS. Planowane zastgpienie dotychczasowych stép nowymi stopami referencyjnymi budzito watpliwosci, co do
tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy nadal oczekuje sie przysztych zabezpieczanych
przeptywdw lub czy istnieje powigzanie ekonomiczne miedzy pozycjg zabezpieczang i zabezpieczajacy. Zmiana do standardow
okreslita, ze nalezy w szacunkach przyja¢, ze zmiana stop referencyjnych miataby nie nastgpic i dlatego nie ma ona miata wptywu
na spetnienie wymogdw rachunkowosci zabezpieczen Grupy.

o  Zmiana MSSF 16 , Leasing”
W zwigzku z pandemig COVID-19 Rada MSR wprowadzita uproszczenie zezwalajgce na nieocenianie, czy zmienione przyszte
przeptywy wynikajgce z ulg otrzymanych od leasingodawcdw, spetniajagcych warunki okreslone w standardzie, sg ,,zmiang
leasingu” w mysl MSSF 16. W zwigzku z tym, Ze ulgi otrzymane przez Grupe nie spetniajg warunkow okreslonych w standardzie,
Grupa nie stosuje uproszczenia, zatem zmiana nie wptywa na jej sprawozdania finansowe.
Powyzsze zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke rachunkowosci Grupy.

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane standardy
i interpretacje, obowigzujace dla okreséw rocznych nastepujacych po 2021 roku. Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy
i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejska.

o  Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujgcy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace umoéw ubezpieczeniowych

i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi ona dziatalnosci
ubezpieczeniowej. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pézZniej.
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o Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzann do dtugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim w dwadch
aspektach:

=  doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,

= intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowigzania nie s brane pod uwage.
Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pézniej.
W zwigzku z tym, ze Grupa stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie bedg miaty wptywu na jej
sprawozdania finansowe.

o  Zmiany MSSF 1, MSSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020:
= MSSF 1: dodatkowe zwolnienie dotyczace ustalania skumulowanych réznic kursowych z konsolidacji;
= MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna skutkowaé usunieciem
zobowigzania, nalezy uwzgledni¢ tylko optaty, ktére sg wymieniane miedzy dtuznikiem a wierzycielem; (2)
doprecyzowano, ze optaty poniesione w przypadku usuniecia zobowigzania sg ujmowane w wyniku, a w przypadku,
gdy zobowigzanie nie jest usuniete, nalezy je odnies¢ na wartos¢ zobowigzania;
=  MSSF 16: z przyktadu 13 usunieto kwestie zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia kosztow fit-outow
poniesionych przez leasingobiorce, ktéra budzita watpliwosci interpretacyjne;
= MSR 41: wykreslono zakaz uimowania przeptywéw podatkowych w wycenie aktywéw biologicznych.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzZniej. Spétka nie zakonczyta analizy
ich wptywu na sprawozdanie finansowe. Spétka szacuje, ze zmiany nie wptyna na jej sprawozdanie finansowe.

o Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”
Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testéw srodka trwatego przed rozpoczeciem uzytkowania $rodka
trwatego powinna by¢ ujmowana jako (1) zapas zgodnie z MSR 2 i (2) przychdd, gdy nastapi jego sprzedaz. Spotka szacuje, ze
zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2022 roku lub pdznie;.

o Zmiana MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”
Doprecyzowano, ze koszty wypetnienia umow rodzacych obcigzenia obejmujg koszty przyrostowe (np. koszty pracy) i alokowang
czes$¢ innych kosztdw bezposrednio zwigzanych z kosztem wypetnienia, np. amortyzacje. Spétka szacuje, ze zmiana nie bedzie
miata wptywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz do tej pory nie zidentyfikowata umow rodzacych obcigzenia. Zmiana
obowigzuje dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.

o  Zmiana MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewziec¢”
Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowigzan zawartych w zatozeniach koncepcyjnych i definicji zobowigzan
warunkowych z MSR 37. Spétka szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

o Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach”

Doprecyzowano transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub

wspolnym przedsiewzieciem — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo
- termin wejscia w zycie zostat odroczony na czas nieokreslony

Zmiany do MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” oraz zmiany do MSR
12 ,Podatek dochodowy”: Podatek odroczony dotyczgcy aktywdow i zobowigzan wynikajacych z pojedynczej transakcji;
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie.

Wyzej wymienione standardy oraz zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.
Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

Przy sporzgdzaniu srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzgd Spoétki dominujacej kieruje
sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkdéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznic sie od
szacowanych przez Zarzad. Informacje o szacunkach i zatozeniach, stosowanych podczas sporzgdzania niniejszego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakoniczony 31 grudnia 2020 roku.
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedow poprzednich okreséw.

3. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

3.1. Woyniki osiggniete w trzecim kwartale 2021 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujaco:

. Zmiana
zmiana % s

wartosciowa

30.09.2021

30.09.2021 vs Vs

30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020 30.09.2020 30.09.2020

uliesal o 42858 52407 69 455 (18,22%) (9 549)
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)

EBITDA [tys. z1]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony o 62720 67 241 89454 (6,72%) (4521)

amortyzacje)

EBITDA [%]
(wynik z dziatalnosci operacyjnej powiekszony o
amortyzacje /przychody ze sprzedazy produktéw i
towaréw)

5,96% 9,82% 9,39%

Wskazniki rentownosci:

Rentownos$¢ majatku
(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywdw)
Rentownos¢ kapitatéw wiasnych
(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wiasny na koniec 11,38% 15,51% 16,01%
okresu)
Rentownos¢ netto sprzedazy
(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy 2,92% 6,43% 6,08%
produktow i towaréw)

3,90% 6,70% 6,40%

Wskazniki ptynnosci:

Wskaznik ptynnosci |
(aktywa obrotowe ogétem / zobowiqzania 1,38 1,45 1,40
krétkoterminowe)

Ptynnos¢ dtugoterminowa
(aktywa ogdtem / zobowigzania krétko- i 1,52 1,76 1,67
dfugoterminowe)

Pozostate istotne:
Dtug netto 212 465 30 495 86 548

(suma zobowiqzari finansowych bez zobowiqzania z tyt.
umowy inwestycyjnej - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty)

EBIDTA LTM

) o 84933 84588 89 454
(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)
Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM 2,50 0,36 0,07
(Dtugu netto / EBITDA LTM)
Wspotczynnik finansowy 0,34 0,43 0,40

(kapitat wtasny na koniec okresu / aktywa ogétem)
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Spr:"""dda"'e z wyniku — 0d 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01 do zmiana % do wmoécix:’;z
wybrane dane
do 30.09.2021 do 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2020

Przychody ze sprzedazy 1052199 684 723 528 743 53,67% 367 476
Zysk (strata) z dziatalnosci
ysk (s r.a a.) z dziatainosdl 42 858 52 407 26 190 (18,22%) (9 549)
operacyjnej (EBIT)
Zysk z dziatalnosci
operacyjnej / Przychody ze 4,07% 7,65% 4,95% spadek o 3,58 p.p. -
sprzedazy(%)
Zysk (strata) przed 38265 54 763 26135 (30,13%) (16 498)
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 30713 44 030 20 496 (30,25%) (13 317)
AR AEEEy 2,92% 6,43% 3,88% spadek 03,51 p.p. ,
sprzedazy
EBITDA 62720 67 241 38101 (6,72%) (4521)
EBITDA/P hod

/Przychody ze 5,96% 9,82% 7,21%  spadek 03,86 p.p. -
sprzedazy

Sprawozdanie z sytuacji finansowej — wybrane dane

zmiana Zmiana % do zmiana zmiana % do
30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020 wartosciowa 30.09.2020 wartosciowa 31.12.2020
do 30.09.2020 - do 31.12.2020 e

Aktywa 1143 069 806 415 905 364 336 654 41,75% 237 705 26,26%
Aktywa obrotowe 712 361 455 804 484918 256 557 56,29% 227 443 46,90%
Srodki pienigzne i ich 72 054 140585 104 797 (68 531) (48,75%) (32 743) (31,24%)
ekwiwalenty
Aktywa trwate 430 707 350611 420 445 80 096 22,84% 10 262 2,44%
Zobowigzania 214028 144 383 198319 69 645 48,24% 15 709 7,92%
dtugoterminowe
Zobowigzania 537 209 313 600 345 323 223 609 71,30% 191 886 55,57%
krotkoterminowe
Kapitat wtasny 391832 348 433 361721 43 399 12,46% 30111 8,32%
Wielkos¢ produkcji w zaktadach Grupy w okresie styczen —

o 01-09.2018 01-09.2019 01-09.2020 01-09.2021
wrzesien w latach 2018 - 2021
Wielko$¢ produkeji w m? 143 828,0 101 718,4 144 076,7 197 770,4

Produkcja zrealizowana od stycznia do wrze$nia 2021 roku wyniosta rekordowe 197 770,4 m* podczas gdy w analogicznym
okresie 2020 roku wyniosta 144 076,7 m3. Odnotowany znaczny wzrost wielko$ci produkcji byt spowodowany przede wszystkim
dotaczeniem do Grupy nowo nabytego zaktadu w Niemczech, zwiekszeniem skali produkcji w nowo wybudowanym zaktadzie w
Gdansku oraz w zaktadzie w Mszczonowie.

Grupa osiggneta w okresie trzech kwartatéw 2021 roku rekordowe przychody ze sprzedazy — zaréwno narastajaco jak i w ujeciu
kwartalnym (trzeci kwartat). Przychody ze sprzedazy za trzy kwartaty 2021 roku wyniosty 1 052 199 tys. zt i byty wyzsze 0 53,67%
w poréwnaniu do trzech kwartatow 2020 roku. Wzrost przychoddéw wypracowany zostat gtdéwnie w segmencie realizacji
kontraktow — prefabrykacji (wzrost o 259 273 tys. zt) i zwigzany byt ze z akwizycjg zaktadu w Niemczech oraz zwiekszonym
wykorzystaniem dotychczasowych mocy produkcyjnych Grupy. Wzrost sprzedazy w segmencie realizacja kontraktéw — ustugi
budowlane (90 470 tys. zt) zwigzany jest ze wzrostem skali dziatalnosci Grupy. Zysk z dziatalnosci operacyjnej za 9 miesiecy 2021
roku wyniost 42 858 tys. zt i byt nizszy 0 18,22% od zysku z dziatalnosci operacyjnej osiggnietego w 9 miesigcach 2020 roku oraz
wyzszy o 16 668 (63,64%) w poréwnaniu do zysku z dziatalnosci operacyjnej za trzy kwartaty 2019 roku. Wynik EBITDA za
9 miesiecy 2021 roku wynidst 62 720 tys. zt i byt nizszy 0 4 521 tys. zt (6,72%) od wyniku EBITDA osiggnietego za 9 miesiecy 2020
roku oraz wyzszy o 24 619 tys. zt (64,62%) w poréwnaniu do trzech kwartatéw 2019 roku. Zysk netto wynidst 30 713 tys. zt i byt
nizszy o 13 317 tys. zt od zysku netto wypracowanego za 9 miesiecy w 2020 roku oraz wyzszy o 10 217 tys. zt od zysku netto za
9 miesiecy 2019 roku, ktory wynidst 20 496 tys. zt.
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Na wyniki Grupy kapitatowej osiggniety w trzech kwartatach 2021 roku, a w szczegdlnosci wynik Il oraz Ill kwartatu 2021 roku
wptyw miaty czynniki oméwione ponize;j.

Koszty materiatow

Ceny stali jak i komponentow budowlanych zawierajacych stal wzrosty skokowo (wzrost ceny stali o0 120%, wzrost ceny blachy o
300%) na przetomie 2020 i 2021 oraz w szczegdlnosci w pierwszej potowie 2021 roku wzgledem $redniej z ostatnich lat. Byto to
zwigzane gitéwnie ze zmniejszeniem sie podazy surowca na rynkach i jednoczesnie duzym popytem, spowodowanym
inwestycjami prowadzonymi w ramach odbudowy $wiatowej gospodarki. Na przetomie trzeciego i czwartego kwartatu nastgpita
nieznaczna korekta cen w dét 10-15% vs. ceny z 3 kwartatu 2021 roku i ceny ustabilizowaty sie na tym poziomie.

W 2021 roku nastapit takze istotny wzrost cen surowcédw i materiatéw budowlanych dla innych grup asortymentowych. Sytuacja
na rynku izolacji (materiat gtéwnie wykorzystywany w segmencie ustug budowlanych) jest nadal niestabilna — materiaty sg
trudno dostepne a ich cena znaczgco wzrosta np. cena wetny mineralnej - wzrost o 100% i ptyt PIR - wzrost o 60% , styropian -
wzrost ceny o 60%. Na przetomie trzeciego i czwartego kwartatu poprawie ulegta dostepnos¢ tych materiatéw za wyjatkiem
wetny twardej, gdzie nadal sg trudnosci. W kolejnych kwartatach istnieje ryzyko dalszego wzrostu cen materiatéw.

Ze wzgledu na utrudnienia zwigzane z logistyka (dostawy z Chin) oraz na przepisy dotyczace nowych taryf celnych z Rosji do UE
nastgpit drastyczny wzrost cen sklejki (materiat gtéwnie uzywany do budowy form) i drewna (materiat gtéwnie uzywany do
transportu elementéw) na rynkach UE. UE co roku importuje dla swoich potrzeb 80% drewna ogdtem lecz w zwigzku z powyzej
opisanymi sytuacjami zaréwno UE jak i Grupa Pekabex napotyka na istotne problemy z pozyskaniem towaru w dobrej jakosci i
cenie. Ceny rok do roku wzrosty w poszczegélnych produktach drzewnych od 80-200%, co znowu przektada sie na sytuacje na
sektor budowlany i rynek budowlany i na ostatecznych odbiorcow, ktérzy muszg za to zaptacié. Na przetomie trzeciego i
czwartego kwartatu cena sklejki zaczeta spadac i obecnie jest ok. 8 — 10 % ponizej swego maksimum. Jest to zwigzane ze
zwiekszeniem podazy przez Chiny. Grupa spodziewa sie, ze poziom cen sklejki bedzie ksztattowat sie na podobnym poziomie w
pierwszym kwartale 2022 roku.

W zakresie cen kruszyw sytuacja jest w miare stabilna w poréwnaniu do innych komponentéw uzywanych przez Grupe Pekabex.
W kruszywach mozemy zaobserwowac kilku procentowe wzrosty z uwagi na wyzsze koszty logistyczne. Grupa spodziewa sie w
kolejnych kwartatach, ze cena wzrosnie o ok. 5 — 8% na co wptyw bedzie miat gtownie zwiekszony popyt (projekty
infrastrukturalne) jak i rosngce ceny paliw.

W zakresie cen kolejnego istotnego materiatu dla Grupy — cementu — sytuacja Grupy jest stabilna cenowo, z uwagi na umowy
catoroczne zawarte przez Grupe z powaznymi dostawcami (najwieksze grupy cementowe na Swiecie — Heidelberg, Cemex oraz
Lafarge). Na rynku tymczasem, ze wzgledu na wzmozone zapotrzebowanie, wystapity istotne problemy zwigzane z dostepnoscia
cementow co wigzato sie przejSciowo z reglamentacjg towardéw dla klientéw. Dzieki dywersyfikacji dostawcow w tym obszarze
Grupa unikneta przerw w dostawie cementu, ktére spowodowaty by przestoje produkcji. Na rynku cementu ceny wrosty o ok.
15-20% jednak dla Grupy s3 one stabilne do korica roku. Ze wzgledu na wysoka (na granicy wydajnosci) produkcje cementowni,
wystepujace awarie i nadal ograniczong podaz — Grupa spodziewa sie wzrostu cen cementu na poziomie ok 10 — 15%.

Zamoéwienia czesci materiatdw i surowcow opierajg sie na dtugoterminowych umowach, ktére ograniczajg w pewnym stopniu
ryzyko nagtego wzrostu cen niektorych materiatéw i surowcow (np. cementu) i umozliwiajg zabezpieczenie ptynnos¢ dostaw,
jednak dynamiczna sytuacja rynkowa i ograniczenia w podazy surowcéw i materiatéw, spowodowaty, ze dostawcy nie chca
zawiera¢ podobnych uméw na kolejne okresy.

Jednoczesnie sprzedazowo, co do zasady Grupa realizuje kontrakty w perspektywie srednio i krétkookresowej, co pozwala na
szybka reakcje na zmiany rynkowe i przetozenie rosngcych kosztow materiatow bezposrednio na wyceny sporzadzane dla
klientéw jednak ostatnie, bezprecedensowe wzrosty cen na rynku pokazaty, ze czesciowym rozwigzaniem zabezpieczenia
poziomu planowanych marz jest wprowadzanie mechanizmoéw indeksacji cen w stosunku do zmiany poziomu cen gtéwnych
materiatéw w kontraktach zawieranych przez Grupe, co Grupa rowniez stosuje.

Koszty robocizny

Grupa doswiadcza réwniez rosnacej presji na wzrost wynagrodzen pracownikéow. Ze wzgledu na silne wzrosty produkcji
odnotowywane w sektorze budowlanym i w innych sektorach, istotnie rosng koszty pracownikéw przy jednoczesnym
ograniczeniu ich dostepnosci. Negatywny wptyw na dostepnos¢ pracownikéw ma réwniez trwajgca pandemia i ograniczenia
miedzynarodowe w przemieszczaniu sie, w tym obowigzkowe kwarantanny, badania, etc.
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Koszty podwykonawcow

Duza aktywno$¢ inwestorow na rynku, podaz nowych tematéw do realizacji w roku 2021 roku, dynamiczny wzrost cen
surowcdw i materiatdw oraz niewystarczajaca ich podaz przetozyta sie na istotng niepewnos¢ dostaw kluczowych zakreséow
robot. W konsekwencji, zgodnie z przewidywaniami Grupy, w 2021 roku nastgpit istotny wzrost cen ustug podwykonawczych i
ograniczenie dostepnosci firm podwykonawczych. Na przetomie trzeciego i czwartego kwartatu nastapita stabilizacja cen oraz
poprawie ulegta dostepnos¢ firm podwykonawczych.

Koszty logistyczne

W zwigzku z rosngcym popytem na ustugi logistyczne na rynku krajowym i zagranicznym (wysoka produkcja w sektorze
budowlanym), rosngcymi kosztami paliw oraz kosztami wynagrodzen oraz w zwigzku z zawirowaniami w ptynnosci transportow
morskich nastgpit istotny wzrost kosztéw logistycznych, w szczegdlnosci w transporcie morskim.

Perspektywa na kolejne kwartaty

Grupa zidentyfikowata gtdwne wyzwania zwigzane z zwiekszeniem kosztéw surowcow i materiatéw i dazy do zapewnienia
niezbednych wolumendw dostaw. Grupa kontynuuje renegocjacje w zakresie podniesienia cen dla czesci zawartych uméw a
kolejne umowy z klientami zawierane sg na bazie nowych cen surowcéw i ustug budowalnych (. W zwigzku z powyzszym, jak
réwniez z zauwazalnym wysokim popytem na produkty i ustugi Grupy (kolejny kwartat z rekordowym portfelem zamoéwien), a
co za tym idzie wysokim poziomem produkcji, zarzad Emitenta spodziewa sie sukcesywnej poprawy wynikéw w kolejnych
kwartatach.

W ocenie Zarzadu, w dtuzszej perspektywie produkty Grupy, gtéwnie w zakresie konstrukcji pod obiekty halowe i mieszkaniowe
nadal bedg zyskiwac w zakresie konkurencyjnosci cenowej. Koszt realizacji konstrukcji stalowych, mogacych by¢ w okreslonych
sytuacjach rozwigzaniem alternatywnym do konstrukcji prefabrykowanych, stang sie nieproporcjonalnie wyzsze w stosunku do
konstrukcji prefabrykowanych, ze wzgledu na znacznie wyzszy udziat kosztu stali konstrukcji stalowej niz w konstrukcjach
prefabrykowanych.

Wzrost wynagrodzen w sektorze budowlanym w dtugoterminowej perspektywie jest trendem réwniez pozytywnie wptywajacym
na atrakcyjnos¢ produktu jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych obiektéw w tradycyjnej technologii.
Dzieki duzym mozliwosciom automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na placach budéw) udziat kosztéw pracy
jest mniejszy co finalnie przektada sie na nizszy koszt samej konstrukcji jak i obiektu.

Grupa na biezaco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz rezerwuje niezbedne materiaty i ustugi reagujac na zmienne warunki
rynkowe w szczegdlnosci w segmencie generalnego wykonawstwa, gdzie wrazliwos¢ na zmiany cen rynkowych materiatow i
ustug co do zasady jest znacznie wyzsza a uzyskiwane marze bezposrednie sg znaczenie nizsze niz uzyskiwane w segmencie
prefabrykacji. Przy realizacji kontraktéw na budowe budynkéw mieszkaniowych Grupa nie korzysta z podwykonawcow w takiej
skali jak przy realizacji hal produkcyjnych i magazynowych. Grupa korzysta w duzym zakresie z elementéw prefabrykowanych
wytwarzanych we wtasnych fabrykach. W zwigzku z tym sytuacja w segmencie mieszkaniowym pozostaje bardziej stabilna, ze
stosunkowo mniejszg presjg na zwiekszenie kosztow w poréwnaniu do segmentu hal.

Na dziert 30 wrzesnia 2021 aktywa Grupy wynosity 1 143 069 tys. zt i byty wyzsze o 336 654 tys. zt w stosunku do stanu na dzien
30 wrzesnia 2020 roku i wyzsze o 237 705 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2020.

Zwiekszona wartos¢ aktywow ogétem na koniec 3 kwartatu 2021 roku jest gtéwnie spowodowana wzrostem skali dziatalnosci a
w konsekwencji aktywow obrotowych, ktére na koniec wrzesnia 2021 roku wynosity 712 361 tys. zt, co stanowi wartos$¢ wyzsza
0 227 443 tys. zt od wartosci aktywow obrotowych na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Gtowne przyczyny wzrostu to zwiekszenie stanu naleznosci oraz zapaséw. Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang i z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, na dzienn 30 wrzesnia 2021 roku byty wyzsze o 200 629 tys. zt w stosunku do
stanu na 31 grudnia 2020 roku. Wartos¢ zapaséw na dzier 30 wrzesnia 2021 roku wyniosta 180 558 tys. zt i byta wyzsza o0 58 229
tys. zt w poréwnaniu do 31 grudnia 2020. Wzrost w tej pozycji bilansowej zwigzany jest gtéwnie z nabyciem dziatek pod projekty
deweloperskie (wzrost zapasow w segmencie deweloperskim o 18 584 tys. zt w stosunku do stanu na dzierr 31 grudnia 2020
roku) oraz wzrostem wartosci zapaséw i materiatow (skutek gwattownego wzrostu cen oraz skali dziatalnosci).

W tym samym czasie poziom gotowki ulegt zmniejszeniu o 8,52%; na koniec wrzesnia 2021 roku Grupa posiadata na kontach
72 054 tys. zt, co stanowito spadek 0 32 743 tys. zt w stosunku do korica 2020 roku co jest konsekwencja duzego zapotrzebowania
na kapitat obrotowy.
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Zobowigzania dtugoterminowe na dzien 30 wrzesnia 2021 roku byty wyzsze o 15 709 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia
2020 roku i wynosity 214 028 tys. zt. Zmiana spowodowana jest gtdwnie nowg emisjg obligacji korporacyjnych przez Pekabex
S.A., ktérej wartos¢ wyniosta 40 000 tys. zt oraz zmiang prezentacji w sprawozdaniu poprzedniej emisji z 2018 roku w
zobowigzaniach krétkoterminowych (20 000 do wykupu w czerwcu 2022 roku).

Zwiekszenie zobowigzan krétkoterminowych na dzien 30 wrzes$nia 2021 roku w stosunku do stanu na 31 grudnia 2020 roku
wynika gtéwnie ze zwiekszenia zobowigzan finansowych (zwiekszenie o 79 517 tys. zt) oraz handlowych, w tym zobowigzan z
tytutu wyceny kontraktéw dtugoterminowych (zwiekszenie o 104 971 tys. zt). Zwiekszenie zobowiazan finansowych krotko
terminowych zwigzane jest z wykorzystaniem przez Grupe limitow kredytowych obrotowych w wysokosci 49 596 oraz
przesunieciem zobowigzan z tytutu obligacji do pozycji zobowigzan krétkoterminowych (20 000 tys. zt).

Dtug netto na koniec wrzesnia 2021 roku wynidst 226 033 tys. zt i byt wyzszy niz na koniec 2020 roku, kiedy to wynidst 100 116
tys. zt. Jest to konsekwencja zwiekszonego zapotrzebowania na kapitat obrotowy i krétkoterminowe finansowanie.

Jednoczesnie, wzrost sumy bilansowej w poréwnaniu do 31 grudnia 2020 roku jest wprost zwigzany ze zwiekszeniem skali
dziatalnosci, w tym w zwigzku z nabyciem zaktadu w Niemczech.

Grupa realizuje swoja polityke inwestycyjng majac na celu zwiekszanie efektywnosci produkcji gtéwnie poprzez automatyzacje
oraz zwiekszanie mocy produkcyjnych, poprawe jakosci oraz podnoszenia poziomu bezpieczenstwa i warunkdw pracy.
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3.2. Znaczace kontrakty budowlane podpisane w okresie sprawozdawczym oraz po dacie bilansowej

Grupa uznaje za znaczace umowy, ktorych wartosé
przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatow
wtasnych  Jednostki  dominujacej wg  ostatniego
opublikowanego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Spotki z Grupy Pekabex
zawarty w trzech kwartatach 2021 roku tj. do dnia 30
wrzesnia 2021 roku oraz od dnia 1 pazdziernika 2021 roku
do dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego
znaczagce umowy na dostawe towardéw oraz roboty
budowlane. Ponizej zamieszczono informacje na temat
umow  spetniajgcych przyjete przez Grupe kryterium

istotnosci.

Hala Panattoni, Bielsko-Biata

Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ umowy Waluta
umowy - umowy
15 stycznia 2021 Winthrop Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie i wykonanie 4% EUR
Technologies konstrukcji prefabrykowanej w ramach inwestycji budowy
GmbH budynku — FR11 Data Centre we Frankfurcie
19 stycznia 2021 MLP Pruszkéw I Sp.  Przedmiotem umowy jest wykonanie inwestycji pn. ,Budynek 3% EUR
zo0.0. magazynowy o numerze C4 w osiach 6-11/N-H oraz
jednokondygnacyjnego budynku socjalno-biurowy dla hali
ca”
26 stycznia 2021 Bart sp. zo.0. Przedmiotem umowy jest rozbudowa zaktadu produkcyjnego 4% PLN
BART sp. z 0.0. poprzez budowe hali magazynowej (etap Il
inwestycji)
5 lutego 2021 Toto Societa Per Przedmiotem umowy jest wyprodukowanie i dostarczenie 4% PLN
Azioni Construzioni  elementéw prefabrykowanych dla wykonania drogowych
Generali S.A. obiektéw inzynierskich
Oddziat w Polsce
3 marca 2021 NCC Sverige AB Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, produkcja, 2% PLN
dostawa i montaz konstrukcji prefabrykowanej dla trzech
budynkéw mieszkalnych w Malmo w Szwecji
8 marca 2021 SK Engineering & Przedmiotem umowy jest wykonanie konstrukcji dla 7% PLN
Construcution Co. inwestycji budowy Il etapu fabryki produkcji baterii litowo-
Ltd. Sp. z 0.0. jonowych M-Project for Poland Ph-2 zlokalizowanej w
Oddziat w Polsce Dabrowie Gdrniczej, Tucznawa
19 marca 2021 BIMs Plus FHH sp.z ~ Przedmiotem umowy jest wykonanie prac budowlanych i prac 6% PLN
0. 0. Gorny Slask z nimi zwigzanych w zakresie inwestycji polegajacej na
Sp. k. rozbudowie hali magazynowej potozonej w Przyszowicach
31 marca 2021 Prologis Poland Przedmiotem umowy jest generalne wykonawstwo budynku 10% PLN
XLIIl sp. z 0. 0. magazynowego dla potrzeb przechowywania i dystrybucji
towaréw, systemu drég i placow oraz zapewnienie
infrastruktury technicznej w Poznaniu DC2 Prologis Park
Poznan Il
7 kwietnia 2021 MDR Siandw sp. z Przedmiotem umowy jest budowa siedmiu budynkéw 4% PLN

0. 0.

mieszkalnych, wielorodzinnych 4-kondygnacyjnych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca na nieruchomosci gruntowej
potozonej w Sianowie przy ul. Stowackiego
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Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ umowy Waluta
umowy - umowy
26 kwietnia2021 Prologis Poland Przedmiotem umowy jest generalne wykonawstwo budynku 4% PLN
LXXX sp. z 0. 0. magazynowego dla potrzeb przechowywania i dystrybucji
towaréw, systemu drég i placow oraz zapewnienie
infrastruktury technicznej w todzi DCA2 Prologis Park £6dz
28 kwietnia 2021 CTP Invest Poland Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie budynku 3% PLN
sp.zo0.o. hali produkcyjno-magazynowej wraz z zapleczami socjalno-
biurowymi; budynku wartowni; budynku przepompowni wraz
ze zbiornikiem wody ppoz.; zbiornika retencyjnego;
wewnetrznego uktadu drogowego wraz z miejscami
postojowymi
5 maja 2021 Rawsko — Przedmiotem umowy jest budowa trzech budynkéw 6% PLN
Mazowiecka mieszkalnych wielorodzinnych z infrastrukturg towarzyszaca
Spotdzielnia na dziatkach znajdujacych sie w Rawie Mazowieckiej
Mieszkaniowa
12 maja 2021 BIMs PLUS FHH Sp. Przedmiotem umowy jest budowa budynku magazynowego 12% PLN
z0.0. Warszawa wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Kolonia
Sp. k. Dybow
27 maja 2021 Max Bogl Przedmiotem umowy jest produkcja i dostawa elementow 3% EUR
Fertigteilwerke prefabrykowanych  na  inwestycje  realizowang w
GmbH & Co KG Michelsrombach
2 czerwca 2021 Raben Real Estate Przedmiotem umowy jest generalne wykonawstwo w 4% PLN
Poland sp. z 0. o. systemie "pod klucz" hali magazynowej — etap Il przy ul.
Transportowej w Grodzisku Mazowieckim
7 lipca 2021 TB Development Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie przez 5% PLN
Sp.zo.0. Spotke prac ziemnych i drogowych w ramach realizacji zadania
inwestycyjnego - budowy Centrum produkcyjno-magazynowo
-logistycznego wraz z segmentami socjalno-biurowymi
4 sierpnia 2021 Azurite Poland Przedmiotem umowy jest generalne wykonawstwo w 3% PLN
Propco V Sp. z systemie "pod klucz" budynku magazynowego w Raciborzu
0.0. wraz z infrastrukturg techniczna
2 wrzesnia 2021 Panattoni Przedmiotem listu intencyjnego jest generalne wykonawstwo 6% PLN
Development zadania inwestycyjnego budowy Budynku magazynowego A
Europe Sp. z 0.0. wraz niezbednymi elementami infrastruktury technicznej,
zlokalizowanego w Panattoni Park Poznar Wschéd
14 wrzesnia 2021 L.I. Invest Przedmiotem umowy jest budowa zespotu budynkdéw parku 4% PLN
Company Sp. z 0.0. handlowego w Kepnie _5 budynkéw ustugowych o pow.
handlowej do 2000 m2 oraz 1 budynku ustug gastronomii_ z
parkingami, drogami manewrowymi, instalacjami
wewnetrznymi i pylonem reklamowym
15 wrzesnia 2021 Dachland sp. z 0.0. Przedmiot umowy jest wykonanie konstrukcji zelbetowej 2% PLN
prefabrykowanej dla inwestycji "Rozbudowa hali Wydziatu
Ptynow" Zaktadu Reckitt Benckiser Production _Poland_ Sp. z
0.0.", zlokalizowanej w Nowym Dworze Mazowieckim
18 pazdziernika SK Ecoplant Co. Przedmiot umowy jest wykonanie konstrukcji 11% PLN
2021 Ltd prefabrykowanej  budynku dla  Inwestycji  Fabryka
Sp. z 0.0. Oddziat separatoréw do baterii litowo - jonowych Faza 3&4

w Polsce

zlokalizowanej w Dabrowie Gérniczej, Tucznawa
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Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ umowy Waluta
umowy o umowy
9 listopada 2021 PDC Industrial Przedmiotem umowy jest budowa Centrum produkcyjno- 16%** PLN
Center 163 sp. z magazynowo- logistycznego wraz z segmentami socjalno-
0.0 biurowymi, budynkiem portierni, zbiornikiem na wode do
celéw przeciwpozarowych wraz z pompownia, placami,
parkingami i niezbednymi elementami infrastruktury
technicznej w Bielsko Biatej
15 listopada 2021 Pawet Rochowski Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie przez 2% PLN
P.U.H. Ampro Podwykonawce prac ziemnych i drogowych w ramach
realizacji zadania inwestycyjnego - budowy budynku
magazynowego z zapleczem ustugowym i administracyjno —
socjalnym wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w miejscowosci
Kolonia Dybéw w zwigzku z umowg zawartg przez Spotke z
BIMs Plus FFH Sp. z 0.0. Warszawa Sp.k.
15 listopada 2021 Bremer AG Przedmiotem umowy jest produkcja i dostawa elementéw 2% EUR

prefabrykowanych

* do 7 kwietnia 2021 roku warto$¢ umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2019 roku, po tej dacie wartos¢ umowy
brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiaggnietego w 2020 roku
** taczna wysokos¢ wynagrodzenia podstawowego i z tytutu wykonania wszystkich opcji wynosi 19% przychodéw

3.3. Podpisanie umowy o dofinansowanie

Z dniem 28 wrzesnia 2021 roku Spétka z Grupy Pekabex BET SA podpisata umowe z Narodowym Centrum Badar i Rozwoju w ramach,
ktorej otrzyma dofinansowanie z Programu Operacyjnego Inteligentny Rozwoj 2014-2020 w ramach Poddziatania 1.1.1. ,,Badania
przemystowe i prace rozwojowe realizowane przez przedsiebiorstwa” na realizacje innowacyjnego projektu o nazwie ,Prace
badawczo-rozwojowe w zakresie opracowania innowacyjnego prefabrykowanego modutu tazienkowego wraz z technologig jego
produkcji”. Projekt dotyczy opracowania (wraz z nowg technologig produkcji) w ramach prac B+R, innowacyjnych w skali
miedzynarodowej prefabrykowanych modutéw tazienkowych przeznaczonych do mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego i
budynkéw uzytecznosci publicznej oraz czesci administracyjno-biurowych obiektéw przemystowych. Moduty tazienkowe bedg
stanowi¢ uzupetnienie asortymentu elementéw konstrukcyjnych produkowanych przez Grupe we wspomnianych obszarach oraz
whniosg szereg zalet i korzysci dla odbiorcéw, poprzez zwiekszenie stopnia prefabrykacji catego obiektu i dalsze skrécenie czasu
realizacji inwestycji.

Catkowity koszt realizacji projektu wynosi 8 804 tys. zt. Na warunkach okreslonych w umowie z dnia 28 wrzesnia 2021 roku,
Narodowe Centrum Badan i Rozwoju, jako instytucja organizujgca konkurs, przyznata Spétce Pekabex Bet S.A. dofinansowanie w
kwocie nie przekraczajacej 4.035 tys. zt. Okres kwalifikowalnosci wydatkow zostat rozpoczat sie 1 lipca 2021 roku i potrwa do 31

lipca 2023 roku.

Spotka zobowigzata sie do zapewnienia trwatosci efektow projektu przez okres 5 lat od dnia zakonczenia realizacji projektu.
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4. Informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

4.1. Inwestycje i projekty realizowane przez Grupe

Hala w Poznaniu

Spotka Pekabex S.A. zakonczyta w pierwszym kwartale 2021 roku wszystkie etapy inwestycji tacznie z dostosowaniem budynku do
wymagan najemcéw. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowa z przeznaczeniem na wynajem. Zostata
wybudowana na gruncie nalezgcym do Grupy, w sasiedztwie gtéwnych ciggéw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do tej
pory byta wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu. Spétka,
zgodnie z pierwotnym zatozeniem oddata w najem
powierzchnie hali na rzecz spétek spoza Grupy. W pierwszym
kwartale 2020 roku Spétka podpisata umowe wynajmu
potowy hali, dostosowata te cze$¢ do wymagan najemcy i
26 marca 2020 roku otrzymata pozwolenie na uzytkowanie.
Nastepnie, w pierwszym kwartale 2021 roku Spdtka
rozpoznata w nieruchomosciach inwestycyjnych koszty
dostosowania dla kolejnego najemcy drugiej czesci hali, w
wysokosci 4 134 tys. zt. Z dniem 22 stycznia 2021 roku zostata
podpisana umowa najmu drugiej czesci hali, natomiast
28 stycznia 2021 roku Spodtka otrzymata pozwolenie na

Hala w Poznaniu

uzytkowanie. Spotka nie wyklucza mozliwosci sprzedazy hali na rzecz nabywcy zewnetrznego.
Projekty deweloperskie

Grupa realizuje inwestycje poczawszy od zakupu nieruchomosci, poprzez projektowanie, pozyskiwanie pozwolen i finansowania,
nastepnie produkcje, wykonawstwo i sprzedaz, co gwarantuje najwyzszg jako$¢ mieszkan, ale réwniez pozwala, poprzez
dywersyfikacje kompetencji na dynamiczny rozwdj linii biznesowej dziatalnosci deweloperskie;j.

Osiedle JA_SIELSKA w Poznaniu

Projekt JA_SIELSKA jest prowadzony od 2017 roku i realizowany jest w kilku etapach. Na dzien publikacji sprawozdania zakoriczone
sg realizacje dwdch pierwszych etapéw. W zwigzku z sukcesem inwestycji, Grupa podjeta decyzje o kontynuacji projektu JA_SIELSKA
w postaci kolejnych etapow.

Projekt JA_SIELSKA zlokalizowany jest na Podolanach —
dynamicznie rozwijajacej sie dzielnicy Poznania, z dobra
komunikacja, trenami rekreacyjnymi, w bliskosci jezior.
Na terenie osiedla zaplanowane s3 miejsca do
sgsiedzkich spotkan oraz plac zabaw dla dzieci. W
dniu9 pazdziernika 2021 roku uprawomocnito sie
pozwolenie na budowe Il etapu inwestycji w ramach,
ktorej powstang 124 mieszkania w  trzech
pieciokondygnacyjnych budynkach. taczna
powierzchnia mieszkalna ma wynie$¢ okoto 6 500 m?2.
Zakonczenie inwestycji planowane jest na IV kwartat
2022.

Kolejne etapy inwestycji s3 w fazie koncepcyjnej i
uzyskiwania  stosownych  warunkéw  zabudowy.
Przewidywana powierzchnia mieszkalna w kolejnych
etapach to: w IV — okoto 6 200 m?, aw Vi VI — 11 500

m2.

‘A, Poznan

Osiedle JA_SIELSK;
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Domy szeregowe Osiedlowa 43 w Jozefostawiu pod Warszawa

Budowa osiedla rozpoczeta sie w lipcu 2020 roku
a jej ukonczenie nastgpito w lutym 2021, kiedy
spotka z Grupy otrzymata pozwolenie na
uzytkowanie nieruchomosci. Osiedle sktada sie z
12 doméw z ogrédkami w zabudowie szeregowej,
kazdy o powierzchni ok. 147 m2 Inwestycje
zrealizowano w  nowoczesnej technologii
prefabrykacji i dodatkowo kazdy dom
wzbogacono o system Smart Home oraz
wentylacje  mechaniczng z rekuperacja i ‘
dodatkowymi filtrami F9 zabezpieczajgcymi przed
smogiem i pytkami. Zastosowane w inwestycji ‘ B
potrdjne Sciany elewacyjne z odciskami reckli oraz ‘ =
Sciany pojedyncze zostaty wyprodukowane przez i
zaktad w Mszczonowie a filigrany pochodzg z ‘ r,
fabryki w Gdansku.

Domy przy ulicy Osiedlowej 43, Jozefostaw

Inwestycja Origin Mechelinkach

W dniu 29 czerwca 2020 roku Grupa zawarta ze spotkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z o.0. (,,Origin”)
umowe inwestycyjng dot. wspdlnej realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajacej na budowie kompleksu zdrowotnego Origin
sktadajgcego sie z apartamentéw wakacyjnych (106 apartamentéw o tgcznej powierzchni 3 620 m?), lokali przeznaczonych dla
aktywnych senioréw (58 lokali o tacznej powierzchni 1 925 m?), oraz os$rodka rehabilitacyjnego Origin ReVital (z 63 pokojami i petng
infrastrukturg prozdrowotng, rehabilitacyjng i rewitalizacyjng). W ramach realizacji inwestycji Grupa bedzie odpowiedzialna m. in.
za proces developerski oraz budowlany (generalnym wykonawcg inwestycji zostanie spotka z Grupy Pekabex), a Origin m. in. za
dziatalno$¢ operacyjng Origin ReVital i programéw Club Origin. Strony beda dazyty do sfinansowania inwestycji kapitatem dtuznym.
Niezbedny wktad wtasny strony wniosg w proporcji 45% Origin, 55% Pekabex. Zyski z inwestycji beda dzielone po 50%. Szacowany
termin realizacji inwestycji to Il kwartat 2022 roku. Wyjscie z inwestycji planowane jest po wybudowaniu apartamentéw i lokali
zamieszkania senioralnego poprzez ich sprzedaz, a w przypadku Origin ReVital poprzez jego sprzedaz na rzecz inwestora
zewnetrznego.

Grupa oczekuje na wydanie pozwolenia na budowe, trwajg takze prace nad projektem wykonawczym oraz nad projektem aranzacji
wnetrz uwzgledniajgcym wymogi zwigzane z jego przeznaczeniem. Rownolegle do prac projektowych wykonywane sg analizy
kosztowe wykoriczenia, nasadzen zieleni, uruchomiona zostata réwniez rezerwacja lokali.

Osiedle Casa Fiore w Warszawie-Miedzylesie

Z dniem 3 czerwca 2020 roku Grupa nabyta dziatke
pod inwestycje. W ramach inwestycji powstaje 40
niezaleznych apartamentéw od 59 do 94 m?, 2 oraz
3 kondygnacyjnych, kazdy z wtasnym ogrédkiem
(tacznie ponad 3 000 m? powierzchni uzytkowej
mieszkalnej).

Casa Fiore bedzie nowoczesnym osiedlem
zlokalizowanym w warszawskiej dzielnicy Wawer,
ktora stanowi zielony ogréd stolicy. W ramach
inwestycji powstang apartamenty dwu i
trzykondygnacyjne taczagce w sobie zalety
nowoczesnej technologii budowlanej ze spokojem
okolicznej przyrody. Dodatkowo w poblizu
lokalizacji osiedla znajduje sie szybka komunikacja
szynowa do centrum Warszawy oraz obiekty
uzytecznosci  publicznej takie jak placowki
edukacyjne, lokale ustugowe, czy obiekty ochrony
zdrowia. Sasiedztwo lasdw, parkow oraz szlakdw rowerowych réwniez sprzyja atrakcyjnosci inwestycji. W dniu 13 maja 2021 roku
wydana zostata dla Grupy decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe. W potowie sierpnia 2021
roku zostaty rozpoczete prace budowlane, ktérych zakoriczenie jest planowane na Il kwartat 2022 roku. Rozpoczeto podpisywanie
umow deweloperskich.

Wizualizacja Osiedla Casa Fiore
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Apartamenty Casa Baia na Helu

Z dniem 30 kwietnia 2021 roku Grupa nabyta dziatke potozong na Helu, przy ul. Zeromskiego. W ramach planowanej inwestycji
powstanie nowoczesny budynek, w ktérym szacunkowo znajdowac sie bedzie 69 apartamentow wakacyjnych oraz 1 lokal uzytkowy.
Powierzchnia uzytkowa inwestycji wyniesie ponad 3 000 m?.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w jednej z najbardziej turystycznych miejscowosci nadmorskich w bliskim sgsiedztwie plazy, lokali
ustugowych oraz fokarium. Metraze oferowanych apartamentéw bedg wynosity od 25 m? do 93 m?, a na ostatniej kondygnacji
zlokalizowane beda apartamenty z antresolg z pieknym widokiem na morze. Przy realizacji tej inwestycji zastosowane zostang
prefabrykowane Sciany tréj- i jedno-warstwowe oraz filigrany z zaktadu w Gdansku. W dniu 7 pazdziernika 2021 roku wydana zostata
decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe. Apartamenty nie zostaty jeszcze wprowadzone do
sprzedazy.

Inwestycja Katedralna w Czestochowie

Inwestycja polega na wybudowaniu budynku lub kompleksu budynkéw ustugowo-mieszkaniowych z przeznaczeniem na czesc
ustugowq oraz mieszkaniowg wielorodzinna.

Dla celdw realizacji inwestycji, z dniem 15 marca 2021 roku zawarta zostata umowa inwestycyjna pomiedzy Pekabex Development
Sp. 0.0. (Inwestor 1) a Inwestorem 2, bedgcym wiascicielem nieruchomosci gruntowych potozonych w Czestochowie przy ul.
Katedralnej. Na mocy zawartej umowy Inwestor 2 objat udziaty w spotce celowej Pakabex Katedralna Sp. z 0.0., a spo6tka nabyta
nieruchomos¢ od Inwestora 2 z dniem 16 marca 2021.

Inwestycja zostanie zrealizowana przez Inwestora 1, na podstawie umowy o zarzadzanie projektem zawartej pomiedzy SPV a
Inwestorem 1. Inwestycja bedzie finansowana z wkfadu Inwestora 1 (réznica miedzy ceng rynkowg gruntu i ceng po ktorej zostat
nabyty) i z wktadu Inwestora 2 oraz finansowania dtuznego (kredyt lub obligacje) pozyskanego przez SPV na potrzeby realizacji
Inwestyciji.

Aktualnie projekt znajduje sie w fazie projektu budowlanego, planowane jest ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe do korca
2021 roku.

Intermodal Logistics Hub Babimost

Dnia 20 maja 2021 spétka z Grupy podpisata warunkowg przedwstepng umowa sprzedazy na zakup dziatek budowlanych wraz z
czynng bocznicg kolejowg, w bezposrednim sasiedztwie lotniska Babimost-Zielona Géra i z dostepem do drogi wojewddzkie;j.
Nieruchomos$¢ posiada czynne pozwolenie na budowe. Warunkiem finalizacji zakupu jest komercjalizacja powierzchni
nieruchomosci. W pierwszym etapie inwestycji majg powsta¢ dwie hale magazynowo-produkcyjne o tgcznej 19 600 m2. Partnerem
biznesowym i podmiotem odpowiadajacym za komercjalizacje inwestycji jest Greenhill LTD.

Na dziert 30 wrzesénia 2021 sprzedaz lokali w ramach prowadzonych projektow deweloperskich przedstawiata sie nastepujaco:

Nazwa inwestycji liczba lokali liczba - liczba uméw - liczba sprz:g:nych wolne lokale
rezerwacji przedwstepnych lokali

Osiedlowa 43 12 1 11 - 0%
Jasielska etap 2 110 - 3 107 0%
Jasielska etap 3 124 - - - 100%
Apartamenty Origin Mechelinki 106 55 - - 48%
Apartamenty55+ Mechelinki (SMS) 58 4 - - 93%
Casa Fiore 40 18 - - 55%
Apartamenty Casa Baia na Helu 69 - - - 100%
Razem 519 78 14 107 62%

* podpisane umowy rezerwacyjne
** podpisane umowy deweloperskie lub przedwstepne zakupu
*** podpisane umowy przenoszaca wtasnosé
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Na dzien 30 wrzesnia 2021 wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich przedstawiaty sie nastepujgco:

Zobowiazania

Zobowiazanie ujete w

Spotka realizujaca Zapasy ~ Zapas zwigzane z bilansie z tyt Rachunki
Inwestycja wg stanu na dzien 30.09.2021 P . N 2 potprodukty i pasy . 3 . v i - Etap budowy
inwestycje R towary finansowaniem zawartych uméw powiernicze
produkcja w toku X . .
inwestycji deweloperskich
Osiedle C.asa Fiore przy ulicy Hafciarskiej w pekabex Casa Fiore 5851 ) ) ) ) Planowa.ne .zakonczenle budowy na
Warszawie przetomie | i Il kwartatu 2022 roku
Apartamenty Casa Baia na Helu Pekabex Casa Baia 7 140 - - - - Otrzymane pozwolenie na budowe
JA_SIELSKA | przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu Pekabex Inwestycje VIII - - 24 - - Sprzedaz zakoriczona
Sprzedaz zakoriczona, w trakcie
JA_SIELSKA Il przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu Pekabex Inwestycje VIII - 48 3154 82 przekazywania ostatnich lokali
kupujacym

JA_SIEL.SKA etap Il i IV przy ulicy Jasielskiej w Pekabex Jasielska 197 ) ) ) _ Otrzymane pozwolenie na budowg
Poznaniu dla etapu IlI*
JA‘SIEL.SKA etap Vi VI przy ulicy Jasielskiej w Pekabex Inwestycje XI 12 430 - - - - Prace projektowe
Poznaniu
Dlomy szeregowe przy ul. Osiedlowej 43, Pekabex Inwestycje VIlI ) 8246 1566 8482 2550 Finalizacja sprzedazy ost.atnlego
Jozefostaw domu zaplanowana na listopad 2021

. . s Origin Pekabex Oczekiwanie na pozwolenie na
S Mechelinki sp. z 0.0. s.k. 9750 ) ) ) " budowe
Budynl.<| mieszkalne |.uslugowe w Czestochowie pekabex Katedralna 3945 ) ) ) _ Oczekiwanie na pozwolenie na
przy ulicy Katedralnej budowe

Wartos¢ bilansowa razem 39313 8294 4744 8564 2550

* z dniem 21 wrzesnia 2021 roku zostata wydana decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na budowe.

projektu JA_SIELSKA.
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4.2, Portfel zamdwien

Grupa rozpoczeta czwarty kwartat 2021 roku silnym i
zdywersyfikowanym portfelem zamdwien (backlog).
Zawiera on zagregowang wartos$¢ kontraktéw podpisanych
przez Grupe do dnia 30 wrzesnia 2021 roku, ktére s3 / beda
realizowane i ujmowane w przychodach ze sprzedazy po
dniu bilansowym. Wartosci portfela zamdwien dla
poszczegdlnych okreséw / lat wynikajg z harmonograméw
wskazanych w kontraktach i zaktadajg ich terminowa
realizacje.

W ramach segmentu Realizacja kontraktow - prefabrykacja
prezentowany jest roéwniez portfel  kontraktéw
podpisanych przez spoétke FTO Fertigteilwerk Obermain
GmbH.

Portfel zaméwiert zawiera takie, w ramach segmentu
Realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek,
planowane przychody =z inwestycji Osiedlowa 43
(J6zefostaw), JA_SIELSKA etapy Ili lll oraz Casa Fiore i Casa
Baia na Helu. Rozpoznanie przychodu w ramach tego
segmentu, zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy oraz
Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczosci
Finansowej, nastepuje z dniem podpisania aktu
notarialnego przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci.
Planowane przychody z tego tytutu zostajg natomiast ujete
w portfelu w momencie wprowadzenia oferty inwestycji do
sprzedazy na rynek.

Wartos¢ podpisanych uméw na dzien 30 wrzesnia 2021
roku wyniosta 1 137 671 tys. zt w tym do realizacji w roku
2021: 456 177 tys. zt, podczas gdy na koniec wrzesnia 2020
roku wartos¢ podpisanych kontraktéw wyniosta 961 476
tys. zt, w tym do realizacji w 2020 roku 295 896 tys. zt.

1w wartos¢ kontraktow do realizacji w latach nastepnych
W wartos¢ kontraktow do realizacji w kolejnym roku

W wartos¢ kontraktow do realizacji w najblizszym lub biezacym roku

1137671
961476 930731 147 333
5076
124 237 95294
534 161
541342
830 361
456 177
295 896
30.09.2020 31.12.2020 30.09.2021
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4.3. Zobowiazania finansowe

W okresie od pierwszego stycznia 2021 do dnia 30 wrzesnia 2021 roku Grupa podpisata aneksy do czesci obowigzujgcych umow
kredytowych oraz nowe umowy z instytucjami finansujgcymi majace wptyw na poziom zobowigzan finansowych, dostepnych
limitéw finansowych oraz poreczen udzielonych przez spotki Grupy Kapitatowej:

Umowa o limit Kredytowy Pekabex Bet S.A. (DNB Bank Polska S.A.)

Z dniem 12 stycznia 2021 roku spodtka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem DNB Bank Polska S.A. umowe o limit kredytowy w
wysokosci 20 000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci gospodarczej spétki. Termin zakonczenia okresu
finansowania: 24 miesigce od dnia podpisania umowy. Zabezpieczenie sptaty naleznosci stanowia: (i) gwarancja PLG-FGP udzielona
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote 16 000 tys. zt na okres 27 miesiecy od dnia podpisania Umowy,(ii) weksel wraz z
deklaracjg wekslowa wystawiony przez Spétke w zwigzku z objeciem gwarancjg PLG-FGP, (iii) cichy globalny przelew wierzytelnosci
Spotki, (iv) notarialne oswiadczenie Spotki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 30 000 tys. zt, w
stosunku do ktorego DNB bedzie mdégt wystgpic z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie 3 lat od dnia ostatecznej
sptaty limitu.

Aneks do umowy limitu kredytowego Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 15 lutego 2021 roku spotka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. aneks
do umowy limitu kredytowego wielocelowego (Limit Kredytowy) z dnia 6 marca 2017 roku zwiekszajgcy limit do kwoty 90 000 tys.
zt. Aneks przewiduje zwiekszenie zabezpieczen wynikajacych z zawartej Umowy, w szczegdlnosci poprzez ustanowienie
nastepujacych zabezpieczen: (i) hipoteka umowna tgczna do kwoty 162 783 tys. zt ustanowiona na przystugujacych spotce zaleznej
Emitenta - Kokoszki Prefabrykacja S.A. "Kokoszki Prefabrykacja" prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w Gdansku, dla ktérej
Sad Rejonowy Gdansk — Potnoc w Gdansku, 11l Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg KW nr GD1G/00249865/1 oraz
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, potozonych w Gdansku, dla ktorych Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku,
Il Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiegi wieczyste KW nr GD1G/00057913/0, GD1G/00122621/3, GD1G/00266685/0, (ii)
przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budynkdéw i budowli posadowionych na nieruchomosciach, o ktérych
mowa w pkt 1, (iii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 162 783 zt na mieniu ruchomym zlokalizowanym
na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt 1, stanowigcym witasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja, ktdre obejmuje srodki trwate,
wartosci niematerialne i prawne, srodki obrotowe, a takze te srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, srodki obrotowe,
zlokalizowane na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt 1, ktére Kokoszki Prefabrykacja nabedzie po dacie zawarcia umowy
zastawniczej, (iv) przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia mienia ruchomego, o ktéorym mowa w pkt 3, (v) zastaw
rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 162 783 tys. zt na stanowigcym wiasnos¢ Spétki zbiorze rzeczy ruchomych
oznaczonych, co do gatunku tj. zapasach magazynowych, zlokalizowanych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt 1, (vi)
przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia zapaséw, o ktorych mowa w pkt 5, (vii) ztozenie przez Spotke nowego
weksla wtasnego in blanco wraz z nowa deklaracja wekslowg Spoétki jako wystawcy weksla oraz nowa deklaracjg Emitenta jako
poreczyciela wekslowego, (viii) cichy przelew wierzytelnosci pienieznych Spétki, (ix) notarialne oswiadczenie Spétki o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 180 000 tys. zt, w stosunku do ktérego Bank bedzie mogt wystgpi¢ z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 6 marca 2035 roku.

Umowa limitu kredytowego wielocelowego Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 24 marca 2021 roku spétka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
S.A. umowe limitu kredytowego wielocelowego w wysokosci 20 000 tys. PLN przeznaczonej na wykorzystanie w drodze wystawienia
gwarancji bankowych lub zaciggniecia kredytu w rachunku biezgcym. Limit zostat udostepniony do dnia 23 marca 2023 roku.
Zabezpieczenie sptaty naleznosci banku stanowig: (i) gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote
16 000 tys. zt na okres 27 miesiecy od dnia zawarcia Umowy, (ii) weksel wraz z deklaracja wekslowa wystawiony przez Spotke w
zwigzku z objeciem gwarancjg PLG-FGP, (iii) notarialne oswiadczenie Spotki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.
do kwoty 30 000 tys. zt, w stosunku do ktérego PKO bedzie mdgt wystapic z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie
do dnia 23 marca 2025 roku.

Aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 30 czerwca 2021 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. z podpisata z bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 9 grudnia 2020 roku zwiekszajacy wartos¢
udzielonego kredytu do kwoty 7 500 tys. EUR. Zabezpieczenie sptaty naleznosci banku ulegto zmianie w zakresie oswiadczenia
Emitenta i stanowi (i) zastaw wedtug prawa niemieckiego na udziatach w G+M, ktérych zakup stanowi przedmiot finansowania (ii)
notarialne oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen PKO BP wynikajgcych z Umowy w trybie art. 777 §
1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, na podstawie ktérego Emitent poddat sie egzekucji do kwoty 11 250 tys. EUR

Strona 31z 74



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2021 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

(zwiekszenie z pierwotnego poziomu 7 500 tys. EUR) a PKO BP moze wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 8 grudnia
2029 roku.

Aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej Pekabex Bet S.A. (BNP Paribas S.A.)

Z dniem 11 sierpnia 2021 roku spotka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A. aneks do umowy
wielocelowej linii kredytowej (Linia Kredytowa) z dnia 26 marca 2013 roku wydtuzajgcy biezgcy okres udostepnienia kredytu do
dnia 30 listopada 2022 roku oraz zwiekszajacy dostepny limit do kwoty 88 000 tys. zt. W zwigzku z podpisaniem aneksu doszto do
zmiany zabezpieczen, ktére stanowig zgodnie z aneksem: (i) weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg
wekslowg (ii) poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez Pekabex Pref Spétke Akcyjng, do wysokosci 96 800 tys. zt, (iii)
poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez Poznariska Korporacje Budowlang Pekabex Spotke Akcyjna, do wysokosci 96 800
tys. zt, (iv) poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscia, do wysokosci 96 800 tys. zt (v) poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez Pekabex Inwestycje Il Spotke
Akcyjna, do wysokosci 96 800 zt, (vi) hipoteka umowna do sumy 15 000 tys. zt, w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty naleznosci
gtéwnej wynikajacej z kredytu udzielonego na podstawie Umowy oraz pozostatych kosztéw i optat wynikajgcych z Umowy, roszczen
o odszkodowanie z powodu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy ustanowiona na nieruchomosci potozonej w
miejscowosci Badowo Msciska, gm. Mszczondw, o tacznej pow. 149163,00 mz2, stanowigcej wtasnos¢ Pekabex Inwestycje Il dla
ktérej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi KW nr KW PL1Z/00036998/5, docelowo wpis z
najwyzszym w kolejnosci pierwszeristwem w dziale IV tej KW, (vii) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku dotyczacej
nieruchomosci (viii) hipoteka umowna do sumy 117 000 tys. zt, ustanowiona na nieruchomosci potozonej w miejscowosci w
Badowo Msciska, gm. Mszczonéw, stanowigcej wiasnosé Pekabex Inwestycje Il dla ktérej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr KW PL1Z/00036998/5, docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale IV
tej KW, (ix) generalna cesja cicha wierzytelnosci przystugujgcych Kredytobiorcy od wszystkich jego kontrahentéw (jednostek
krajowych nie powigzanych), z ktérymi Kredytobiorca zawart kontrakty nie zawierajace zakazu cesji wierzytelnosci, na taczng kwote
nie nizszg niz 15 000 tys. zt.

Aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej Kokoszki Prefabrykacja oraz Pekabex Bet S.A. (BNP Paribas S.A.)

Z dniem 16 sierpnia 2021 roku spétka Pekabex Bet S.A. podpisata wraz ze spétkg Kokoszki Prefabrykacja S.A. z bankiem BNP Paribas
Bank Polska S.A. aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej z dnia 14 marca 2019 roku wtgczajgcy Spotke do umowy jako
jednego z kredytobiorcdw. Na mocy aneksu Spotka uzyskata dostep do linii gwarancyjnej w wysokosci 7 000 tys. zt w ramach linii
wielocelowej udostepnionej dla Kokoszki Prefabrykacja S.A. w umowie z dnia 2019 roku. Zabezpieczenia sptaty naleznosci BNP
stanowig: (i) weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce A (Kokoszki Prefabrykacja S.A) wraz z deklaracjg wekslows, (ii)
weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce B (Pekabex S.A.) wraz z deklaracja wekslowa, (iii) poreczenie wg prawa cywilnego
udzielone przez Poznarnskg Korporacje Budowlang Pekabex Spdtke Akcyjng, z siedzibg: ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan do
wysokosci 7 700 tys. zt, (iv) hipoteka umowna do sumy 104 000 tys. zt, ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Gdarsku, o
facznej powierzchni 2,4549 ha, stanowigcej wtasnos¢ Kredytobiorcy A, dla ktérej Sad Rejonowy Gdarnsk-Pétnoc w Gdansku, Il1
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr GD1G/00306824/0 (,Nieruchomos$¢ 1”), wpis z najwyzszym w
kolejnosci pierwszerstwem w dziale IV tej KW, (v) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku dotyczacej Nieruchomosci
1, do wysokosci sumy ubezpieczenia, jednak nie mniej niz 25 000 tys. zt, (vi) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia
117 000 tys. zt, na Srodkach trwatych stanowigcych wyposazenie inwestycji kredytowanej na podstawie Umowy kredytu
nieodnawialnego, nalezgcych do Kredytobiorcy A, zlokalizowanych ul. Geodetéw 17, 80-298 Gdansk (,,Zastaw 1”) (vii) cesja praw z
polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku dotyczaca Przedmiotu Zastawu 1, catej sumy ubezpieczenia, jednak nie mniej niz 35 000
tys. zt, (viii) generalna cesja (cicha) wierzytelnosci przysztych przystugujacych Kredytobiorcy B od podmiotéw niepowigzanych z
Kredytobiorcg B czyli spoza Grupy kapitatowej PKB PEKABEX z tytutu kontraktéw budowlanych realizowanych w inwestycji
kredytowanej na podstawie umowy kredytu nieodnawialnego (zaktad produkcyjny Kokoszki prefabrykacja S.A. zlokalizowany na
ulicy Geodetow) na kwote minimum 2 000 tys. zt, (ix) hipoteka umowna do sumy 104 000 tys. zt, ustanowiona na nieruchomosci
potozonej w Gdansku, obrebie ewidencyjnym Kokoszki, dziatce nr 188/20, stanowigcej wtasnos¢ Kredytobiorcy A, dla ktorej
zostanie utworzona nowa ksiega wieczysta wyodrebniona z KW nr GD1G/00204780/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdarisk-
Pétnoc w Gdanisku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych (,,Nieruchomos$é 2”), docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszernstwem
w dziale IV tej KW, (x) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 117 000 tys. zt na zapasach, nalezacych do
Kredytobiorcy A, zlokalizowanych ul. Geodetéw 17, 80-298 Gdanisk (,,Zastaw 2”), (xi) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz
Banku dotyczaca Przedmiotu Zastawu 2, catej sumy ubezpieczenia, jednak nie mniej niz 3 500 tys. zt.

Umowa o kredyt nieodnawialny Pekabex Inwestycja Il S.A. (BNP Paribas S.A.)

Z dniem 16 sierpnia 2021 roku spo6tka Pekabex Inwestycje Il S.A. podpisata z bankiem BNP Bank Polska S.A. umowe o kredyt
nieodnawialny w wysokosci 10 000 tys. zt przeznaczonego na refinansowanie i finansowanie inwestycji zwigzanej z rozbudowg
zaktadu produkcyjnego w Mszczonowie. Termin zakoriczenia okresu finansowania: 84 miesigce od podpisania umowy
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Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowig: (i) weksel in blanco wystawiony przez Spétke wraz z deklaracja wekslowa; (ii) hipoteka
umowna do sumy 15 000 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Badowo Msciska, stanowigcej wtasnosc
Spotki, dla ktérej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr PL1Z/00036998/5 "Nieruchomos¢" (iii)
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz BNP dotyczacej Nieruchomosci, (iv) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia 48 385,4 tys. zt na zbiorze rzeczy ruchomych lub praw stanowigcych catos¢ gospodarczg chociaz jego sktad byt
zmienny nalezacych do Spoétki "Przedmiot Zastawu" (v) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz BNP dotyczaca Przedmiotu
Zastawu, (vi) poreczenia wedtug prawa cywilnego udzielone przez Emitenta oraz spotki zalezne Emitenta — Pekabex Bet S.A.,
Pekabex Pref S.A., Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji sp. z 0.0. do wysokosci 11 000 tys. zt kazde na okres do dnia 10 sierpnia
2031 roku.

Umowa limitu kredytu linii wielocelowej Pekabex Bet S.A. (Santander Bank Polska S.A.)

Z dniem 20 sierpnia 2021 roku spétka Pekabex Bet S.A. zawarta umowe Multilinii — limitu kredytowego wielocelowego z Santander
Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, do kwoty 20 000 tys. zt z mozliwoscig wykorzystania przez Spotke w formie kredytu w
rachunku biezgcym i walutowym do kwoty 20 000 tys. zt, kredytu rewolwingowego do kwoty 20 000 tys. zt, limitu na akredytywy
do kwoty 10 000 tys. zt oraz limitu na gwarancje do kwoty 20 000 tys. zt. Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowia: (i) gwarancja
ptynnosciowa BGK w wysokosci 16 000 tys. zt. tj. w wysokosci stanowigcej 80,00 % kwoty Multilinii, (i) weksel wtasny in blanco
wraz z deklaracjg wekslowg, (iii) o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji . W przypadku, gdy w ramach Multilinii bedg wydawane
gwarancje o terminie dtuzszym, niz okres dostepnosci Multilinii, konieczne bedzie dostarczenie zabezpieczen dla ww. gwarancji
przekraczajacych termin obowigzywania Multilinii tj. kaucji w wysokosci 15% kwoty udzielonych wszystkich gwarancji z okresem
waznosci przekraczajagcym dzien sptaty kredytu (zabezpieczenie przyszte), lub hipoteki na nieruchomosci o wartosci min. 100%
kwoty udzielonych gwarancji z okresem waznosci przekraczajgcym dzien sptaty kredytu (zabezpieczenie przyszte).

Po dniu bilansowym Grupa podpisata nastepujgce aneksy do czesci obowigzujgcych umoéw kredytowych oraz nowe umowy z
instytucjami finansujacymi:

Umowa limitu kredytu linii wielocelowej Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 20 pazdziernika 2021 roku spétka Pekabex Bet S.A. zawarta z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. z
siedzibg w Warszawie aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego z dnia 6 marca 2017 roku na podstawie ktérego Bank
zwiekszyt przyznany Spétce limit kredytowy wielocelowy do kwoty 140 000 tys. zt. W ramach limitu PKO udzielit Spétce sublimitéw
na kredyt w rachunku biezagcym do kwoty 15 000 tys. zt, na kredyt obrotowy odnawialny do kwoty 35 000 tys. zt, gwarancje bankowe
w obrocie krajowym do kwoty 140 000 tys. zt.

Aneks przewiduje zwiekszenie zabezpieczen wynikajacych z zawartej umowy, w szczegdlnosci poprzez ustanowienie nastepujgcych
zabezpieczen: (i) hipoteka umowna taczna do kwoty 235 043 tys. zt ustanowiona na przystugujacych spotce zaleznej Emitenta -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w
Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg KW nr GD1G/00249865/1 oraz prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, potozonych w Gdansku, dla ktérych Sad Rejonowy Gdansk — Potnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiegi wieczyste nr GD1G/00057913/0, GD1G/00122621/3, GD1G/00266685/0; (ii) przelew wierzytelnosci pienieznej z
umowy ubezpieczenia budynkdéw i budowli posadowionych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt 1; (iii) zastaw rejestrowy
do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 235 043 tys. zt na mieniu ruchomym zlokalizowanym na nieruchomosciach, o ktérych
mowa w pkt (i), stanowigcym wiasnos$é Kokoszki Prefabrykacja, ktére obejmuje srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne,
srodki obrotowe, a takze te $rodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, zlokalizowane na nieruchomosciach, o ktérych mowa
w pkt (i), ktore Kokoszki Prefabrykacja nabedzie po dacie zawarcia umowy zastawniczej; (iv) przelew wierzytelnosci pienieznej z
umowy ubezpieczenia mienia ruchomego, o ktdrym mowa w pkt (iii); (v) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w
kwocie 235043 tys. zt na stanowigcym wtasnos$é Spoétki zbiorze rzeczy ruchomych oznaczonych co do gatunku tj. zapasach
magazynowych, zlokalizowanych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt (i); (vi) przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy
ubezpieczenia zapaséw, o ktorych mowa w pkt (v); (vii) ztozenie przez Spotke weksla wtasnego in blanco wraz z deklaracjg wekslowa
Spotki jako wystawcy weksla poreczony przez Emitenta; (viii) cichy przelew wierzytelnosci pienieznych Spétki w wysokosci nie
nizszej niz 22% wartosci dostepnego Limitu, (ix) hipoteka umowna tgczna do kwoty 210 000 tys. zt ustanowiona na przystugujgcym
Emitentowi a) udziale nr 5 w prawie uzytkowania wieczystego gruntu w wysokosci 3/9, potozonego w Bielsko — Biatej,
dla ktérego Sad Rejonowy w Bielsku — Biatej, VII Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczyst3 o
numerze BB1B/00104064/2, b) prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawie wtasnosci posadowionych na nim budynkéw,
stanowiacych odrebne nieruchomosci, potozonego w Bielsko — Biatej, dla ktérego Sad Rejonowy w Bielsku — Biatej, VIl Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze BB1B/00104061/1; (x) przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy
ubezpieczenia budynkdéw i budowli posadowionych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt (ix); (xi) notarialne oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kpc do kwoty 182 000 zt, w stosunku do ktérego Bank bedzie mogt wystgpic z
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whnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 6 marca 2035 roku. Pozostate warunki aneksu nie odbiegaja od warunkéw
typowych dla tego typu umow.

Umowa limitu kredytu linii wielocelowej Pekabex Bet S.A. (Credit Agricole Bank Polska S.A.)

Z dniem 3 listopada 2021 roku spdtka Pekabex Bet S.A. zawarta umowe z Credit Agricole Bank Polska S.A. na podstawie ktérej bank
udostepnit spotce linie wielocelowg w ramach ktérej spétka moze korzystaé z kredytu i sktadac zlecenia o udzielenie gwarancji i
akredytyw. Wysokosc¢ udzielonego finansowania wynosi 70 000 tys. zt. Cel zawarcia umowy to finansowanie biezacej dziatalnosci
spotki i zwiekszenie mozliwosci wystawiania gwarancji i akredytyw w zwigzku z jej biezacq dziatalnoscia.
Termin zakonczenia okresu finansowania to 30 wrzesnia 2022 roku. Gtdwne zabezpieczenia sptaty naleznosci przedstawiajg sie
nastepujaco: (i) cesja wierzytelnosci z kontraktéw na kwote wynikajaca z zawartych kontraktéw w kwocie nie nizszej niz 80 000 tys.
zt; (ii) oswiadczenie o podaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkt 5 Kpc w formie aktu notarialnego na podstawie ktérego
Spétka podda sie egzekucji do kwoty 84 000 tys. zt.

5. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegé6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na osiagniete wyniki
finansowe oraz kwoty i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktore sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc¢ lub czestotliwos¢ oraz wskazanie czynnikéw, ktére w
ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osiaggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rynek budowlany w Polsce

Wedtug ogdlnego szacunku produkt krajowy brutto (PKB) niewyréwnany sezonowo w Il kwartale 2021 roku zwiekszyt sie realnie o
5,1% rok do roku, wobec spadku o 1,5% w analogicznym okresie 2020 roku. Wskaznik PMI obrazujgcy nastroje w przemysle,
mierzone nastawieniem menedzeréw odpowiedzialnych za zakupy w firmach producenckich, w dwéch pierwszych kwartatach 2021
roku z miesigca na miesigc sie poprawiat
tendencja ta zostata odwrdécona w IlI
kwartale 2021 roku. PMI z czerwcowego
poziomu 59,4 pkt. spadt we wrzesniu do
53,4 pkt. Wrzesniowy spadek wskaznika
PMI byt trzecim spadkiem z rzedu.
Wynikato to ze stabszego wzrostu
produkcji i nowych zaméwien. W obu
przypadkach tempo ekspansji byto
marginalne.

Niedobory podazy surowcéw oraz wzrost
cen ostabity w trzecim kwartale 2021 ‘
optymizm biznesowy polskich

najstabsze od poczatku roku i choc
Sredniookresowo wcigz przewiduje sie

producentéw. Ogdlne prognozy byty ‘

Element z biatego betonu architektonicznego na osiedle Am Tacheles, Berlin

wzrost produkcji w 2022 roku to jest on ‘
uzalezniony od opanowania pandemii,

co umozliwi wzrost sprzedazy oraz popytu. Obecnie ekspansja w polskim przemysle jest ograniczona powaznymi niedoborami
surowcow oraz rosngcymi cenami srodkéw produkcji, ktdre w ostatnich miesigcach dotknety gospodarki na catym swiecie.

W opublikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny informacjach o wynikach budownictwa we wrzesniu 2021 roku produkcja
byta wyzsza o 4,3% w poréwnaniu z analogicznym okresem 2020 roku (przed rokiem spadek o 9,8%) oraz byta wyzsza 0 9,3% w
stosunku do sierpnia 2021 roku (przed rokiem wzrost o 15,5%). W okresie styczen-wrzesieri 2021 roku, w odniesieniu do tego
samego okresu ubiegtego roku, wzrost wartosci produkcji budowlano-montazowej wystapit w przedsiebiorstwach realizujgcych
roboty budowlane specjalistyczne — 0 10,6%, natomiast spadek w jednostkach zajmujgcych sie wznoszeniem budynkéw — o 4,0%.
Z kolei w podmiotach, ktérych podstawowym rodzajem dziatalnosci byta budowa obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej produkcja
budowlano-montazowa utrzymata sie na tym samym poziomie.
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Z Raportu ,Polskie Spotki Budowlane 2021 — najwazniejsi gracze, kluczowe czynniki wzrostu i perspektywy rozwoju branzy”
opublikowanego przez Deloitte wynika, ze pandemia COVID-19 znaczaco nie wstrzymata prac na budowach w 2021 roku, ale w
rézny sposdb wptywa na poszczegdlne segmenty rynku. Kluczowa role dla rozwoju sektora budowlanego w Polsce petni realizacja
duzych inwestycji publicznych i programéw budowy infrastruktury drogowej i kolejowej. Bardzo dobrg koniunkture utrzymuja
budownictwo mieszkaniowe oraz projekty logistyczne. Jednakze, zauwaza sie wyhamowanie w sektorze projektéw biurowych i
handlowych. Wyzwaniami dla rynku budowlanego w Polsce obok rosngcych cen materiatéw budowlanych i braku pracownikéw na
rynku wymienia sie rowniez majgce wejs¢ w zycie nowe regulacje zwigzane z aspektami zrbwnowazonego rozwoju i obowigzkiem
ich raportowania. Autorzy raportu podkreslaja, ze proces przejscia na budownictwo zréwnowazonego rozwoju wymaga istotnej
transformacji i konkretnych dziatan ograniczajgcych emisyjnosc. Kluczowe moga okazac sie inwestycje w nowoczesne technologie,
ktére zminimalizujg $lad Srodowiskowy i zwiekszg efektywnos$¢ procesu budowlanego m.in. poprzez wykorzystanie wtasciwych
materiatéw oraz ich ponowny recykling, zmiane technologii i samego procesu budowy.

Rynek budowlany w Polsce — prefabrykacja

Z raportu firmy badawcze] Spectis ,Rynek ciezkiej prefabrykacji betonowej w Polsce 2020-2025”, catkowite prognozowane
przychody 50 najwiekszych producentdw prefabrykatéw w 2020 roku po raz pierwszy w historii przekroczyt 5 mld zt, z czego 70%
przypada na produkcje elementéw z betonu zbrojonego lub sprezonego. Oznacza to, ze wartos$¢ rynku ciezkiej prefabrykacji
betonowej siegnie wedtug szacunkdéw 3,5 mld zt, czyli dwa razy wiecej niz jeszcze piec lat temu. Eksperci prognozujg, ze w kolejnych
latach rynek prefabrykacji doswiadczy dalszych wzrostéw. W bardziej odlegtej perspektywie rozwdj rynku prefabrykacji w duzej
mierze uzalezniony bedzie od konsekwentnej realizacji rzadowych zapowiedzi inwestycyjnych, szczegdlnie w obszarze usprawnienia
programu Mieszkanie Plus, terminowego startu kolejnych duzych inwestycji kolejowych wspétfinansowanych z budzetu UE na lata
2021-2027 oraz realizacji Centralnego Portu Komunikacyjnego, ktéry ma bardzo duzy potencjat do szerokiego zastosowania
rozwigzan z zakresu prefabrykacji.

Czynnikami, ktdre przyczyniaja sie do wzrostu udziatu prefabrykacji w rynku budowlanym s3g przede wszystkim:

=  mozliwosé zastosowanie prefabrykatéw praktycznie w kazdym segmencie rynku budowlanego,

= znaczace skrocenie dtugosci procesu inwestycyjnego w stosunku do tradycyjnych metod,

=  mozliwo$¢ wielokrotnego stosowania przetworzonych prefabrykatéw, co wpisuje sie w trend zréwnowazonego

budownictwa,

= redukcja liczby pracownikéw na budowach, co ogranicza koszty i zwieksza bezpieczenstwo prac,

=  odpornos¢ na gwattowne i niespodziewane wzrosty cen surowcow, wynikajaca z krétkich terminéw realizacji zlecen.
Poréwnujac udziat prefabrykacji w rynku budowlanym w Polsce do krajow zachodniej Europy i krajéw skandynawskich, prognozuje
sie, ze sektor prefabrykacji w Polsce ma bardzo duzy potencjat do dalszych wzrostéw. Dodatkowo szanse na rozwéj prefabrykacji
w budownictwie nalezy upatrywaé w jego coraz szerszym zastosowaniu np. budownictwie mieszkaniowym, co wciaz jest nieczeste
w Polsce. Mniejsze zapotrzebowanie na pracownikow i krétszy czas realizacji inwestycji a wiec mniejsze koszty pracy sg przewagg
zastosowania prefabrykacji. Prognozowany dalszy wzrost kosztéw pracy w budownictwie, dotyczacy zaréwno wykwalifikowanej
kadry inzynierskiej, jak i pracownikow fizycznych, podniesie konkurencyjnosé cenowg prefabrykatow.
Duzym atutem Grupy nie pozostajgcym bez wptywu na wyniki jest takze posiadanie dobrze rozmieszczonych geograficznie pieciu
zaktadéw produkcyjnych w Polsce, co pozwala wyraznie zoptymalizowac koszty transportu.

Grupa wykorzystuje pojawiajgce sie szanse rynkowe m.in. poprzez oferowanie kompleksowej obstugi, rowniez w formule
generalnego wykonawstwa w zakresie prefabrykacji (tj. projekt, doradztwo, produkcja, dostawa, montaz, kompleksowa realizacja),
co ma szczegdlne znaczenie przy duzych projektach. Dodatkowo Grupa ukierunkowata swojg oferte na rynek mieszkaniowy widzac
duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w tym segmencie budownictwa. Grupa rozwija wspétprace ze spotkami deweloperskimi jak i
rozszerza dziatalno$¢ w zakresie realizacji projektow deweloperskich prowadzonych na wtasny rachunek. Zarzad Grupy widzi tez
duzy potencjat w automatyzacji produkcji poprzez inwestycje w nowoczesne linie technologiczne, co znaczaco zwieksza jakosc i
wydajnos¢ produkcji. Przyktadem jest otwarty w 2020 roku zaktad w Gdansku bedgcy jednym z najnowoczesniejszych tego typu
obiektow w Europie jak rowniez rozbudowa zaktadu w Mszczonowie.

Rozwéj budownictwa niemieszkaniowego — (obiekty przemystowo-magazynowe)
Z raportu JLL ,,Rynek magazynowy. Polska, | pdtrocze 2021” wynika, ze sektor magazynowy utrzymuje wyjgtkowe tempo wzrostu
notujgc w biezgcym roku najlepsze w historii wynik. Nowe rekordy zarejestrowano na wiekszosci europejskich rynkow

logistycznych, jednakze Polsce byt on najbardziej spektakularny. Statystyczny wzrost nowego popytu w Europie wynidst 44% w
poréwnaniu z 5-letnig $rednig dla pierwszego pétrocza. W Polsce byto to az 77%.
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Budownictwo przemystowo-magazynowe jest najwiekszym, ale tez najbardziej perspektywicznym segmentem budownictwa
niemieszkaniowego. Cechy charakterystyczne tego rodzaju obiektéow (m.in. wielko$¢ obiektéw) sprawiajg, ze kategoria tych
budynkéw stanowi niemal potowe wszystkich budynkéw niemieszkalnych budowanych w Polsce. Dynamiczny rozwdj sektora e-
commerce przetozyt sie na aktywnos¢ operatoréw logistycznych i kurieréw (38%) oraz sieci handlowych (33%), ktérzy tacznie
odpowiadajg za 71% popytu netto w 2021 roku. Co wiecej, przedstawiciele tych sektoréw podpisali 14 najwiekszych tegorocznych
nowych umow, o tacznej powierzchni ponad 840 000 m?2. Duzg aktywnoscig wykazaty sie takze firmy produkcyjne odpowiadajgc za
24% nowego najmu.

Budowa hal logistyczno-magazynowych to segment w ktérym Grupa prowadzita i prowadzi wielomilionowe kontrakty realizujac
obiekty w formule generalnego wykonawstwa na zlecenie najwiekszych deweloperéow powierzchni magazynowych w Europie.

Grupa opracowata ,, System Hal Pekabex”, ktory jest odpowiedzig na rosnacy popyt w tym segmencie budownictwa. System zawiera
najnowsze rozwigzania konstrukcyjne chronione prawem* zapewniajgce klientom optymalne potgczenie mozliwie najnizszej ceny,
jakosci, waloréw uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia. ,System Hal Pekabex” dzieki zmniejszonemu zuzyciu cementu w
konstrukcji ma mniejszy slad weglowy i dodatkowo dzieki duzej no$nosci wznoszonych konstrukcji dachowych mozliwy jest montaz
systeméw fotowoltaicznych produkujacy zielong energie.

*Patenty i wzory uzytkowe — ztozone i uzyskane w Urzedzie Patentowym
Rynek budownictwa mieszkaniowego — prefabrykacja

Jak podaje Gtowny Urzad Statystyczny w trzech kwartatach 2021 roku oddano do uzytkowania wiecej mieszkan niz przed rokiem.
Wedtug wstepnych danych, opublikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny, w okresie styczen-wrzesien 2021 roku oddano do
uzytkowania 164,4 tys. mieszkan, czyli o 5,2% wiecej niz rok wczesniej. Deweloperzy przekazali do eksploatacji 97,3 tys. mieszkan
— 0 3,8% mniej niz w analogicznym okresie 2020 roku, natomiast inwestorzy indywidualni — 63,8 tys. mieszkan (21,3% wiecej). W
ramach tych form budownictwa wybudowano tacznie 98,0% ogétu nowo oddanych mieszkan. Jeszcze wiekszy okazat sie wzrost
liczby zgtoszen buddéw i wydanych pozwolen. Od poczatku roku do konca wrzesnia 2021 roku wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia budowy 254,7 tys. mieszkan, a to o 32,4% wiecej niz w analogicznym okresie 2020 roku. Pozwolenia na budowe
najwiekszej liczby mieszkan otrzymali deweloperzy (157,5 tys., wzrost o 36,9% r/r) oraz inwestorzy indywidualni (94,4 tys., wzrost
0 25,7%).

Mimo rekordowych wzrostdw cen za metr kwadratowy powierzchni mieszkalnej eksperci rynku zaktadajg dalsze wzmocnienie tego
trendu w kolejnych kwartatach. Kluczowymi czynnikami odpowiadajgcymi za wzrost cen na rynku mieszkaniowym sg - oprocz
wysokiego popytu - rdwniez wzrost kosztéw budowy: wysokie ceny dziatek, rosngce koszty materiatow, presja wynagrodzen, ale
réwniez czynniki regulacyjne — zaostrzone od tego roku normy dotyczace efektywnosci energetycznej budynkéw oraz powstanie
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. Popytowi sprzyjajg rowniez nadal relatywnie niskie stopy procentowe oraz kupowanie
lokali mieszkalnych w celach inwestycyjnych.

Wzrostu popularnosci w Polsce zastosowania rozwigzan w obszarze prefabrykowanego budownictwa mieszkaniowego wpisuje sie
w to zapotrzebowanie na wiekszg podaz, przede wszystkim ze wzgledu na szybko$¢ wznoszenia budynkéw i powtarzalnosé¢
rozwigzan. Obiekty budowane w technologii prefabrykowanej powstajg nawet o potowe krdcej niz te budowane w technologii
tradycyjnej. Wprawdzie budownictwo tradycyjne pozostanie jeszcze przez wiele lat dominujaca technologiag wznoszenia budynkéow
mieszkaniowych, jednakze prognozuje sie, ze udziat technologii prefabrykacji wzrosnie z 1-2% w ostatnich kilku latach do 8-10% do
2025 roku.

Grupa widzi duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w segmencie mieszkaniowym i planuje nadal rozwija¢ swoja dziatalnos¢ w
obszarze realizacji projektéw deweloperskich. Zainteresowanie tematem budownictwa modutowego jest wsrdéd deweloperéw
bardzo duze, w szczegdlnosci ze wzgledu na tempo prac. Skrocenie czasu budowy przektada sie na jej nizsze koszty oraz mniejsze
zapotrzebowanie deweloperdéw na finansowanie. Jest tez bardzo atrakcyjne dla klientdw, ktérzy chcg jak najszybciej zamieszkaé w
wymarzonym mieszkaniu. Wedtug danych GUS $redni czas budowy budynku mieszkalnego przez dewelopera wynosi obecnie ok.
20 miesiecy, budynki w technologii prefabrykacji mogg powstac¢ w niecaty rok. Grupa realizuje réwniez projekty deweloperskie w
formule generalnego wykonawstwa i buduje tez mieszkania w ramach programu Mieszkanie Plus w Toruniu oraz w Sianowie oraz
dla innych inwestoréw m.in. we Wtoctawku, Poznaniu, Lublinie, Gdansku i Rawie Mazowieckie;j.

Odpowiadajac na zapotrzebowanie rynku mieszkaniowego Grupa w 2020 roku opracowata ,,System Pekabex Budynki Mieszkalne”.
System dedykowany jest gtownie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje swoje zastosowanie réwniez w obiektach
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kubaturowych uzytecznosci publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Niektére zalety technologii zastosowanej w Systemie Pekabex
to:
o mozliwos¢ wznoszenia obiektéw w tempie nieosiggalnym w budownictwie tradycyjnym, co przektada sie na redukcje
kosztow inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu z inwestycji (przyspieszenie procesu wznoszenia obiektu nawet o
50%)
e uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkania (PUM) az do 7 procent, co przektada sie na
zwiekszenie przychodow z inwestycji
e brak koniecznosci montowania rusztowan, minimalizacja ryzyka btedéw i kosztéw
e oszczednosc czasu i Srodkdw przez brak procesu tynkowania na placu budowy — $ciany sa odpowiednio, w doskonatej
jakosci wykonczenia przygotowane w zaktadzie produkcyjnym i nie wymagajg tynkowania
e technologia zastosowana w Systemie do produkcji $cian i ptyt jest technologig z zastosowaniem cementu
niskoemisyjnego, dzieki czemu $lad weglowy zostaje zredukowany nawet o 20% w poréwnaniu do budownictwa
tradycyjnego
e technologia jest nowoczesnym rozwigzaniem dla wyzwan stojgcych przed wspdtczesnym inwestorem; budynki w
Systemie Pekabex s funkcjonalne i wykonane w najwyzszym standardzie zaréwno jakosciowym jak i
wykornczeniowym (estetycznym)
System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére umozliwia na tgczenie go réwniez z innymi dostepnymi na rynku elementami.

Najnowszym rozwigzaniem z zakresu budownictwa mieszkaniowego Grupy jest oferta skierowana bezposrednio do klientéw
indywidualnych doméw jednorodzinnych budowanych w technologii prefabrykacji ,P.Homes”. Technologia wykorzystywana do
budowy domdw w ramach P.Homes znaczaco przewyzsza parametry nosne i wytrzymatosciowe zaréwno doméw drewnianych,
keramzytobetonowych jak i w technologii murowanej. Technologia elementéw prefabrykowanych pozwala na szybki i efektywny
montaz konstrukcji domu w niespetna miesigc, zapewniajac jednoczesnie niezwykta trwatos¢ budynku. P.Homes to budownictwo
zrébwnowazone, w ktorym aspekty ekologiczne petnig wiodaca role, powstate budynki sg ciepte, niskoenergetyczne i o matej
wilgotnosci. W ramach P.Homes Grupa oferuje kompleksowo realizowane budynki wykornczone w stanie deweloperskim lub pod
klucz.

Perspektywa krotko-, sSrednio- i dtugoterminowa

Zarzad Grupy oraz niezalezni eksperci s3 zgodni, ze prefabrykaty moga znalez¢ zastosowanie w kazdym segmencie rynku
budowlanego. Pozwalajg one znacznie skrécié¢ proces inwestycyjny, co najlepiej wida¢ na przyktadzie budynkéw przemystowo-
magazynowych. Budownictwo prefabrykowane umozliwia precyzyjna realizacje skomplikowanych obiektow i tatwg ich rozbudowe.

Kluczowe czynniki wewnetrzne istotne z punktu widzenia konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstwa

e  Wysoka jako$¢ produktéw - produkowane przez Grupe konstrukcje prefabrykowane dzieki stosowaniu
nowoczesnych rozwigzan technicznych i technologicznych sg bardzo wysokiej jakosci. Uzyskujg bardzo wysokie
parametry np. w zakresie no$nos¢, rozpietosc i ognioodpornosci.

e  Ekologiczny produkt - prefabrykacja pozwala na zmniejszenie sladu weglowego konstrukcji, a beton, jak niewiele
innych materiatéw budowlanych, w 100 % podlega recyklingowi. Prefabrykacja daje mozliwo$¢ zastosowania
Izejszych konstrukcji, co implikuje mniejsze zuzycie cementu i pozwala tym samym na ograniczenie $ladu weglowego,
czyli tacznej emisji gazéw cieplarnianych, w poréwnaniu do emisji, jaka miataby miejsce przy zastosowaniu metod
tradycyjnych. Dodatkowo, odpowiednio wysoka nosnos¢ dachow prefabrykowanych zelbetowych umozliwia
montaz farm fotowoltaicznych na halach produkcyjnych i magazynowych, co umozliwia produkcje zielonej energii.

e Adekwatne zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne, umozliwiajace realizacje najtrudniejszych projektow -
Grupa posiada wtasne Centrum Badawczo — Rozwojowe oraz wysoko wykwalifikowang kadre, ktérej wiedze i
kompetencje wzmacnia poprzez kursy i szkolenia zewnetrzne, jak réwniez uczestnictwo w szkoleniach
wewnetrznych.

e  Dywersyfikacja produktowa i geograficzna - Grupa sukcesywnie zwieksza moce produkcyjne poprzez rozwoj
organiczny oraz akwizycje (w tym nabycie zaktadu w niemieckim Marktzeuln w 2020 roku), jak réwniez dzieki
budowie nowoczesnego zaktadu produkcyjnego w Gdansku oraz dzieki inwestycjom i rozwigzaniom zwiekszajgcym
efektywnos¢ wykorzystania posiadanego juz zaplecza produkcyjnego.

e  Automatyzacja i cyfryzacja - to odpowiedz Grupy na rozwdj nowych technologii i zwigzanych z tym nowych modeli
biznesowych. W 2020 roku ruszyta produkcja w nowoczesnym zaktadzie produkcyjnym, w ktérym zostata
zainstalowana innowacyjna linia technologiczna do zautomatyzowanej produkcji prefabrykowanych stropéw
filigranowych oraz $cian. W 2021 roku Grupa kontynuuje réwniez proces wdrozenia systemy klasy ERP integrujacy
wiekszos$¢ procesow w Grupie.
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e  Dynamiczne zmiany rynkowe w zakresie cen podstawowych surowcoéw i materiatdw oraz kosztéw robocizny i
podwykonawcow sg wyzwaniem dla Grupy. Grupa na biezgco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz rezerwuje
niezbedne materiaty i ustugi reagujagc na zmienne warunki rynkowe w szczegdélnosci w segmencie Generalnego
wykonawstwa, gdzie co do zasady uzyskiwane marze bezposrednie sg nizsze niz marze uzyskiwane w segmencie
Prefabrykacji.

e Konkurencyjnos¢ kosztowa - dzieki posiadanym kompetencjom Grupa jest w stanie nadal zwiekszaé efektywnosc,
wykorzystujgc posiadane know-how w zakresie zarzadzania, jak réwniez osiggac synergie kosztowe przede
wszystkim zwigzane z kosztami administraciji, logistyki oraz zakupu surowcéw i materiatéw (np. poprzez zwiekszenie
sity nabywczej wobec dostawcow), a takze zwieksza¢ swoja site przetargowa wobec zleceniodawcédw. Posiadanie
zaktadow w réznych czesciach Polski i za granicg zapewnia Grupie wiekszg elastycznos¢ w zakresie dostaw
prefabrykatéw, co wptywa na zmniejszenie jednostkowych kosztow ich transportu do miejsc realizacji kontraktow.
Podstawowym kryterium wyboru podczas akwizycji zaktadow produkcyjnych byta ich lokalizacja. Grupa pracuje nad
dalszym zwiekszaniem konkurencyjnosci kosztowej, bazujacej na efekcie skali produkcji, specjalizacji, standaryzacji
oraz doswiadczeniu.

e  Silna pozycja finansowa - skumulowany roczny wskaznik wzrostu dla EBITDA w latach 2011 — 2020 na poziomie
29,0%, a dla wyniku netto 31,3%.

Dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowos¢ ustug

W ramach swojej dziatalnosci operacyjnej Grupa wyrdznia kilka segmentéw dziatalnosci (szerszy opis znajduje sie nocie dotyczacej
segmentow). Dzieki tej réznorodnosci Grupa moze wykorzystywac koniunkture zaréwno jako (i) podwykonawca - producent
elementéw prefabrykowanych w tym konstrukcji obiektéw magazynowych (przemystowych) oraz mieszkaniowych (ii) dzieki
kompleksowej wiedzy i doswiadczeniu — z sukcesem dziata¢ na rynku jako generalny wykonawca a takze (iii) jako deweloper,
realizujgc projekty mieszkaniowe na wtasny rachunek.

W opinii Zarzadu inwestorzy w Polsce coraz bardziej doceniajg rozwigzania nowatorskie i catosSciowe, obejmujace jednoczesnie
doradztwo w zakresie technologii prefabrykowanej, jak i projektowanie, produkcje, transport oraz montaz prefabrykatéw, a takze
kompleksowe realizowanie obiektéw w formule generalnego wykonawstwa. W przypadku Pekabex koordynowanie catego procesu
budowlanego zwieksza elastycznos$é proceséw produkcyjnych dzieki mozliwosci doktadniejszego planowania zapotrzebowania na
prefabrykaty w okreslonym czasie. Grupa zamierza nadal pracowac nad rozwojem oferty produktowej, w tym nad produktami
bardziej ztozonymi technologicznie, o wyzszej marzowosci.

Innowacyjnos¢ technologiczna oraz produktowa

Jak oceniajg eksperci, innowacjami, dzieki ktérym budownictwo ma szanse na dtugoterminowy rozwdj, sg rozszerzona
rzeczywistos¢ i oprogramowanie dla sektora oraz systemy zarzadzania danymi. Istotny wptyw na wzrost efektywnosci i
produktywnosci firm budowlanych bedzie miato modelowanie informacji o budowaniu (Building Information Modeling (BIM)),
stanowiace podstawe dalszej digitalizacji realizowanych projektéw. Cyfryzacja w branzy nie powinna sprowadza¢ sie wytacznie do
BIM, ale obejmowac takze digitalizacje wszystkich tanncuchow procesowych. Digitalizacja najbardziej optaca sie w obszarach, gdzie
popetnia sie najwiecej btedow. Eksperci wspdlnie wyrdznili kluczowe kierunki wdrazania innowacji w branzy budowlanej, wsrdd
ktérych znalazto sie stosowanie sztucznej inteligencji i dronéw oraz robotyzacja.

Grupa od lat prowadzi prace nad rozwojem technologii prefabrykacji i posiada wtasne Centrum Badawczo-Rozwojowe. Aby
skutecznie konkurowac na rynku, Pekabex opracowat szereg innowacyjnych rozwigzan, ktére zgtosit jako wzory uzytkowe oraz
wynalazki. Sg wsérdd nich m.in. przyspieszajgce procesy montazowe tgczniki do elementow prefabrykowanych, nowoczesne i
wysokiej jakosci gotowe elementy prefabrykowane oraz nowatorskie procesy technologiczne. Na przetomie 2019 i 2020 roku Grupa
utworzyta w Gdansku nowoczesne centrum ustug projektowych (CUW — ,Centrum Ustug Wspdlnych”) gdzie rozwijana bedzie
dziatalno$¢ Grupy w zakresie ustug projektowych dla betonowych elementéw prefabrykowanych i konstrukcji modutowych
wykorzystywanych zarowno w budownictwie przemystowym jak réwniez w obiektach biurowych oraz budynkach mieszkalnych.
Grupa uzupetnia oferowanie prefabrykatéw ustugami komplementarnymi w postaci doradztwa dotyczacego tej technologii, dzieki
czemu bedzie umacniaé¢ swojg przewage konkurencyjng w zakresie bardziej ztozonych technologicznie produktéw i rozwigzan
konstrukcyjnych.

Grupa uzyskata pozytywna decyzje o przyznaniu dofinansowania w ramach Programu Operacyjnego Inteligentny Rozwdj 2014-2020
wspotfinansowanego ze srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego na prace badawczo-rozwojowe w zakresie
opracowania innowacyjnego prefabrykowanego modutu tazienkowego wraz z technologig jego produkcji i rozpoczeta prace w tym
zakresie.
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Zréwnowazone budownictwo

W opinii Zarzadu coraz wiekszego znaczenia nabiera aspekt srodowiskowy (ekologiczny) prowadzonej dziatalnosci. Jest to
spowodowane konieczng transformacjg gospodarki Polski i catej Europy w kierunku gospodarki niskoemisyjnej. Zmieniajg sie
oczekiwania i preferencje kontrahentow, co do oferowanych produktow i ustug; zwraca sie dzisiaj wiekszg uwage przede wszystkim
na $lad weglowy produktow i ilos¢ odpadéw nieprzetwarzalnych z budowy. Proces przeksztatcenia i dostosowania wymaga daleko
idacych zmian w budownictwie. Zmiany beda obejmowaty kazdy aspekt dziatalnosci — od proceséw zarzadzania kontraktem po
zakres materiatow uzywanych do produkcji.

W ocenie Zarzadu zmiany mogg mie¢ wptyw na wyniki finansowe jakie Grupa bedzie osigga¢ w przysztosci. Zarzad szacuje, ze
zwiekszy sie konkurencyjnos¢ produktow prefabrykowanych w poréwnaniu z tradycyjng technologig. W prefabrykacji wykorzystuje
sie materiaty odpadowe, dotyczy to w szczegdlnosci stali (90% kupowanego materiatu pochodzi z odzysku), jak réwniez recyklingu
odpaddw z procesu produkcji prefabrykatow (beton podlega 100% recyklingowi). W technologii prefabrykacji wykorzystuje sie
Izejsze konstrukcje, niz w budownictwie tradycyjnym co implikuje mniejsze zuzycie dwutlenku wegla i mniejszy $lad weglowy
produktu. W produkcji prefabrykatow coraz szersze zastosowanie majg betony niskoemisyjne, o zmniejszonym $ladzie weglowym.
Takie betony sg powszechnie stosowane w zaktadzie w Mszczonowie, gdzie ptyty, Sciany i wiekszos$¢ prefabrykowanych elementéw
strukturalnych jest produkowana z zastosowaniem tego rozwigzania.

Zarzad prowadzi intensywne prace majace na celu zdefiniowanie kompleksowej strategii klimatycznej Grupy w obliczu globalnych
wyzwan klimatycznych. Opracowywana strategia klimatyczna wyznaczy kierunki adaptacji modelu biznesowego z uwzglednieniem
potencjalnego ryzyka i korzysci gospodarczych jakie sie z tym wiaza.

Ekspansja

Z koncem 2020 roku Grupa dokonata swojej pierwszej zagranicznej akwizycji poprzez nabycie udziatéw (we wspédtpracy z
Funduszem Ekspansji Zagranicznej Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Niepublicznych, zarzgdzanym przez PFR) w spotce prawa
Niemieckiego G+M GmbH i stata sie wtascicielem szostego zaktadu produkcyjnego, zlokalizowanego w Marktzeuln (Bawaria).
Obecny potencjat produkcyjny zaktadu to okoto 30 tys. m3 prefabrykatdw rocznie. Grupa zamierza zwieksza¢ jego moce
produkcyjne i rozszerzac zakres dziatalnosci.

Po dniu bilansowym Grupa nabyta niemiecka spotke za posrednictwem ktdrej planuje realizowaé swojg pierwsza pilotazowg
inwestycje deweloperska w Niemczech.

O wielu lat Grupa rozwija dziatalnosc¢ i realizuje z powodzeniem kontrakty na rynku skandynawskim i niemieckim — na tym ostatnim
w coraz wiekszej skali. Obecnie udziat przychodéw z tych rynkéw stanowi 32% w przychodach ogétem z trzech kwartatéw 2021
roku. Jedng z ciekawych realizacji na rynku skandynawskim jest realizacja umowy z Skanska Sverige AB, polegajgca na
zaprojektowaniu, produkcji, dostawie i montazu elementéw prefabrykowanych do budowy obiektéw mieszkalnych w Goteborgu
(Szwecja). Przedmiotem umowy jest wybudowanie 361 mieszkan oraz przedszkola i lokali ustugowych, a faczna powierzchnia
inwestycji to 38 000 m2. Specjalnie na potrzeby projektu poszerzone zostaty stoty produkcyjne elementéw sprezonych w zaktadzie
prefabrykacji w Gdansku.

0Od 2019 roku Grupa realizuje w Danii jeden z wazniejszych w swojej historii kontraktéw zwigzanych z budowa obiektu uzytecznosci
publicznej jakim jest budowa szpitala w duriskim miescie Odense. Inwestycja dotyczy budowy najwiekszego szpitala w Danii, o
powierzchni 247 tys. m2 W ramach inwestycji powstaje kilometrowej dtugosci budynek, a w nim setki sal dla chorych, sale
operacyjne i pokoje spotkan. Grupa podjeta sie zaprojektowania, wyprodukowania, dostawy oraz montazu czesci konstrukcji
prefabrykowanej dla szpitala. Cata inwestycja ma sie zakoriczy¢ w 2022 roku.

Z kolei na rynku niemieckim Grupa realizuje miedzy innymi kontrakt, ktdrego przedmiotem jest produkcja i dostawa tubingéw, czyli
zelbetowych prefabrykowanych elementéw obudowy tunelu, dla inwestycji realizowanej w Berlinie. Berlinski tunel potgczy
istniejgce juz trafostacje w dwdch dzielnicach stolicy Niemiec, a jego odcinki beda biegty czesciowo pod rzeka i pod autostrada.
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6. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére majag istotny wptyw na
wartos¢ godziwa aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i
zobowigzania sg ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

W zwigzku z trwajaca epidemia skutkujgca ogtoszeniem przez Swiatowg Organizacje Zdrowia pandemii koronawirusa COVID-19
oraz idgcymi za tym zmianami w otoczeniu gospodarczym Zarzad Spotki dominujacej informuje, ze nie jest w stanie na moment
publikacji niniejszego sprawozdania w sposdb wiarygodny okresli¢ wptywu jaki dalsze trwanie pandemii koronawirusa bedzie miato
na stan Europejskiej gospodarki, a co za tym idzie na dalszy popyt na ustugi budowlane i przez to na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy
Kapitatowej Emitenta oraz ich wyniki finansowe.

Dzieki dywersyfikacji produktowej, segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa nie odnotowata dotad
istotnych, negatywnych skutkéw pandemii oprécz tych, ktérych doswiadczajg wszystkie firmy z sektora budowlanego w postaci
znacznego ograniczenia dostepnosci materiatébw budowlanych oraz skokowego wzrostu cen surowcéw i materiatow
wykorzystywanych w procesie produkcyjnym Grupy. W kolejnych okresach mozliwe sg dalsze zawirowania na rynku, ktorych skali
Zarzad nie jest w stanie obecnie przewidzie¢. Zarzad na biezgco dostosowuje strategie Grupy i podejmowane dziatania do sytuacji
rynkowej.

Sytuacja finansowa Grupy jest stabilna. Grupa posiada wysoki backlog i zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne
zlecenia. Na koniec wrzesnia 2021 roku stan srodkow pienieznych Grupy wynosit 72 054 tys. zt. Jednoczes$nie dtug netto wyniost
226 033 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty zobowigzania krétkoterminowe o 175 153 tys. zt. Grupa posiada na dzien bilansowy
linie kredytowe wieloproduktowe przeznaczone na finansowanie dziatalnosci obrotowej w wysokosci 387 266 tys. zt. Wartosc
gwarancji udzielonych w ramach dostepnych limitéw bankowych wyniosta do dnia bilansowego 190 272 tys. zt. a wartos¢ kredytow
obrotowych wykorzystanych na biezgce finansowanie dziatalnosci na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2021 roku wyniosta 49 496 tys.
zt. Wartosc limitow gwarancyjnych ubezpieczeniowych wyniosta na dzien bilansowy 187 659 tys. zt. z czego wykorzystanych byto
112 323 tys. zt.

Jednoczesnie sytuacja rynkowa jest niestabilna. Grupa bardzo wnikliwie analizuje moralnosc¢ ptatnicza klientdw i ich wiarygodnos¢
kredytowg oraz ostroznie udziela klientom limitdw kredytowych. Korzysta réwniez z wszelkich dostepnych mozliwosci
zabezpieczenia naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowg i potencjalne zwiekszenie sie zatoréw ptatniczych na rynku, Grupa
wdrozyta bardziej rygorystyczne procedury w zakresie udzielania limitow kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnosc i
monitorowania naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezaco sytuacje gospodarcza w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatania.

7. Potaczenia jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie doszto do potgczenia jednostek gospodarczych. Zmiany struktury Grupy Kapitatowej zostaty
przedstawione w nocie 1.3.

8. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spétki dominujgcej podzielony przez srednig
wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

0d 01.01.2021do  o0d 01.01.2020do  od 01.01.2020 do

30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 599 993 24 662 201
Rozwadniajacy wptyw potencjalnych akgcji - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 599 993 24 662 201
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 30525 44 030 57 900
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,23 1,79 2,35
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,23 1,79 2,35
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9. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktérg Grupa moze uzyskiwaé przychody oraz ponosic koszt.
Dla celdw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o $wiadczone ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

=  Realizacja kontraktow — prefabrykacja,

=  Realizacja kontraktow — ustugi budowlane,

= Ustugi produkcyjne,

=  Realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek,

= Ustugi najmu,

=  Pozostate
Segmenty zostaty wyodrebnione biorac pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywdéw (w tym osobowych),
kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W segmencie sg prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcg elementéw prefabrykowanych lub dostawca
elementow prefabrykowanych wraz z montazem, jak rowniez ta czes$¢ przychodow i kosztow konstrukcji prefabrykowanych, ktéra
wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktow.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes¢ realizacji kontraktow, ktéra zwigzana
jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowe] realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy wspoétudziale
podwykonawcow zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w
segmencie ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja projektéw deweloperskich na wtasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktory obejmuje
swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi przygotowywanie gruntéw pod
inwestycje, prowadzenie projektéw deweloperskich w zakresie budownictwa mieszkaniowego na wtasny rachunek, sprzedaz
mieszkan oraz ewentualnie wynajem i obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu zakwalifikowano wszystkie
spotki deweloperskie celowe oraz spétke koordynujaca - Pekabex Development sp. z 0.0.

Spotki deweloperskie prowadzg ewidencje pozwalajaca na ustalenie kosztdw dotyczacych poszczegdlnych elementéw sktadowych
projektu, ktére moga by¢ przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie rozpoznania przychoddéw ze sprzedazy (co nastepuje w
dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢) Grupa ujmuje koszty wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajac
wyroby gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tgcznym metrazu danego typu lokali.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych przez
Zamawiajacych, ktdra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza wykwalifikowang kadre pracownikéw w tym manageréw
jak réwniez know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,ustugi najmu” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe ustug najmu w
inwestycjach nie mieszkaniowych, zrealizowanych przez Grupe w tym celu oraz w nieruchomosciach, w ktérych Grupa prowadzi
dziatalnos¢ operacyjng a nieznaczng ich czes¢ przeznacza na najem. Gtdwna nieruchomosé podlegajaca wynajmowi to hala
logistyczna zlokalizowang w Poznaniu. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowg, zostata wybudowana
na gruncie nalezacym do Grupy, w sgsiedztwie gtdwnych ciggdw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do tej pory byta
wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu. Hala zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia
powierzchni oraz elastyczne moduty biurowe jedno- lub dwukondygnacyjne z mozliwos$cig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych.
Zgodnie z pierwotnym zatozeniem inwestycja zostata oddana w najem na rzecz spo6tek spoza Grupy. W pierwszym kwartale 2020
roku Grupa podpisata umowe wynajmu potowy hali, dostosowata te cze$¢ do wymagan najemcy i 26 marca 2020 roku otrzymata
pozwolenie na uzytkowanie. W pierwszym kwartale 2021 roku Grupa podpisata umowe wynajmu drugiej potowy hali logistycznej.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentéw operacyjnych wynikaja z wewnetrznych raportow weryfikowanych okresowo przez Zarzad
Spotki dominujacej (gtdwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej).
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Wyniki segmentdéw operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportow wewnetrznych przez Zarzad Spoétki
dominujgcej oraz Zarzady Spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spétki dominujacej analizuje wyniki segmentow
operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto rozumianej jako réznica pomiedzy przychodami
ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi wg stopnia
zaawansowania przyporzgdkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne segmentow
nie uwzgledniaja kosztéw ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztdw operacyjnych i kosztéw finansowych). Transakcje miedzy
segmentami nie wystepuja.

Aktywa Grupy nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, dlatego nie sg alokowane do
aktywow segmentdw operacyjnych. Czes¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych
segmentach grupy. Jednoznaczne przypisanie aktywow Grupy do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego jest trudne, dlatego
tez aktywa nie sg alokowane do segmentéw operacyjnych. Czes¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest
wykorzystywana w réznych segmentach grupy.

Segmenty operacyjne, ktore nie przekroczyty progdéw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie ,pozostate” i obejmujg
nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace zrédtem przychoddéw Grupy:

=  sprzedaz materiatow,

= ustugi ksiegowe, kadrowe, administracyjne, logistyki i inne,

= refaktury

= transakcje leasingu zwrotnego
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach segmentéw operacyjnych.

Realizacja Realizacja . Realizacja
kontraktow- kontraktow- Usl‘u A projektow Ustugi najmu Pozostate Ogotem
prefabrykacja ustugi budowlane produkeyjne deweloperskich

za okres od 01.01 do 30.09.2021 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 626 662 377 363 26 955 10108 1560 9550 1052 199
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogétem 626 662 377 363 26 955 10108 1560 9550 1052 199
Wynik operacyjny segmentu 56 720 20969 3667 1172 896 227 83652
Rentownosc¢ operacyjna segmentu* 9,1% 5,6% 13,6% 11,6% 57,5% 2,4% 8,0%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -
za okres od 01.01 do 30.09.2020 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 367 389 286 893 25158 910 763 3611 684 723
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogétem 367 389 286 893 25158 910 763 3611 684 723
Wynik operacyjny segmentu 47 825 24261 3709 (626) 458 1181 76 808
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 13,0% 8,5% 14,7% -68,8% 60,0% 32,7% 11,2%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -
za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 501 750 382280 32784 29963 1649 3901 952 327
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogdtem 501 750 382280 32784 29963 1649 3901 952 327
Wynik operacyjny segmentu 58 221 35085 3522 8094 885 1214 107 021
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 11,6% 9,2% 10,7% 27,0% 53,7% 31,1% 11,2%

Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - o o - -

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu
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Uzgodnienie wynikéw segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w konsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:
od 01.01.2021

od 01.01.2020 od 01.01.2020

do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 31.12.2020
Przychody segmentéw
taczne przychody segmentdw operacyjnych 1052 199 684 723 952 327
Przychody nie przypisane do segmentéw - - -
Wytaczenie przychoddéw z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Przychody ze sprzedazy 1052199 684 723 952 327
Wynik segmentow
Wynik operacyjny segmentow 83 652 76 808 107 021
Korekty:
Korekta kosztow segmentow (2 620) 1317 (688)
Korekta przychodéw segmentéw - - -
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 2129 10 054 9599
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentow (-) (40304) (35773) (46 477)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Korekty razem (40 795) (24 402) (37 566)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 42 858 52 407 69 455
Przychody finansowe 694 5726 7 639
Koszty finansowe (-) (5 288) (3370) (5 615)
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metoda
praw wtasnosci (+/-)
2Zysk (strata) przed opodatkowaniem 38 265 54 763 71478

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01.2021 do 30.09.2021 od 01.01.2020 do 30.09.2020 od 01.01.2020 do 31.12.2020

Przychody  Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate
Polska 713552 527 434 738516
Skandynawia 169 644 128 135 168 480
Niemcy 165 913 29154 45332
Pozostate kraje 3090
Ogétem 1052199 528 743 952 327
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10. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosciach
niematerialnych i prawnych oraz informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywdéw trwatych zrealizowane w biezagcym roku do dnia
bilansowego 30 wrzesnia 2021 roku:

Rzeczowe
Pozostate  aktywa trwate
Budynki i Maszyny Srodki $rodki w trakcie
Grunty budowle i urzadzenia transportu trwate wytwarzania Razem
za okres od 01.01 do 30.09.2021 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 70801 181609 105 227 15771 9514 6737 389659
01.01.2021 roku
Zwu?kszenla (nabycie, wytworzenie, ) 3532 6465 7739 2168 9244 29148
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (1443) 131 (4) - - (1317)
Inne zmiany (reklasyfikacje, ) ) ) ) ) ) )
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) 5 (3222) (10 311) (3 063) (1677) - (18274)
Rdinice kursowe netto z przeliczenia 9% 317 119 13 29 ) 576
(+/-)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.09.2021 roku 70 897 180 793 101 630 20456 10 034 15981 399 792
za okres od 01.01 do 30.09.2020 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzien
58 086 107 963 50692 12 879 7128 80893 317 641

01.01.2020 roku
AN SN ELE, ATl ; 39 456 45705 3490 1274 (67623) 22303
leasing)
Zr.nmejszen.la (zbycie, przekazanie do ) (13) (14) (140) 2) ) (169)
uzytkowania) (-)
Inne zr.nlany (re;klasyflkaqe, ) ) 108 ) 3 ) 116
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) - (2 125) (7 402) (2 486) (1634) - (13 647)
Rdznice kursowe netto z przeliczenia ) ) 5 1 5 ) 4
(+/-
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.09.2020 roku 58 086 145 281 89 091 13 745 6776 13 270 326 248
za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku
WartoS¢ bilansowa netto na dzien 58086 107963 50 692 12879 7128 80893 317641
01.01.2020 roku
Nabycie jednostek gospodarczych 9762 32182 12 077 890 2950 46 57 908
Zwigk i byci t i

wigkszenia (nabycie, wytworzenie, 2953 44 431 52395 5217 1604 (74202) 32397
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (13) (74) (176) (1) - (264)
Inne zr.nlany (re;klasyflkaqe, ) ) 108 ) 3 ) 116
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) - (2 954) (9973) (3 340) (2 181) - (18 447)
Rdznice kursowe netto z przeliczenia ) ) 5 300 6 ) 308
(+/-
Wartos¢ bilansowa netto na dzief 70801 181609 105 227 15771 9514 6737 389659

31.12.2020 roku
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Na wartos¢ 15 981 tys. zt rzeczowych aktywow w trakcie wytwarzania sktadajg sie gtéwnie:

= 1 668 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z budowa placu sktadowego wyrobéw gotowych w Gdarsku (ul.
Geodetow)

= 1277 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z rozbudowa hali nr 3 w Mszczonowie

= 1147 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z budowa tacznika i przebudowa wiaty pod zbrojarnie w zaktadzie
produkcyjnym w Gdansku (ul. Budowlanych)

= 1046 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z utwardzeniem placu sktadowego w zaktadzie w Bielsku-Biatej

= 958 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z linig do produkcji elementdw sprezonych na hali nr 1 w Bielsku-Biatej
783 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane ze stojakami do transportu wewnetrznego oraz zewnetrznego w
zaktadzie produkcyjnym w Gdarisku (ul. Geodetéw)

Na dziern bilansowy Grupa posiadata pozabilansowe zobowigzania zakupu $rodkéw trwatych, zabezpieczone na rzecz
dostawcdw w formie akredytyw; pierwsza akredytywa w wysokosci 560 tys. euro (2 594 tys. zt) dotyczy zakupu rzeczowego
aktywa trwatego do zaktadu w Mszczonowie — maszyny automatycznej do produkcji specjalnych siatek zbrojeniowych od
dostawcy A.W.M. SPA Automatic Wire Machines za taczng kwote 800 tys. euro natomiast druga akredytywa dotyczy umowy
zakupu form do tubingdw od dostawcy Herrenknecht AG za taczng kwote 775 tys. euro, przy czym wartos¢ akredytywy na
dzieri 30 wrzesnia 2021 to 543 tys. euro (2 513 tys. zt).

11. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomo$¢ inwestycyjng nalezacg do Grupy stanowi hala logistyczna w Poznaniu (opisana szerzej w nocie nr 4.1 oraz w
srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym). Wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych
w poszczegblnych okresach poréwnawczych prezentowata sie nastepujgco:

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 31.12.2020
Warto$é bilansowa netto na poczatek okresu 8073 4 464 4 464
Nabycie/modernizacja 53 3662 8157
Zbycie nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) o o (4 464)
Amortyzacja (-) (153) (55) (83)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) = = =
Wartosé bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 7973 8071 8073
Wartos¢ bilansowa brutto 8210 8127 8157
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (237) (55) (83)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
vai;::éc' nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢ godziwg, 7973 8071 3073
— poziom 3 7973 8071 8073

Hala logistyczna, Poznari
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12. Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa przedstawia sie nastepujgco:

Klasa instrumentu finansowego 30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Wartos¢ Wartos¢ Wartosé Wartos¢ Wartosé Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki - - - - - -

Sf;zezpnoozsocs';zt”{“ dostaw i ustug 361511 361511 176 596 176 596 194059 194059

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 72054 72054 140 585 140585 104 797 104 797

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 138 712 138 712 126 923 126 923 140940 140940

iznovtz;’:;q;?:;:*tyt“f“ umowy 13568 13568 - - 13568 13568

Kredyty w rachunku biezacym 49 496 49 496 - - - -

Pozyczki o o - - - -

Dtuzne papiery wartosciowe 60 507 60 507 20153 20153 20014 20014

Leasing 27 808 27 808 17 762 17 762 24 286 24 286

Pochodne instrumenty finansowe 7 996 7 996 6242 6242 6108 6108

AR AR NG PR E AR 357 479 357 479 225 162 225 162 167 257 167 257

oraz pozostate

* Pozycja nie obejmuje nieistotnej czesci udziatéw i akcji historycznie wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego
okreslenia wartosci godziwej

** Zobowigzanie zwigzane z umowa inwestycyjna zawartg z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamkniety Aktywéw Niepublicznych
zarzagdzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

W prezentowanym okresie 2021 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikow aktywoéw
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwa a ceng nabycia lub
metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywoéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow.

Wartos¢ zobowigzan finansowych przedstawionych w nocie w pozycji ,kredyty w rachunku kredytowym”, , kredyty w
rachunku biezacym” oraz ,dtuzne papiery wartosciowe” na dziert 30 wrzesnia 2021 roku wzrosta istotnie w poréwnaniu do
dnia 31 grudnia 2020 roku z powodu wyemitowania w czerwcu 2021 roku drugiej serii obligacji o wartosci 40 000 zt, zawarcia
aneksu do umowy z PKO BP zwiekszajgcego kredyt inwestycyjny o 2 500 tys. euro oraz zwiekszenia wykorzystania kredytéw
w rachunkach biezacych Grupy. Jednoczesnie obligacje pierwszej serii, w wysokosci 20 000 tys. zt oraz kredyt inwestycyjny z
PKO PB w wysokosci 7 585 zostaty przekwalifikowane z pozycji dtugoterminowych zobowigzan finansowych do
krétkoterminowych, stad znaczny wzrost w pozycji zobowigzan finansowych krétkoterminowych. Kredyty w rachunku
biezgcym réwniez sg prezentowane w zobowigzaniach krétkoterminowych.

W ramach realizacji strategii zarzadzania ryzykiem, dla czterech kredytéw inwestycyjnych denominowanych w PLN Spoftki
dokonaty w poprzednich okresach zabezpieczenia zmiennej stopy procentowej za pomocg transakcji zamiany stép
procentowych zamieniajgcych odpowiednie stawki referencyjne WIBOR zastosowane w w/w kredytach na oprocentowanie
state (IRS).

Celem podjetych przez Grupe dziatan zabezpieczajacych przed ryzykiem stopy procentowej jest ograniczenie zmiennosci
poziomu kosztow finansowanych generowanych przez obstuge sptaty odsetek naliczonych od w/w kredytéw
zmiennoprocentowych.

W pozycji ,,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dziert 30 wrzesnia 2021 roku. W okresie styczen — wrzesienn 2021 roku Grupa
zawarta transakcje zabezpieczajgce ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach budowlanych rozliczanych w
walucie obcej z DNB Bank Polska, BNP Paribas Bank Polska oraz PKO BP Bank Polska na tgczng warto$é 49 000 tys. euro oraz
11 000 tys. koron szwedzkich.

Dnia 10 lutego 2021 roku Grupa zawarta z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. transakcje zamiany stopy
procentowej Interest Rate Swap -IRS, polegajacg na zabezpieczeniu statej stopy procentowej kredytu inwestycyjnego
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udzielonego przez PKO BP S.A. Przedmiotem transakcji jest zamiana zmiennej stopy procentowej Kredytu na statg stope
procentowa. Stata stopa procentowa obowigzywac bedzie w okresie od dnia 1 marca 2021 roku do dnia 8 grudnia 2027 roku
Transakcja zostata zawarta na catg kwote Kredytu, ktéra bedzie pozostawata do sptaty na dzien 1 marca 2021 roku tj. na
kwote 4 881 tys. euro. Po zawarciu aneksu zwiekszajgcego kredyt inwestycyjny o 2 500 tys. euro Grupa zwiekszyta z dniem
20 lipca 2021 roku wartosc transakcji zabezpieczajgce;.

13. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpis aktualizujacy warto$¢ pozostatych aktywdw finansowych nie ulegt zmianie na dzien bilansowy i w stosunku do stanu na
dzien 31 grudnia 2020 roku i wynidst 844 tys. zt.

Odpis aktualizujgcy wartos$c zapasow :
od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 31.12.2020

Stan na poczatek okresu 1864 1422 1422
Odpisy ujete jako koszt w okresie - 279 1111
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) - - (669)
Inne zmiany - - -
Stan na koniec okresu 1864 1701 1864

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i pozyczek:
od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 31.12.2020

Stan na poczatek okresu 15 690 14 879 14 876
Odpisy ujete jako koszt w okresie* 1713 2 815 3648
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) (1375) (1 360) (2 834)
Odpisy wykorzystane (-) - - -
Stan na koniec okresu 16 028 16 334 15 690

* Odpisy aktualizujgce stanowig gtéwnie wartos$¢ odpisanych naleznosci z tyt. wystawionych not obcigzeniowych na podwykonawcéw w zwigzku ze
stosowaniem przez Grupe polityke ostroznej wyceny naleznosci

14. Kapitat podstawowy
Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy przedstawiony zostat w tabeli ponizej.

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 31.12.2020

Akcje wyemitowane i w petni optacone:

Liczba akcji na poczatek okresu 24 826 512 24 579 708 24 579708
Emisja akcji w zwiazku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) - 246 804 246 804
Liczba akcji na koniec okresu 24 826 512 24 826 512 24 826 512

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujgcej wynosi 24 826 512 zt, na co sktada sie 24 826 512 szt. akcji o wartosci nominalnej 1
zt kazda, uprawniajgcych tacznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki.
Wszystkie akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:

= 21213024 akcje serii A

= 3000 000 akcji serii B

= 613 488 akcji serii C

15. Programy ptatnosci akcjami

Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2020 w
nocie 15 dodatkowych informacji i objasnien.
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16. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

W dniu 29 czerwca 2021 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy w
wysokosci 10178 869,92 zt tj. 0,41 zt na jedng akcje. Liczba akcji objetych dywidendg wyniosta 24 826 512 sztuk.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ustalito dziert dywidendy na 16 lipca 2021 roku oraz dzien wyptaty dywidendy na
30 lipca 2021 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia PKB Pekabex S.A.

17. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzierr 30 wrzesnia 2021 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 10 358 tys. zt i zmniejszyta sie 0 2 907 tys. zt w poréwnaniu do stanu na dzier 31 grudnia 2020
roku (13 265 tys. zt).

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzierr 30 wrzesnia 2020 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 3 580 tys. zt.

18. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W dniu 26 kwietnia 2021 roku Zarzad Pekabex S.A. dokonat aktualizacji ustanowionego przez Grupe programu emisji obligacji
o tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji nieprzekraczajgcej 80 000 tys. zt w kazdym
momencie trwania programu (dalej ,Program”) oraz zawart aneks nr 1 do umowy programowej z bankiem obstugujacymi
Program, tj. z bankiem Pekao S.A., majacy na celu m.in. uwzglednienie stosownych zmian w przepisach prawa, ktére weszty
w zycie w trakcie obowigzywania Programu, tj. od 17 maja 2018 roku. Zmieniony Program umozliwia dokonywanie przez
Spoétke wielokrotnych emisji obligacji, zgodnie z nastepujacymi zatozeniami:

e t3czna wartos¢ nominalna obligacji wyemitowanych i niewykupionych w ramach Programu nie przekroczy 80 000
tys. zt (przy czym na moment publikacji raportu wyemitowane i niewykupione pozostawato 20 000 obligacji serii A
Spotki, o tacznej wartosci nominalnej wynoszgcej 20 000 tys. z1);

e  obligacje kazdej serii zaoferowane zostang w ramach oferty publicznej zgodnie z art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach w oparciu o wytaczenie z obowigzku publikacji prospektu przewidziane w art. 1
ust. 4 lit. a) Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku albo
w ramach oferty niepublicznej zgodnie z art. 33 pkt 2) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach;

e obligacje bedg oprocentowane wedtug statej lub zmiennej stopy procentowej i uprawniaty ich posiadaczy wytacznie
do swiadczen pienieznych;

e  obligacje bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone, na okaziciela, podlegajace rejestracji bezposrednio w
depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. albo w ewidencji prowadzonej przez
agenta emisji zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi, a nastepnie
przeniesione do depozytu prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.;

e  okres zapadalnosci obligacji kazdej serii nie przekroczy pieciu lat, z zastrzezeniem ewentualnej mozliwosci ich
wczesdniejszego wykupu na zasadach okreslonych w warunkach emisji danej serii;

e obligacje mogg podlegaé¢ wprowadzeniu do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst.

W dniu 11 czerwca 2021 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wyemitowata, na mocy uchwaty Zarzadu
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. z dnia 9 czerwca 2021 roku, 40 000 obligacji serii B, o tacznej wartosci
nominalnej 40 000 tys. zt.

Podsumowanie informacji o obligacjach serii B:
e  data wykupu: 11 czerwca 2025 roku
. oprocentowanie: zmienne, WIBOR6M, marza 2,65%
o liczba papieréw wartosciowych, ktdre zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 40 000
e S$rednia stopa redukcji: nie dotyczy ($rednia redukcja w wysokos$ci 47% dokonana zostata na etapie budowania ksiegi
popytu, w wyniku ustalenia tzw. marzy odciecia dla emisji oraz dokonania wstepnej alokacji)
liczba podmiotow, ktdre ztozyty zapisy na papiery wartosciowe objete subskrypcja: 35 (uwzgledniajgc subfundusze)
o liczba podmiotéow, ktérym przydzielono papiery wartosciowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 35
(uwzgledniajac subfundusze)

Obligacje serii B zostaty wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu (Catalyst) prowadzonego przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.
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19. Naruszenie postanowienn uméw (kredyty, pozyczki)
W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia umoéw kredytowych.
20. Rezerwy

Wartosc rezerw ujetych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych
okresach przedstawiaty sie nastepujgco:

Pozostate rezerwy, w

Rezerwy na tym na:
dtugoterminowe Straty
Swiadczenia  Sprawy Z uméw
pracownicze sadowe budowlanych Inne Razem

za okres od 01.01.2021 do 30.09.2021 roku
Stan na poczatek okresu 1212 5235 6195 10722 22152
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - 6766 293 7 059
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - - - (4 280) (4 280)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (576) (576)
Stan rezerw na dzien 30.09.2021 roku 1212 5235 12 961 6158 24 354
za okres od 01.01.2020 do 30.09.2020 roku
Stan na poczatek okresu 1003 1785 2944 14 442 19171
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 4900 - 680 5580
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) (42) (1 450) (1899) (4716) (8 065)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (58) (58)
Stan rezerw na dzier 30.09.2020 roku 1001 5235 1045 10 348 16 629
za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku
Stan na poczatek okresu 1003 1785 2944 14 442 19171
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 9 3450 4040 200 7 690
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) 201 - (789) (5187) (5975)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (2 156) (2 156)
Zwiekszenie przez potgczenie jednostek
gosSodarczyE’h P J ) ) ) 3423 3423
Stan rezerw na dzien 31.12.2020 roku 1212 5235 6195 10722 22152

Rezerwa na straty z uméw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 30 wrzesnia 2021 roku wyniosta 12 961 tys. zt i zostata oszacowana w oparciu o przewidywane zatozenia realizacji
kontraktow.

Pozostate rezerwy ujete na dzieri 30 wrzesnia 2021 roku wynoszg 6 158 tys. zt i obejmuja: (i) rezerwy na naprawy gwarancyjne
w wysokosci 3 026 tys. zt (30 wrzesnia 2020 roku wynosity: 2 327 tys. zt, a 31 grudnia 2020: 2 366 tys. zt), (ii) rezerwy w
zwigzane z nabyciem przedsiebiorstwa Ergon w wysokosci 2 000 tys. zt ujete w wartosci ostatecznego rozliczenia nabycia
(30 wrzesnia 2020 roku: 2 000 tys. zt, 31 grudnia 2020: 2 000 tys. zt), (iii) pozostate rezerwy w wysokosci 428 tys. zt (30
wrzesnia 2020 roku: 5 288 tys. zt, a 31 grudnia 2020: 2 934 tys. zt) stanowigce gtdwnie szacunek zobowigzan i kosztu nie
ujetych w okresie w zwigzku z brakiem otrzymania dokumentéw ksiegowych oraz inne rezerwy na koszty okresu oraz (iv)
pozostata rezerwa w wysokosci 704 tys. zt. na koszty utworzona w jednostkach prawa niemieckiego (31 grudnia 2020: 3 423
tys. zt).
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21. Informacja dotyczacy zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujaco:

30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 15019 9620 10133
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 302 596 210 306 257 563
Inne zobowigzania warunkowe o = o
Zobowiazania warunkowe razem 317 615 219 926 267 696

taczna wartosé poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spotki z Grupy wyniosta 15 019 tys. zt na koniec
wrzesnia 2021 roku i dotyczy tylko i wytacznie zobowigzan spétek z Grupy. W tej kwocie najwieksza pozycja to umowa w
wysokosci 5 000 tys. zt dotyczaca poreczenia Pekabex S.A. za Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0. w zwigzku z podpisang umowg
inwestycyjng z dnia 29 czerwca 2020 roku ze spétkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z 0.0. dot.
wspdlnej realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajgcej na budowie kompleksu zdrowotnego Origin. Grupa nie porecza za
zobowigzania spotek nie wchodzacych do Grupy Pekabex.

Wartosc¢ udzielonych poreczen z tytutu zawartych umow kredytowych zostata wskazana w nocie 28.

Wartosci gwarancji udzielonych do umoéw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji bankowych oraz ubezpieczeniowych zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktéw jak
réwniez koszty usuniecia wad i usterek bedgcych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzien 30
wrzesnia 2021 roku warto$¢ udzielonych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tacznie 302 596 tys. zt. Zadna z
udzielonych gwarancji nie przekracza progu istotnosci ustalonego na poziomie 5% kapitatéw wtasnych Grupy. Wielkos¢
dostepnych linii gwarancyjnych (bankowych) zostata opisana w nocie 28. Wartos¢ limitéw gwarancyjnych udostepnionych
przez ubezpieczycieli na dzien 30 wrzesnia 2021 roku wyniosta 187 659 tys. zt. Warto$s¢ wystawionych gwarancji
ubezpieczeniowych na dzien 30 wrzesnia 2021 roku wyniosta 112 323 tys. zt. Dostepne bankowe linie gwarancyjne,
pomniejszone o aktualne wykorzystanie na produkty inne niz gwarancje, wyniosty na dziern 30 wrzesnia 2021 roku 331 503
tys. zt. Wartos$¢ wystawionych gwarancji bankowych na dziert 30 wrzesnia 2021 roku wyniosta 190 272 tys. zt.

Spétki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartosé bilansowa na dzien 30
wrzesnia 2021 roku wyniosta 23 292 tys. zt.

Warto$¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych bedacych zabezpieczeniem dobrego
wykonania oraz usuniecia wad i usterek umow z podwykonawcami wyniosta na dziert 30 wrzesnia 2021 roku 11 179 tys. zt i
byta wyzsza do wartosci na dzien 31 grudnia 2020 roku, kiedy to wyniosta 10 243 tys. zt.

22. Stanowisko zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz

Spétka nie publikowata prognoz finansowych.
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23. Sprawy sporne i sgdowe

Na dziert 30 wrzesnia 2021 roku Grupa nie byfa strong istotnych wartosciowo (tj. takich, gdzie wartos¢ przedmiotu sporu
przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw) postepowan sgdowych, na potrzeby ktérych zasadne bytoby tworzenie
rezerwy. Za pozostate otwarte, istotne sprawy sporne prowadzone w 2021 roku Grupa uznaje:

Pekabex Pref — roszczenie pracownicze z 2016 roku

W roku 2016 do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zados¢uczynienie w wysokosci ok. 2 500
tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu 22 marca 2016 roku. Roszczenia zostaty
przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie likwidacyjne. Spdtka jest objeta ochrong w ramach posiadanych
polis. Obecnie wtasciwe organy wyjasniaja przyczyny wypadku i ewentualng odpowiedzialnos$¢ poszczegdlnych podmiotéw,
a w szczegolnosci ewentualne przyczynienie sie do wypadku poszkodowanego. Poszkodowany ztozyt pozew przeciwko
towarzystwu ubezpieczeniowemu, a w grudniu 2018 roku do udziatu w sprawie zostat wezwany Pekabex Pref. Wartos¢
roszczenia pracowniczego wynosi ponad 1 900 tys. zt. W dniu 3 wrzesnia 2021 roku spétka wraz z ubezpieczycielem i
poszkodowanym zawarta ugode, w ktorej solidarnie z ubezpieczycielem zobowigzata sie do zaptaty z tytutu roszczen. Zgodnie
z ugoda ustalone kwoty beda wyptacane z polisy posiadanej przez spotke.

Pekabex Bet — spor sgdowy ze spotkag Marathon International

31 maja 2016 roku spoétka Pekabex Bet zawarta umowe z Marathon International sp. z 0.0. sp.k. na realizacje robot
budowlanych o tgcznej wartosci 18 157 tys. zt netto. W dniu 25 maja 2017 roku, w zwigzku z nieprzedtozeniem przez
zamawiajacego gwarancji ptatnosci, zgodnie z art. 6494 k.c. doszto do odstgpienia spdtki od umowy. Kontrahent nie zaptacit
w terminie czesci naleznosci, uzasadniajgc to m.in. faktem nieprzedstawienia przez Pekabex Bet korncowych oswiadczen o
niezaleganiu od podwykonawcow, a takze usterkami. Zarzad spotki stoi na stanowisku, iz wstrzymanie pfatnosci jest
niezasadne. Na dzien bilansowy naleznosci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych robot wynosity 22 333 tys. zt
brutto. Ponadto w dniu 30 maja 2017 roku kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1 640 tys. zt,
uzasadniajac to koniecznoscig pokrycia kar, jakie zostaty natozone na Pekabex Bet. Zarzady Pekabex Bet i Pekabex S.A.
przeanalizowaty podstawy natozenia przez kontrahenta kar i uznaty, ze nie miaty one uzasadnienia. Spotka Pekabex Bet ztozyta
do sadu powddztwa przeciwko spotce Marathon International, ktdrych tgczna wartosé przedmiotu sporu przekracza 5 281
tys. zt. Powddztwa dotycza naleznosci wynikajacych z wykonanych przez Pekabex Bet robot budowlanych na terenie
inwestycji realizowanej dla Marathon International oraz zwrotu niestusznie pociagnietej i wyptaconej gwarancji bankowej
dobrego wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt zamawiajgcemu pozwolenie na
uzytkowanie realizowanych obiektéw, ten niestusznie naliczyt kary umowne i nie zapfacit pozostatej czesci naleznego
wynagrodzenia z tytutu umowy o roboty budowlane. Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajacy z umowy wynosi 12%
wartosci wynagrodzenia netto. Cho¢ naliczenie kar byto nieuzasadnione, w ramach ostroznej wyceny Zarzadu zostat
utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci w wysokosci maksymalnego poziomu kar, jakie kontrahent moze natozyc¢ na spotke,
tj. w kwocie 2 192 tys. zt. Dodatkowo, w 2018 roku Grupa zwiekszyta kwote odpisu na naleznosci z tytutu kontraktu ze spotka
Marathon International o 2 000 tys. zt. tgczna wysokos$¢ odpisu na naleznosci dotyczace wspomnianej umowy na dzien
bilansowy wynosi 4 192 tys. zt.

27 marca 2020 roku w sprawie o ciggniecie gwarancji bankowej, w ktérej Pekabex Bet dochodzit kwoty ponad 1 640 tys. zt,
Sad Okregowy w Poznaniu zasadzit na jego rzecz 1 313 tys. zt wraz z odsetkami. W dniu 30 kwietnia 2021 roku Sad Apelacyjny
w Poznaniu podtrzymat wyrok sadu pierwszej instancji, oddalajac w catosci apelacje kontrahenta. Wyrok jest juz prawomocny.
Grupa otrzymata zasgdzong kwote wraz z odsetkami. Marathon International ztozyt skarge kasacyjng do Sadu Najwyzszego.
Spotka wniosta odpowiedz na skarge wskazujgc m.in. na brak podstaw do jej przyjecia.

W dniu 11 sierpnia 2020 roku Sgd Okregowy w Poznaniu doreczyt Pekabex Bet S.A. pozew z dnia 29 czerwca 2020 roku ztozony
przez Marathon International sp. z 0.0. sp. k. na kwote roszczenia wynoszgcg 6 612 tys. ztotych wraz z odsetkami za opdznienie
od dnia 15 lipca 2020 roku. Pekabex Bet S.A. przygotowat odpowiedZ na pozew, przy czym kwestionowana jest cata
dochodzona kwota. Pomimo braku zasadnosci roszczenia, w ramach ostroznej wyceny ryzyka Zarzad zdecydowat o
utworzeniu w drugim kwartale 2020 roku rezerwy w wysokosci 3 000 tys. zt. Obecnie toczy sie postepowanie dowodowe.

taczna wartos¢ odpisOw na naleznosci oraz rezerw z tytutu sporu z Mrathon wynosi 7 192 tys. zt.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne, nieopisane w sprawozdaniu istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych.
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24. Akcjonariat

Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego PKB Pekabex SA z wyszczegdlnieniem akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5%
ogblnej liczby gtosdw na WZA na dzien 30 wrzesnia 2021 roku przedstawia sie nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba Liczba gtosow Udziat w Udziat w Wartos¢
posiadanych na WZA ogolnej liczbie kapitale nominalna akcji
akcji (w szt.) gtoséw na WZA podstawowym (w zt)

STE Sp.zo0.0.* 9784 585 9784 585 39,41% 39,41% 9784 585
Cantorelle Limited 2958170 2958170 11,92% 11,92% 2958170
Fernik Holdings Limited 2029382 2029382 8,17% 8,17% 2029382
Nationale Nederlanden 1360 000 1360 000 5,48% 5,48% 1360 000
Pozostali tacznie 8694 375 8694 375 35,02% 35,02% 8694 375

Razem 24 826 512 24 826 512 100% 100% 24 826 512

* Wedtug oswiadczenia bedacego w posiadaniu spétki na dziert 23 grudnia 2020 roku Pan Maciej Grabski byt posrednio (za posrednictwem spotek
Asterios Sarl z siedzibg w Luksemburgu, Tonsa S.A. — SICAF — RAIF z siedzibg w Luksemburgu, Broadwalk Services Limited z siedziba w Nikozji na Cyprze)
posiadaczem udziatéw w STE Sp. z 0.0., posiadajacego 39,81% akcji Spotki

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zmiany w strukturze wtasnosci znaczacych pakietow akcji.

Z dniem 23 grudnia 2020 roku Tonsa S.A. - SICAF - RAIF, posrednio kontrolujgcy znaczacy pakiet akcji spotki ogtosit wezwanie
na akcje Pekabex S.A. Wezwanie byto nastepstwem posredniego nabycia pakietu blisko 39,41% akcji Pekabex przez Tonsa od
Opoka Il FIZ, ktérego Tonsa pozostaje wiekszosciowym inwestorem. Obowigzek przeprowadzenia wezwania wynikat
bezposrednio z przepiséw ustawy o ofercie publicznej, wskutek transakcji nabycia przez Tonsa od Opoka Il FIZ wszystkich
dziatow w spétce STE, bedacej whascicielem znaczacego pakietu akcji Pekabex. Realizacja tej transakcji wymagata nastepczego
ogtoszenia przez Tonsa wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Pekabex, co nastgpito w dniu 23 grudnia 2020 roku.

Z dniem 3 lutego 2021 roku Spoétka otrzymata zawiadomienie od Tonsa, zgodnie z ktérym w odpowiedzi na wezwanie do
zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki, ogtoszone przez zawiadamiajacego w dniu 23 grudnia 2020 roku nie ztozono zadnych
zapisoéw, w efekcie czego nie doszto do nabycia zadnych akcji Spétki. Z zawiadomienia wynika nadto, ze na date wezwania,
zawiadamiajgcy nie posiadat bezposrednio zadnych akcji Spoétki, natomiast posrednio, za posrednictwem STE sp. z o.o.
posiadat 9 784 585 akcji Spoétki, dajacych prawo do 9 784 585 gtoséw, stanowigcych 39,41% w kapitale zaktadowym i ogdlnej
liczbie gtoséw w Spotce. Na dzien zawiadomienia, zawiadamiajacy nie posiada bezposrednio zadnych akcji Spotki, natomiast
posrednio, za posrednictwem STE sp. z 0.0. posiadat 9 784 585 akcji Spoétki, dajacych prawo do 9 784 585 gtosdw, stanowigcych
39,41% w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw w Spdtce.

Nie wystepujg ograniczenia odnosnie do wykonywania praw gtosu, jak réwniez co do przenoszenia praw wtasnosci akcji
Spotki.

Spotka nie posiada wiedzy o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpic
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.
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25. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace emitenta

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta, zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce na dzien 31 marca 2021 roku przedstawia sie nastepujaco:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na WZA Liczba gtoséw na WZA  Liczba gtoséw na WZA
na dzien 30.09.2021 na dzien 30.09.2020 na dzien 31.12.2020

Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings 8,18% 8,18% 8,18%

Limited) — Prezes Zarzadu Pekabex S.A.

Maciej Grabski (posrednio poprzez Pekabex Wykup 40,73% 40,73% 40,73%

Managerski S.A. i STE sp. z 0.0.) — Cztonek Rady
Nadzorczej Pekabex S.A.

Przemystaw Borek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu 0,67% 0,67% 0,67%
Pekabex S.A.
Beata Zaczek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu 0,37% 0,37% 0,37%
Pekabex S.A.
Tomasz Seremet (bezposrednio) — Cztonek Zarzadu 0,22% 0,22% 0,22%
Pekabex S.A

Zgodnie z posiadang przez Spétke wiedza, nie wystgpity zmiany w stanie posiadania przez osoby zarzgdzajace i nadzorujace
Emitenta w trzech kwartatach 2021 roku oraz po dniu bilansowym 30 wrzesnia 2021 roku do dnia publikacji niniejszego
raportu

26. Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie 9 miesiecy do 30 wrzesnia 2021 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktéra nalezatoby
zakwalifikowac jako dziatalnos¢ zaniechana.

27. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Transakcje zawarte pomiedzy spdtkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spétek.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zaréwno Spoétka dominujgca jak i jednostki od niego zalezne nie zawieraty
transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy:

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 39.09.2021 do 30.09.2020 do 31.12.2020

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 2769 1522 1792

Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -

Ptatnosci w formie akcji wtasnych* - 75 82
Pozostate $wiadczenia 38 35 48
Razem 2807 1632 1922

* Za 2020 rok oraz na dzien 30 wrze$nia 2020 — 10 os6b (na dzien 30 wrzesnia 2021 — 11 oséb, w tym cztonkowie zarzadéw spétek grupy G+M) z
zarzaddéw spotek Grupy oraz 7 os6b z rady nadzorczej Pekabex S.A., w pozycji ujete Swiadczenia z tytutu umow o prace oraz uchwat przyznajacych
wynagrodzenie z tyt. powotania do petnienia okreslonych funkcji w organach spotek z Grupy

** Zawiera objete akcje Pekabex S.A. w wartosci nominalnej w ramach programu motywacyjnego

***Dodatkowo Cztonkowie Zarzadu Emitenta: Przemystaw Borek, Tomasz Seremet, Beata Zaczek oraz niektérzy cztonkowie zarzagdéw pozostatych
spotek swiadczg ustugi na rzecz spotek z Grupy. Transakcje zostaty ujete w tabeli przedstawiajacej zakupy od jednostek powigzanych.
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Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci

0d 01.01do od 01.01 do od 01.01do 30.09.2021  30.09.2020  31.12.2020
30.09.2021  30.09.2020 31.12.2020

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - 528 529 - 5 -
Jednostek zaleznych - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego 428 1 315 - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 2730 21543 22 861 2 441 4820 1677
Razem 3158 22072 23 705 2441 4 825 1677

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotow powigzanych” zawiera w 2021 roku przychody i naleznosci dotyczace realizacji
przez Grupe kontraktu z Hochtief w wysokosci 531 tys. zt oraz kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. w wysokosci 2 199 tys. zt
Naleznosci od Vivia Next sp. z 0. 0. wyniosty na koniec okresu 2 441 tys. zt.

Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotéw powigzanych” zawiera na dzien i za okres zakoriczony 30 wrzes$nia 2020 roku
gtéwnie przychody i naleznosci dotyczace realizacji przez Grupe kontraktu z Hochtief; przychody wyniosty 18 951 tys. zt,
natomiast naleznosci wyniosty 2 460 tys. zt oraz kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. w wysokosci 529 tys. zt Naleznosci od tych
kontrahentdw wyniosty na koniec roku odpowiednio 289 tys. zt.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci od podmiotdw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego
tytutu w wyniku zadnych kosztow.

Pozycja ,,sprzedaz do kluczowych cztonkéw personelu kierowniczego” na dzien 30 wrzesnia 2021 roku zawiera transakcje
sprzedazy mieszkania, komdrek lokatorskich i miejsca postojowego po cenie rynkowej do dwoch cztonkéw kluczowego
personelu kierowniczego, zrealizowanych w ramach inwestycji JA_SIELSKA, ktore zostaty ujete po podpisaniu aktu
notarialnego; na koniec grudnia 2020 roku w tej pozycji znajduje sie sprzedaz jednego mieszkania do jednego z kluczowych
cztonkéw personelu kierowniczego.

Pozycja ,sprzedaz do akcjonariuszy Spotki dominujgcej” na dzien 30 wrzesnia 2020 roku oraz 31 grudnia 2020 roku zawiera
transakcje sprzedazy dwoch mieszkan po cenie rynkowej do jednego z akcjonariuszy.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty zakupdw oraz zobowigzan wobec
jednostek powigzanych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
0d01.01do  od 01.01do 0od 01.01do  30.09.2021  30.09.2020 31.12.2020
30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020

Zakup od:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - 5
Jednostki zaleznej = - = - - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - R
Wspdlnego przedsiewziecia - - o = - -
Kluczowego personelu kierowniczego

) 2852 2599 3628 990 662 944
— ustugi transportowe
Kluczovyego. personelu kierowniczego 1030 384 7288 636 52 538
— ustugi projektowe
Kluczovfu’egc.) personelu ku?ro.wmczego 4022 1767 3588 439 400 217
— ustugi $wiadczone osobiscie
Pozostatych podmiotéw powigzanych 3 120 138 22 13 13
Razem 7 906 5370 9 642 2087 1127 1717

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajq sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych i transparentnosci m.in. dotyczacych akceptacji zakupéw (w tym poréwnywalnosci cen do innych
kontrahentow z rynku).
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28. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia przez Spétke lub jednostke zalezng do umoéw kredytowych/linii wielocelowych obowigzujgce na dzieri 30 wrzesnia 2021 roku.

Podmiot, na rzecz

taczna kwota

Data

Data

p X , i Wartos¢ zobowigzania na dzien ) ) ) ) Podmiot, za ktéry } Wartosé
ktérego udzielono kredytu, ktora Przedmiot umowy obowigzywania  obowigzywania X . Poreczyciele .
R 30.09.2021 . . udzielono poreczenia poreczenia
poreczenia zostata poreczona umowy zabezpieczenia
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzystania na Sublimit na gwarancje — 52 068 Pekabex S.A.,
DNB Bank Polska - gwarancje do wys. 120 000 tys. zt tys. zt* Pekabex Pref,
SA. 120 000 - linia akredytyw w wysokosci do 25 000 tys. Kredyt w rachunku biezacym — 05.01.2027 30.11.2033 Pekabex Bet Centrum 180 000
zt 3719 tys. zt Nowoczesnej
- kredyt w rachunku biezagcym do wysokosci Kredyty odnawialne — 0 zt Prefabrykacji
40 000 tys. zt
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzystania na: L . Pekabex S.A.,
- gwarancje do wysokosci 88 000 tys. zt fusbt::lt na gwarancje - 44 040 Pekabex Pref,
- kredyt w rachunku biezagcym do wysokosci Kyre.dyt w rachunku biezacym — Pekabex Inwestycje
BNP Paribas S.A. 88 000 11 000 tys. zt 1099 2t 30.11.2022 31.03.2032 Pekabex Bet Il, 96 800
- kredyt odnawialny do wysokosci 4 000 tys. . Centrum
Kredyty odnawialne — 0 zt .
4 Akredytywa — 2 594 zt Nowoczesnej
- linia na akredytywy do wysokosci 5 000 tys. Prefabrykacji
zt
Pekabex S.A.
Pekabex Bet
pekabex Pekabex Pref
BNP Paribas S.A. 24 000 Kredyt nieodnawialny 3178 31.07.2022 31.07.2025 . Centrum 26 400
Inwestycje VIII .
Nowoczesnej
Prefabrykacji
Pekabex Inwestycje Il
BNP Paribas S.A. 61400 Kredyt nieodnawialny 55 183 14.03.2029 14.03.2032 Kokoszki Pekabex S.A. 67 540
Prefabrykacja Pekabex Bet S.A.
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzystania zamiennie na: Sublimit na gwarancje — 0 z+* Kokoszki
BNP Paribas S.A. 7 000 - gwarancje do wys. 7 000 tys. zt Kredyt w rachunku biezagcym — 30.06.2021 14.03.2032 Prefabrykacja Pekabex S.A. 7 700

- kredyt w rachunku biezagcym do wysokosci
7 000 tys. zt

1779 zt
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cd:
taczna kwota Przedmiot umowy Wartos¢ zobowigzania na dzien Data Data Podmiot, za ktéry Poreczyciele Wartos¢
Podmiot, na rzecz kredytu, ktora 30.09.2021 obowigzywania  obowigzywania udzielono poreczenia poreczenia
ktérego udzielono zostata umowy zabezpieczenia
poreczenia poreczona
BNP Paribas S.A. 10 800 Umowa o kredyt nieodnawialny 7134 30.11.2027 09.11.2030 Pekabex Pekabex S.A. 11 880
Inwestycje Il Pekabex Bet
Pekabex Pref
Centrum
Nowoczesnej
Prefabrykacji
BNP Paribas S.A. 10 000 Umowa o kredyt nieodnawialny 8800 06.04.2026 31.03.2029 Pekabex Pekabex S.A. 11 000
Inwestycje Il Pekabex Bet
Pekabex Pref
Centrum
Nowoczesnej
Prefabrykacji
BNP Paribas S.A. 30 000 Kredyt inwestycyjny 6953 16.12.2022 18.12.2025 Pekabex Pekabex S.A. 45 000
Inwestycje Il Pekabex Bet
Pekabex Pref
Centrum
Nowoczesnej
Prefabrykacji
PKO BP S.A. 30 000 Kredyt inwestycyjny 16 435 31.12.2026 31.12.2028 Kokoszki Pekabex S.A. 30000
Prefabrykacja Pekabex Bet
PKO BP S.A. 90 000 Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania Sublimit na gwarancje — 76 186 06.03.2023 06.03.2027 Pekabex Bet Pekabex S.A. 90 000
na: tys. zt*
- gwarancje do 90 000 tys. zt Kredyt w rachunku biezacym -0 zt
- kredyt w rachunku biezgcym do 15 000 tys. zt Kredyty odnawialne — 0 zt
- kredyt odnawialny do 35 000 tys. zt
PKO BP S.A. 8131 Kredyt Inwestycyjny 7 585 30.03.2022 30.03.2024 Pekabex S.A. Pekabex Bet 12197
PKO BP S.A. 6 440 Kredyt inwestycyjny 1566 31.12.2021 31.12.2024 Pekabex Pekabex S.A. 9 660

Inwestycje VIII

Pekabex Bet

* zobowigzanie pozabilansowe

Na dzien bilansowy spdtka FTO posiada linie gwarancyjng w banku Hypo-Vereinsbank w wysokosci 500 tys. euro (2 316 tys. zt), natomiast jej wykorzystanie na dzien 30 wrzesnia 2021 roku
wyniosto 313 tys. euro (1 450 tys. zt). Na dzien bilansowy spo6tka FTO oraz G+M posiadaty linie kredytowe w trzech instytucjach finansowych, w tacznej wysokosci 1 500 tys. euro (6 629 tys. z1),
gdzie wykorzystanie na dzien bilansowy wyniosto 1 431 tys. euro (6 630 tys. zt). Jedna z linii, linia w Hypo-Vereinsbank na 600 tys. euro jest zabezpieczona na zapasach spétki FTO w przypadku

jezeli linia jest wykorzystana. Wykorzystanie na dziert 30 wrzesnia 2021 roku wyniosto 548 tys. euro. Umowy leasingu posiadane przez spétke FTO nie sg zabezpieczone.
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29. Umowy o ustuge budowlang

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dziers bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzgdu dotyczace planowanych wynikdéw z realizowanych uméw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Kwota.przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w 2 004 620 1162 293 1244 860
umowie
Zmiana przychoddéw z umowy 100 303 149701 299 314
taczna kwota przychoddéw z umowy 2104923 1311994 1544 174
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1020723 741 487 794 228
Koszty pozostajace do realizacji umowy 967 807 482917 652 144
Szacunkowe taczne koszty umowy 1988 530 1224 404 1446372
Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w tym: 116 393 87 589 97 801
Zyski 136 578 93472 110 524
straty (-) (26 439) (5883) (12 723)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umoéw o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzier bilansowy. Kwoty naleznosci /zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang zostaty ustalone jako suma
poniesionych kosztéw z tytutu kontraktow budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz
pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzgdkowane do danego kontraktu
koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartosc¢ naleznosci oraz zobowiazan z tytutu umow o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1021025 949 521 794 228
Zyski narastajaco ujete do dnia bilansowego (+) 87 107 77 101 70 055
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) (15 009) (6 959) (6 528)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 1093123 1019 662 857 755
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 1026927 1025617 862 087
Rozliczenie z tytutu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 66 196 (5 955) (4 332)
Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 93 144 37825 37116
Zobowiazania z tytutu uméw o ustuge budowlang 26 948 43780 41 448

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczagce uméw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzadu Spétki dominujgcej, jednakze sa obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co szczegétowo
zostato opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2020 roku.

30. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowigzan, przychodéw i kosztow

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajgcych na prezentacje srédrocznego sprawozdania
finansowego Grupy.
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31. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank
Polski:

kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sredni kurs w okresie

sprawozdawczego
30 wrzes$nia 2021 4,6329 4,5594
30 wrzesnia 2020 4,5268 4,4420
31 grudnia 2020 4,6148 4,4742

* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dziert kazdego miesigca w danym okresie

32. Pozostate informacje i ujawnienia
32.1. Wybrane dane finansowe spétek zaleznych Spétki dominujacej nieobjetych konsolidacja

Na dzierr 30 wrzesnia 2021 roku wybrane dane finansowe spétek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji przedstawiaja sie
nastepujaco:

Wynik Wynik
finansowy z lat finansowy Przychody ze
Aktywa Zobowigzania  Kapitat wiasny ubiegtych netto sprzedazy
Stan na dzier 30.09.2021
Pekabex Inwestycje VIII sp. z 0. 0. SKA 25 0 25 (20) (6) -
Pekabex Inwestycje XlI sp. z 0. o. 4 1 3 - (2) -
Pekabex Inwestycje Xlll sp. z o. 9 11 (2) (5) (2) -
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0.0. 5 2 3 - (2) -
Pekabex Inwestycje XV sp. z 0. 0. 5 2 3 - (2) -
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0. o. 5 1 4 - (1) -
Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0. 0. 1 1 o - (5) -
P.Homes sp. z 0. 0. 5 1 4 - (1) -
Razem 58 19 39 (25) (21) -

32.2. Objasnienia do skonsolidowanego rachunku przeptywoéw

Uzgodnienie stanu Srodkéw pienieznych wykazanych w bilansie ze stanem srodkéw pienieznych wykazanych w rachunku
przeptywdw przedstawia sie nastepujaco:

30.09.2021 31.12.2020
Wartos¢ srodkéw pienieznych wykazana w wartosci srodkéw pienieznych w bilansie 72054 104 797
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych Grupy (2 550) (4 305)
Wartos¢ srodkéw pienieznych wykazana w rachunku przeptywéw pienieznych 69 504 100 492
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32.3. Koszty wedtug rodzaju

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Amortyzacja 19 862 14 834 19 999
Swiadczenia pracownicze 127 117 108 001 150 623
Zuzycie materiatow i energii 320578 176 359 268 133
Ustugi obce 523172 350 400 457 802
Podatki i optaty 5755 4790 6970
Pozostate koszty rodzajowe 7773 6081 8554
Koszty wedtug rodzaju razem 1004 258 660 465 912 082
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 6 858 406 2029
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (592) (26 277) (30 200)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - -
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdélnego 1010524 634 594 883911

zarzadu

33. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe
Po dniu 30 wrzesnia 2021 roku jedynymi zdarzeniami, ktére moga w znaczacy sposéb wptynac na przyszte wyniki finansowe
Grupy, a nie wymagaty ujecia w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy byto

zawarcie i ewentualne zmiany znaczacych umoéw handlowych przez spétki z Grupy, ktére zostaty opisane w nocie 3.2.

Wptyw pandemii COVID-19 na dziatalnos¢ Grupy zostat przedstawiony w nocie nr 6 niniejszego raportu.

Biurowiec LIT Premium, Zielona Gora
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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)
PEKABEX S.A.

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANEJ PEKABEX SA

Wybrane jednostkowe dane od 01.01 do od 01.01 do 0d 01.01do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
finansowe 30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020  30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 13228 11 446 15377 2902 2577 3437
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5607 5289 8832 1230 1191 1974
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 15950 6470 11417 3499 1457 2552
Zysk (strata) netto 14 988 5239 9614 3288 1179 2149

Zysk (strata) netto przypadajacy

) ) ; - 14 988 5239 9614 3288 1179 2149
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk na akcje (PLN) 0,61 0,21 0,39 0,13 0,05 0,09
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,61 0,21 0,39 0,13 0,05 0,09
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5585 4,4420 4,4742

Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych
Srodki p.len.lezne netto z dziatalnosci (1508) 11371 40363 (331) 2560 9021
operacyjnej
SR RO CH el (19721) (21 046) (48 088) (4 326) (4 738) (10 748)
inwestycyjnej
S'I’Odkl pler.nezne netto z dziatalnosci 36794 (3832) (4 340) 3071 (863) (970)
finansowe;j
Zmiana netto stanu srodkow. 15 564 (13 508) (12 065) 3414 (3041) (2 697)
pienieznych i ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5585 4,4420 4,4742
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 275 241 194 121 223769 59 410 42 883 48 489
Zobowigzania dtugoterminowe 78 197 37511 56 158 16 879 8287 12169
Zobowigzania krotkoterminowe 36 492 5131 11 650 7877 1134 2524
Kapitat wtasny 160 552 151 479 155961 34 655 33463 33796
Kapitat wlasny przypadajacy 160 552 151479 155 961 34 655 33463 33769
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6329 4,5268 4,6148
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.

AKTYWA 30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Aktywa trwate

Wartosé firmy - - -
Wartosci niematerialne - 1 -
Rzeczowe aktywa trwate 5 836 5023 5739
Nieruchomosci inwestycyjne 76 530 77 183 77 550
Inwestycje w jednostkach zaleznych 77 486 32833 75 595
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 52263 49 977 44 589
Pochodne instrumenty finansowe 1954 - 1954
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 259 88 112
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 214328 165 104 205 539
Aktywa obrotowe

Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 14 847 4305 3280
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 161 -
Pozyczki 25622 - -
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 1207 22 402 11 625
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 465 383 117
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18772 1766 3208
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa obrotowe 60913 29017 18 230
Aktywa razem 275241 194121 223 769
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.
(CD.)

PASYWA 30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Kapitat wtasny

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:
Kapitat podstawowy 24 827 24 827 24 827

Akcje wiasne (-) - - -

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25 245 25245 25245
Pozostate kapitaty 61 440 62 115 62223
Zyski zatrzymane: 49 040 39292 43 667

— zysk (strata) z lat ubiegtych 34 052 34052 34052

— zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 14988 5239 9614
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 160 552 151479 155961
Kapitat wtasny 160 552 151479 155 961

Zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 68 866 26 808 45 983
Leasing 466 460 813
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 865 10243 9361
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych - - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -

Zobowiazania dtugoterminowe 78 197 37511 56 158

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 3765 4006 5894
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 296 - 906
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 31045 - 3760
Leasing 491 334 537
Pochodne instrumenty finansowe 615 590 404
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 194 68 63
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 57 105 56
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 29 29
Zobowiazania krotkoterminowe 36 492 5131 11 650
Zobowiazania razem 114 689 42 643 67 808
Pasywa razem 275241 194121 223769
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

3 mies. 9 mies.
od 01.07 do od 01.07 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4778 4104 13 228 11 446
Przychody ze sprzedazy produktow - - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 4778 4104 13228 11 446
Przychody ze sprzedazy towardw i B ) ) )
materiatéw
Koszt wtasny sprzedazy 1126 1169 3372 3271
Koszt sprzedanych produktéw - - - -
Koszt sprzedanych ustug 1126 1169 3372 3271
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw - - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3652 2935 9 856 8175
Koszty sprzedazy - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 1393 1698 3796 3039
Pozostate przychody operacyjne 26 138 41 298
Pozostate koszty operacyjne 352 122 494 145
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1933 1253 5607 5289
Przychody finansowe 6273 647 13347 1843
Koszty finansowe 2199 187 3004 661
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 007 1713 15 950 6470
Podatek dochodowy 194 328 962 1231
i‘;i';é;:x‘;:;m 2 dziatalnodci 5813 1385 14988 5239
Pozostate catkowite dochody
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
— zyski (straty) ujete w okresie w
p\(/)zosftafycz)d;fhodach catkowitych (49) (84) (218) (675)
- If(i\:]/::yslopv\rlzeegr:)iesione do wyniku ) 53 ) 68
Podatek dochodowy odnoszacy sie do
pozycji przenoszonych do wyniku - 6 - 115
finansowego
Catkowite dochody 5763 1360 14769 4748
Catkowite dochody przypadajace:
— akcjonariuszom podmiotu 5 763 1360 14 769 4748

dominujacego
— podmiotom niekontrolujgcym
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= Pekabex

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM PEKABEX S.A.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze sprzedazy akcji

Kapitat Akcje wiasne .. Pozostate .
podstawowy ) powy{zej |ch‘ kapitaty Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzier 01.01.2021 roku 24 827 - 25245 62 223 43 667 155961
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - -
Saldo po zmianach 24 827 - 25245 62 223 43 667 155961
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 30.09.2021 roku
Wyptata dywidendy - - - - (10179) (10 179)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - (565) 565 -
Razem transakcje z wihascicielami - - - (565) (9 614) (10179)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.09.2021 roku - - - - 14 988 14 988
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 30.09.2021 roku - - - (218) - (218)
Razem catkowite dochody - - - (218) 14 988 14 769
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych srodkéw trwatych) - - - - - -
Saldo na dzier 30.09.2021 roku 24 827 - 25245 61 440 49 040 160 552
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Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Akcje Kapitalﬂze sprz'e e.lalliy Pozostate .
podstawowy wtasne akcji poszej |ch. Kapitaty Zyski zatrzymane Razem
(-) wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2020 roku 24580 - 25245 59 219 41373 150 417
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 30.09.2020 roku

Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) 247 - - - - 247

Wyptata dywidendy - - - - (3933) (3933)

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 3388 (3388) -

Razem transakcje z wtascicielami 247 - - 3388 (7 320) (3 686)

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.09.2020 roku - - - - 5239 5239

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 30.09.2020 roku - - - (491) - (491)

Razem catkowite dochody - - - (491) 5239 4748

Saldo na dzien 30.09.2020 roku 24 827 - 25245 62 115 39292 151479

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Akcje Kapitalﬂze sprz'e 'f'f’i" Pozostate .
LR wiasne akeiji poszej |ch. Kapitaty Zyski zatrzymane Razem
(-) wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2020 roku 24580 - 25245 59 219 41373 150 417
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2020 roku

Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) 247 - - - - 247

Wyptata dywidendy - - - - (3933) (3933)

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 3388 (3 388) -

Razem transakcje z wtascicielami 247 - - 3388 (7 320) (3 686)

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku - - - - 9614 9614

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku - - - (384) - (384)

Razem catkowite dochody - - - (384) 9614 9231

Saldo na dzien 31.12.2020 roku 24 827 - 25245 62223 43 667 155 961
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH PEKABEX

S.A.

3 mies. 9 mies.
od 01.07 do od 01.07 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 007 1713 15 950 6470
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 634 629 1917 1898
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne - - - 1
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan)
finansowych - - - -
wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
Instru.me.nty zabezPieczajqce przeptywy srodkéw pienieznych 50 53 2 68
przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywdéw ) ) ) )
finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 890 - 890 (14)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz ) ) ) )
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 625 - 164 -
Koszty odsetek 654 135 1407 578
Przychody z odsetek i dywidend (397) (647) (6931) (1780)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - - -
Inne korekty - - - -
Korekty razem 2456 170 (2528) 751
Zmiana stanu zapaséw - - - -
Zmiana stanu naleznosci (9 726) 2740 (11 566) 4942
Zmiana stanu zobowigzan (294) 189 (769) 977
Zmiana stanu rezerw i rozliczert miedzyokresowych (3) 355 (494) (160)
Zmiany w kapitale obrotowym (10 022) 3284 (12 829) 5760
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - - (1) -
Zaptacony podatek dochodowy (448) (412) (2101) (1610)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (2 008) 4754 (1508) 11371
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH PEKABEX

S.A. C.D.

3 mies. 9 mies.
od 01.07do  od 01.07 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2021  30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych - - - -
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - - -
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (557) (200) (1047) (4 486)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - - - 14
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (144) - (836) -
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
Woydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - - -
Whptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 385 4500 5985 7 100
Pozyczki udzielone (10 560) (6422) (29 818) (23 660)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywdéw finansowych (5) (10) (396) (15)
Whptywy z pozostatych aktywow finansowych - - - -
Whptywy z otrzymanych dotacji rzagdowych - - - -
Otrzymane odsetki - - 461 -
Otrzymane dywidendy - - 5929 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (10881) (2131) (19 721) (21 046)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akcji - - - 247
Nabycie akcji whasnych - - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - - - -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - 40 000 -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 11 466 - 11 466 530
Sptaty kredytéw i pozyczek (1411) - (3 185) -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (137) (81) (395) (230)
Odsetki zaptacone (223) 6 (914) (446)
Dywidendy wyptacone (10179) (3933) (10 179) (3933)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (484) (4 008) 36 794 (3832)
Zmia‘ma nettf) stanu srodkow pienieznych iich (13373) (1385) 15 564 (13 508)
ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 32145 3151 3208 15273
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 18 772 1766 18772 1766
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktore nie sg zawarte w notach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania Grupy Pekabex S.A. sporzgdzonego na dzien 30 wrzesnia 2021 roku.

1. Zysk na akcje

od 01.01.2021

od 01.01.2020

od 01.01.2020

do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 31.12.2020
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 662 201 24 599 993 24 662 201
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 662 201 24 599 993 24 662 201
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 14 988 5239 9614
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,61 0,21 0,39
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,61 0,21 0,39
Dziatalnos$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 14 988 5239 9614
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,61 0,21 0,39
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,61 0,21 0,39
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2. Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne na dzien bilansowy przedstawiaja sie nastepujaco:

Zmiana w

okresie

Wyszczegdlnienie Udziat w Udziat w styczen-

Data aktu kapitale prawach Wartosé wrzesien

zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa 2021
Pekabex BET SA 26-10-2009 100,0% 100,0% 3000 -
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100,0% 100,0% 36 -
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0. 17-06-2008 100,0% 100,0% 17 229 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100,0% 100,0% 4704 -
Pekabex Inwestycja Il S.A 26-05-2015 100,0% 100,0% 100 -
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. 22-03-2013 100,0% 100,0% 2 000 -
Pekabex Casa Fiore sp. z 0.0.* 14-05-2020 75% 75% 1500 1495
Pekabex Development sp. z 0. o. 02-07-2020 100,0% 100,0% 5 -
g 0.0 bopreane oo weoe wmoe s -
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. 25-06-2020 100,0% 100,0% 5 -
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. 02-07-2020 100,0% 100,0% 5 -
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 -
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100,0% 42778 16
Pekabex Katedralna sp. z 0. 0.** 16-12-2020 80% 80% 340 335
Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. o.

(poprzednio Pegkabex Inwestycje X sp?z 0.0.) 25-01-2020 100% 100% > >
Poznariskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0. 08-01-2021 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XI sp. z 0. 0. 22-04-2021 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XlI sp. z 0. o. 22-04-2021 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje Xlll sp. z 0. o. 02-11-2015 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0. o. 08-06-2021 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XV sp. z 0. o. 08-06-2021 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0. o. 22-06-2021 100% 100% 5 5
P.Homes Sp. z 0.0. 22-06-2021 100% 100% 5 5
Pozostate X X X 139 -
Opcje menadzerskie X X X 5593 -
Bilansowa wartos¢ inwestycji 77 486 1891

* Z dniem 22 kwietnia 2021 roku zgromadzenie wspdlnikéw spotki Casa Fiore Sp. z 0.0. (poprzednio Pekabex Inwestycje Ill sp. z 0.0.) podjeto uchwate
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spétki z 5 tys. zt do kwoty 1 500 tys. zt. Udziaty zostaty objete przez Pekabex S.A. Dnia 27 maja 2021 roku zmiana
ta zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Po dniu bilansowym kapitat zaktadowy zostat kolejno zwiekszony do poziomu 2 000 tys.
zt. Nowe udziaty zostaty objete przez wspoélnikéw spoza Grupy Kapitatowej i tym samym udziat Pekabex S.A. zostat zmniejszony do 75%.

** Spoétka zostata powotana na podstawie aktu notarialnego z dnia 25 stycznia 2021 roku. Rejestracja spétki w Krajowym Rejestrze Sqdowym dokonata
sie 22 kwietnia 2021 roku. Po przystgpieniu do spétki nowego wspdlnika, od 29 kwietnia 2021 roku Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.
posiada bezposrednio 80% udziatéw w kapitale zaktadowym spotki.

W 2021 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek, ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzagdu
Spotki nie wystapita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci inwestycji.

Po dniu bilansowym, z dniem 23 listopada 2021 roku Spétka nabyta udziaty w spétce prawa niemieckiego dziatajgcej pod firma
Falkenseer Garten FEA GmbH za kwote 29 tys. euro.
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3. Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci Spétki Pekabex S.A. inwestycyjnych wchodza:

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana bedgca wtasnoscia Spotki, potozonej w Poznaniu, obreb Strzeszyn, przy ulicy
Szarych Szeregéw 23, dla ktdérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta nr PO1P/0005393/6 i
P0O1/00111461/4. Nieruchomo$¢ wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spétce Pekabex Bet S.A.
Nieruchomosc¢ zabudowana, bedgaca wtasnoscig Spoétki, potozona w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregéw 43 i 45, dla
ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00335670/8 (dziatka 23/2, 25, 26, 27, obreb
Strzeszyn, arkusz 18), w sktad ktdrej wchodzi budynek hali produkcyjno-magazynowej z czescig socjalno-biurowa.
Nieruchomos¢é wynajmowana jest podmiotom zewnetrznym. Nieruchomo$¢ zostata opisana szerzej w Srédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana bedaca wtasnoscig Spotki, potozona w Bielsku-Biatej, przy ulicy Ks. Jozefa
Londzina, dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej prowadzi ksiege wieczysta nr BB1B/00104061/1
i BB1B/00104064/2. Nieruchomo$¢ wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spotce Pekabex Bet S.A.

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 30.09.2021 do 30.09.2020 do 31.12.2020
Wartosé bilansowa netto na poczatek okresu 77 550 73501 73501
Nabycie nieruchomosci / modernizacja 462 4523 5186
Amortyzacja (-) (966) (841) (1137)
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 77 046 77 183 77 550
Wartos¢ bilansowa brutto 85 097 84078 91542
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (8 050) (6 895) (7 191)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
Wartosé nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢
wartosé 77 046 77 183 77 550
godziwg, w tym:
- poziom 3 77 046 77 183 77 550

4. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwej.

W trzech kwartatach 2021 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktdre zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym
w ocenie Zarzadu Spotki nie wystapita konieczno$é dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa wg klasy instrumentu

finansowego przedstawia sie nastepujgco:
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Klasa instrumentu finansowego 30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Wartos¢ Wartos¢ Wartosc Wartos¢ Wartosc Wartosc
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 77 885 77 885 49 977 49 977 44 589 44 589

zlfa':zprz’zsocs't;tzt”m dostaw i ustug 14 847 14 847 4466 4466 2535 2535

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -

Papiery dtuzne 1207 1207 22 402 22 402 11625 11625

Akcje spétek notowanych - - - - - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18772 18772 1766 1766 3208 3208

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 39404 39404 6 656 6 656 29730 29730

Kredyty w rachunku biezagcym - - - - - -

Pozyczki - - - - - -

Dtuzne papiery wartosSciowe 60 507 60 507 20153 20153 20014 20014

Leasing finansowy 958 958 1042 1042 1350 1350

Pochodne instrumenty finansowe 615 615 590 590 404 404

Zobowiazania z tytutu dostaw i 4255 4255 3435 3435 5006 5006

ustug oraz pozostate

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywdw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

W Spodtce nie wystepuja aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie.

Wartos¢ zobowigzan finansowych przedstawionych w nocie w pozycji ,kredyty w rachunku kredytowym” oraz ,dtuzne
papiery wartosciowe” na dzien 30 wrzesnia 2021 roku wzrosta istotnie w poréwnaniu do dnia 31 grudnia 2020 roku z powodu
wyemitowania w czerwcu 2021 roku drugiej serii obligacji o wartosci 40 000 zt oraz zawarcia aneksu do umowy z PKO BP
zwiekszajgcego kredyt inwestycyjny o 2 500 tys. euro. Jednoczesnie obligacje pierwszej serii, w wysokosci 20 000 tys. zt oraz
kredyt inwestycyjny z PKO PB 7 585 zostaty przekwalifikowane z pozycji dtugoterminowych zobowigzan finansowych do
krétkoterminowych, stad znaczny wzrost w pozycji zobowigzan finansowych krétkoterminowych.
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5. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

Spoétka nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym skréconym
jednostkowym sprawozdaniem finansowym.
W okresie objetym skréconym sprawozdaniem Spétka nie dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy
personel kierowniczy, tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W trzech kwartatach 2021 roku Spoétka nie
dokonata sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo naleznosci z tego

tytutu wynosito 0 zt.

Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spdtka traktuje podmioty, ktérych bezposrednim
wiekszosciowym wtascicielem jest kluczowy personel.

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Spotki:

od 01.01.2021

od 01.01.2020

od 01.01.2020

do 39.09.2021 do 30.09.2020 do 31.12.2020
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1501 1295 1447
Ptatnosci w formie akcji wtasnych* 52 52
Pozostate swiadczenia 3 5
Razem 1505 1350 1504

*W tym objete akcje Pekabex S.A. w wartosci nominalnej w ramach programu motywacyjnego
**Dodatkowo Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadcza ustugi na rzecz spotek z Grupy. Transakcje zostaty zaprezentowane w
nocie 27 skonsolidowanego skréconego sprawozdania finansowego

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0od 01.01do od 01.01 do od 01.01do  30.09.2021  30.09.2020  31.12.2020
30.09.2021  30.09.2020 31.12.2020
Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 26 257 12913 18 604 8 003 4207 2433
- w tym przychody z tyt. dywidend 10929 - - 5000 - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych = = = = = =
Razem 20 257 12913 18 604 8003 4207 2433
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do 0d01.01do  od 01.01 do 30.09.2021  30.09.2020 31.12.2020
30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Zakup od:
Akcjonariuszy Spotki - - - - - -
Jednostek zaleznych 1824 3859 4751 238 111 1082
Poz?stafych podmiotéw 237 27 36 17 ) 2004
powigzanych
Razem 2061 3 886 4787 255 111 3086
30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Udzielone w Udzielone w Udzielone w Saldo
okresie Saldo razem okresie Saldo razem okresie razem
Pozyczki udzielone:
Akcjonariusze Spotki dominujacej - - - - - -
Jednostkom zaleznym 29818 77 885 7922 49 977 37 261 44 589
Pozostatym podmiotom powigzanym - - - - - -
Razem 29 818 77 885 7922 49 977 37 261 44 589
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= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2021 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

6. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzagdzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Nie wystgpity po dacie bilansowej inne istotne zdarzenia, ktére nie zostaty opisane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego a ktdre dotyczytyby Spotki.

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Skonsolidowany raport kwartalny sporzadzony za okres trzech kwartatéw zakonczony 30 wrzesnia 2021 roku zostat

zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spétki dominujacej w dniu 29 listopada 2021 roku.

Data Imie i Nazwisko Funkcja
29 listopada 2021 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu
29 listopada 2021 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu
29 listopada 2021 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu
29 listopada 2021 Tomasz Seremet Cztonek Zarzadu
Data Imie i Nazwisko Funkcja

29 listopada 2021

Stawomir Kaczmarek

Gtowny Ksiegowy

29 listopada 2021

Monika Brzozowska

Z-ca Dyrektora Finansowego
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