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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)

PEKABEX SA

od 01.01.2020 od 01.01.2019 od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019 do 31.12.2020 do 31.12.2019
tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 15377 14 278 3437 3319
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8 832 7741 1974 1799
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11417 9397 2552 2184
Zysk (strata) netto 9614 7 320 2149 1702
Zysk na akcje (PLN) 0,39 0,30 0,09 0,07
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,39 0,30 0,09 0,07
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,4742 4,3018

Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 40 363 13438 9021 3124
.Srodkl plerue.zne netto z dziatalnosci (48 088) (2 630) (10 748) (611)
inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (4 340) (4 390) (970) (1021)
Zmla.ma nett’o stanu Srodkéw pienigznych i ich (12 065) 6418 (2 697) 1492
ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,4742 4,3018

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 223769 191 243 48 489 44909
Zobowigzania dtugoterminowe 56 281 35153 12196 8 255
Zobowigzania krotkoterminowe 11 650 5673 2524 1332
Kapitat wtasny 155961 150 417 33769 35322
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
. . R 155961 150 417 33769 35322
jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,6148 4,2585
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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

AKTYWA NOTA 31.12.2020 31.12.2019
Aktywa trwate
Wartosc firmy - -
Wartosci niematerialne 2 - 2
Rzeczowe aktywa trwate 3 5739 6014
Nieruchomosci inwestycyjne 5 77 550 73501
Inwestycje w jednostkach zaleznych 6.1 75 595 32818
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - -
Naleznosci i pozyczki 6.3,20.2 44 589 32263
Pochodne instrumenty finansowe 1954 85
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 112 150
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Aktywa trwate 205 539 144 833
Aktywa obrotowe
Zapasy - -
Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.3,9 3280 9248
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
Pozyczki - -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 6.5 11 625 21775
Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 15 117 114
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 3208 15273
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone ) )
do sprzedazy
Aktywa obrotowe 18 230 46 410
Aktywa razem 223769 191 243
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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ (CD.)

PASYWA NOTA 31.12.2020 31.12.2019

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j:
Kapitat podstawowy 11,25 24 827 24580
Akcje wtasne (-) - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci

Nominalnej 25 245 25245
Pozostate kapitaty 62223 59219
Zyski zatrzymane: 43 667 41373
— zysk (strata) z lat ubiegtych 34052 34 052
;Z:iﬁsj;:ct:j) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki 9614 7320
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 155961 150 417
Kapitat wtasny 155961 150 417
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 6.2 45983 24 466
Leasing 6.2 813 621
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate zobowigzania - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 9361 10 065
Zobowigzania i rezerwy z tytutu S$wiadczen pracowniczych - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Zobowiazania dtugoterminowe 56 158 35153
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 14 5894 4708
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 906 511
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 3760 -
Leasing 6.2 537 300
Pochodne instrumenty finansowe 404 -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 63 68
Pozostate rezerwy kréotkoterminowe 13 56 58
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 29 29
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi ) )
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowiazania krétkoterminowe 11 650 5673
Zobowiazania razem 67 808 40 826
Pasywa razem 223769 191 243
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2020 rok
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Dziatalnos¢ kontynuowana NOTA Z: :i:g;jg;g :: :i:g;::gig
Przychody ze sprzedazy 1 15377 14 278
Przychody ze sprzedazy produktow - -
Przychody ze sprzedazy ustug 15377 14 278
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow - -
Koszt wtasny sprzedazy 4329 4209
Koszt sprzedanych produktéow - -
Koszt sprzedanych ustug 4329 4209
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11048 10 068
Koszty sprzedazy - -
Koszty ogdlnego zarzadu 3585 3340
Pozostate przychody operacyjne 16.2 1441 1473
Pozostate koszty operacyjne 16.3 73 462
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8832 7741
Przychody finansowe 17.1 4451 2 560
Koszty finansowe 17.2 1866 904
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw ) )
wtasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11417 9397
Podatek dochodowy 18 1803 2076
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9614 7 320
Dziatalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnos$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 9614 7320

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCIE ZWYKLA (Zt)

od 01.01.2020
do 31.12.2020

od 01.01.2019
do 31.12.2019

z dziatalnosci kontynuowanej

— podstawowy 0,39 0,30
— rozwodniony 0,39 0,30
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

— podstawowy 0,39 0,30
— rozwodniony 0,39 0,30
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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
Zysk (strata) netto 9614 7320
Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkow trwatych - -
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku finansowego - -
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkdw pienieznych: - -
— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych (384) 62
— kwoty przeniesione do wyniku finansowego - -
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granica - -
Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego — sprzedaz jednostek zagranicznych - -
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci - -
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego - -
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (384) 62
Catkowite dochody 9231 7 382
Catkowite dochody przypadajace: 9231 7 382
— akcjonariuszom podmiotu dominujacego 9231 7 382

— podmiotom niekontrolujgcym = -
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze sprzedazy

Kapitat Akcje .. .. Pozostate Zyski
akcji powyzej ich . Razem
podstawowy wiasne (-) wart. nominalnej kapitaty zatrzymane

Saldo na dzien 01.01.2020 roku 24 580 - 25245 59 219 41373 150 417
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - -

Saldo po zmianach 24 580 - 25245 59 219 41373 150 417

Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2020 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) 247 - - - - 247
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -
Wyptata dywidendy - - - - (3933) (3933)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 3388 (3 388) -

Razem transakcje z wtascicielami 247 - - 3388 (7 320) (3 686)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku - - - - 9614 9614
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku - - - (384) - (384)

Razem catkowite dochody - - - (384) 9614 9231
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych srodkéw trwatych) - - - - - -

Saldo na dzier 31.12.2020 roku 24 827 - 25245 62223 43 667 155961
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Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze sprzedazy Pozostate Zyski

Keii sei ich R
akal powy'ze] ¢ . kapitaty zatrzymane azem
wart. nominalnej

Kapitat Akcje
podstawowy wtasne (-)

Saldo na dzieri 01.01.2019 roku 24 369 - 25245 55211 45713 150538

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - o o - - -

Saldo po zmianach 24 369 - 25245 55211 45713 150 538

Zmiany w kapitale witasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2019 roku

Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) 211 - - - - 211
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - (95) - (95)
Wyptata dywidendy - - - - (7 620) (7 620)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 4041 (4 041) -

Razem transakcje z wiascicielami 211 - - 3946 (11 660) (7 503)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku - - - - 7 320 7 320
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku - - - 62 62

Razem catkowite dochody - - - 62 7 320 7 382
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych srodkéw trwatych) - - - - - -

Saldo na dzier 31.12.2019 roku 24 580 - 25245 59 219 41373 150417
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11417 9397

Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 2501 2793
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne i prawne 1 1
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - -
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych w wartosci godziwej przez _ )
wynik
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienigznych przeniesione z kapitatu (1938) -
Odpisy aktualizujagce z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych (14) 328
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty
pochodne) ) )
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
Koszty odsetek 864 896
Przychody z odsetek i dywidend (2 383) (2 366)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - -
Inne korekty - -

Korekty razem (968) 1652
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu naleznosci 16 955 4142
Zmiana stanu zobowigzan 14 947 (469)
Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych 34 (180)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych - -

Zmiany w kapitale obrotowym 31936 3492
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - (23)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - -
Zaptacony podatek dochodowy (2022) (1 080)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 40 363 13438
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(CD.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

od 01.01.2020
do 31.12.2020

od 01.01.2019
do 31.12.2019

Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych

(3)

Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (346) (8 616)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych 14 575
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (5 186) (155)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - (1 000)
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 23937 7972
Pozyczki udzielone (26 273) (10 200)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (42 777) -
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - 6 308
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - -
Otrzymane odsetki 2543 1001
Otrzymane dywidendy - 1487
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (48 088) (2 630)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 247 211
Nabycie akcji wtasnych - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli - -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 530 4 445
Sptaty kredytéw i pozyczek - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (313) (530)
Odsetki zaptacone (872) (896)
Dywidendy wyptacone (3933) (7 620)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (4 340) (4 390)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (12 065) 6418
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 15273 8 856
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3208 15273
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2020 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO PKB PEKABEX S.A.

1. Informacje ogdlne
1.1. Informacje o spétce

Spotka Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex Spotka Akcyjna [,Spoétka”] zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15
sierpnia 1972 roku. W dniu 29 kwietnia 2002 roku Spdtka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie
Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu — VIIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717.
Spotka powstata z przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Poznanski Kombinat Budowalny.

Spotce nadano numer statystyczny REGON 630007106 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 777-00-00-844.

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Szarych Szeregdéw 27 w Poznaniu.

Wedtug statutu Spoétki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest: wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi.

Spotka nalezy do Grupy Kapitatowej Pekabex S.A., w sktad ktdrej na dzien bilansowy wchodza:
o Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. — jednostka dominujaca

Pekabex Bet S.A.

Pekabex Pref S.A.

Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0.

Pekabex Inwestycje Il S.A.

Pekabex Inwestycje Ill Sp. z 0.0

Pekabex Inwestycje IV Sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje V Sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje VII Sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0. S.K.A.

Pekabex Inwestycje IX Sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje X Sp. z 0.0.

Pekabex Development Sp. z o.0.

Kokoszki Prefabrykacja S.A.

ORIGIN PEKABEX MECHELINKI Sp. z o.0.

ORIGIN PEKABEX MECHELINKI Sp. z 0.0. SP.K.

G+ M GMBH

FTO FERTIGTEILWERK OBERMAIN GMBH

O 0 0O OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OOo0OO0OO0oOOoOOoOOoOOo

Po dniu bilansowym w strukturze Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. utworzone zostaty spétki zalezne: Poznanskie Inwestycje
Magazynowe sp. z 0.0. (powotanie aktem zatozycielskim nastapito z dniem 8 stycznia 2021 roku.) oraz Pekabex Inwestycje X Sp.
z 0.0. (powotanie aktem zatozycielskim nastgpito z dniem 25 stycznia 2021 roku.)

1.2. Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

W dniu 21 lipca 2020 roku Rada Nadzorcza Spotki roku podjeta uchwate w sprawie powotania nowego Cztonka Zarzadu Emitenta,
Pana Tomasza Seremeta. W sktad Zarzadu Spétki na dzien bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania
finansowego do publikacji wchodzity nastepujace osoby:

o  Robert Jedrzejowski, Prezes Zarzadu,

o Beata Zaczek, Wiceprezes Zarzadu,

o  Przemystaw Borek, Wiceprezes Zarzadu.

o Tomasz Seremet, Cztonek Zarzadu
Po dniu bilansowym, z dniem 11 marca 2021 roku Rada Nadzorcza Emitenta odwotata Zarzad starej kadencji i powotata Zarzad
nowej kadencji w sktadzie niezmienionym. Cztonkowie Zarzadu uczestnicza w organach innych spétek z Grupy Pekabex.
Cztonkowie Zarzadu nie prowadza dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do Emitenta ani nie uczestnicza w spotce
konkurencyjnej jako wspdlnik spétki cywilnej, spotki osobowej, spotki kapitatowej ani nie uczestniczg w konkurencyjnej osobie
prawnej jako cztonek jej organu.
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W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzier zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego wchodzit:
o  Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej,

Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,

Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,

Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej,

Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

O 0 O 0 O O

Zatwierdzenie do publikacji
Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad Spotki w dniu 21 kwietnia 2021 roku.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
2.1. Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, obowigzujacymi dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty
wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie
istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétke.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone za rok 2015 byto pierwszym rocznym jednostkowym sprawozdaniem
finansowym Spétki Pekabex S.A sporzadzonym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej:
MSSF).

Informacja na temat wptywu pandemii koronawirusa COVID-19 na dziatalnos¢ Spétki i Grupy

W zwigzku z trwajaca epidemia skutkujacg ogtoszeniem przez Swiatowa Organizacje Zdrowia pandemii koronawirusa COVID-19
oraz idgcymi za tym zmianami w otoczeniu gospodarczym Zarzad Spoétki dominujgcej informuje, ze opisana sytuacja nie stanowi
istotnej niepewnosci w zakresie kontynuacji dziatalnosci oraz ze nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania
w sposob wiarygodny okresli¢ wptywu jaki dalsze trwanie pandemii koronawirusa bedzie miato na stan Europejskiej gospodarki,
a co za tym idzie na dalszy popyt na ustugi budowlane i przez to na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta oraz ich
wyniki finansowe.

Dzieki dywersyfikacji produktowej, segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa nie odnotowata
dotad istotnych, negatywnych skutkéw pandemii. W kolejnych okresach mozliwe jest dalsze spowolnienie gospodarcze ktérego
skali Zarzad nie jest w stanie obecnie przewidzie¢. Na dzien 31 grudnia 2020 roku sytuacja jest dobra; Grupa posiada rekordowy
backlog i zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Zarzad na biezgco dostosowuje strategie Grupy
i podejmowane dziatania do sytuacji rynkowej.

Zarzad poddat analizie aktualng sytuacje Spoétki i Grupy oraz warunkéw ekonomicznych mogacych mie¢ wptyw na dziatalnos¢
operacyjng i pozostatg dziatalnosci Grupy. Testowi na utrate wartosci zostaty poddane aktywa posiadane przez Grupe, w tym
Srodki trwate w postaci zaktaddw produkcyjnych, zapasy, naleznosci oraz $rodki pieniezne. Zarzad ocenit mozliwosci wywigzania
sie Grupy z podjetych zobowigzan kontraktowych oraz skutki decyzji administracyjnych naktadanych przez rzad Polski zaréwno
na zamawiajacych jak i na Grupe. Ocenit ptynnosé finansowa Grupy w kontekscie aktualnej i przewidywanej sytuacji gospodarczej
w perspektywie krotko, srednio i dtugoterminowej. Po przeprowadzonej analizie Zarzad uznat, ze na dzien bilansowy oraz do
dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania nie wystgpity przestanki utraty wartosci sktadnikéw majatku trwatego
i obrotowego i nie ma koniecznosci ich korygowania.

Sytuacja finansowa Grupy jest stabilna. Na koniec grudnia 2020 roku stan srodkow pienieznych Grupy wynosit 104 797 tys. zt.
Jednoczesnie diug netto wynidst 100 116 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty zobowigzania krotkoterminowe. Kredyty
krotkoterminowe i inne zobowigzania finansowe do sptaty w 2021 roku wynosity na dzien 31 grudnia 2020 roku 41 193 tys. zt,
w tym zobowigzania z tytutu leasingdw wyniosty 8 684 tys. zt, zobowigzania z tytutu instrumentéw finansowych wyniosty 6 108
tys. zt, a zobowigzania z tytutu kredytéw wyniosty 26 402 tys. zt. W kwocie 26 402 tys. zt znajduja sie kredyty deweloperskie
w wysokosci 6 020 tys. zt (zaciggniete przez Pekabex Inwestycje VIII), ktdre sg sptacane wraz z postepem sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz zabezpieczone srodkami na rachunkach powierniczych w wysokosci 4 140 tys. zt. Grupa posiada na dzien
publikacji sprawozdania biezace linie kredytowe przeznaczone na finansowanie dziatalnosci obrotowej w wysokosci 122 300 tys.
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zt, ktérych wykorzystanie na dzien bilansowy 31 grudnia 2020 roku wyniosto 0 zt. Sytuacja finansowa Grupy jest dobra. Grupa
bardzo wnikliwie analizuje moralno$¢ ptatnicza klientédw i ich wiarygodnosé kredytowq oraz ostroznie udziela klientom limitow
kredytowych. Korzysta rowniez z wszelkich dostepnych mozliwosci zabezpieczenia naleznosci. Jednoczesnie majac na uwadze
sytuacje rynkowa i potencjalne zwiekszenie sie zatorow ptatniczych na rynku, Grupa wdrozyta bardziej rygorystyczne procedury
w zakresie udzielania limitow kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnosc i monitorowania naleznosci.

W 2020 roku Zarzad powotat zesp6t kryzysowy pod przewodnictwem Prezesa Zarzadu, ktory na biezagco monitoruje sytuacje
zwigzang z epidemig COVID-19 i wprowadza w zycie wszystkie decyzje i zalecenia wtadz panstwowych. W Grupie réwniez zostaty
podjete wszelkie mozliwe dziatania majgce na celu zapewnienie bezpieczenstwa pracownikom oraz organizacji.

Zarzad Grupy Pekabex w ciggu 2020 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie odnotowat znaczgcych zaktécen
w obszarach zwigzanych z produkcjg i fancuchem dostaw. Po krétkiej przerwie w funkcjonowaniu zaktadu produkcyjnego
w Gdansku w | kwartale 2020 roku produkcja we wszystkich zaktadach Grupy byta oraz jest prowadzona bez zaktdcen. W opinii
Zarzadu zidentyfikowane obszary ryzyka nadal jednak wystepuja i s3 to:

e potencjalna utrata pracownikéw lub poddostawcéw oraz wstrzymanie produkcji (w tym decyzja administracyjng)
lub opdzinienie Swiadczonych przez podwykonawcéw ustug co moze wptyngé na przesuniecie terminéw
realizowanych przez Grupe kontraktow,

e potencjalne straty wynikajace z ewentualnej utraty ptynnosci finansowej przez kontrahentéw Grupy,

e wstrzymanie buddéw realizowanych przez Grupe,

e ewentualne zaktdcenia w taricuchu dostaw surowcéw i swobodnego przeptywu oséb

o zaktécenia w transporcie do odbiorcow Grupy, w szczegdlnosci w Skandynawii

e w dtuzszym i $rednim terminie zasadniczym czynnikiem ryzyka - spadek popytu na ustugi budowlane Grupy,

Grupa podjeta intensywne dziatania majace na celu zapewnienia odpowiedniej liczby pracownikéow (gtdéwnie w obszarze
produkcji), podwykonawcow oraz niezaktéconych dostaw surowcow i materiatdw niezbednych do produkcji i realizacji
kontraktow budowlanych. Biezgcej analizie poddawane s3 zatozenia sprzedazowe dla poszczegdlnych segmentow dziatalnosci
biorgc pod uwage obecng sytuacje i jej dalszy potencjalny rozwoj. Dotychczasowa analiza pozwala stwierdzic, iz Zarzad nie widzi
ryzyka zagrozenia kontynuacji dziatalnosci we wszystkich obszarach Grupy zgodnie z aktualnymi oczekiwaniami. Zarzad nadal
zaktada jednak mozliwe spowolnienia w niektérych obszarach, w tym:

o spadek wydajnosci zaréwno produkcji w posiadanych zaktadach Grupy jak réwniez spadek wydajnosci prac
budowlanych, spadek wydajnosci w zwigzku z praca zdalng znacznej liczby oséb, w szczegdlnosci z obszaru
realizacji projektow,

e wydtuzenie lub zawieszenie procesu decyzyjnego u inwestorow,

® mniejsze zainteresowanie oferowanymi przez Grupe lokalami mieszkalnymi

Bioragc pod uwage niepewnos$¢ co do dalszego rozwoju epidemii COVID-19 i jej skutkow dla gospodarki, Zarzad podjat
w pierwszym kwartale 2020 roku decyzje o kontynuowaniu i zakoriczeniu rozpoczetych w Grupie inwestycji i modernizacji oraz
o wstrzymaniu kolejnych planowanych na ten rok 2020 dziatar do czasu stabilizacji sytuacji. Decyzja ta zostata zmieniona w |l
kwartale 2020 roku i obecnie nowe inwestycje s realizowane.

Zarzad monitoruje na biezaco sytuacje gospodarcza w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spétki i Grupy.

W 2020 roku Grupa przekazata ponad 100 tys. zt w formie darowizn i grantéw, w tym rowniez przekazata maseczki w ramach
zwalczania skutkéw pandemii koronawirusa. Srodki te trafity gtéwnie do szpitali, fundacji i placéwek medycznych, w ktdérych
leczeni sg pacjenci z COVID-19.
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2.2. Zmiany standardéw lub interpretacji

2.2.1. Zmiany standardow lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Spétke od 2020 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2020 roku oraz ich wptyw na sprawozdanie
jednostkowe Spétki:

o  Zmiana MSSF 3 ,,Potaczenia przedsiewziec¢”
Zmiana dotyczy definicji przedsiewziecia i obejmuje przede wszystkim nastepujace kwestie:

® precyzuje, ze przejety zespot aktywow i dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsiewziecie, musi obejmowacé
rowniez wktad i istotne procesy, ktére wspdlnie w istotny sposéb uczestniczy¢ bedg w wypracowaniu zwrotu,

e zaweza definicje zwrotu, a tym samym rowniez przedsiewziecia, skupiajac sie na dobrach i ustugach dostarczanych
odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie obnizenia kosztéw,

o dodaje wytyczne i przyktady ilustrujgce w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach pofaczenia zostat
przejety istotny proces,

e pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwos¢ zastgpienia brakujacych wktadu lub procesu i kontynuowania
operowania przedsiewzieciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

o dodaje opcjonalng mozliwos¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu wykluczenie, ze przejety
zestaw dziatan i aktywow jest przedsiewzieciem.

Zmiana obowigzuje dla potaczen przedsiewzie¢, dla ktérych dzien przejecia przypada w ciggu pierwszego rocznego okresu
sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz dla transakcji nabycia aktywow, ktére wystgpity
w tym okresie sprawozdawczym lub pozniej. W 2020 roku Grupa przeprowadzita transakcje objetg zakresem MSSF 3, jednak nie
wystapit wptyw na pozycje bilansowe zwigzany ze zmianami w zakresie standardu.

o Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie btedow”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,istotny” (w odniesieniu do pominiecia lub znieksztatcenia

w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8 rdznita sie od zawartej w Zatozeniach

Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto powodowaé trudnosci w dokonywaniu osgdéw przez jednostki

sporzgdzajgce sprawozdania finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowigzujacych MSR i MSSF.

Zmiany nie wptynety na sprawozdania finansowe Grupy, poniewaz dotychczas dokonywane osady w zakresie istotnosci byty
zbiezne z tymi, jakie bytyby dokonywane przy zastosowaniu nowej definicji.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.

o  Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7
Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowosci zabezpieczen w zwigzku z planowang reforma referencyjnych stép
procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sg czesto pozycjg zabezpieczang, na przyktad w przypadku zabezpieczenia
instrumentem IRS. Planowane zastgpienie dotychczasowych stép nowymi stopami referencyjnymi budzito watpliwosci, co do
tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy nadal oczekuje sie przysztych zabezpieczanych
przeptywdw lub czy istnieje powigzanie ekonomiczne miedzy pozycja zabezpieczang i zabezpieczajacy. Zmiana do standardéw
okreslita, ze nalezy w szacunkach przyjaé, ze zmiana stdp referencyjnych miataby nie nastgpi¢ i dlatego nie bedzie ona miata
wptywu na spetnienie wymogow rachunkowosci zabezpieczen.
Zmiany obowigzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub poézniej.
W zwigzku z tym, ze Spétka stosuje w rachunkowosci zabezpieczen instrumenty IRS zabezpieczajace stope procentowa
zobowigzania z tytutu obligacji (na dzien bilansowy), wprowadzenie zmiany pozwoli na kontynuowanie rachunkowosci
zabezpieczen mimo niepewnosci co do zastgpienia dotychczasowych stép referencyjnych.

W ponizej tabeli zawarto podstawowa charakterystyke instrumentéw zabezpieczajacych podlegajacych ustepstwu:

Instrument Stopa referencyjna Wartos¢ bilansowa na 31.12.2020 Nominat transakgcji Termin realizacji do
Aktywa Zobowiazania (tys. waluty)
finansowe finansowe
IRS PLN WIBOR 6M 20014 1000 zt 2022-06-22
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Standardy i interpretacje obowigzujace w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez Unie Europejska,
wykazywane sg ponizej w punkcie dotyczacym standardow i interpretacji, ktdre nie weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia w zycie
W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego zastosowania standardu lub
interpretacji.

2.2.2. Opublikowane standardy i interpretacje, ktore nie weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2020 roku i ich wptyw na sprawozdanie Spotki

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane standardy
i interpretacje, obowigzujace dla okreséw rocznych nastepujacych po 2020 roku. Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy
i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejska.

o  Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujgcy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace umoéw ubezpieczeniowych
i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Spoétka szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi ona dziatalnosci
ubezpieczeniowe;j.
Standard obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

o Zmiana MSR 1, Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim w dwadch
aspektach:

o doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzier bilansowy,

e intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowigzania nie sg brane pod

uwage.

Zmiany obowigzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub poézniej.
W zwigzku z tym, ze Grupa stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie beda miaty wptywu na jej
sprawozdania finansowe.

o  Zmiany MSSF 1, MSSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020:

e MSSF 1: dodatkowe zwolnienie dotyczace ustalania skumulowanych réznic kursowych z konsolidacji;

o MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna skutkowa¢ usunieciem
zobowigzania, nalezy uwzgledni¢ tylko optaty, ktére sa wymieniane miedzy dtuznikiem a wierzycielem; (2)
doprecyzowano, ze optaty poniesione w przypadku usuniecia zobowigzania s3 ujmowane w wyniku, a
w przypadku, gdy zobowigzanie nie jest usuniete, nalezy je odnies¢ na wartos¢ zobowigzania;

o MSSF 16: z przyktadu 13 usunieto kwestie zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia kosztow fit-outow
poniesionych przez leasingobiorce, ktéra budzita watpliwosci interpretacyjne;

o MSR 41: wykreslono zakaz ujmowania przeptywdw podatkowych w wycenie aktywdw biologicznych.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzZniej. Spdtka nie zakonczyta analizy
ich wptywu na sprawozdanie finansowe. Spétka szacuje, ze zmiany nie wptyng na jej sprawozdanie finansowe.

o Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”
Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testéw srodka trwatego przed rozpoczeciem uzytkowania srodka
trwatego powinna by¢ ujmowana jako (1) zapas zgodnie z MSR 2 i (2) przychdd, gdy nastapi jego sprzedaz. Spotka szacuje, ze
zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2022 roku lub pdznie;.

o  Zmiana MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”
Doprecyzowano, ze koszty wypetnienia umoéw rodzacych obcigzenia obejmujg koszty przyrostowe (np. koszty pracy) i alokowang
czes$¢ innych kosztow bezposrednio zwigzanych z kosztem wypetnienia, np. amortyzacje. Spétka szacuje, ze zmiana nie bedzie
miata wptywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz do tej pory nie zidentyfikowata umow rodzacych obcigzenia. Zmiana
obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.
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o Zmiana MSSF 3 , Potagczenia przedsiewziec¢”
Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowigzan zawartych w zatozeniach koncepcyjnych i definicji zobowigzan
warunkowych z MSR 37. Spétka szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

o  Zmiana MSSF 16 , Leasing”
W zwigzku z pandemig COVID-19 Rada MSR wprowadzita uproszczenie zezwalajgce na nieocenianie, czy zmienione przyszte
przeptywy wynikajgce z ulg otrzymanych od leasingodawcdw, spetniajagcych warunki okreslone w standardzie, sg ,.zmiang
leasingu” w mysl MSSF 16. W zwigzku z tym, ze ulgi otrzymane przez Grupe nie spetniajg warunkow okreslonych w standardzie,
Grupa nie bedzie stosowac uproszczenia, zatem zmiana nie wptynie na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 czerwca 2020 roku (z mozliwoscig wczesniejszego stosowania).

o  Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4, MSSF 16
W zwigzku z planowang reforma referencyjnych stop procentowych (WIBOR, LIBOR itd.) Rada MSR wprowadzita kolejne zmiany
do zasad rachunkowosci instrumentéw finansowych:

o w przypadku wyceny w zamortyzowanym koszcie zmiany szacowanych przeptywdw wynikajace bezposrednio z
reformy IBOR bedg traktowane tak, jak zmiana zmiennej stopy procentowej, a wiec bez ujecia wyniku,

e nie bedzie koniecznosci zakonczenia powigzania zabezpieczajacego, jezeli jedyng zmiang sg skutki reformy IBOR, a
pozostate kryteria stosowania rachunkowosci zabezpieczen sg spetnione; zmiana reguluje, jak nalezy uwzglednic
alternatywnga stope w powigzaniu zabezpieczajagcym,

e jednostka bedzie zobligowana ujawni¢ informacje o ryzykach wynikajacych z reformy oraz o tym, jak zarzadza
przejsciem na alternatywne stopy referencyjne.

Spotka nie zakonczyta jeszcze szacowania wptywu zmiany na jej sprawozdania finansowe. Reforma IBOR dotyczy nastepujgcych
instrumentdw otwartych na 31 grudnia 2020 roku.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej.

W zwigzku z tym, ze Spétka stosuje w rachunkowosci zabezpieczen instrumenty IRS zabezpieczajace stope procentowa
zawartych kredytdw, wprowadzenie zmiany pozwoli na kontynuowanie rachunkowosci zabezpieczert mimo niepewnosci co do
zastgpienia dotychczasowych stép referencyjnych

Spotka zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.
2.3. Zasady rachunkowosci
Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Spotka prezentuje odrebnie sprawozdanie z wyniku
w wariancie kalkulacyjnym, natomiast sprawozdanie z przeptywdw pienieznych sporzadzane jest metody posrednia. Spétka
prezentuje odrebnie ,Sprawozdanie z wyniku”, ktére zamieszczone jest bezposrednio przed , Sprawozdaniem z wyniku i
pozostatych catkowitych dochoddéw”

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedéw, Spdtka prezentuje
sprawozdanie z sytuacji finansowe] sporzagdzone dodatkowo na poczatek okresu poréwnawczego, jezeli powyzsze zmiany sg
istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu poréwnywalnego.

Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescia dziatalnosci, w zwigzku z ktdrg Spdétka moze uzyskiwaé przychody oraz ponosic¢
koszt. Dla celdw zarzadczych dziatalnos$¢ Spotki zostata podzielona na czesci w oparciu o Swiadczone ustugi i ich specyfike. Zarzad
Spotki wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

e przychody z najmu

e optata za znak towarowy

® pozostate — sprzedaz ustug

e sprzedaz towarow i materiatéw

W ramach segmentu ,przychody z najmu” Spétka ujmuje przychody i koszty zwigzane z wynajmowaniem powierzchni

nieruchomosci, ktérymi w gtéwnej mierze sg budynki fabryczne oraz nowo wybudowana hala logistyczna. W segmencie s3g
prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach wynajmu nieruchomosci gtéwnie spétkom zaleznym.
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W ramach segmentu ,,optata za znak towarowy” Spétka prezentuje przychody otrzymane od spétek zaleznych z tytutu uzywania
znaku towarowego ,,Pekabex”.

Inwestycje w jednostkach zaleznych
Inwestycje w jednostkach zaleznych wykazywane sg zgodnie z MSR 27 w cenie nabycia, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu
utraty ich wartosci.

Transakcje w walutach obcych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktéry jest walutg funkcjonalng Spotki
dominujace;j.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu obowigzujacego
w dniu zawarcia transakcji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego tj. sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, s3 wykazywane po kursie
historycznym z dnia transakcji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg wedtug kursu
wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. sSredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Réznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty pochodne,
ujmowane s odpowiednio w pozycji przychoddéw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za wyjatkiem réznic kursowych
kapitalizowanych w wartosci aktywoéw w przypadkach okreslonych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie
dotyczacym kosztow finansowania zewnetrznego).

Roznice kursowe z wyceny instrumentdw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sg w wyniku, o ile nie stanowig
zabezpieczenia przeptywdw pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajace przeptywy pieniezne ujmowane s3 zgodnie
z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych sg przeliczane na walute polska po kursie
zamkniecia obowigzujacym na dzien bilansowy tj. po srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Wartos¢ firmy powstata z przejecia kontroli nad jednostkg zagraniczng traktowana jest jak aktywa i zobowigzania jednostki
zagranicznej i podlega przeliczeniu po kursie zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy tj. po srednim kursie ustalonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Sprawozdanie z wyniku oraz sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw jednostki zagranicznej sg przeliczane
po przecietnym kursie wymiany za dany rok obrotowy, o ile nie wystgpity znaczne wahania kurséw wymiany. W przypadku
znacznych wahan kurséw, dla transakcji ujetych w sprawozdaniu z wyniku oraz sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych
dochodoéw stosowany jest kurs wymiany z dnia zawarcia transakcji.

Roznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia sprawozdania finansowego jednostki zagranicznej s3 uymowane w pozostatych
catkowitych dochodach i akumulowane w oddzielnej pozycji kapitatu wtasnego az do momentu zbycia jednostki zagranicznej.
W momencie zbycia jednostki zagranicznej rdinice kursowe z przeliczenia zakumulowane w kapitale wtasnym sa
reklasyfikowane do wyniku i uymowane jako korekta zysku lub straty ze zbycia jednostki zagraniczne;j.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktdre mozna bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego
sktadnika aktywow, aktywuje sie jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow. Na koszty
finansowania zewnetrznego sktadaja sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktora koryguje
koszty odsetek.

Wartosc firmy

Wartos¢ firmy ujmowana jest zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy potgczen jednostek gospodarczych). Wartosci
firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest test na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt
dotyczacy utraty wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych).
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Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty prac rozwojowych
oraz pozostate wartosci niematerialne, ktére spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozycji tej wykazywane sg réwniez
wartosci niematerialne, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci niematerialne w trakcie wytwarzania).
Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania
amortyzowane sg metodg liniowa przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci. Okresy uzytkowania poszczegdélnych wartosci
niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku
obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres

Oprogramowanie komputerowe 2 lata

Spotka nie ujmuje w jednostkowym sprawozdaniu finansowym wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pdzniejszych, ujmowane s3 jako koszt okresu
w momencie ich poniesienia.

W Spétce nie wystepujg koszty prac badawczych.
W Spotce nie sa prowadzone s3 prace rozwojowe.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy
a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane s3 wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia zwiekszajg
wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzytkowania.

Naktady na nieruchomosci inwestycyjne w toku wytwarzania do czasu zakonczenia s3 prezentowane jako rzeczowe aktywa
trwate w toku wytwarzania a po zakonczeniu inwestycji sa przenoszone do nieruchomosci inwestycyjnych.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjgtkiem gruntéw, wykazywane s3 wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate w trakcie
wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakoriczenia budowy lub montazu i przekazania srodka trwatego do uzywania.
Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywoéw, ktéry dla
poszczegdlnych grup rzeczowych aktywdw trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 22-40 lat
Maszyny i urzadzenia 2-22 lat
Srodki transportu 5-14 lat
Pozostate srodki trwate 4-10 lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujacym po miesigcu, w ktérym srodek trwaty jest przyjety do uzytkowania.
Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji s3 weryfikowane raz w roku, powodujac ewentualng korekte
odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate sg dzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych mozna przyporzadkowaé odrebny
okres ekonomicznej uzytecznosci. Biezace koszty utrzymania poniesione po dacie oddania srodka trwatego do uzywania, takie
jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane sg w wyniku w momencie ich poniesienia.

Do wyceny gruntéw stosowany jest model oparty na koszcie historycznym (cenie nabycia). Warto$¢ gruntow nie podlega
amortyzacji, ze wzgledu na nieokreslony okres uzytkowania. Prawa wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte do 2018 roku sg
traktowane jak grunt.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po dokonaniu jej zbycia
lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego sktadnika
aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania srodkow trwatych sg okreslane jako
réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartosciag netto tych srodkéw trwatych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych
przychodach lub kosztach operacyjnych.
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Leasing (od 2019 roku)

Dla kazdej umowy zawartej 1 stycznia 2019 roku lub pdZniej Spdtka podejmuje decyzje, czy umowa jest lub zawiera leasing.
Leasing zostat zdefiniowany jako umowa lub czes¢ umowy, ktdra przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywow (bazowy sktadnik aktywow) na dany okres w zamian za wynagrodzenie. W tym celu analizuje sie trzy
podstawowe aspekty:
e czy umowa dotyczy zidentyfikowanego sktadnika aktywow, ktory albo jest wyraznie okreslony w umowie lub tez
w sposdb dorozumiany w momencie udostepnienia sktadnika aktywow Spoétki,
e czy Spotka ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania sktadnika
aktywow przez caty okres uzytkowania w zakresie okreslonym umowa,
e czy Spotka ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow przez caty okres
uzytkowania.
W dacie rozpoczecia Spotka ujmuje sktadnik aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzanie z tytutu leasingu. Prawo do
uzytkowania jest pierwotnie wyceniane w cenie nabycia sktadajacej sie z wartosci poczatkowej zobowigzania z tytutu leasingu,
poczatkowych kosztdw bezposrednich, szacunku kosztow przewidywanych w zwigzku z demontazem bazowego sktadnika
aktywow i optat leasingowych zaptaconych w dacie rozpoczecia lub przed nig, pomniejszonych o zachety leasingowe.
Spoétka amortyzuje prawa do uzytkowania metoda liniowa od daty rozpoczecia do konca okresu uzytkowania prawa do
uzytkowania lub do korca okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktéra z tych dat jest wczesniejsza. Jesli wystepujg ku temu
przestanki, prawa do uzytkowania poddaje sie testom na utrate wartosci zgodnie z MSR 36.
Na dzien rozpoczecia Spétka wycenia zobowigzanie z tytutu leasing w wartosci biezacej optat leasingowych pozostajgcych do
zaptaty z wykorzystaniem stopy procentowej leasingu, jesli mozna jg tatwo ustali¢. W przeciwnym wypadku stosuje sie kraricowa
stope procentowg leasingobiorcy.
Optaty leasingowe uwzgledniane w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu sktadaja sie ze statych optat leasingowych,
zmiennych optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki, kwot oczekiwanych do zaptaty jako gwarantowana wartos¢
koricowa oraz ptatnosci z tytutu opcji wykonania kupna, jesli ich wykonanie jest racjonalnie pewne.
W kolejnych okresach zobowigzanie z tytutu leasingu jest pomniejszane o dokonane sptaty i powiekszane o naliczone odsetki.
Wycena zobowigzania z tytutu leasingu jest aktualizowana w celu odzwierciedlenia zmian umowy oraz ponownej oceny okresu
leasingu, wykonania opcji kupna, gwarantowanej wartosci koricowej lub optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki. Co
do zasady aktualizacja wartosci zobowigzania jest ujmowana jako korekta sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania.
Spotka stosuje dopuszczone standardem praktyczne rozwigzania dotyczace leasingdw krétkoterminowych oraz leasingdw,
w ktérych bazowy sktadnik aktywdw jest niskiej wartosci. W odniesieniu do takich uméw zamiast ujmowac aktywa z tytutu prawa
do uzytkowania i zobowigzania z tytutu leasingu, optfaty leasingowe ujmuje sie w wyniku metodg liniowg w trakcie okresu
leasingu.
Spotka prezentuje prawa do uzytkowania w tych samych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej, co bazowe sktadniki
aktywow, a wiec w rzeczowych aktywach trwatych.

Prawo uzytkowania wieczystego gruntow jest przez Spotke oceniane jako leasing zgodnie z MSSF 16 i jako taki zostato
potraktowane. Okres leasingu dla takich praw jest oceniany na ogdlnych zasadach, przy czym ewentualny plan sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nie jest traktowany jako zakoriczenie umowy leasingowej. W zwigzku z tym, ze Spétka stosujac po raz
pierwszy MSSF 16 podjeta decyzje o zastosowaniu praktycznego rozwigzania i nie ocenita ponownie uméw pod katem tego, czy
sg leasingiem, prawa uzytkowania wieczystego nabyte przed 2019 rokiem sg traktowane na dotychczasowych zasadach, a wiec
jako grunty w ramach rzeczowych aktywoéw trwatych.

Aktywa w leasingu (do 2018 roku)

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérej nastepuje przeniesienie na Spoétke zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw
wynikajacych z posiadania przedmiotu leasingu, s3 ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na dzien rozpoczecia okresu
leasingu. Wartos¢ aktywdw oraz zobowigzan okreslana jest na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwdch
wartosci: wartosci godziwe] Srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu
w sposdb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty
leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego s3 amortyzowane wedtug takich samych zasad jak stosowane
do wtasnych aktywow Spétki. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajacej pewnosci, ze Spdtka uzyska tytut wtasnosci przed
koncem okresu leasingu woéwczas dany skfadnik jest amortyzowany przez krétszy z dwdch okreséw: szacowany okres
uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane s3 do umoéw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu
operacyjnego ujmowane s3 jako koszty w wyniku metodg liniowa przez okres trwania leasingu.

Strona 21 z 61 = Pekabex



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2020 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujgce sktadniki aktywow:

e wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz

e wartosci niematerialne, ktére jeszcze nie sg uzytkowane.
W odniesieniu do pozostatych sktadnikow wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych dokonywana jest
coroczna ocena, czy wystapity przestanki, ktére moga swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakies zdarzenia
lub okolicznosci moga wskazywac na trudnos¢ w odzyskaniu wartosci bilansowej danego sktadnika aktywow, przeprowadzany
jest test na utrate wartosci.
Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim generujg
przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywéw lub grup aktywéw (tzw. osrodki wypracowujace przeptywy pieniezne).
Sktadniki aktywow samodzielnie generujgce przeptywy pieniezne testowane sg indywidualnie.
Wartosc firmy jest alokowana do tych osrodkdw wypracowujgcych srodki pieniezne, z ktérych oczekuje sie korzysci synergii
wynikajacych z pofaczenia jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami wypracowujgcymi przeptywy pieniezne sg co najmniej
segmenty operacyjne.
Jezeli wartos$¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwalng aktywow badz osrodkéw wypracowujgcych srodki
pieniezne, do ktérych aktywa te nalezg, wéwczas wartosé bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢
odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub
wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy pieniezne sa dyskontowane do wartosci
biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow.
Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu obniza
proporcjonalnie wartosc bilansowg aktywéw wchodzgcych do osrodka wypracowujacego przeptywy.
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych.
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ firmy nie podlegajg odwréceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych sktadnikdw
aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujgce na mozliwo$¢ odwrdcenia odpisow aktualizujgcych.
Odwrdcenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ jest uznawana jako inwestycyjna ze wzgledu na charakter uzyskiwanych przychoddéw z nieruchomosci tj.
przychody z czynszdw i jest wyceniana w oparciu o model kosztu historycznego.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem
kosztow przeprowadzenia transakcji.

Nieruchomos$¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego wycofania
z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika:

Grupa Okres
Budynki i budowle 22-40 lat

Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywéw finansowych u jednej ze stron
i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywéw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy Spotka
staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywow i zobowigzan finansowych
ujmuje sie na dzien zawarcia transakgcji.

Sktadnik aktywow finansowych wytacza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wynikajace z zawartej
umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub Spoétka sie ich zrzekta.
Spotka wytgcza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto, to znaczy,
kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spdtka wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci
godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywdéw lub otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty transakcji
Spoétka wiacza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow i zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywow
i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponizej.
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Zobowiazania finansowe
Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane s3 w nastepujacych pozycjach
sprawozdania z sytuacji finansowej:

o kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

® |easing,

e zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz

e pochodne instrumenty finansowe.
Po poczgtkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane s3 wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy Spétka zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajgce. Krétkoterminowe
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowe;.

Rachunkowos¢ zabezpieczen
Spotka stosuje prospektywnie wymogi MSSF 9 dotyczgce rachunkowosci zabezpieczen.

Spotka stosuje okreslone zasady rachunkowosci dla instrumentéw pochodnych stanowigcych zabezpieczenie przeptywow
pienieznych. Zastosowanie rachunkowosci zabezpieczern wymaga spetnienia przez Spétke warunkéw okreslonych w MSSF 9
dotyczacych udokumentowania polityki zabezpieczen, prawdopodobierstwa wystagpienia transakcji zabezpieczanej oraz
efektywnosci zabezpieczenia.

Wszystkie pochodne instrumenty zabezpieczajgce wyceniane sg w wartosci godziwej. W czesci, w jakiej dany instrument
zabezpieczajacy stanowi efektywne zabezpieczenie, zmiana wartosci godziwej instrumentu ujmowana jest w pozostatych
catkowitych dochodach i kumulowana w kapitale z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne. Nieefektywna
czes$¢ zabezpieczenia ujmuje sie niezwtocznie w wyniku finansowym.

W momencie gdy pozycja zabezpieczana wptywa na wynik finansowy, skumulowane zyski i straty z wyceny pochodnych
instrumentéw zabezpieczajacych, ujete poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone s3 z kapitatu wtasnego
do wyniku finansowego. Reklasyfikacja prezentowana jest w sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw
w pozycji ,Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych ujmowane w wyniku - kwoty przeniesione do wyniku
finansowego”.

Jezeli transakcja zabezpieczana skutkuje ujeciem niefinansowych aktywdéw lub zobowigzan, zyski i straty z wyceny pochodnych
instrumentéw zabezpieczajgcych, ujete uprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone s3 z kapitatu wtasnego
i uwzgledniane w wycenie wartosci poczatkowej (cenie nabycia) pozycji zabezpieczanej. Przeniesienie prezentowane jest
w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym w pozycji ,,Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych: przeniesienie do wartosci
poczatkowej aktywdw lub zobowigzan ”.

Jezeli zaistniato prawdopodobieristwo, ze planowana przyszta transakcja zabezpieczana nie zostanie zawarta, zyski i straty
z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne niezwtocznie przenoszone sg do wyniku finansowego. Jezeli
powigzanie zabezpieczajace przestaje spetnia¢ wymogi w zakresie efektywnosci, Spotka przestaje stosowaé prospektywnie
zasady rachunkowosci zabezpieczen w odniesieniu do tego powigzania. Skumulowane zyski lub straty rozpoznane uprzednio
w zwigzku z tym powigzaniem prezentowane sg w kapitale z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne do
momentu wystgpienia planowanej przysztej transakcji.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na zgdanie oraz
krétkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), tatwo wymienialne na gotéwke, dla ktérych ryzyko zmiany
wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywow trwatych) sg klasyfikowane przez Spétke jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartosé
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek ten
uznaje sie za spetniony wytgcznie wowczas, gdy sktadnik aktywoéw (grupa aktywdw) jest dostepny w swoim obecnym stanie do
natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkéw sprzedazy, a wystgpienie transakcji
sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwdch wartosci: wartosci bilansowej
lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektdre aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy,
takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, wyceniane sg wedtug tych samych zasad
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rachunkowosci, jakie byty stosowane przez Spétke przed zaklasyfikowaniem do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy.
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzacji.

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akcji, zgodnie ze statutem Spoétki oraz wpisem do
Krajowego Rejestru Sagdowego.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad warto$¢ nominalna akgji,
pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuja:
e kapitat z tytutu ujecia wyceny programdw ptatnosci akcjami oraz
o kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochoddw obejmujgcych:
— wycene instrumentéw kapitatowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody - patrz podpunkt dotyczacy instrumentow finansowych),
— wycene instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne (patrz podpunkt dotyczacy
rachunkowosci zabezpieczen),
— udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (patrz
podpunkt dotyczacy inwestycji w jednostkach stowarzyszonych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych oraz wynik finansowy biezgcego roku.
Wszystkie transakcje z wtascicielami Spotki prezentowane sg osobno w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym.

Sprawozdawczos¢ finansowa w warunkach hiperinflacji

MSR 29 Sprawozdawczo$¢ finansowa w gospodarkach hiperinflacyjnych wymaga by jednostki, ktére prowadza dziatalnosé
gospodarczg w okresie hiperinflacji, przeliczyty sktadniki kapitatu wtasnego z zastosowaniem ogolnego wskaznika inflacji.
Przyjmuje sie, ze w Polsce wystepowata hiperinflacja w latach 1989 — 1996. Jednostka prowadzita dziatalno$¢ w okresie 1989 —
1996. Spoétka dokonata przeliczenia kapitatéw ogdlnym wskaznikiem cen (patrz nota 11). Zwiekszenie wartosci kapitatéw
wiasnych z tytutu korekty hiperinflacji zostato zaprezentowane w pozyc;ji ,,pozostate kapitaty wtasne”. (nota 11).

Ptatnosci w formie akgji

W Spoétce realizowane sg programy motywacyjne, w ramach ktdrych kluczowym cztonkom kadry menedzerskiej przyznawane sg
opcje zamienne na akcje Spétki dominujgcej.

Wartos¢ wynagrodzenia za prace kadry menedzerskiej okreslana jest w sposdb posredni poprzez odniesienie do wartosci
godziwej przyznanych instrumentow kapitatowych. Wartos¢ godziwa opcji wyceniana jest na dzien przyznania, przy czym
nierynkowe warunki nabycia uprawnienn (osiggniecie zaktadanego poziomu wyniku finansowego) nie sg uwzgledniane
W szacowaniu wartosci godziwej opcji na akcje.

Koszt wynagrodzen oraz drugostronnie zwiekszenie kapitatu wtasnego ujmowane jest na podstawie najlepszych dostepnych
szacunkow co do liczby opcji, do ktérych nastgpi nabycie uprawnienn w danym okresie. Przy ustalaniu liczby opcji, do ktdrych
nastgpi nabycie uprawnien, sg uwzgledniane nierynkowe warunki nabycia uprawnien.

W okresie od poinformowania uczestnikéw programu do dnia przyznania potwierdzonego umowa z pracownikiem, program
wyceniany jest prowizorycznie na kazdy dzien bilansowy.

W przypadku instrumentow, ktére zostaty zaliczone do wyceny prowizorycznej Spoétka dokonuje korekty tych szacunkow, jezeli
pozniejsze informacje wskazuja, ze liczba przyznanych opcji rézni sie od wczesniejszych oszacowan. Korekty szacunkow
dotyczace liczby przyznanych opcji uyjmowane s3 w wyniku finansowym biezgcego okresu — nie dokonuje sie korekt poprzednich
okreséw.

W czesci w jakiej akcje przyznawane sg pracownikom spotek zaleznych kwalifikowane sg ujete jako zwiekszenie udziatow i
kapitat.

Po wykonaniu opcji zamiennych na akcje, kwota kapitatu z wyceny przyznanych opcji przenoszona jest do kapitatu ze sprzedazy
akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

Swiadczenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na swiadczenia pracownicze obejmujg nastepujace
tytuty:
e krotkoterminowe swiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na ubezpieczenia
spoteczne,
® rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz
e inne diugoterminowe $Swiadczenia pracownicze, do ktérych Spdtka zalicza odprawy emerytalne.
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Wartos¢ zobowigzan z tytutu krétkoterminowych swiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Spotka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptfatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢ w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikow uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa na
niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowg i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujagcymi w Spétce pracownicy majg prawo do odpraw emerytalnych. Odprawy
emerytalne sa wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture w wysokosci jednomiesiecznego wynagrodzenia.
Spotka tworzy rezerwe na przyszte zobowiazania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzagdkowania kosztow do okreséw
nabywania uprawnien przez pracownikéw.

Wartos¢ biezaca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana metoda indywidualng. Naliczone rezerwy sg réwne
zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang dokonane i dotycza okresu do dnia bilansowego. Informacje
demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg na danych historycznych.

Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych sg ujmowane w wyniku.

Rezerwy, zobowiazania i aktywa warunkowe
Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spofce cigzy istniejagcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze
zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota
wymagajaca uregulowania moze by¢ niepewna.
Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujace tytuty:

o udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktow i wykonanych ustug,

® toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,

e restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepiséw Spoétka jest zobowigzana do jej przeprowadzenia

lub zawarto w tej sprawie wigzace umowy.

Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku, na podstawie
najbardziej wiarygodnych dowoddéw dostepnych na dzien sporzgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego, w tym
dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy
jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdow pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego
ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie
rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest uymowane jako koszt finansowy.

Jezeli Spétka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwa zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas
zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko wéwczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnos¢, ze zwrot ten
rzeczywiscie nastgpi. Jednakze wartos$¢ tego aktywa nie moze przewyzszy¢ kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie Srodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty
zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjgtkiem zobowigzan warunkowych
identyfikowanych w procesie potaczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej jednostkowego sprawozdania finansowego w nocie
nr21.

Mozliwe wptywy zawierajgce korzysci ekonomiczne dla Spotki, ktére nie spetniajg jeszcze kryteriéw ujecia jako aktywa, stanowig
aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o aktywach warunkowych ujawnia
sie w dodatkowych notach objasniajacych.

Rozliczenia miedzyokresowe:

Spotka wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z géry koszty dotyczace przysztych okreséow
sprawozdawczych, w tym przede wszystkim czynsze najmu. W pozycji ,Rozliczern miedzyokresowych” zawartej w pasywach
prezentowane sg przychody przysztych okreséw, w tym réwniez srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie srodkéw
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trwatych, ktdre rozliczane sg zgodnie z MSR 20 ,,Dotacje rzadowe”. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw wykazywane s3
w ramach ,Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan”.

Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy stanowia wytacznie przychody z uméw z klientami objete zakresem MSSF 15. Sposdb ujmowania
przychodow ze sprzedazy w sprawozdaniu finansowym Spétki, w tym zarowno wartosé, jak i moment rozpoznania przychododw,
okresla piecioetapowy model obejmujacy nastepujgce kroki:

o identyfikacja umowy z klientem,

o identyfikacja zobowiazan do wykonania swiadczenia,

o okreslenie ceny transakcyjnej,

® przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania swiadczenia,

e ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania $wiadczenia lub po ich wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem: Spdtka ujmuje umowe z klientem tylko wéwczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace
kryteria:
e strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami
handlowymi) i s3 zobowigzane do wykonania swoich obowigzkéw;
e Spotka jest w stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce doébr lub ustug, ktére majg zostac przekazane;
e Spotka jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére maja zostaé przekazane;
e umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwac, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko, rozktad w czasie
lub kwota przysztych przeptywdw pienieznych Spétki); oraz
e jest prawdopodobne, ze Spotka otrzyma wynagrodzenie, ktdre bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub
ustugi, ktore zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia: W momencie zawarcia umowy Spotka dokonuje oceny doébr lub ustug
przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do
przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych débr
lub ustug, ktére sg zasadniczo takie same i w taki sam sposob przekazywane klientowi.
Dobro lub ustuga sg wyodrebnione, jezeli spetniajg oba nastepujace warunki:
e klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami,
ktére sg dla niego tatwo dostepne oraz
o obowigzek Spotki do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebnié¢ sposrdod innych obowigzkéw
okreslonych w umowie.

Spotka przeanalizowata zawarte umowy i uznata iz przychod powinien byé rozpoznawany w okresie. Spétka osiaga przychod
z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych.

Odsetki i dywidendy
Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metoda efektywnej stopy procentowe;j.
Dywidendy s3 ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.

Koszty operacyjne
Koszty operacyjne s3 ujmowane w wyniku zgodnie z zasada wspotmiernosci przychodoéw i kosztow. Spétka prezentuje
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)
Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezgcy oraz odroczony, ktéry nie zostat ujety
w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku
obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z czasowym
przesunieciem przychoddéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychoddw do innych
okreséw oraz wytaczeniem pozycji kosztow i przychoddw, ktére nigdy nie bedy podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowga jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na
réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywéw i pasywéw a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.
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Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych opodatkowaniu,
natomiast sktadnik aktywdéw z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne réznice przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywow ani
rezerwy, jesli réznica przejSciowa wynika z poczagtkowego ujecia sktadnika aktywdéw lub zobowigzan w transakcji, ktéra nie jest
potaczeniem jednostek gospodarczych oraz ktdra w czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik
ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepisow
podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywaé w momencie, gdy pozycja aktywow
zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne obowigzujace na dzier bilansowy.

Wartos¢ sktadnika aktywdw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a w przypadku, gdy
spodziewane przyszte zyski podatkowe nie beda wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywow lub jego czesci nastepuje jego
odpis.

Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos¢ szacunkéw

Przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki kieruje sie osagdem przy dokonywaniu licznych
szacunkow i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan,
przychodéw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg rézni¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o
dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére s3 znaczace dla jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane ponizej.

e Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywéw trwatych
Zarzad Spotki dokonuje corocznej weryfikacji okresdw ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych, podlegajacych
amortyzacji. Na dzien 31 grudnia 2020 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Spotke dla celdw
amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze
faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga réznic sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu
na techniczne starzenie sie majatku. Wartos¢ bilansowa aktywow trwatych podlegajgcych amortyzacji prezentowana jest
w notach nr 2 3.

e Nieruchomosci inwestycyjne
W pozycji nieruchomosci inwestycyjne prezentowane sg nieruchomosci, ktére podlegajg wydzierzawieniu na rzecz podmiotow
trzecich. W przypadku budynkdéw z czeSciowym przeznaczeniem na wynajem, wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnej jest ustalana
w proporcji do powierzchni uzytkowej oddanej w dzierzawe.

e  Woycena opcji (program ptatnosci akcjami)
Zarzad Spotki dokonuje weryfikacji wartos¢ godziwej kapitatu z wyceny programu motywacyjnego na podstawie metody Blacka
Scholesa na koniec kazdego kwartatu roku.
W okresie od poinformowania uczestnikow programu do dnia przyznania potwierdzonego umowa z pracownikiem, program
wyceniany jest prowizorycznie na kazdy dzien bilansowy.

e  Obligacje i pozyczki
Zarzad Spotki dokonuje corocznej weryfikacji utraty wartosci pozyczek i obligacji. Na dzien 31 grudnia 2019 roku Zarzad ocenia,
ze utrata wartosci nie nastagpita.

e  Udziaty w spoétkach zaleznych
Zarzad Spotki dokonuje corocznej weryfikacji utraty wartosci udziatéw, miedzy innymi na podstawie wynikow spotek i ich
kondycji finansowej. Na dzieri 31 grudnia 2019 roku Zarzad ocenia, ze utrata wartosci nie nastgpita.

. Rezerwy
Rezerwy na swiadczenia pracownicze - szacowane sg przy zastosowaniu metod indywidualnych. Szacunkowi podlega rotacja,
zatozenie wzrostu wynagrodzen jak i okres wieku emerytalnego.

e  Aktywa na podatek odroczony
Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera
sie na budzetach spdtek Spotki zatwierdzonych przez Zarzad Spétki. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze Spotki
osiggna dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.
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e  Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Zarzad Spotki analizuje czynniki wskazujace na ryzyko utraty wartosci aktywdéw niefinansowych, m. in. takie jak: brak
rentownosci, utrata kluczowych kontrahentow. Jezeli czynniki wskazujg na utrate wartosci Zarzad Spotki w celu okreslenia
wartosci uzytkowej aktywow niefinansowych szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope, ktéra przeptywy
dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie wyceny wartosci biezacej przysztych przeptywdéw dokonywane s3 zatozenia
dotyczace prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie
zrealizowane wartosci mogg réznic sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczynic¢ sie do
znaczacych korekt wartosci aktywow Spotki.

W 2019 roku Spoétka nie dokonywata odpisu aktualizujgcego aktywow niefinansowych.

e  Wycena opcji w zwigzku z umowa inwestycyjng
W zwigzku z umowa inwestycyjng zawartg dniu 10 grudnia 2020 roku z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Funduszem
Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Niepublicznych z siedzibg w Warszawie "Fundusz" zarzgdzanym przez PFR Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie dotyczacg wspdlnej inwestycji (opisana szczegétowo w nocie nr 6) Zarzad
wycenit na dzien bilansowy opcje zawarte w tej umowie i rozpoznat pochodny instrument finansowy zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.
W celu wyceny wartosci opisanych uprawnien rozwazono wptyw kazdej z czesci instrumentu na ich faczna wartosé. Wzieto pod
uwage zaréwno stosunek przysztych przeptywdéw pienieznych wynikajgcych z mechaniki instrumentu do wartosci rynkowych
aktywa bazowego, jak i warunki, ktérym te uprawnienia podlegajg. Model wyceny zostat oparty o tzw. Model Blacka-Scholesa-
Mertona, szeroko uzywany do wyceny instrumentéw pochodnych. Do uzyskania wynikéw uzyto odpowiednich numerycznych
metod inzynierii finansowej, tzn. metody przyblizania rozwigzan réwnan rdézniczkowych, zwanej metoda rdznic skoriczonych
(ang. finite difference). Zatozono przy tym, ze dynamika ceny aktywa bazowego opisywana jest przez proces stochastyczny
bedacy geometrycznym ruchem Browna, tzn. jest rozwigzaniem stochastycznego réwnania rézniczkowego.
Wartos¢ rozpoznana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spotki (aktywa) oraz w sprawozdaniu z wyniku wyniosta 1 954 tys. zt.

3. Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci
W niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym dokonano korekty btedu, ktéry polegat na btednym ujeciu wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych w trakcie budowy w rzeczowych srodkach trwatych zamiast w nieruchomosciach inwestycyjnych.

Dane poréwnawcze zostaty skorygowane retrospektywnie.

Wptyw korekty na poszczegdlne okresy przedstawia sie nastepujgco:

Pozycja w aktywach na dzien 31.12.2019 Przed Korekta Po
Rzeczowe aktywa trwate 12 815 (6 801) 6014
Nieruchomosci inwestycyjne 66 701 6 801 73 501
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Dane uzupetniajgce do informacji finansowych

1. Segmenty operacyjne

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Segment operacyjny jest czescig zaangazowang w dziatalnos$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwaé przychody oraz
ponosi¢ koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalnos¢ Spotki zostata podzielona na segmenty operacyjne w oparciu o Swiadczone

ustugi. Podziat jest zgodny z przyjeta polityka rachunkowosci. Zarzad Spotki wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty

operacyjne:

o  przychody z najmu

o optata za znak towarowy
o  pozostate —sprzedaz ustug
o  pozostate — sprzedaz towardow i materiatow

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
Ustugi
Przychody z najmu 10341 10071
Optata za znak towarowy 4823 4207
Pozostate 213 -
Przychody ze sprzedazy ustug 15377 14 278
Towary i materiaty
Pozostate - -
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - -
Przychody ze sprzedazy 15 377 14 278

Przychody z najmu w roku 2020 stanowity 67% , w roku 2019 stanowity 70%, przychodow ze sprzedazy ogotem.

Spotka jako wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci gtownie
spotkom z Grupy Kapitatowej Pekabex na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej. Od 2020 roku spotka
wynajmuje rowniez nowo wybudowang hale logistyczng; pierwsza potowa hali zostata wynajeta do podmiotu spoza Grupy
kapitatowej w pierwszym kwartale 2020 roku natomiast druga potowa juz po dniu bilansowym, w 2021 roku. Szerszy opis

znajduje sie w nocie nr 5.

Pekabex SA realizuje catos¢ sprzedazy w Polsce.

Gtowni klienci (posiadajacy ponad 10% udziat w przychodach) w poszczegdlnych latach:

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
Pekabex BET S.A. 13910 13480
Ogétem 13910 13 480
2. Wartosci niematerialne
Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spétke obejmujg komputerowe:
Znaki Oprogramowanie Pozostate wartosci Wartosci niematerialne Razem
towarowe komputerowe niematerialne w trakcie wytwarzania
Stan na 31.12.2020
Wartos¢ bilansowa brutto = 259 o = 259
Skur.nulowanelz urnorzenie i ) (259) ) ) (259)
odpisy aktualizujace
Wartos¢ bilansowa netto a a - - -
Stan na 31.12.2019
Wartosé bilansowa brutto - 259 - - 259
Skur.nulowam.e u!'norzenie i ) (258) ) ) (258)
odpisy aktualizujgce
Wartos¢ bilansowa netto - 2 - - 2
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Spotka nie posiada sktadnikoéw wartosci niematerialnych, ktérych okres uzytkowania jest nieokreslony. W trakcie 2020 roku nie

wystgpity istotne zmiany w wartosci brutto oraz w wartosci bilansowej netto.

W ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci

niematerialnych i prawnych.

Spotka posiada w ewidencji pozabilansowej wytworzone we wtasnym zakresie, dwa znaki towarowe :

znak towarowy stowno-graficzny Pekabex, zgtoszony w dniu 26 lutego 2005 roku z numerem Z-291678. Urzad
Patentowy RP udzielit Prawo Ochronne Numer 195900, co potwierdzone zostato wydaniem $wiadectwa
ochronnego. O udzieleniu prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogtosit w wydawnictwie ,Wiadomosci Urzedu
Patentowego” nr 04/2008 oraz w Biuletynie Urzedu Patentowego nr 11/2005. Uprawionym jest Poznariska
Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

znak towarowy graficzny, zgtoszony w dniu 26 lutego 2005 roku z numerem Z-291679. Urzad Patentowy RP udzielit
Prawo Ochronne Numer 195969, co potwierdzone zostato wydaniem $wiadectwa ochronnego. O udzieleniu
prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogtosit w wydawnictwie ,Wiadomosci Urzedu Patentowego” nr 04/2008
oraz w Biuletynie Urzedu Patentowego nr 11/2005. Uprawionym jest Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex

S.A.

Wartos¢ ww. znakéw towarowych zostata wyceniona w roku 2014 przez niezaleznego doradce na 52 628 tys. zt. Wartosc znaku
towarowego nie jest uwzgledniana w sprawozdaniu finansowym Spétki.

W roku sprawozdawczym zakorniczonym 31 grudnia 2020 wartosci niematerialne i prawne nie stanowity zabezpieczenia
zobowigzan Spoétki. W roku 2020 Spétka nie poniosta naktadéw na prace badawcze i rozwojowe zwiekszajgce wartosci
niematerialne i prawne. Spétka nie zawierata umoéw inwestycyjnych w 2020 roku, na mocy ktérych bytaby zobowigzana naby¢

w przysztosci wartosci niematerialne.

3. Rzeczowe aktywa trwate

Grunty Budynki i Maszyny Srodki Pozostate Rzeczowe Razem
budowle i urzadzenia transportu srodki aktywa trwate
trwate w trakcie
wytwarzania
Stan na 31.12.2020
Wartos¢ bilansowa brutto - 18 333 639 999 544 20516
Skumulowane umorzenie i odpisy ) (13 340) (493) (944) - (a777)
aktualizujace
Wartos¢ bilansowa netto - 4993 146 56 544 5739
Stan na 31.12.2019
Wartos¢ bilansowa brutto - 17 601 639 999 248 19 487
Skumulowane umorzenie i odpisy ) (12 255) (399) (819) - (13473)
aktualizujace
Wartos¢ bilansowa netto - - 5345 240 180 248 6014

W 2020 roku w ocenie Zarzgdu Spotki nie wystgpita koniecznosé dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci

Srodkow trwatych.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku rzeczowe aktywa trwate o wartosci bilansowej 5 739 tys. zt (2019 rok: 6 014 tys. zt) stanowity

zabezpieczenie zobowigzan Spoétki.
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Grunty  Budynki Maszyny Srodki Pozostate Rzeczowe Razem
i iurzadzenia  transportu srodki aktywa
budowle trwate trwate w
trakcie

wytwarzania

za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 roku

Wartos$¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2020

roku - - 5345 240 180 248 6014
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 792 - - 296 1089
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) o o o o o o o
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia ) ) ) ) ) ) )
itp.)
Amortyzacja (-) - - (1 145) (94) (125) - (1364)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2020 roku - - 4993 146 56 544 5739
za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 roku
\rllerjtosc bilansowa netto na dziei 01.01.2019 ) ) 6483 351 556 2023 9413
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 437 - 37 8142 8616
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (35) - (250) - (285)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - - - - (9917) (9917)
Amortyzacja (-) - - (1 540) (110) (163) - (1813)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2019 3 ) 5345 240 180 248 6014

roku

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach sprawozdania z wyniku i sprawozdania z
sytuacji finansowej:

od 01.01.2020 od 01.01.2019

do 31.12.2020 do 31.12.2019
Koszt wtasny sprzedazy 883 1136
Koszty ogdlnego zarzadu 481 677
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywéw - -
Inne - =
Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 1364 1813

4. Prawa do uzytkowania

W wartosci rzeczowych aktywow trwatych uwzgledniono aktywa z tytutu prawa do uzytkowania o nastepujgcej wartosci
bilansowej, ktdre dotycza nastepujacych klas aktywdw bazowych i ktére podlegaty nastepujagcym odpisom amortyzacyjnym w
2020 roku:

Maszyny Srodki Razem
i transportu
urzadzenia

Stan na 31.12.2020
Wartos¢ bilansowa brutto 1908 243 2152
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (2212) (97) (319)

Wartos¢ bilansowa netto 1687 146 1833

Stan na 31.12.2019
Wartos¢ bilansowa brutto 1941 243 2184
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (839) (49) (888)

Wartos¢ bilansowa netto 1101 195 1296
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Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne opfaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wyniosty:

Optaty z tytutu umoéw leasingu ptatne w okresie: do 1 roku od 1 roku powyzej 5 lat Razem
do 5 lat

Stan na 31.12.2020
Przyszte minimalne optaty leasingowe 562 836 - 1398
Koszty finansowe (-) (25) (23) - (48)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 537 813 - 1350

Stan na 31.12.2019
Przyszte minimalne opfaty leasingowe 330 659 - 989
Koszty finansowe (-) (30) (38) - (68)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 300 621 - 921

W 2020 roku Spdtka zawarta dwie nowe umowy leasingu dotyczgce zakupu sprzetu IT i rozbudowy systemu informatycznego o
facznej wartosci poczatkowej 742 tys. zt. W roku 2019 Spétka nie zawarta zadnej umowy leasingu.

Raty leasingu (okres od 35 miesiecy do 60 miesiecy) oprocentowane sg zmienng stopg procentowa kalkulowana w oparciu o 1M
WIBOR lub 3M WIBOR plus marza. Zabezpieczeniem sptaty rat z tytutu zawartych umoéw leasingu sg weksle.

Spotka nie ujmuje zobowigzan z tytutu leasingdw krotkoterminowych oraz leasingdw, w odniesieniu do ktorych bazowy sktadnik
aktywow ma niska wartos¢. Ponadto w wartosci zobowigzan leasingowych nie ujmuje sie warunkowych opfat leasingowych
zaleznych od czynnikéw innych niz indeks lub stawka. Spotka nie ponosita takich optat w 2020 oraz w 2019 roku.

Catkowite wydatki z tytutu leasingu w 2020 roku wyniosty 292 tys. zt (530 tys. zt w 2019 roku).
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5. Nieruchomosci inwestycyjne

Spotka Pekabex S.A. realizowata w 2020 roku Il etap budowy hali logistycznej bedacej nowoczesng powierzchnia logistyczno-
produkcyjno-biurowg z przeznaczeniem na wynajem. Hala zostata wybudowana na gruncie nalezagcym do Grupy, w sasiedztwie
gtéwnych ciggéow komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do tej pory byta wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu.
Il etap polegat na dostosowaniu czesci hali do wymagan najemcy.

Inwestycja — hala logistyczna zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia powierzchni oraz
elastyczne moduty biurowe jedno- lub dwukondygnacyjne z mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych. Dzieki
zastosowaniu konstrukcji prefabrykowanej zoptymalizowano przestrzen budynku oraz uzyskano wysokie parametry odpornosci
ogniowej i odpornosci na czynniki zewnetrzne.

Spotka, zgodnie z pierwotnym zatozeniem oddata w najem powierzchnie hali na rzecz spétek spoza Grupy. W pierwszym kwartale
2020 roku Spétka podpisata umowe wynajmu potowy hali, dostosowata te czes¢ do wymagan najemcy i 26 marca 2020 roku
otrzymata pozwolenie na uzytkowanie. W zwigzku z powyzszym cze$¢ wartosci inwestycji, w wysokosci 4 022 tys. zt zostata
rozpoznana jako ukonczona inwestycja w nieruchomosciach inwestycyjnych.

Nastepnie, po dniu bilansowym Spétka rozpoznata w nieruchomosciach inwestycyjnych koszty dostosowania dla kolejnego
najemcy drugiej czesci hali, ujmujac w nieruchomosciach inwestycyjnych wartos¢ 4 134 tys. zt. Po dniu bilansowym, tj.
28 stycznia 2021 roku otrzymata pozwolenie na uzytkowanie i z dniem 22 stycznia 2021 roku zostata podpisana umowa najmu
drugiej czesci hali.

Wartosc¢ poniesionych naktadéw oddanej do uzytkowania w styczniu 2021 roku hali do dnia bilansowego wyniosta 4 022 tys. zt,
natomiast po dniu bilansowym wzrosta do 8 210 tys. zt. Spotka nie wyklucza mozliwosci sprzedazy hali na rzecz nabywcy
zewnetrznego. Szacowana wartos¢ hali tacznie z powierzchnia dziatki wynosi ok. 11 000 tys. zt.

Inwestycja zostata realizowana na gruncie nalezagcym do Spétki, ktéry dotychczas byt wynajmowany. Decyzja Zarzagdu w zakresie
realizacji inwestycji jest wynikiem prowadzenia optymalnej polityki wykorzystania posiadanych zasobdéw i aktywéw. Na koniec
2020 roku Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek, ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzgdu Spétki
nie wystgpita koniecznos$¢ dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
Wartosé bilansowa netto na poczatek okresu 73501 65013
Nabycie nieruchomosci / modernizacja 5186 10072
Zbycie nieruchomosci (-) - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - (604)
Amortyzacja (-) (1137) (980)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 77 550 73 501
Wartos¢ bilansowa brutto 84 741 79 556
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (7191) (6 054)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci: 77 550 66 701
Wartosé nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartosé
T 77 550 73 501
- poziom 3 77 550 73501

W roku 2020 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie
Zarzadu Spoétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych.

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:
o  Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana bedgca wtasnoscig Spoétki, potozonej w Poznaniu, obreb Strzeszyn, przy ulicy
Szarych Szeregdéw 23, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/0005393/6 i

PO1/00111461/4.
Powyzsza nieruchomos¢é wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spotce Pekabex Bet S.A.
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o  Nieruchomos¢ zabudowana, bedaca wtasnoscia Spotki, potozona w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregéw 43 i 45, dla
ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00335670/8 (dziatka 23/2, 25, 26, 27, obreb
Strzeszyn, arkusz 18), w sktad ktérej wchodzi budynek hali produkcyjno-magazynowej z czescia socjalno-biurowa.
Powyzsza nieruchomos$¢ wynajmowana jest podmiotom zewnetrznym.

o Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana bedaca wtasnoscig Spétki, potozona w Bielsku-Biatej, przy ulicy Ks. Jozefa
Londzina, dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej prowadzi ksiege wieczyst3 nr BB1B/00104061/1
i BB1B/00104064/2.
Powyzsza nieruchomos¢é wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spotce Pekabex Bet S.A..

Przychody z czynszéw oraz koszty utrzymania nieruchomosci przedstawiaty sie nastepujaco:

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
Przychody z czynszéw 10 341 10 071
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace:
Nieruchomosci przynoszacych przychody z czynszéw 3952 4137
Nieruchomosci, ktére w danym okresie nie przyniosty przychoddéw z czynszéw ) -
Bezposrednie koszty operacyjne 3952 4137

6. Inwestycje w jednostki zalezne oraz aktywa i zobowiazania finansowe

6.1. Inwestycje w jednostki zalezne

W dniu 10 grudnia 2020 roku Emitent zawart z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym
Aktywow Niepublicznych z siedzibg w Warszawie "Fundusz" zarzgdzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe inwestycyjng dotyczacg wspdlnej inwestycji. Celem Umowy jest wspdlna realizacja przez
Emitenta i Fundusz projektu, polegajacego na rozwoju i maksymalizacji wartosci spotki prawa niemieckiego G+M GmbH i jej
spotki zaleznej FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH oraz osiggniecie zyskow z inwestycji. Emitent, jako profesjonalny podmiot,
posiadajgcy wiedze dotyczacg branzy prefabrykatéw i wykonywania projektéw budowlanych, bedzie miedzy innymi operacyjnie
zarzadzat spotkami, a takze rozwijat ich kompetencje, dazac do budowania jego pozycji na rynku niemieckim i maksymalizacji
zyskow ze wspdlnej z Funduszem inwestycji. Fundusz dziata¢ bedzie jako mniejszosciowy inwestor finansowy. Umowa
przewidywata, iz Emitent we wspdtpracy z Funduszem nabedg tacznie 100% udziatéw w G+M za taczng kwote 12 250 tys. EUR;
Emitent nabedzie 76% udziatéw w G+M za kwote 9 310 tys. EUR, a Fundusz nabedzie 24% udziatéw w G+M za kwote 2 940 tys.
EUR. Emitent wraz z Funduszem okreslili w Umowie zasady pdZzniejszej wspodtpracy oraz prawa i obowigzki Emitenta i Funduszu
jako wspdlnikow G+M. W Umowie przewidziano zastrzezone na korzys¢ Funduszu standardowe dla tego typu umdéw warunki
zawieszajace realizacji inwestycji.

Umowa przewiduje takze ztozenie przez Emitenta oraz Fundusz nieodwotalnych opcji odkupu lub sprzedazy udziatéw w G+M na
warunkach przewidzianych w Umowie, tj.: (i) w okresie po uptywie 2 lat od dnia zawarcia Umowy, ale przed uptywem 5 lat od
dnia zawarcia Umowy, na zgdanie Emitenta, Fundusz zobowigzany bedzie do sprzedazy na rzecz Emitenta wszystkich udziatéw
w G+M posiadanych przez Fundusz w danym czasie po cenie uzaleznionej od wyliczonej wewnetrznej stopy zwrotu z inwestyc;ji,
(ii) w okresie po uptywie 2 lat od dnia zawarcia Umowy, ale przed uptywem 5 lat od dnia zawarcia Umowy, na zadanie Funduszu,
Emitent zobowigzany bedzie do odkupienia od Funduszu wszystkich udziatéw w G+M posiadanych przez Fundusz w danym czasie
po cenie uzaleznionej od wyliczonej wewnetrznej stopy zwrotu z inwestycji, przy czym w przypadku gdy Emitent nie uisci ceny
nabycia udziatéw w wykonaniu przedmiotowej opcji, wowczas kazda ze stron bedzie miata prawo odstgpi¢ od umowy sprzedazy
udziatow zawartej w wykonaniu przedmiotowej opcji i w takim przypadku strony podejma zgodne dziatania w celu sprzedazy
wszystkich udziatéw (zaréwno Emitenta jak i Funduszu) w G+M na warunkach rynkowych (iii) w okresie po uptywie 7 lat od dnia
zawarcia Umowy, ale przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia Umowy, na zagdanie Emitenta, Fundusz zobowigzany bedzie do
sprzedazy na rzecz Emitenta wszystkich udziatéw w G+M posiadanych przez Fundusz w danym czasie po cenie rynkowej, (iv) w
okresie po uptywie 7 lat od dnia zawarcia Umowy, ale przed uptywem 20 lat od dnia zawarcia Umowy, na zadanie Funduszu,
Emitent zobowigzany bedzie do odkupienia od Funduszu wszystkich udziatéw w G+M posiadanych przez Fundusz w danym czasie
po cenie rynkowej, (v) w kazdym czasie, na zadanie Funduszu, Emitent zobowigzany bedzie do odkupienia od Funduszu
wszystkich udziatéw w G+M posiadanych przez Fundusz w danym czasie po cenie uzaleznionej od wyliczonej wewnetrznej stopy
zwrotu z inwestycji na wypadek naruszenia przez Emitenta istotnych postanowiern Umowy.

W dniu 15 grudnia 2020 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wraz z Funduszem Ekspansji Zagranicznej
Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Niepublicznych z siedzibg w Warszawie zarzadzanym przez PFR Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie zawarli ze spdtka prawa niemieckiego Weber-GmbH z siedziba w Ebersdrof
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b. Coburg ("Sprzedajacy 1") oraz spétka prawa niemieckiego Bernhard Géhl Hoch- und Tiefbau GmbH z siedzibg w Burgkunstadt-
Mainroth ("Sprzedajacy 2") umowe zakupu udziatéw ("Umowa") w spdtce prawa niemieckiego dziatajacej pod firma G+M GmbH
z siedzibg w Marktzeuln (,G+M”) posiadajgcej 100% udziatdw w spotce prawa niemieckiego dziatajacej pod firmag FTO
Fertigteilwerk Obermain GmbH z siedzibg w Marktzeuln (Bawaria) ("FTO") prowadzacej dziatalno$¢ w zakresie produkcji
elementéw prefabrykowanych z betonu.

Umowa zostata zawarta ze skutkiem ekonomicznym od 1 stycznia 2020 roku, w szczegdélnosci w zakresie prawa do wyptaty zysku
za rok obrotowy rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2020 roku.

W dniu 28 grudnia 2020 roku ziscit sie warunek nabycia przez Emitenta i Fundusz 100% udziatéw firmy G+M GmbH z siedzibg w
Marktzeuln. Na podstawie Umowy Emitent we wspétpracy z Funduszem nabyli od Sprzedajgcego 1 i Sprzedajacego 2, jako
jedynych wspdlnikéw G+M, tacznie 100% udziatéw (wraz ze zwigzanymi z nimi prawami i obowigzkami) w G+M za tgczng kwote
12 250 tys. EUR. Emitent nabyt 76% udziatow w G+M za tgczng kwote 9 310 tys. EUR, a Fundusz nabyt 24% udziatéw w G+M za
faczng kwote 2 940 tys. EUR. Spétka bedzie miedzy innymi operacyjnie zarzadzata spotkami, a takze rozwijata kompetencje G+M
oraz FTO, dazac do budowania pozycji tych spoétek na rynku niemieckim i maksymalizacji zyskéw ze wspdlnej z funduszem
inwestycji. Fundusz dziata¢ bedzie jako mniejszosciowy inwestor finansowy.

Realizacja nabycia udziatdw G+M wpisuje w strategie ekspansji zagranicznej na rynku niemieckim i ma na celu zwiekszenie
zaangazowania na powyzszym obszarze. Ponadto, celem przejecia byta wspdlna realizacja przez Emitenta i Fundusz projektu
polegajacego na rozwoju i maksymalizacji wartosci G+M oraz jego podmiotu zaleznego oraz osiggniecie zyskdw z inwestycji.

Spotka jest podmiotem kontrolujgcym (dominujgcym) dla spoétek prawa niemieckiego.

Wartos¢ wszystkich inwestycji w jednostki zalezne przedstawia sie na dzien bilansowy nastepujgco:

Data aktu Udziat w Udziat w Wartosc Zmiana w roku

Wyszczegdlnienie zatozycielskiego kapitale prawach bilansowa
podstawowym gtosu

Pekabex BET SA 26-10-2009 100,0% 100,0% 3000 -
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100,0% 100,0% 36 =
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. 17-06-2008 100,0% 100,0% 17 229 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100,0% 100,0% 4704 -
Pekabex Inwestycja Il S.A. 26-05-2015 100,0% 100,0% 100 -
Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0. 27-03-2013 100,0% 100,0% 2000 )

(dawniej Pekabex Development Sp. z 0.0.)
Pekabex Inwestycje Ill Sp. z 0.0. 14-05-2020 100,0% 100,0% 5 5
Pekabex Development Sp. z 0.0.

(dawniej Pekabex Inwestycje VI Sp. z 0.0.) 02-07-2020 100,0% 100,0% > >
Pekabex Inwestycje V Sp. z 0.0. 06-07-2020 100,0% 100,0% 5 5
Pekabex Inwestycje IV Sp. z 0.0. 25-06-2020 100,0% 100,0% 5 5
Pekabex Inwestycje VII Sp. z 0.0. 02-07-2020 100,0% 100,0% 5 5
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 .
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100,0% 42762 42762
Pozostate X X 139 =
Opcje menadzerskie* X X 5593 -
Bilansowa wartosc¢ inwestycji 75 595 42787

* Warto$¢ opcji menadzerskich zostata ujeta w kapitale spétki Pekabex Pref (1 925 tys. zt), Pekabex Bet (3 406 tys. zt ) oraz Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji (262 tys. zt)
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6.2. Kategorie aktywow oraz zobowigzan finansowych

Wartos¢ aktywow finansowych na dziern 31 grudnia 2020 roku prezentowana w sprawozdaniu odnosi sie do nastepujgcych
kategorii instrumentdéw finansowych okreslonych w MSSF 9:

o  Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AZK),
o  Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane w ten sposdb przy
poczatkowym ujeciu lub pézniej (AWGW-W),
o  Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — obowigzkowo wyceniane w ten sposéb zgodnie
z MSSF 9 (AWGW-0),
o Instrumenty kapitalowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody (IKWGP),
o Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez pozostate catkowite dochody (AFWGP),
o Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace (1Z),
o  Aktywa poza zakresem MSSF 9
AZK IKWGP AWGW-0 Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2020
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 44 589 - - - 44 589
Pochodne instrumenty finansowe - - 1954 o 1954
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - - - -
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 2535 - - 745 3280
Pozyczki - - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - 11625 - - 11625
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3208 - - - 3208
Kategoria aktywow finansowych razem 50332 11 625 1954 745 64 656
AZK IKWGP 1Z Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2019
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 32263 - - - 32263
Pochodne instrumenty finansowe - 85 - 85
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - - - -
Aktywa obrotowe: -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 9192 - - 56 9248
Pozyczki - - - - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - 21775 - - 21775
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15273 - - o 15273
Kategoria aktywow finansowych razem 56 729 21775 85 56 78 645
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Wartos¢ zobowiazan finansowych na dzien 31 grudnia 2020 roku prezentowana w sprawozdaniu odnosi sie do nastepujacych
kategorii instrumentow finansowych okreslonych w MSSF 9:

o Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (ZZK),

o Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane w ten sposdb
przy poczatkowym ujeciu lub pdzniej (ZWGW-W)

o  Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — zobowigzania finansowe przeznaczone do

obrotu zgodnie z MSSF 9 (ZWGW-0),

Umowy gwarancji finansowych (UGF),

Warunkowa zaptata w ramach pofaczenia przedsiewzieé¢ (WZP)

Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace s(1Z)

Zobowigzania poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF9)

O O O O

ZZK 1z Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2020
Zobowiazania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 45983 - - 45983
Leasing - - 813 813
Zobowiazania krétkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowi:zania ' ¢ ’ 5006 i 888 >894
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 3760 - - 3760
Leasing - - 537 537
Pochodne instrumenty finansowe - 404 - 404
Kategoria zobowigzan finansowych razem 54 749 404 2238 57 392
2ZK 1z Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2019
Zobowiazania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 24 466 - - 24 466
Leasing - - 621 621
Zobowiazania krétkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowi:zania ¥ g orazp 4463 ; 245 4708
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - - -
Leasing finansowy - - 300 300
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Kategoria zobowigzan finansowych razem 28929 o 1166 30 096

6.3. Naleznosci i pozyczki

Spotka dla celow prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyodrebnia klase naleznosci i pozyczek (MSSF 7.6). W czesci
dtugoterminowej naleznosci i pozyczki prezentowane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w jednej pozycji. W czesci
krétkoterminowej Spétka, zgodnie z wymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci. Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia
odnoszace sie do naleznosci zamieszczone sg w nocie nr 9.

31.12.2020 31.12.2019
Aktywa trwate:
Naleznosci - S
Pozyczki 44 589 32263
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 44 589 32263
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3280 9248
Pozyczki - -
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 3280 9248
Naleznosci i pozyczki, w tym: 47 869 41511
Naleznosci 3280 9248
Pozyczki 44 589 32263
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Na dzierr 31 grudnia 2020 roku sp6tka posiadata pozyczki udzielone wytacznie spotkom z Grupy Kapitatowej o wartosci bilansowe;j
44 589 tys. zt (2019 rok: 32 263 tys. zt), ktdre oprocentowane sg zmienng stopg procentowg ustalang w oparciu o WIBOR.

Terminy sptaty pozyczek przypadajg na lata 2021 - 2025. Spétka nie udzielita pozyczek walutowych.

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek przedstawia sie nastepujaco:

od 01.01.2020
do 31.12.2020

od 01.01.2019
do 31.12.2019

Wartos¢ brutto

Saldo na poczatek okresu 32263 29498
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 37261 10 200
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowg 1546 1416
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (26 481) (8851)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 44 589 32263

Odpisy z tytutu utraty wartosci - -

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 44 589 32263

6.4. Zabezpieczenie ryzyka stopy procentowej - pochodne instrumenty finansowe

Spotka stosuje rachunkowosc zabezpieczen i zgodnie z polityka ujeta na dzien bilansowy rezerwe z tytutu zabezpieczenia
przeptywdw pienieznych w sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddw. Na dzien bilansowy Spétka posiadata
jedna otwarta transakcje zamiany stopy procentowej Interest Rate Swap (IRS), zawartg z bankiem DNB Bank Polska S.A.
polegajaca na zabezpieczeniu statej stopy procentowej obligacji serii A wyemitowanych przez Spotke w 2018 roku. Przedmiotem
transakcji jest zamiana zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M na stata stope procentowa. Stata stopa procentowa obowigzuje
w okresie od dnia 23 grudnia 2019 roku do dnia 22 czerwca 2022 roku. Transakcja zostata zawarta na catg wartos¢ emisji obligacji
serii A, tj. na kwote 20 000 tys. zt.

Spotka ustala, czy miedzy pozycja zabezpieczang a instrumentem zabezpieczajgcym istnieje powigzanie ekonomiczne poprzez
poréwnanie kluczowych warunkéw pozycji zabezpieczanej oraz instrumentu zabezpieczajgcego. Spdtka wyznaczyta wskaznik
zabezpieczenia na poziomie 1 : 1 poprzez poréwnanie salda kredytu z wartoscig nominalng instrumentu IRS.

W zakresie ryzyka stopy procentowej w powigzaniach zabezpieczajacych przeptywy pieniezne zrédtami nieefektywnosci
zabezpieczenia jest wdrozenie rachunkowosci zabezpieczen dla zyjacego juz instrumentu (tj. dla instrumentu o niezerowej
wycenie na dzien wyznaczenia powigzania) oraz wptyw ryzyka kredytowego na wartos¢ godziwg kontraktow IRS.

Spotka nie zidentyfikowata powyzej wskazanych zrodet nieefektywnosci w zakresie stosowanych powigzan zabezpieczajacych
ryzyko stopy procentowe;j.

W ponizszej tabeli zaprezentowano wartosci nominalne instrumentow zabezpieczajacych i ich rozktad w czasie wg stanu na
31 grudnia 2020 roku:

Pozostaty czas do zapadalnosci Do 1 miesiaca Od1do3 0d 3 miesiecy do 0Od 1 roku do 5 lat
miesiecy 1 roku

Wartos$é nominalna (tys. PLN) 20 000 20 000 20 000 20 000

Srednie oprocentowanie nogi statej (wazona) 1,57% 1,57% 1,57% 1,57%

Strata z tytutu zabezpieczenia dla okresu sprawozdawczego, ktéra zostata ujete w innych catkowitych dochodach wyniosta na
dzien bilansowy 384 tys. zt. Kwota przeklasyfikowana z kapitatu z tytutu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych do
sprawozdania z wyniku jako korekta z tytutu przeklasyfikowania wyniosta 16 tys. zt. Pozycja w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw (sprawozdania z wyniku), ktéra zawiera korekte z tytutu przeklasyfikowania to koszty finansowe.

Po dniu bilansowym Spoétka zawarta transakcje IRS z Polska Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (,PKO BP”)z siedzibg w
Warszawie polegajaca na zabezpieczeniu statej stopy procentowej kredytu inwestycyjnego udzielonego przez bank PKO BP
Spotce. Stata stopa procentowa obowigzywaé bedzie w okresie od dnia 1 marca 2021 roku do dnia 8 grudnia 2027 roku.
Transakcja zostata zawarta na catg kwote kredytu inwestycyjnego, ktéra pozostawata do sptaty na dziern 1 marca 2021 roku tj.
na kwote 4 881 tys. EUR.
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6.5. Pozostate aktywa finansowe

Aktywa kréotkoterminowe

Aktywa dtugoterminowe

31.12.2020

31.12.2019

31.12.2020

31.12.2019

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie:
Dtuzne papiery wartosciowe skarbowe
Dtuzne papiery wartosciowe komercyjne
Pozostate

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie:

Instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do
wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

11625

11625

21775

21775

Pozostate aktywa finansowe razem

11625

21775

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie:

Aktywa finansowe wskazane w tabeli obejmujg obligacje komercyjne nabyte przez Spdtke. Emisja obligacji zostata
przeprowadzona przez spotke Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0., a jej celem byto czesciowe sfinansowanie zakupu akcji
przejmowanej spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A. W wyniku odwrotnego potaczenia spotek Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. oraz
Kokoszki Prefabrykacja S.A., gdzie przejmujgcym byta spétka Kokoszki Prefabrykacja S.A., Spotka Kokoszki Prefabrykacja S.A.
przejeta réwniez zobowigzanie z tyt. obligacji. Na dzien bilansowy wartos¢ tych obligacji wyniosta 1 207 tys. zt.
Obligacje w wartosci 10 418 tys. zt posiadane przez Spétke na dzien bilansowy zostaty wyemitowane przez Pekabex Inwestycje
Il, w celu sfinansowania nabycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa od Ergon. W 2020 roku nastgpita konwersja czesci
obligacji na pozyczke, stad spadek na dzien bilansowy w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku.

Spotka wycenia obligacje wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozostatych aktywow finansowych

od 01.01.2020
do 31.12.2020

od 01.01.2019
do 31.12.2019

Odpisy aktualizujgce aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Saldo na poczatek okresu

Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-)
Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

844

844

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu

844

844

6.6. Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne

Wartosc kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza tabela:

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowiazania dtugoterminowe

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu:
Kredyty w rachunku kredytowym 3760 - 25970 4445
Kredyty w rachunku biezagcym - - - -
Pozyczki - - - -
Dtuzne papiery wartosSciowe - - 20014 20021
izl:zt::\:lqzama finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego 3760 ) 45983 24 466
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 3760 - 45 983 24 466
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W 2020 roku nastgpity nastepujace zmiany w zakresie uméw finansowych Spotki:

Z dniem 09 grudnia 2020 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. z podpisata z bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. umowe kredytu inwestycyjnego w walucie wymienialnej do kwoty 5 000 tys. EUR przeznaczonego
na zakup udziatéw w spétce niemieckiej G+M GmbH z siedzibg w IndustriestraBe 1, Marktzeuln (Niemcy). Transakcja zostata
szerzej opisana w nocie nr 6.1 niniejszego sprawozdania finansowego.

Zabezpieczenie sptaty naleznosci banku stanowi (i) zastaw wedtug prawa niemieckiego na udziatach w G+M, ktdrych zakup
stanowi przedmiot finansowania (ii) notarialne oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczern PKO BP
wynikajacych z Umowy w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, na podstawie ktérego Emitent poddat sie
egzekucji do kwoty 7 500 tys. EUR, a PKO BP moze wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 8 grudnia 2029 roku.

Na dzien bilansowy saldo zadtuzenia z tytutu kredytu wyniosto 23 074 tys. zt.

6.7. Pozostate zabezpieczenia sptaty zobowigzan

Spotka jest strong umdw leasingowych z BNP Paribas Bank Polska S.A. Zaciggniete przez Spotke zobowigzania z tytutu leasingow
objete sg zabezpieczeniem sptaty w postaci weksla — do wysokosci zobowigzania leasingowego. Wartos¢ zadtuzenia z tytutu
leasingdw na dzien 31 grudnia 2020 roku wyniosta 1 350 tys. zt. Pozostate natozone na Spotke wymogi, jakie muszg by¢ spetnione
przez okres leasingu majg charakter niefinansowy.

6.8. Pozostate informacje dotyczace instrumentéw finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos$¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan z
tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwej.

Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie
wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartosciag godziwg wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2020 31.12.2019
Wartos¢ Wartos¢ godziwa Wartos¢ Wartos¢ godziwa
bilansowa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki 44 589 44 589 32263 32263
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2535 2535 9192 9192
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Papiery dtuzne 11625 11625 21775 21775
Pozostate klasy pozostatych aktywdéw
finansowych i i i i
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3208 3208 15273 15273
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym 29730 29730 4445 4445
Dtuzne papiery wartosciowe 20014 20014 20021 20021
Leasing finansowy 1350 1350 921 921
igl;z:tl;?zama z tytutu dostaw i ustug oraz 5006 5006 4463 4463

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spétka posiada aktywa finansowe w postaci wartosci obligacji wyemitowanych przez spétki z
Grupy w wysokosci 11 625 tys. zt oprocentowane statg stopg procentowaq. Zarzad Spétki ocenit na podstawie informacji
dostepnych na rynku, ze rynkowe oprocentowanie podobnych instrumentdw nie rdzni sie istotnie od obowigzujgcego w umowie
statego oprocentowania, stad Zarzad Spotki uznat wartosc bilansowg aktywa za rozsgdne przyblizenie jego wartosci godziwe;j

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywoéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spétka nie posiadata aktywow finansowych, ktdrych przeniesienia kwalifikuja sie do wytgczenia
ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.
W Spétce nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie.
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7. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz podatek dochodowy odniesiony w pozostate catkowite dochody

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wptywaja na jednostkowe

sprawozdanie finansowe:

31.12.2020 31.12.2019
Saldo na poczatek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 277 381
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 342 10 428
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (10 065) (10 047)
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Wynik (+/-) 614 (4)
Pozostate catkowite dochody (+/-) 90 (15)
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (9 361) (10 065)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 498 277
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 860 10342

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego z przysztymi zyskami
podatkowymi opiera sie na budzecie Spotki. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze osiggnie wystarczajgcy dochéd
do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutéw réznic przejsciowych:

Saldo na poczatek Wynik Pozostate dochody Saldo na koniec
okresu catkowite okresu
Stan na 31.12.2020
Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 74 177 - 251
Zobowiazania: - - - -
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 10 o o 10
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 3 - - 3
Pozostate rezerwy 11 - - 11
Pochodne instrumenty finansowe - 16 90 106
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 179 (61) - -
Inne zobowigzania - - - 118
Razem 277 132 90 498
Stan na 31.12.2019 Saldo na poczatek Wynik Saldo na koniec
okresu okresu
Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 73 1 74
Zobowiazania:
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 9 1 10
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 3 - 3
Pozostate rezerwy 16 (5) 11
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 280 (101) 179
Inne zobowigzania - - -
Razem 381 (105) 277
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutéw réznic przejSciowych przedstawia sie nastepujgco:

Saldo na Wynik Pozostate Saldo na
poczatek okresu d. catkowite koniec okresu
Stan na 31.12.2020
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 322 (22) - 301
Nieruchomosci inwestycyjne 8 457 (30) - 8427
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - = -
Inne aktywa 1542 (806) - 736
Zobowiazania:
Pochodne instrumenty finansowe - 14 - 14
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 5 3 - 8
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 16 358 - 374
Inne zobowigzania = = = -
Razem 10 342 (483) - 9 860
Saldo na Wynik Pozostate Saldo na
poczatek okresu d. catkowite koniec okresu
Stan na 31.12.2019
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 325 (3) = 322
Nieruchomosci inwestycyjne 8537 (80) - 8457
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o -
Inne aktywa 1562 (20) - 1542
Zobowiazania:
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 5 - - 5
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - 2 15 16
Inne zobowigzania - - - -
Razem 10428 (101) 15 10342
8. Zapasy
W latach 2020 i 2019 Spétka nie posiadata zapaséw.
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9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, uymowane w ramach klasy naleznosci i pozyczek przedstawiajg sie
nastepujaco:

31.12.2020 31.12.2019

Aktywa finansowe (MSSF9):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2535 9192
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 2 535 9192
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych - -
Kaucje wptacone z innych tytutéw o =
Inne naleznosci - -
Odpisy aktualizujace warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) o =
Pozostate naleznosci finansowe netto - -
Naleznosci finansowe 2535 9192

Aktywa niefinansowe (poza MSSF9):
Naleznosci z tytutu podatkéw i innych Swiadczen 33 42
Przedptaty i zaliczki - -
Pozostate naleznosci niefinansowe 712 14
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) - -
Naleznosci niefinansowe 745 56

Naleznosci krétkoterminowe razem 3280 9248

Spoétka dokonata szacowania oczekiwanych strat kredytowych naleznosci na podstawie opracowanego modelu zgodnie ze
stosowang politykg rachunkowosci. Potencjalna strata prezentowata niski poziom, w zwigzku z tym jej wptywu nie ujeto w
bilansie.

Analiza biezgcych i zalegtych krétkoterminowych naleznosci finansowych przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2020 31.12.2019
Biezace Zalegte Biezace Zalegte

Naleznosci krétkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2208 327 4811 4381
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) o o o o
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 2208 327 4811 4381
Pozostate naleznosci finansowe = s = =
Odpisy aktualizujace warto$¢ pozostatych naleznosci (-) - - - -

Naleznosci finansowe 2208 327 43811 4381

Analiza wiekowa zalegtych krétkoterminowych naleznosci finansowych przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2020 31.12.2019

Naleznosci z tytutu Pozostate Naleznosci z tytutu Pozostate

dostaw i ustug naleznosci dostaw i ustug naleznosci

finansowe finansowe

Naleznosci krotkoterminowe zalegte:

do 1 miesigca 80 - 1469
od 1 do 6 miesiecy 207 - 2909
od 6 do 12 miesiecy 40 - 1
powyzej roku = = 2
Zalegte naleznosci finansowe 327 - 4381

Naleznosci ujete powyzej sg wierzytelnosciami gtdwnie od spétek powigzanych.
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10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2020 31.12.2019
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w zt 2 804 4921
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 400 36
Srodki pieniezne w kasie 4 27
Depozyty krotkoterminowe - 10288
Inne - 2
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 3208 15273

11. Kapitat wiasny

11.1. Kapitat podstawowy

Na dzien 31 grudnia 2020 roku kapitat podstawowy Spoétki wynosit 24 827 tys. zt (2019 rok: 24.580 tys. zt,) i dzielit sie na 24 826
512 akcje o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.

Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestnicza w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Zmiany liczby akcji w okresie objetym sprawozdaniem finansowym wynikajg z nastepujacych transakcji z wtascicielami (akcje
wyemitowane i optacone):

od 01.01.2020 od 01.01.2019

do 31.12.2020 do 31.12.2019
Liczba akcji na poczatek okresu 24 579 708 24 368 824
Emisja akji 246 804 210 884
Liczba akcji na koniec okresu 24 826 512 24 579 708

W dniu 11 pazdziernika 2016 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate o warunkowym podwyzszeniu
kapitatu o kwote nie wyzszg niz 726 391 zt, poprzez emisje nie wiecej niz 726 391 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci
nominalnej 1,00 zt. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki dokonane zostato w celu przyznania prawa do
objecia Akcji Serii C posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zwigzane jest programem
motywacyjnym opisanym w punkcie 11.4 . Warunkowe podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane w KRS w dniu 12 stycznia
2017 roku.

W dniu 31 sierpnia 2020 roku doszto do rejestracji w KDPW i wydania, w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego przyjetego uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki w dniu 11 pazdziernika 2016 roku 246
804 szt. akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda, uprawniajgcych tacznie do 246 804 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki
dominujgcej. Z dniem 18 wrzesnia 2020 roku podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
Po zarejestrowaniu akcji wysokos$¢ kapitatu zaktadowego Spétki dominujacej wynosi 24 826 512 ztotych na co skfada sie
24 826 512 szt. akcji o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda, uprawniajacych tacznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki.
Wszystkie 24 826 512 akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:

u 21 213 024 akcji serii A

= 3000 000 akcji serii B

= 613 488 akcji serii C

Na dzien bilansowy akcje Spotki nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek zaleznych i stowarzyszonych.

11.2. Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

W 2015 roku Spétka przeprowadzita emisje 3.000.000 akcji serii B, oferujac 1 akcje za cene 10 zt. Wartos¢ emisyjna sprzedanych
akcji wyniosta zatem 3 000 tys. zt, natomiast wptyw srodkow to 30 000 tys. zt. Spotka poniosta koszty przeprowadzenia emisji w
kwocie 1 755 tys. zt. Pozyskana nadwyzka ze sprzedazy akcji serii B powyzej ich wartosci nominalnej wyniosta 25 245 tys. zt.
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11.3. Pozostate kapitaty i dywidendy

Spotka prowadzi dziatalnos¢ od 1972 roku. W latach 1990-1996 w Polsce wystepowata hiperinflacja. Zgodnie z MSR 29 § 24 na
dzien przeksztatcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, tj.
1 stycznia 2011 roku. Spotka przeksztatcita sktadniki kapitatu wtasnego stosujac ogdlny indeks cen. Przeszacowanie o skutki
hiperinflacji wptyneto na przyrost pozostatych kapitatow o wartos¢ 5 919 tys. zt. przy jednoczesnym zmniejszeniu pozycji zyskdw
(strat) z lat ubiegtych. W pozostatych kapitatach ujete sg wyniki z prowadzonej dziatalnosci oraz wptyw hiperinflacji.

W dniu 21 lipca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie podziatu wyniku finansowego za
rok obrotowy 2019. Zgodnie z podjetg uchwatg, cze$¢ wyniku netto w wysokosci 3 932 753,28 zt zostata przeznaczona na
wyptate dywidendy, co stanowito 0,16 zt na akcje. Liczba akcji objetych dywidenda wyniosta 24 579 708 sztuk.

Dzien dywidendy zostat ustalony na 28 lipca 2020 roku, natomiast data wyptaty dywidendy zostata ustalona przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie na dzien 31 lipca 2020 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwaty Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia PKB Pekabex S.A.

Zarzad Spotki proponuje przeznaczy¢ zysk netto za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 roku, w kwocie 9 614 tys. zt w czesci na
wyptate dywidendy (8 441 tys. zt ) co oznacza 0,34 zt na 1 akcje oraz w czesci (1 173 tys. z1) na kapitat zapasowy.

11.4. Programy ptatnosci akcjami

W dniu 11 pazdziernika 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate w sprawie emisji warrantow
subskrypcyjnych serii A z wytaczeniem prawa poboru oraz wyrazenia zgody na przeprowadzenie w Spotce | Programu Opcji
Menadzerskich (,0M”).

Celem Programu OM byto zmotywowanie oraz zatrzymanie w Grupy Kapitatowej i kluczowych os6b pozostajgcych w stosunku
stuzbowym, ktérych praca kreuje najwiekszg wartos¢ dla Spofki i jej akcjonariuszy poprzez umozliwienie osobom kluczowym dla
realizacji strategii Spétki uczestniczenia w zysku ze wzrostu wartosci rynkowej akcji Spétki. Celem Programu jest rowniez
zapewnienie optymalnych warunkdéw dla wzrostu wynikow finansowych Spoétki i dtugoterminowego wzrostu wartosci Spotki
poprzez Sciste zwigzanie intereséw ekonomicznych oséb objetych Programem OM z interesem Spétki.

Program OM realizowany bedzie do dnia 31 grudnia 2020 roku i zaktada emitowanie warrantéw na rzecz oséb uprawnionych,
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza. Okreslajgc osoby uprawnione RN, wedle wtasnego wyboru, wezmie pod uwage
zatwierdzong przez Walne Zgromadzenie rekomendacje Zarzadu. Plan okreslat, ze warranty emitowane i wydawane beda w
trzech transzach — 242 130 sztuk do 30 maja 2017 roku, 242 130 sztuk do 30 maja 2018 roku oraz 242 131 sztuk 30 maja 2019
roku.

—Osobami uprawnionymi sg: kadra menadzerska, pracownicy i wspétpracownicy Spotki i innych spétek z Grupy Kapitatowej oraz
inne osoby kluczowe dla realizacji strategii Spotki, w tym w szczegdélnosci te pozostajgce w stosunku stuzbowym, a ktére zostaty
objete przez Programem OM i wskazane w odrebnych uchwatach Rady Nadzorczej, uwzgledniajgcych zatwierdzong w dniu 11
pazdziernika 2016 roku przez Walne Zgromadzenie, rekomendacje Zarzagdu. Rekomendacja Zarzadu dotyczaca uczestniczenia
poszczegdlnych osob uznanych za kluczowe oraz ich uczestniczenia w programie dokonywana jest na podstawie a) funkcji jaka
jest sprawowana przez taka osobe, b) dotychczasowego wktadu w rozwéj spoétek z Grupy Kapitatowej Spétki, osiggniec oraz
stazu pracy w Grupie Kapitatowej Spoétki, c) przewidywanej w Grupie Kapitatowej Spotki Sciezce kariery. Kolejne transze
dystrybuowane s3g na rzecz oséb wskazanych w uchwale Rady Nadzorczej pod warunkiem kontynowania Stosunku Stuzbowego.
W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, moze zwiekszy¢ lub zmniejszyé/wytaczyé udziat
poszczegdlnych osdb w kolejnych transzach lub dodaé do uczestnictwa w programie nowe osoby.

W sprawozdaniu finansowym Spétki za 2019 ujeto finalng wycene Il transzy Programu OM. Ostatnie akcje w ramach programu
zostaty wydane w roku zakoriczonym 31 grudnia 2020 roku. Warranty, ktére nie zostaty wydane w trakcie trwania programu
stracity waznosc¢ z dniem jego konca, to jest z dniem 31 grudnia 2020 roku.

Data wydania opcji Wycena Liczba opcji Wptyw na kapitat Wplyw w zt na Srednia wartoé¢
narastajaco w zt wynik godziwa na dzien
finansowy 2020 przyznania w zt
Transza | (wydanie do 30 maja Finalna 172320 1690 344* ; 8,90
2017 roku)
USRI LD Finalna 215 561 2322 102%* ; 9,81
2018 roku)
Transza Ill (wydanie do 30 maja Finalna 242 130 2190 672%** ) 8,03

2019 roku)
* Pozycja zawiera 155 800 zt wptacone przez obejmujacych akcje w ramach | transzy
** Pozycja zawiera 208 000 zt wptacone przez obejmujgcych akcje w ramach Il transzy
*** Pozycja zawiera 246 804 zt wptacone przez obejmujacych akcje w ramach Ill transzy
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12. Swiadczenia pracownicze

Koszty swiadczen pracowniczych przedstawiaty sie nastepujaco:

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
Koszty wynagrodzen 1585 938
Koszty ubezpieczen spotecznych 58 50
Koszty programéw ptatnosci akcjami - -
Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) - -
Koszty $wiadczen pracowniczych razem 1643 988
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych:
31.12.2020 31.12.2019
Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 42 49
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 41 19
Rezerwy na niewykorzystane urlopy - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych razem 63 68

13. Pozostate rezerwy

Wartosc¢ rezerw ujetych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedstawiaty

sie nastepujaco:

31.12.2020 31.12.2019
Inne rezerwy 56 58
Pozostate rezerwy razem 56 58
Inne Razem
za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku
Stan na poczatek okresu 58 58
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - -
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-) - -
Wykorzystanie rezerw (-) (2) (2)
Stan rezerw na dzier 31.12.2020 roku 56 56
Inne Razem
za okres od 01.01 do 31.12.2019 roku
Stan na poczatek okresu 86 86
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 60 60
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) o o
Wykorzystanie rezerw (-) (88) (88)
Stan rezerw na dzier 31.12.2019 roku 58 58

W 2020 roku Spoétka nie byta strong istotnych postepowan sadowych, na ktére zasadne bytoby tworzenie rezerwy.
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14. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe.

W prezentowanych okresach Spétka nie posiadata zobowigzan dtugoterminowych.

Zobowigzania krétkoterminowe:

31.12.2020 31.12.2019
Zobowiazania finansowe (MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2627 1875
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywéw trwatych - -
Inne zobowigzania finansowe 2379 2588
Zobowiazania finansowe 5006 4463
Zobowiazania niefinansowe (poza MSSF 9)
Zobowiazania z tytutu podatkéw i innych $wiadczen 882 239
Inne zobowigzania niefinansowe 6 6
Zobowiazania niefinansowe 888 245
Zobowiazania krétkoterminowe razem 5894 4708
15. Rozliczenia miedzyokresowe
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe: krétkoterminowe dtugoterminowe
Czynsze najmu - - - -
Inne koszty optacone z géry 117 114 112 150
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 117 114 112 150
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Przychody przysztych okreséw 29 29 - -
Inne rozliczenia - - - -
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 29 29 o o

Inne krétkoterminowe koszty optacone z gory w 2020 roku dotyczg gtéwnie zawartych i optaconych z géry ubezpieczen oraz
innych kosztow ptatnych z géry, w tym prenumeraty, licencje, certyfikaty.

16. Przychody i koszty operacyjne

16.1. Koszty wedtug rodzaju

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
Amortyzacja 2502 2794
Swiadczenia pracownicze 1643 988
Zuzycie materiatéw i energii 72 103
Ustugi obce 998 889
Podatki i optaty 2195 2087
Pozostate koszty rodzajowe 505 597
Koszty wedtug rodzaju razem 7915 7 457
Wartosé sprzedanych towaréw i materiatow - -
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (1) 93
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-)
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu 7914 7 550

Strona 47 z 61 = Pekabex



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2020 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

16.2. Pozostate przychody operacyjne

od 01.01.2020
do 31.12.2020

od 01.01.2019
do 31.12.2019

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 17 147
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci niefinansowych o o
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw - -
Otrzymane kary i odszkodowania 21 59
Sprzedaz praw majgtkowych - -
Przychody z tyt. poreczen udzielonych spétkom z Grupy Kapitatowej 1404 1226
Inne przychody - 41
Pozostate przychody operacyjne razem 1441 1473
16.3. Pozostate koszty operacyjne
od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
Inne koszty 73 462
Pozostate koszty operacyjne razem 73 462
17. Przychody i koszty finansowe
17.1. Przychody finansowe
od 01.01.2020 od 01.01.2019

do 31.12.2020

do 31.12.2019

Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty)
Pozyczki i naleznosci
Dtuzne papiery wartosciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy

Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik

Wycena opcji z tytutu umowy inwestycyjnej
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Pozyczki i naleznosci
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych
Dywidendy z aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci i pozyczek

Inne przychody finansowe

48
1546
838

2431

1954
66
2020

104
1497
950

2551

Przychody finansowe razem

4451

2560

Gtowne przychody finansowe zaréwno w 2020 roku jak i 2019 roku stanowity naliczone odsetki od udzielonych pozyczek w
wysokos$ci 1546 tys. zt. (w 2019: 1 497 tys. zt) oraz odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych w wysokosci 838 tys. zt (w
2019: 950 tys. zt). Dodatkowo, znaczacy wptyw na przychody finansowe miata wycena opcji z tytutu zawartej umowy
inwestycyjnej, co zostato opisane w podstawach sporzadzenia sprawozdania finansowego i zastosowanych zasadach
rachunkowosci (zastosowane szacunki). Z tytutu wyceny opcji Spétka ujeta przychdd finansowy w wysokosci 1 954 tys. zt.
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17.2. Koszty finansowe

od 01.01.2020
do 31.12.2020

od 01.01.2019
do 31.12.2019

Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy:

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 20 38
Kredyty w rachunku kredytowym 143 -
Kredyty w rachunku biezacym o o
Dtuzne papiery wartosciowe 702 858
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 9 7
Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy 874 903
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik 8 .
Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 909 1
Pozyczki i naleznosci - -
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - -
Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych 909 1
Inne koszty finansowe o o
Koszty finansowe razem 1866 904

Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci dotyczacych dziatalnosci operacyjnej ujmowane s3g przez Spotke jako pozostate koszty

operacyjne.

18. Podatek dochodowy

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
Podatek biezacy:
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 2417 2073
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy - -
Podatek biezgcy 2417 2073
Podatek odroczony:
Powstanie i odwrdécenie réznic przejsciowych (614) 4
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych - -
Podatek odroczony (614) 4
Podatek dochodowy razem 1803 2076

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawka 19 % od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem dochodowym

wykazanym w jednostkowym sprawozdaniu z wyniku przedstawia sie nastepujgco:

od 01.01.2020
do 31.12.2020

od 01.01.2019
do 31.12.2019

Wynik przed opodatkowaniem 11417 9397
Stawka podatku stosowana przez Spétke 19% 19%
Podatek dochodowy wg stawki krajowej Spotki 2169 1785

Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:

Przychodéw nie podlegajacych opodatkowaniu (-) (378) 279
Kosztéw trwale nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychodow (+) 12 12

Podatek dochodowy 1803 2076

Zastosowana $rednia stawka podatkowa 16% 22%
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Obowigzujace w Polsce przepisy podatkowe podlegaja czestym zmianom, powodujac istotne réznice w ich interpretacji i istotne
watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty kontroli umozliwiajgce im weryfikacje podstaw
opodatkowania (w wiekszosci przypadkéw w okresie poprzednich 5 lat obrotowych). Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja
Podatkowa uwzglednienia miedzy innymi postanowienia Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajagcej Naduzyciom (GAAR), ktéra ma
zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu przez podmioty sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia
opodatkowania. Klauzula GAAR ma zastosowanie w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do
transakcji, ktére zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie
korzysci byty lub sa nadal osiggane. Ustalenie zobowigzarn podatkowych, aktywoéw oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wymaga istotnego osgdu, w tym dotyczgcego transakcji juz zaistniatych. Powyzsze regulacje prawne powoduja,
ze w przysztosci w wyniku kontroli organéw podatkowych i przypadku odmiennej oceny zdarzen przez organ podatkowy, kwoty
ujawnione i prezentowane w sprawozdaniach finansowych dotyczace zobowigzan podatkowych, aktywa oraz rezerwy z tytutu
podatku odroczonego moge sie w przysztosci zmieni¢. Ujete w sprawozdaniu finansowym zobowigzania podatkowe, aktywo
oraz rezerwa z tytutu podatku odroczonego zostaty ustalone w oparciu o najlepszg dostepna wiedze co do tresci ekonomicznej
zdarzen i przepisow podatkowych.

19. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez
srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujgcych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spétka stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu dominujacego tzn. wystepuje efekt rozwadniajacy wptywajacy na

kwote zysku (straty).

Srednia wazona liczba akcji zostata obliczona w oparciu o:

Liczba akcji na 31.12.2019 24 579 708
Liczba akcji na 31.12.2020 24 826 512
Emisja 31.08.2020 roku 246 804
dzien bilansowy 31.12.2020
Emisja 31.08.2020
Liczba dni wystepowania akcji 122
Liczba akcji Srednio wazona w okresie (nowa emisja) 82 493
Liczba akcji srednio wazona 24 662 201

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnionej
liczby akcji przedstawiono ponize;j.

Wyszczegdlnienie Transzal Transza ll Transza lll Suma

Liczba opcji 172 320 215561 242 130 630011
Wycena 1534544 2114 265 1943 868 5592678
Poczatek wyceny - 31.12.2016 31.12.2017 -
Dzien wyceny 2017 -05-31 2018-05-31 2019-05-31 =
Liczba dni - 516 516 -
Cena objecia 1 1 1 o
Cena rynkowa 10,820 10,820 9,250 -
Cena realizacji opcji 9,91 10,81 9,03 -
Akcje nierozwadniajace 157 744 215317 236324 609 125
Akcje rozwadniajace N 244 5 806 -
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od 01.01.2020
do 31.12.2020

od 01.01.2019
do 31.12.2019

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 662 201 24 431 800

Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - 5806

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 662 201 24 437 606
Dziatalnos$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9614 7 320

Podstawowy zysk (strata) na akcje (zt) 0,39 0,30

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt) 0,39 0,30
Dziatalnos$¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 9614 7 320

Podstawowy zysk (strata) na akcje (zt) 0,39 0,30

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt) 0,39 0,30

20. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
20.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Kluczowy personel kierowniczy Spétki to osoby wchodzace w sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spétki. Wynagrodzenie
kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01.2020
do 31.12.2020

od 01.01.2019
do 31.12.2019

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego**

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1447 788
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - -

Ptatnosci w formie akcji wtasnych* 52 28
Pozostate Swiadczenia 5 4
Swiadczenia razem 1504 788

*W tym objete akcje Pekabex S.A. w wartosci nominalnej w ramach programu motywacyjnego. Wliczono réwniez akcje objete przez nowo powotanego
cztonka zarzadu zarejestrowane w sierpniu 2020 roku

**Dodatkowo Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadcza ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych, na rzecz spétek z Grupy.
Transakcje zostaty zaprezentowane zostaty w nocie 26.2 skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycji ,Zakupy od Kluczowego personelu
kierowniczego — ustugi $wiadczone osobiscie”

Spotka nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym.

W 2020 roku Spétka nie dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy tym samym saldo
zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W 2020 roku Spétka nie dokonata sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy
personel kierowniczy i tym samym saldo naleznosci z tego tytutu wynosito 0 zt.

Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spétka traktuje podmioty, ktérych bezposrednim
wiekszosciowym wiascicielem jest kluczowy personel.
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20.2. Transakcje z jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami zaleznymi i podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na zasadach rynkowych. W okresie
objetym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty przychoddéw ze sprzedazy oraz naleznosci od jednostek

stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Przychody z dziatalnosci Naleznosci
operacyjnej
0d 01.01.2020  od 01.01.2019
do31.12.2020 do 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Sprzedaz do:
Jednostki zaleznej 18 604 18 742 2433 9146
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - 1
Razem 18 604 18 742 2433 9147
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
0d 01.01.2020 od 01.01.2019
do31.12.2020 do 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Zakup od:
Jednostki zaleznej 4751 7 337 1082 1449
Pozostatych podmiotéw powigzanych 36 36 2004 2 009
Razem 4787 7373 3086 3457

Spotka nie otrzymata od jednostek zaleznych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych zadnych pozyczek w okresie objetym

sprawozdaniem finansowym. Spétka udzielita pozyczki jednostkom zaleznym.

31.12.2020 31.12.2019
Udzielone w Skumulowane Udzielone w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostce zaleznej 37261 44 589 10 200 32263
Razem 37 261 44 589 10 200 32263
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21. Zobowigzania warunkowe oraz umowy gwarancji finansowych

Spotka na dzieri 31 grudnia 2020 roku jest strong umow poreczenia (dalej gwarancje finansowe).

Informacje zwigzane z poreczeniami udzielonymi przez Emitenta spotkom z Grupy z tytutu udzielonych kredytéw szczegétowo
zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w nocie 9.6 oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z
dziatalnosci.

Za udzielone umowy poreczen i gwarancji finansowych Spétka pobiera opfaty, ktére rozliczane sg w okresach rocznych,
ujmowane w ksiegach w okresie sprawozdawczym, w ktérym wystepowato zobowiazanie poreczane.

Wartosc¢ optaty rocznej za rok zakonczony 31 grudnia 2020 wyniosta 1 288 tys. zt. Wartos¢ ta nie zostata zdyskontowana i nie
jest ujmowana w bilansie w momencie podpisania umowy.

Na podstawie zawartych uméw Spotka oszacowata nominalng wartos¢ niezdyskontowang optat z tytutu poreczen i gwarancji
finansowych w okresie 5 lat od dnia bilansowego na kwote 5 890 tys. zt.

Wartosc zobowigzan poreczanych na dzien 31 grudnia 2020 roku przedstawiajg sie nastepujaco (dane w tys. zf)

Lp. Udzielone poreczenie Zobowiazanie Termin Wartos¢ Wartos¢ Wartosé
obowigzywania poreczenia zadtuzenia wykorzystania linii
kredytowego gwarancyjnej*

1 Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 2028-12-31 30000 18 783 -
2 Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 2032-03-14 67 540 57 602 -
3 Kokoszki Prefabrykacja SA handlowe 2025-12-31 550 - -
4 Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 2032-03-14 7 700 - -
5 Kokoszki Prefabrykacja SA handlowe 2020-12-31 500 - -
6 Pekabex BET SA kredytowe 2034-12-14 85 800 - 47 443
7 Pekabex BET SA handlowe 2021-03-31 320 - -
8 Pekabex BET SA handlowe 2022-07-24 971 - -
9 Pekabex BET SA kredytowe 2033-11-30 180 000 - 66 249
10 Pekabex BET SA ubezpieczeniowe 2026-12-18 9500 - 3470
11  Pekabex BET SA kredytowe 2027-03-06 60 000 - 43 364
12 Pekabex BET SA ubezpieczeniowe bezterminowa 6 000 - 200
13 Pekabex BET SA ubezpieczeniowe 2024-10-17 2000 - 1338
14 Pekabex BET SA handlowe 2021-06-30 810 - -
15 Pekabex BET SA handlowe 2022-03-06 909 - -
16 Pekabex Inwestycje I S.A. kredytowe 2030-11-09 11 880 6152 -
17 Pekabex Inwestycje Il S.A. kredytowe 2025-12-18 45 000 11589 -
18 Pekabex Inwestycje I S.A. kredytowe 2029-03-31 11 000 9 646 -
19 Pekabex Inwestycje VI handlowe bezterminowa** 5000 - -
20 Pekabex Inwestycje VIII kredytowe 2024-12-31 9 660 352 -
21 Pekabex Inwestycje VIII kredytowe 2025-07-31 26 400 7 085 -

* Zobowigzanie pozabilansowe
** Zgodnie z warunkami umowy inwestycyjnej

Ponadto, Spoétka wystawita weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien

31 grudnia 2020 roku wyniosta 1 350 tys. zt (921 tys. zt na dzien 31 grudnia 2019 roku).
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22. Ryzyka dotyczace instrumentéw finansowych
22.1. Ryzyko walutowe

Walutg funkcjonalng dla Spétki jest ztoty. Aktywa w walutach obcych, przeliczone na PLN kursem zamkniecia obowigzujgcym na
dzien bilansowy przedstawiajg sie nastepujaco:

Wartosé wyrazona w Wartosé po
walucie (w tys.): przeliczeniu na
EUR PLN
Stan na 31.12.2020
Aktywa finansowe (+):
Aktywa finansowe (+) 87 400
Zobowigzania finansowe (-) 5000 23074
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 5087 23474
Stan na 31.12.2019
Aktywa finansowe (+):
Aktywa finansowe (+) 9 36
Zobowigzania finansowe (-) o o
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 9 36

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w odniesieniu do
aktywow oraz zobowigzan finansowych Spoétki oraz wahan kursu EUR do PLN. Gtéwny wptyw na ryzyko walutowe ma kredyt
zaciaggniety w walucie EUR, ktérego stan na koniec 2020 roku wynosi 5 000 tys. EUR.

Analiza wrazliwosci zaktada wzrost lub spadek kurséw EUR/PLN o 10% w stosunku do kursu zamkniecia obowigzujacego na
poszczegolne dni bilansowe.

Wahania Wptyw na wynik finansowy:
kursu EUR uUsD Razem
Stan na 31.12.2020
Wzrost kursu walutowego 10% (71) - (71)
Spadek kursu walutowego -10% 71 - 71
Stan na 31.12.2019
Wozrost kursu walutowego 10% 4 - 4
Spadek kursu walutowego -10% (4) - (4)

22.2. Ryzyko zmiany stopy procentowej

Spotka stosuje zabezpieczenie stopy procentowej dla zobowigzania z tytutu emisji obligacji, co zostato opisane w nocie 6.4.
Ponadto Spotka posiada zobowigzania z tytutu leasingdw oraz zobowigzanie z tytutu kredytu bankowego dla ktérych odsetki
liczone sg na bazie zmiennej stopy procentowej, w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu wysokosci tych stép. Z uwagi na
poziom zobowigzan, okres sptaty oraz nieznaczne wahania stop procentowych w minionych okresach Spédtka nie zastosowata
zabezpieczen stép procentowych dla tych zobowigzan, uznajac ze ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Spétka monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stop
procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajacych w przysztosci.

Ponizej zaprezentowano analize wrazliwosci wyniku finansowego na zmiane stop procentowych o 100 p.b. dla zobowigzan
finansowych o oprocentowaniu zmiennym. W tabeli przedstawiony zostat wptyw wzrostu lub spadku stép procentowych na
wynik finansowy, przy czym wartosci ujiemne reprezentujg spadek zysku brutto, a wartosci dodatnie wzrost zysku brutto.
Gtowny wptyw na ryzyko walutowe ma kredyt zaciggniety w walucie EUR, ktdrego stan na koniec 2020 roku wynosi 5 000 tys.
EUR. Po dniu bilansowym Spdtka zawarta transakcje zabezpieczajacg zmiennosc¢ stopy procentowej (IRS) dla tego instrumentu.

Wahania stopy Wptyw na wynik finansowy:

31.12.2020 31.12.2019

Wzrost stopy procentowe;j 1% (311) (54)
Spadek stopy procentowej -1% 311 54
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22.3. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan, co narazi Spétke na straty finansowe. Spotka stosuje zasade
dokonywania transakcji sprzedazy z kontrahentami o sprawdzonej wiarygodnosci kredytowej, a stany naleznosci sg na biezgco

monitorowane.

Znaczna czesc transakcji oraz sprzedazy Spétki to transakcje / sprzedaz do podmiotdw powigzanych, stad ryzyko kredytowe nie

jest dla Spétki znaczace.

Aktywa finansowe narazone na ryzyko kredytowe prezentuje sie nastepujgco:

31.12.2020 31.12.2019
Pozyczki 44 589 32263
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe 3280 9248
Papiery dfuzne 11625 21775
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3208 15273
Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen 9 060 1471
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 71762 80030

22.4. Ryzyko ptynnosci

Spotka nie jest obecnie narazona na istotne ryzyko utraty ptynnosci. Zobowigzania krotkoterminowe Spétki sg znaczaco nizsze
niz aktywa obrotowe. Spoétka na biezaco monitoruje prognozowany poziom srodkéw ptynnych i w wypadku zwiekszonych

potrzeb moze odpowiednio zareagowac.
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23. Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne narazone na ryzyko ptynnosci

Krétkoterminowe: Dtugoterminowe: Przeptywy razem
przed
do 6 6do 12 1do3lat 3do5lat powyzej 5 zdyskontowaniem
m-cy m-cy lat

Stan na 31.12.2020
Leasing 291 294 810 4 - 1398
Dtuzne papiery wartosSciowe 274 276 20288 - - 20 838
Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne 2121 2121 13445 6949 6711 31346
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

) e 5894 - - - - 5894

pozostate zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 8 580 2691 34543 6953 6711 59 476

Stan na 31.12.2019
Leasing 191 153 318 345 - 1007
Dtuzne papiery wartosciowe 440 440 21288 - - 22168
Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne 71 71 4543 - - 4 685
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

. A 4708 - - - - 4708

pozostate zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 5410 665 26 149 345 - 32568

24. Zarzadzanie kapitatem

Spotka zarzadza kapitatem w celu zachowania zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci z uwzglednieniem mozliwosci realizacji
planowanych inwestycji, oraz stopy zwrotu dla akcjonariuszy jak rowniez korzysci dla pozostatych potencjalnych beneficjentow.

31.12.2020 31.12.2019
Kapitat:
Kapitat wiasny 155961 150 417
Inne finansowania:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 49743 24 466
Leasing finansowy 1350 921
Zrédta finansowania ogétem 207 055 175 805
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,75 0,86
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8832 7741
Amortyzacja 2502 2794
EBITDA 11334 10534
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 49743 24 466
Leasing finansowy 1350 921
Pochodne instrumenty finansowe 404 -
Dtug 51497 25388
Wskaznik dtugu do EBITDA 4,44 2,41
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25. Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego

Liczba akcji (w szt.) Liczba gtoséw na Wartos¢ nominalna Udziat w kapitale
WZA (w zt)

Stan na 31.12.2020
STEspzo.o. 9784 585 9784 585 9784 585 39,41%
Cantorelle Limited 2958170 2958170 2958170 11,92%
Fernik Holdings Limited 2029382 2029382 2029382 8,17%
Nationale Nederlanden 1360 000 1360 000 1360 000 5,48%
Pozostali tacznie 8694 375 8 694 375 8 694 375 35,02%
Razem 24 826 512 24 826 512 24 826 512 100%

* Wedtug oswiadczenia bedacego w posiadaniu spotki na dzien 23 grudnia 2020 roku Pan Maciej Grabski byt réwniez posrednio (za posrednictwem spotek
Asterios Sarl z siedzibg w Luksemburgu, Tonsa S.A. — SICAF — RAIF z siedzibg w Luksemburgu, Boadwalk Services Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze)
posiadaczem udziatéw w STE Sp. z 0.0., posiadajacego 39,81% akcji Spotki

Liczba akcji Liczba gtosow Wa.rtos'é Udziat w kapitale
nominalna

Stan na 31.12.2019
Opoka Il FIZ* 9 784 585 9 784 585 9785 39,81%
Cantorelle Limited 2 838 658 2 838 658 2839 11,55%
Fernik Holdings Limited 2046722 2046 722 2047 8,33%
Nationale Nederlanden 1314065 1314065 1314 5,35%
Pozostali tacznie 8595678 8595678 8 595 34,97%

Razem 24579 708 24579 708 24580 100%

* Wedtug oswiadczenia bedacego w posiadaniu spétki na dzieri 13 marca 2020 roku Pan Maciej Grabski byt réwniez posiadaczem 100% certyfikatow
inwestycyjnych (posrednio i bezposrednio) funduszu Opoka Il FIZ, posiadajacego 39,81% akcji Spotki

W dniu 31 sierpnia 2020 roku doszto do wydania, w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego przyjetego
uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w dniu 11 pazdziernika 2016 roku, 246 804 szt. akcji o wartosci
nominalnej 1 zt kazda, uprawniajgcych facznie do 246.804 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Jednostki Dominujgcej. W dniu
18 wrzesnia 2020 roku sad rejestrowy zarejestrowat podwyzszenie kapitatu podstawowego Spotki.

Po rejestracji akcji kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej wynosi 24 826 512 zt, na co sktada sie 24 826 512szt. akcji o wartosci
nominalnej 1 zt kazda, uprawniajacych tacznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoéfki.
Wszystkie akcje s nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:

e 21213024 akcje serii A

e 3000 000 akgcji serii B

e 613488 akcji serii C

Wszystkie akcje Spotki sg akcjami zwyktymi, z ktorych kazda uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu niz zwigzane z posiadanymi akcjami. Akcje s akcjami zwyktymi na
okaziciela i nie sg z nimi zwigzane zadne szczegoélne uprawnienia ani obowigzki, poza wynikajacymi z przepiséw Kodeksu spétek
handlowych.

Nie wystepuja ograniczenia odnosnie do wykonywania praw gtosu, jak réwniez co do przenoszenia praw wtasnosci akcji Spotki.
Spotka nie posiada wiedzy o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpic
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Emitenta, w dniu 17 grudnia 2020 roku OPOKA Il Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
whiosta do spotki zaleznej OPOKA 1l Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego tj. STE sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku na pokrycie
udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym STE sp. z 0.0., wktad niepieniezny w postaci 9 784 585 akcji Spotki dajgcych
prawo do 9 784 585 gtoséw, stanowigcych 39,41% w kapitale zaktadowym i ogodlnej liczbie gtoséw w Spétce. W wyniku
powyzszego doszto do: (i) zmniejszenia przez fundusz OPOKA Il Fundusz Inwestycyjny Zamkniety bezposredniego udziatu w
ogdlnej licznie gtosow w Spotce ponizej 5%, a przez to takze zmniejszenia przez wszystkie Fundusze bezposredniego udziatu w
ogoblnej liczbie gtoséw w Spdtce ponizej 5% oraz (ii) osiggniecia przez OPOKA Il Fundusz Inwestycyjny Zamkniety 39,41% ogbdlnej
liczby gtosow w zwigzku z posrednim nabyciem akcji Spotki, a przez to do bezposredniego i posredniego posiadania przez
wszystkie Fundusze wraz z podmiotami zaleznymi 42,25% ogdlnej liczby gtoséw w Spétce.

Przed zmiang Fundusze bezposrednio posiadaty 10 488 948 akcji Spotki, stanowigcych 42,25% kapitatu zaktadowego Spotki,
uprawniajacych do wykonania 10 488 948 gtosdw, co stanowi 42,25% w ogdlnej liczbie gtosow w Spotce, w tym OPOKA Il Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety posiadata 9 784 585 akcji Spotki dajacych prawo do 9 784 585 gtoséw stanowigcych 39,41% w kapitale
zaktadowym i ogdlnej liczbie gtosow w Spétce. Przed zmiang Fundusze nie posiadaty posrednio akcji Spotki.
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W zwigzku z powyzszg zmiang OPOKA Il Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadat posrednio przez spétke zalezng STE sp. z 0.0.
9 784 585 akcji Spotki, dajgcych prawo do 9 784 585 gtoséw, stanowigcych 39,41% w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczby gtoséw
w Spofce, a pozostate Fundusze zarzadzane przez Opoka TFI S.A. posiadaty 704 363 akcji Spotki, stanowigcych 2,84% kapitatu
zaktadowego Spotki, uprawniajacych do wykonania 704 363 gtoséw w spdtce, co stanowito 2,84% w ogdlnej liczbie gloséw w
Spotce, przez co aktualnie wszystkie Fundusze tgcznie posiadaty - zaréwno bezposrednio jak i posrednio przez podmioty zalezne-
10 488 948 akcji Spotki, stanowigcych 42,25% kapitatu zaktadowego Spétki, uprawniajgcych do wykonania 10 488 948 gtoséw,
co stanowi 42,25% w ogblnej liczbie gtoséw w Spétce.

W dniu 17 grudnia 2020 roku doszto do zapisania na rachunku papieréw wartosciowych STE sp. z 0.0. 9 784 585 akcji Spotki
dajacych prawo do 9784 585 gtosow, stanowigcych 39,41% w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw w Spodtce,
whniesionych przez OPOKA Il Fundusz Inwestycyjny Zamkniety jako wktad niepieniezny na pokrycie udziatéw w podwyzszonym
kapitale zaktadowym STE sp. z 0.0. Przed nabyciem wskazanych akcji STE sp. z 0.0. nie posiadata bezposrednio ani posrednio
zadnych akcji Spotki. Po nabyciu STE sp. z 0.0. posiadta bezposrednio 9 784 585 akcji Spotki, stanowigcych 39,41% kapitatu
zaktadowego, dajacych prawo do 9.784.585 gtoséw, co stanowi 39,41% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spoétce. STE sp. z 0.0. nie
posiada zadnych akcji spotki posrednio.

W dniu 23 grudnia Emitent otrzymat od pana Macieja Grabskiego, Asterios Sarl z siedzibg w Luksemburgu "Asterios", Broadwalk
Services Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze "Broadwalk", i TONSA S.A. SICA FRAIF z siedzibg w Luksemburgu “Tonsa",
zawiadomienia, z ktérych zawiadomien wynika, ze pan Maciej Grabski, Asterios, Broadwalk i Tonsa nabyli posrednio 9 784 585
akcji Spotki.

Posrednie nabycie akcji Spotki nastgpito w wyniku nabycia przez Tonsa, a w konsekwencji, posrednio przez Broadwalk, Asterios
i pana Macieja Grabskiego, udziatéw reprezentujacych 100% kapitatu zaktadowego i gtosow w STE spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdansku "STE", ktéra to jest wtascicielem 9 784 585 akcji Spotki. Nabycie akcji nastgpito w dniu
23 grudnia 2020 roku na podstawie umowy sprzedazy 100% udziatéw w STE zawartej pomiedzy Tonsa a Opoka Il Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie.

Z zawiadomien wynika, ze przed nabyciem udziatéw przez Tonsa zawiadamiajacy (i) nie posiadali bezposrednio zadnych akcji
Spotki oraz (ii) posrednio akcje Spotki posiadat wytgcznie pan Maciej Grabski za posrednictwem Pekabex Wykup Managerski sp.
2 0.0.z siedzibg w Warszawie "PWM" ktéra bezposrednio posiada 326 248 akcji Spotki stanowigcych 1,31% kapitatu zaktadowego
i uprawniajgcych do 326.248 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, reprezentujacych 1,31% ogdlnej liczby gtoséw w Spodtce
i ktora posrednio nie posiada zadnych akcji Spotki.

W efekcie nabycia udziatéw STE przez Tonsa zawiadamiajacy nie posiadajg bezposrednio zadnych akcji Spétki, natomiast:

1. Tonsa za posrednictwem STE posiada posrednio 9 784 585 akcji Spotki stanowigcych 39,41% kapitatu zaktadowego Spotki
i uprawniajgcych do 9 784 585 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujgcych 39,41% ogdlnej liczby gtosow
w Spotce,

2. Broadwalk za posrednictwem Tonsa i STE posiada posrednio 9 784 585 akcji Spétki stanowigcych 39,41% kapitatu
zaktadowego Spotki i uprawniajgcych do 9 784 585 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki, reprezentujacych 39,41%
ogblnej liczby gtosdw w Spotce,

3. Asterios, za posrednictwem Broadwalk, Tonsa i STE posiada posrednio 9 784 585 akcji Spotki stanowigcych 39,41% kapitatu
zaktadowego Spotki i uprawniajgcych do 9 784 585 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki, reprezentujacych 39,41%
ogolnej liczby gtosow w Spdtce

4. Pan Maciej Grabski posiada posrednio 10110 833 akcje Spotki stanowigce 40,73% kapitatu zaktadowego Spotki
i uprawniajgce do 10 110 833 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, reprezentujacych 40,73% ogdlnej liczby gtosow
w Spétce, przy czym poprzez Asterios, Broadwalk, Tonsa oraz STE pan Maciej Grabski posiada 9 784 585 akcji Spotki
stanowigcych 39,41% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajgcych do 9 784 585 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,
reprezentujgcych 39,41% ogdlnej liczby gtoséw w Spdtce oraz poprzez PWM pan Maciej Grabski posiada 326 248 akcji Spotki
stanowigcych 1,31% kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajgcych do 326 248 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,
reprezentujacych 1,31% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce.

Z zawiadomien wynika, ze nie istniejg zadne podmioty bezposrednio ani posrednio zalezne od zawiadamiajacych inne niz
wskazane wyzej, ktére posiadajg jakiekolwiek akcje Spétki. Zaden z zawiadamiajgcych nie jest strong jakiejkolwiek umowy, ktdrej
przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa gtosu w rozumieniu art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. c_ Ustawy
o ofercie, jednakze w dniu 23 grudnia 2020 roku Tonsa zawart z PWM pisemng umowe w rozumieniu 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy
o ofercie obejmujaca porozumienie dotyczace nabywania akcji Spotki, zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu Spoéfki
oraz prowadzenia trwatej polityki wobec Spotki. W zwigzku z tym:
1. Tonsa za posrednictwem STE wraz z PWM posrednio posiada 10110 833 akcje Spétki stanowigce 40,73% kapitatu
zaktadowego Spotki i uprawniajgce do 10 110 833 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujace 40,73% ogdlnej
liczby gtoséw w Spoftce,
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2. Broadwalk za posrednictwem Tonsa i STE wraz z PWM posrednio posiada 10 110 833 akcje Spoétki stanowigce 40,73%
kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajgce do 10 110 833 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujace 40,73%
ogélnej liczby gtosdw w Spodtce

3. Asterios za posrednictwem Broadwalk, Tonsa i STE wraz z PWM posrednio posiada 10 110 833 akcje Spoétki stanowigce
40,73% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajace do 10.110.833 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, reprezentujace
40,73% ogolnej liczby gtoséw w Spétce,

4. Pan Maciej Grabski za posrednictwem Asterios, Broadwalk, Tonsa, STE oraz PWM posrednio posiada 10 110 833 akcje Spotki
stanowigce 40,73% kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajace do 10 110 833 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,
reprezentujgce 40,73% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce.

Ponadto zawiadomienie zawierato informacje, ze zaden z zawiadamiajacych nie jest posiadaczem instrumentéw finansowych,

o ktérych mowa w art. 69b ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o ofercie publicznej.

Z dniem 23 grudnia 2020 roku Tonsa S.A. - SICAF - RAIF, posrednio kontrolujgcy znaczacy pakiet akcji spotki ogtosit wezwanie na
akcje Pekabex S.A. Wezwanie byto nastepstwem posredniego nabycia pakietu blisko 39,41% akcji Pekabex przez Tonsa od Opoka
Il FIZ, ktérego Tonsa pozostaje wiekszosciowym inwestorem. Obowigzek przeprowadzenia wezwania wynikat bezposrednio
z przepisOw ustawy o ofercie publicznej. Jak opisano powyzej, Tonsa nabyta od Opoka Il FIZ wszystkie udziaty w spétce STE,
bedacej wtascicielem znaczacego pakietu akcji Pekabex. Realizacja tej transakcji wymagata nastepczego ogtoszenia przez Tonsa
wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Pekabex, co nastgpito w dniu 23 grudnia 2021 roku.

Z dniem 3 lutego 2021 roku Spétka otrzymata zawiadomienie od Tonsa, zgodnie z ktérym w odpowiedzi na wezwanie do
zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki, ogtoszone przez zawiadamiajgcego w dniu 23 grudnia 2020 roku nie ztozono zadnych
zapisoéw, w efekcie czego nie doszto do nabycia zadnych akcji Spotki. Z zawiadomienia wynika nadto, ze na date wezwania,
zawiadamiajacy nie posiadat bezposrednio zadnych akcji Spotki, natomiast posrednio, za posrednictwem STE sp. z 0.0. posiadat
9 784 585 akcji Spotki, dajgcych prawo do 9 784 585 gtosow, stanowigcych 39,41% w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie
gtosdéw w Spotce. Na dzien zawiadomienia, zawiadamiajacy nie posiada bezposrednio zadnych akcji Spétki, natomiast posrednio,
za posrednictwem STE sp. z 0.0. posiadat 9 784 585 akcji Spotki, dajgcych prawo do 9 784 585 gtoséw, stanowigcych 39,41%
w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtosow w Spoétce.
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26. Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

W Spétce dominujacej: W spétkach zaleznych oraz
stowarzyszonych:
Wynagrodzenie Inne Wynagrodzenie Inne Razem
Swiadczenia* Swiadczenia

Okres od 01.01.2020 do 31.12.2020
Jedrzejowski Robert 555 5 46 5 611
Tomasz Seremet** - 22 36 12 70
Borek Przemystaw** 333 16 42 7 398
Zaczek Beata** 318 14 92 10 434

Razem 1206 57 216 34 1513

Okres od 01.01.2019 do 31.12.2019
Jedrzejowski Robert 540 5 33 5 583
Borek Przemystaw 18 15 36 1 80
Zaczek Beata 18 13 73 10 114

Razem 576 33 142 26 777

* W tym objete akcje Pekabex S.A. w wartosci nominalnej w ramach programu motywacyjnego

** Dodatkowo Przemystaw Borek, Beata Zaczek oraz Tomasz Seremet $wiadczg ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych, na rzecz spétek z Grupy.
Transakcje zostaty zaprezentowane w nocie 26.2 w pozycji ,Zakup od kluczowego personelu kierowniczego —ustugi $wiadczone osobiscie”

Okres od 01.01 do 31.12.2020 Okres od 01.01 do 31.12.2019
Wynagrodzenie Spétka Wynagrodzenie Wynagrodzenie Wynagrodzenie

dominujaca spotki zalezne Spoétka dominujaca spotki zalezne
Piotr Cyburt 32 - 34 -
Maciej Grabski 34 - 34 -
Stefan Grabski 35 - 35 -
Ryszard Klimczyk 36 - 36 -
Lestaw Kula 35 - 18 -
Szpak Marcin 36 - 36 -
Piotr Taracha 33 - 32 -
Razem 241 - 225 -

27. Zatrudnienie

od 01.01.2020 od 01.01.2019

do 31.12.2020 do 31.12.2019
Pracownicy umystowi 1 1
Pracownicy fizyczni - -
Razem 1 1

28. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

od 01.01.2020 od 01.01.2019

do 31.12.2020 do 31.12.2019
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 58 41
Przeglad sprawozdan finansowych 47 47
Doradztwo podatkowe - -
Pozostate ustugi o =
Razem 105 88
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29. Zdarzenia po dacie bilansowej

Po dniu bilansowym nie wystgpity inne istotne zdarzenia, niz te ktore zostaty opisane w niniejszym sprawozdaniu finansowym

w nocie 1.1 oraz 6.4.

30. Zatwierdzenie do publikacji

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 roku zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki w dniu

21 kwietnia 2021 roku.

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
Elektronicznit
. . Robert pc?dpric;;]:yzglrezez
21.04.2021 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu . _ Robert Jedrzejowski
Jedrzejowski pata: 2021.04.21
10:48:33 +02'00"
Cyfrowo
. Beata podpisane przez
21.04.2021 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu . Beata Zaczek
Z acze kData: 2021.04.21
09:05:18 +02'00*
Cyfrowo podpisane przez
21.04.2021 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu Przemys%aw B’ﬁ?&ﬂ?ﬁi‘;ﬁ \w Borek, c=PL
Borek Data: 2021.04.21 09:59:31
+02'00"
Cyfrowo podpisane
przez Tomasz
Tomasz e
21.04.2021 Tomasz Seremet Cztonek Zarzadu gN: cn={|’0m§fz
remet, c=
Seremet s
09:07:43 +02'00"
Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
Elektronicznie
Stawomir  podpisany przez
21.04.2021 Stawomir Kaczmarek Gtéwny Ksiegowy Stawomir Kaczmarek
Kaczmarek pata: 2021.0421
09:11:18 +02'00"
7 D Kt Monlka Elektronicznie
g -Ca rektora . odpisany przez Monika
21.04.2021 Monika Brzozowska 4 Elzbieta Esbieta Brzozowska

Finansowego

Data: 2021.04.21

Brzozowska 020854 -+0200
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