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OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto$ciowych oraz
warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedgcego
panstwem cztonkowskim, Zarzad PKB Pekabex SA oswiadcza, ze:

- wedle jego najlepszej wiedzy, roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
zostaly sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowos$ci oraz odzwierciedlajg w
sposob jasny sytuacje majatkowa i finansowa spétki PKB Pekabex SA oraz jej wynik finansowy

- podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten

oraz biegli rewidenci dokonujacy przegladu spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego
raportu z przegladu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zarzad PKB Pekabex SA:

Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu

Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu

Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzgdu
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PKB Pekabex S.A. za 2017 rok

(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANEJ PEKABEX SA

01.01.2017 | 01.01.2016 | 01.01.2015 | 01.01.2017 | 01.01.2016 | 01.01.2015
Wybrane jednostkowe dane finansowe 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 14 037 14 461 13915 3307 3305 3325

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 7 095 9171 5959 1671 2 096 1424

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 920 12 952 9 887 2101 2 960 2 363

Zysk (strata) netto 7 221 10 482 8 666 1701 2 396 2071

Zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom podmiotu 7221 10 482 8 666 1701 2 396 2071

dominujacego

Zysk na akcje (zt) 0,30 0,43 0,39 0,07 0,10 0,09

Rozwodniony zysk na akcje (zt) 0,30 0,43 0,39 0,07 0,10 0,09

Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2447 4,3757 4,1848

Sprawozdanie z przeptywéw

pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 5684 8 781 7 765 1339 2007 1 856

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyinej (8 988) (21 539) (13 083) (2118) (4 922) (3126)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej (3 146) (3 859) 22 056 (741) (882) 5270

Zmiana netto stanu Srodkéw 6451)| (16 617) 16 738 (1 520) (3798) 4000

pienieznych i ich ekwiwalentéow

Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2447 4,3757 4,1848

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 154 968 148 375 141737 37 155 33539 33260

Zobowigzania dtugoterminowe 9721 9838 9076 2331 2224 2130

Zobowigzania krétkoterminowe 5236 5316 8 652 1255 1202 2030

Kapitat wtasny 140 011 133 221 124 010 33 569 30113 29 100

Kapitat wiasny przypadajacy 140011| 133221| 124010 33 569 30113 29100

akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,1709 4,4240 4,2615




Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PKB Pekabex S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 57 119 -
Rzeczowe aktywa trwate 12 208 13617 12 570
Nieruchomosci inwestycyjne 60 921 55 736 56 567
Inwestycje w jednostkach zaleznych 25714 22 458 21523
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 16 597 2944 5814
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 26 551 21 409 200

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -

Aktywa trwate 142 048 116 283 96 674

Aktywa obrotowe

Zapasy - - 456

Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci 12 043 12755 8190
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Pozyczki - 4 473 5244
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - 7 825 7 428
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 336 48 136
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 540 6 991 23 608

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone
do sprzedazy

Aktywa obrotowe 12 920 32092 45 063

Aktywa razem 154 968 148 375 141 737




Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PKB Pekabex S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (CD.)

PASYWA 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Kapitat wtasny
Kapitat wlasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcey:
Kapitat podstawowy 24 213 24 213 24 213
Akcje wtasne (-) - - -
r}fgﬁ:its;ﬁ]eejsprzedaZy akcji powyzej ich wartosci 25 245 25 245 25 245
Pozostate kapitaty 49 279 39688 32293
Zyski zatrzymane: 41 274 44 075 42 259
- zysk (strata) z lat ubiegtych 34 052 33 592 33 592
aEgji)knS;'E[Jastsgnﬁggnpor;t);(':i)acﬁ)??i:zjacej 7221 10482 8666
ngﬁ:it::j}l;%::iny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 140 011 133 221 124 010
Udziaty niedajace kontroli - - -
Kapitat wiasny 140 011 133 221 124 010
Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing finansowy 228 644 395
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - - -

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9493 9194 8 681
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen
pracowniczych

Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -

Zobowiazania dtugoterminowe 9721 9 838 9 076

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania 4608 3 560 5996
dzgghocmlc?vzvaeg: z tytutu biezacego podatku 45 1084 803
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - 943
Leasing finansowy 432 467 642
Pochodne instrumenty finansowe - - -
gn?abc;%v\\/l\;zizcazr;ghl rezerwy z tytutu Swiadczen 36 100 36
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 56 41 124
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 59 63 108
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi ) ) )
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe 5236 5316 8 652
Zobowigzania razem 14 957 15154 17 728

Pasywa razem 154 968 148 375 141 737




Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PKB Pekabex S.A. za 2017 rok

(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Dziatalnos¢é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 14 037 14 461 13 915
Przychody ze sprzedazy produktéow - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 14 037 14 004 13 500
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - 457 414
Koszt wlasny sprzedazy 5036 5909 5921
Koszt sprzedanych produktéw - - -
Koszt sprzedanych ustug 5036 5452 5515
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw - 456 406
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9001 8 5652 7 994
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogélnego zarzadu 2722 2093 2 468
Pozostate przychody operacyjne 1343 2 886 691
Pozostate koszty operacyjne 527 174 258
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - -
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 7 095 9171 5959
Przychody finansowe 1877 3819 4 091
Koszty finansowe 51 38 163
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych } _ _
metoda praw wiasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8920 12 952 9 887
Podatek dochodowy 1698 2470 1221
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 7221 10 482 8 666
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 7221 10 482 8 666
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 7 221 10 482 8 666

- podmiotom niekontrolujgcym - - -
Pozostate catkowite dochody
Catkowite dochody 7221 10 482 8 666
Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 7221 10 482 8 666

- podmiotom niekontrolujgcym




Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PKB Pekabex S.A. za 2017 rok

(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2017 -
31.12.2017

01.01.2016 -
31.12.2016

01.01.2015 -
31.12.2015

Zysk (strata) netto

7221

10 482

8 666

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkéw trwatych
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- zysKi (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow
pienieznych:
- zysKki (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
Zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za
Granica
Roznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego
— sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek
wycenianych metoda praw wiasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozyc;ji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

Catkowite dochody

7221

10 482

8 666

Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego
- podmiotom niekontrolujgcym

7 221

10 482

8 666




Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PKB Pekabex S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zi, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat ze
. . sprzedazy akcji
po;(satg:/tvac:wy Akc;e(\_/\)/{asne pptsza);tzszti;i:h j Pf:;?;?;e Zyski zatrzymane Razem

nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2017 roku 24 213 25 245 39 688 43 615 132 761
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - 460 460
Saldo po zmianach 24 213 25 245 39 688 44 075 133 221
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2017 roku
Wycena opcji (program pfatnosci akcjami) - - 2232 - 2232
Dywidendy - - - (2 663) (2 663)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 7 359 (7 359) -
Razem transakcje z wtascicielami - - 9 591 (10 022) (431)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku - - - 7 221 7 221
Razem catkowite dochody - - - 7221 7221
Saldo na dzien 31.12.2017 roku 24 213 25 245 49 279 41 274 140 011

Kagita% zek )

. . sprzedazy akcji
poé(;g\',tfgwy Akc;e(\_/\)ﬂasne ppm)::z‘i;h J Pﬁ:&f;?;e Zyski zatrzymane Razem

nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2016 roku 24 213 25 245 32293 42 259 124 010
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 24 213 25 245 32293 42 259 124 010
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2016 roku
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - 845 - 845
Dywidendy - - - (2179) (2179)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 6 550 (6 487) 63
Razem transakcje z wiascicielami - - 7 395 (8 666) (1271)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku - - - 10 482 10 482
Razem catkowite dochody - - - 10 482 10 482
Saldo na dzien 31.12.2016 roku 24 213 25 245 39 688 44 075 133 221
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PKB Pekabex S.A. za 2017 rok

(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zi, o ile nie podano inaczej)

Kapitat ze
. : sprzedazy akgji
o ogsa;z\lltvac:wy Akqe(\_n)/{asne ppmﬁszci;h : Pl?:;f;?;e Zyski zatrzymane Razem

nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2015 roku 21 213 - 31975 7111 60 299
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - (1342) 30 141 28 799
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 21213 - 30633 37 252 89 098
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2015 roku
Emisja akgji 3000 25245 - - 28 245
Dywidendy - - - (2 000) (2 000)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 1659 (1 659) -
Razem transakcje z wiascicielami 3000 25 245 1659 (3 659) 26 245
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku - - - 8 666 8 666
Razem catkowite dochody - - - 8 666 8 666
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych } } } ) )
$rodkéw trwatych)
Saldo na dzien 31.12.2015 roku 24 213 25 245 32293 42 259 124 010

Dnia 21 stycznia 2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex SA podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki
w drodze emisji akcji zwyklych na okaziciela serii B.

W dniu 29 lipca 2015 Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki z 21.213.024,00 zt do kwoty 24.213.024,00 zt. poprzez emisje akcji serii B Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. w ramach oferty
publicznej w ilosci 3.000.00 sztuk.

Uchwatg Zarzadu GPW nr 820/2015 z dnia 12 sierpnia 2015 postanowiono wprowadzi¢ z dniem 18 sierpnia 2015 w trybie zwyklym do obrotu gietdowego na rynku podstawowym
3.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B Spéiki.

W roku sprawozdawczym 2017 kapitat podstawowy Spotki nie ulegt zmianie. W dniu 11 pazdziernika 2016r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate o
warunkowym podwyzszeniu kapitatu o kwote nie wyzszg niz 726.391,00 zt, poprzez emisje nie wiecej niz 726.391 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o warto$ci nominalnej 1,00
zt. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki dokonane zostato w celu przyznania prawa do objecia Akcji Serii C posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane w KRS w dniu 12.01.2017r.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PKB Pekabex S.A. za 2017 rok

(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zi, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8920 12 952 9 887
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 2925 2 654 2415
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartos$ci niematerialne 81 36 -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych 3 (2708) 59
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - -
Koszty odsetek 32 38 157
Przychody z odsetek i dywidend (1 845) (1 759) (3 828)
Koszt ptatnosci w formie akgji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Inne korekty - - (36)
Korekty razem 1195 (1739) (1233)
Zmiana stanu zapaséw - 456 15
Zmiana stanu naleznosci (2 699) (4 565) (2791)
Zmiana stanu zobowiazan 984 3391 2642
Zmiana stanu rezerw i rozliczer miedzyokresowych (277) (40) 84
Zmiany w kapitale obrotowym (1992) (757) (50)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej 1) 1) (12)
Zaptacony podatek dochodowy (2 439) (1675) (827)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5684 8781 7765
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - (155) -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (794) (2 266) (3 030)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - - 112
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (5928) (106) (1511)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - 2984 -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - (135)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - 167 -
Pozyczki udzielone (5 500) - (3297)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (1 024) (23 090) (11 200)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywéw finansowych 4 000 850 2744
Otrzymane odsetki 258 77 2187
Otrzymane dywidendy - - 1048
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8 988) (21 539) (13 083)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

finansowej
Wplywy netto z tytutu emisji akgji - - 28 245
Nabycie akgcji whasnych - - -
Woptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - - -
Sptaty kredytéw i pozyczek - (943) (3771)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (451) (700) (336)
Odsetki zaptacone (31) (37) (145)
Dywidendy wyptacone (2 663) (2179) (1937)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (3 146) (3 859) 22 056
zlr(lu?:’:l:ﬁ:g’stanu srodkow pienieznych i ich (6 451) (16 617) 16 738
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 6 991 23 608 6 870

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 540 6 991 23 608
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PKB Pekabex S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zi, o ile nie podano inaczej)

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANEJ PEKABEX S.A.

DODATKOWE INFORMACJE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Informacje ogdine
a) Informacje o spétce

Spétka Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex Spotka Akcyjna [,Spoétka”] zostata utworzona Aktem
Notarialnym z dnia 15.08.1972 roku. W dniu 29.04.2002 roku Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym w Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu — VIII
Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spotka powstata z przeksztatcenia przedsiebiorstwa
panstwowego Poznanski Kombinat Budowalny.

Spétce nadano numer statystyczny REGON 630007106 oraz numer identyfikacji podatkowej
NIP 777-00-00-844.

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu.

Wedtug statutu Spoétki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest: wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Spéika jest jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej Pekabex S.A., w skfad ktérej wchodza:
Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. — jednostka dominujaca

Pekabex Pref S.A. — jednostka zalezna

Pekabex Bet S.A. — jednostka zalezna

Pekabex Inwestycje Il S.A. — jednostka zalezna

Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA — jednostka zalezna

TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK — jednostka zalezna

Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

Kokoszki Prefabrykacja S.A. — jednostka zalezna

© ® Nk ODN =

Pekabex Development Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

b) Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

W sktad Zarzadu Spotki na dzien zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji {j.
25.04.2018 wchodzit

= Robert Jedrzejowski, Prezes Zarzadu,
= Beata Zaczek, Wiceprezes Zarzadu,
=  Przemystaw Borek, Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego sktad
Zarzadu Spotki nie ulegt zmianie.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego

Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej,
Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,

Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorcze;.
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(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zi, o ile nie podano inaczej)

W okresie od 1 stycznia 2017 roku do dnia zatwierdzenia do publikacja sprawozdania finansowego Rada
Nadzorcza dziatata w nastepujacych sktadach:

W okresie od 1 stycznia 2017 r. do 16 maja 2017 r.,

Ryszard Klimczyk, Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Ryszard Pinker, Cztonek Rady Nadzorczej,

Andreas Madej, Cztonek Rady Nadzorczej.

Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej,

Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorcze;.

W okresie od 17 maja 2017 r. do dnia publikacji sprawozdania

Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej (Przewodniczacy od dnia 28 czerwca 2017r.),

Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej (Wiceprzewodniczacy od dnia 28 czerwca 2017r.),
Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej,

Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,

Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorcze;.

Zatwierdzenie do publikaciji

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakonczony 31 grudnia 2017 zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spoétki dnia 25 kwietnia 2018 roku (patrz nota 29).
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Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

a) Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, obowigzujgcymi dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku.

Waluta funkcjonalng Spoétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy =zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spoétki w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez
spotke

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone za rok 2015 bylo pierwszym rocznym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym Spotki Pekabex S.A sporzgdzonym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej: MSSF).

b) Zmiany standardéw lub interpretaciji

1.1. Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujgce i zastosowane przez Spotke od 2017 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2017 roku oraz ich wptyw na
sprawozdanie Spétki:
=  Zmiana MSR 12 ,Podatek dochodowy”
Rada MSR uszczegotowita zasady:
- ujmowania aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego w przypadku poniesienia
przez jednostke niezrealizowanych strat,
- kalkulacji przysztych zyskow podatkowych koniecznych, by uja¢ aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.
Zmiana standardu nie miata istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Spofki.

=  Zmiana MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych”
Zmieniony standard wymaga od jednostek ujawnienia informacji, ktére pozwolg uzytkownikom
sprawozdania finansowego oceni¢ zmiany zadtuzenia jednostki (fj. zmiany zaciagnietych pozyczek i
kredytéw).

= Zmiany MSSF 12 wynikajgce z ,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016": doprecyzowano, ze
ujawnienia dotyczace udziatéw w innych jednostkach wymagane tym standardem obowigzujg rowniez
wtedy, gdy udziaty te sg zaklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia zgodnie z MSSF 5. Zmiana nie
bedzie miata wplywu na sprawozdanie finansowe Spotki, gdyz nie zakwalifikowata ona udziatéw jako
przeznaczone do zbycia.

Standardy i interpretacje obowigzujgce w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez Unie
Europejska, wykazywane sg ponizej w punkcie dotyczgcym standarddw i interpretacji, ktore nie weszty w zycie.

1.2. Zastosowanie standardu lub interpretaciji przed datg ich wej$cia w zycie

Spétka nie zdecydowala sie na wcze$niejsze zastosowanie standardéw i interpretacji. Niniejsze
sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wymienionych ponizej standardéw i interpretaciji, ktore
oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg badz zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska,
ale weszly lub wejdg w zycie dopiero po dniu bilansowym.

1.3. Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie weszly w zycie dla okreséw rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2017 roku i ich wptyw na sprawozdanie Spotki

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane
standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujgcych po 2017 roku. Lista obejmuje réwniez
zmiany, standardy i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejska.
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Nowy MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”
Nowy standard zastgpi obecny MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci
instrumentow finansowych obejmujag przede wszystkim:
- inne kategorie aktywéw finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow;
przydziat aktywéw do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego
odnoszgcego sie do danego skfadnika aktywéw oraz charakteru przeptywéw z niego,
- nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajgce w wiekszym stopniu zarzgdzanie
ryzykiem,
- nowy model utraty warto$ci aktywow finansowych oparty na przewidywanych stratach i
powodujgcy konieczno$¢ szybszego ujmowania kosztow w wyniku finansowym.

Spétka dokonata analizy wptywu nowego standardu na jej sprawozdanie finansowe.

Do tej pory Spétka posiadata przede wszystkim aktywa zakwalifikowane do kategorii ,pozyczki i
nalezno$ci’. Zgodnie z nowym standardem wszystkie bedg kwaliflkowane jako wyceniane w
zamortyzowanym koszcie Ponadto Spétka posiada mniejszo$ciowe udziaty w nienotowanych spétkach,
ktére do tej pory na podstawie MSR 39 sg wyceniane w cenie nabycia. Zgodnie z MSSF 9 Spoétka
zakwalifikowata je do kategorii aktywdéw wycenianych w warto$ci godziwej i dla wszystkich przyjeta, ze
bedg wyceniane poprzez pozostate catkowite dochody.

Powyzsze zmiany oraz zmiana sposobu szacowania strat z tytutu ryzyka kredytowego nie wptyng istotnie
na warto$¢ aktywow Spotki oraz jej wynik finansowy za rok zakonczony 31 grudnia 2017. Wiekszos¢
obrotu Spétki dotyczy jednostek powigzanych.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub poznie;j.

Zmiana MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywow wycenianych w zamortyzowanym
koszcie takich instrumentow, ktére w przypadku wczesniejszej sptaty powoduja, ze jednostka otrzyma
kwote mniejsza niz suma kapitatu i naliczonych odsetek (tzw. ujemne wynagrodzenie). Zmiany obowigzujg
dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;.

Ponadto Rada doprecyzowata Uzasadnienie Wnioskéw w taki spos6b, ze w przypadku modyfikacji
zobowigzan finansowych niepowodujgcych ich usunigcia z bilansu nalezy je ponownie wyceni¢ ujmujac
réznice w wyniku finansowym (ta zmiana wchodzi z dniem wejscia w zycie MSSF 9).

Spétka szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wplywu na jej sprawozdanie finansowe ze wzgledu
na to, ze nie wystapity transakcje objete zmianami.

Nowy MSSF 15 , Przychody z uméw z klientami”

Nowy standard zastgpi dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajgc jeden sp6jny model ujmowania
przychoddw. Nowy 5-stopniowy model uzalezniaé bedzie ujecie przychodu od uzyskania przez klienta
kontroli nad dobrem lub ustugg. Ponadto standard wprowadza dodatkowe wymogi ujawniania informacji
oraz wskazowki dotyczgce kilku szczegotowych kwestii.

Spétka dokonata analizy wptywu standardu na sprawozdanie finansowe. Jej wyniki wskazujg na to, ze
ujmowanie przychoddw oraz wyniki Grupy nie ulegng zmianie. Spo6tka osigga przychody gtéwnie z najmu
i dzierzawy, ujmowane liniowo, w okresie wywigzywania ze zobowigzania.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub poznie;j.

Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach”
Obowigzujace do tej pory zasady regulujgce rozliczenie utraty kontroli nad jednostkg zalezng
przewidywaty, ze ujmuje sie na ten moment zysk lub strate. Z kolei zasady stosowania metody praw
wihasnosci mowity, ze wynik transakcji z podmiotami wycenianymi metodg praw wtasnosci ujmuje sie tylko
do wysokosci udziatu pozostatych udziatowcow tych podmiotéw.
W sytuacji, gdy Spétka sprzedaje lub wnosi aportem udziaty w spoétce zaleznej do podmiotu wycenianego
MPW w taki sposob, iz traci nad nig kontrole, wyzej przytoczone regulacje bylyby ze sobg sprzeczne.
Zmiana MSSF 10 i MSR 28 likwiduje te kolizje nastepujaco:
o jezeli jednostka, nad ktérg utracono kontrole stanowi przedsiebiorstwo (biznes), wynik na
transakcji uymowany jest w catosci,
o jezeli jednostka, nad kt6rg utracono kontrole nie stanowi przedsiebiorstwa, wynik ujmowany jest
tylko do wysokosci udziatu innych inwestoréw.
Wejscie w zycie tej zmiany zostato wstrzymane.
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Nowy MSSF 16 ,Leasing”

Nowy standard regulujacy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje
leasingu.

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcoéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy
leasingowej wartosci ,prawa do korzystania ze sktadnika aktywow” i analogicznego zobowigzania
finansowego. Prawo do korzystania z aktywdw jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Przewidziano uproszczenia dla uméw krétkoterminowych (do 12
miesiecy) i aktywow o niskiej warto$ci.

Podejscie ksiegowe do leasingébw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w
dotychczasowym MSR 17.

Spétka szacuje, ze nowy standard nie bedzie miat istotnego wpltywu na jej sprawozdanie finansowe, jednak
nie zakonczyta jeszcze procesu okreslania wartosci

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub p6znie;.

Zmiana MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akcji”
Rada MSR uregulowata trzy kwestie:
o sposob ujmowania w wycenie programu regulowanego w $rodkach pienieznych warunkéw
innych niz warunki nabywania uprawnien,
o klasyfikacja pfatnosci akcjami w przypadku, gdy jednostka jest zobowigzana pobra¢ podatek od
pracownika,
o modyfikacja programu, ktéra skutkuje zmiang z programu rozliczanego w $rodkach pienieznych
na program rozliczany w instrumentach kapitatowych.
Spétka szacuje, ze zmiany nie beda miaty istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe, jednak nie
zakonczyta jeszcze procesu okreslania wartosci Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub p6znie;j.

Zmiana MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe”
W zwigzku z wejsciem w zycie w 2019 roku nowego standardu dotyczgcego instrumentéw finansowych
(MSSF 9) Rada MSR wprowadzita przej$ciowe (do czasu wejscia w zycie nowego MSSF 17) zasady
stosowania nowych zasad rachunkowosci instrumentéw w sprawozdaniach finansowych ubezpieczycieli.
W przeciwnym wypadku ich wyniki bytyby narazone na sporg zmienno$¢.
Zaproponowano dwa alternatywne podejscia:
o korygowanie zmiennosci powodowanej przez MSSF 9 dla niektoérych aktywéw poprzez odrebng
pozycje w sprawozdaniu z wyniku i innych dochodéw catkowitych,
o zwolnienie ze stosowania MSSF 9 do czasu wejscia w zycie nowego standardu dotyczgcego
ubezpieczen (lub roku 2021).
Zmiana standardu nie bedzie miata wplywu na sprawozdanie finansowe Spétki ze wzgledu na to, ze nie
prowadzi ona dziatalnosci ubezpieczeniowe;.
Zmiany obowigzujg w momencie zastosowania MSSF 9.

Zmiany MSSF 1 i MSR 28 wynikajace z ,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016". Poprawki do
standardow obejmuja:

o MSSF 1: usunieto niektére krotkoterminowe zwolnienia, ktore stosowano przy przejsciu na MSSF
ze wzgledu na to, ze dotyczyly okresow, ktére juz minety i ich zastosowanie juz nie byto mozliwe.
Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki, gdyz jest juz ono
sporzgdzane wg MSSF.

o MSR 28: doprecyzowano, ze w sytuacjach, gdy MSR 28 dopuszcza wycene inwestycji albo
metodg praw wtasno$ci albo w wartosci godziwej (przez organizacje zarzadzajgce kapitatem
wysokiego ryzyka, fundusze wzajemne itd. lub udziaty w jednostkach inwestycyjnych) wyboru
tego mozna dokonac odrebnie dla kazdej z takich inwestycji. Zmiana nie bedzie miata wptywu na
sprawozdanie finansowe Spétki, gdyz nie ma ona mozliwo$ci wyboru metody wyceny inwestycji
w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach do wartosci godziwej.

Zmiany wejda w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku.

Zmiana MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne”

Zmiana doprecyzowuje zasady, wedle ktoérych nieruchomosé jest przeklasyfikowywana do lub z kategorii
nieruchomosci inwestycyjnych z lub do $rodkéw trwatych badz zapaséw.

Przede wszystkim zmiana klasyfikacji nastepuje, gdy zmieni sie sposéb uzytkowania i zmiana ta musi by¢
udowodniona. Standard wprost moéwi, ze zmiana intencji zarzadu sama w sobie nie jest wystarczajgca.
Zmiane standardu nalezy zastosowa¢ do wszystkich zmian w uzytkowaniu, ktore nastgpig po wejsciu w
zycie zmiany do standardu oraz do wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych na dzien
wejscia w zycie zmiany standardu.

Spétka szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wplywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz
nie dokonuje zmiany przeznaczenia posiadanych nieruchomo$ci. Zmiany obowigzujg dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub p6znie;.
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= Nowa KIMSF 22 ,Transakcje walutowe i zaliczki”

Interpretacja okre$la, jaki kurs nalezy stosowac w przypadku sprzedazy lub zakupu w walucie obcej, ktére
poprzedzone sg otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej walucie. Zgodnie z nowg interpretacjg zaliczke
na dzien jej zaptaty nalezy uja¢ po kursie na ten dzien. Nastepnie w momencie ujecia w rachunku zyskéw
i strat przychodu osigganego w walucie lub kosztu lub zakupionego sktadnika aktywéw nalezy je uja¢ po
kursie z dnia ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, gdy zostat ujety przychdd lub koszt lub sktadnik
aktywow.

Spoétka ocenita, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe,
gdyz nie przeprowadza transakgji, ktérych zmiany dotycza.

Interpretacja obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub poznie;.

=  Nowa KIMSF 23 ,Uncertainty over Income Tax Treatments”

Interpretacja do MSR 12 ,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepisow ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyja¢, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sgady. Kierownictwo powinno w
pierwszej kolejnosci ocenic, czy jego interpretacja zostanie prawdopodobnie zaakceptowana przez ograny
podatkowe. Jesli tak, nalezy przyja¢ do sporzadzania sprawozdania finansowego takg interpretacje. Jesli
nie, nalezy uwzgledni¢ niepewno$¢ kwot zwigzanych z podatkiem dochodowym metodg warto$ci
najbardziej prawdopodobnej lub warto$ci oczekiwanej. Spotka powinna oceni¢ ewentualne zmiany faktow
i okolicznosci wptywajace na ustalong warto$¢. Jesli wartos¢ podlega korekcie, traktuje sie jg jako zmiane
szacunku zgodnie z MSR 8.

Spétka szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe,
gdyz nie przeprowadza transakcji, ktérych zmiany dotycza. Interpretacja obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub p6zniej.

=  Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace umoéw ubezpieczeniowych
i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.
Spétka szacuje, ze nowy standard nie wplynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi
dziatalnosci ubezpieczeniowej. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2021 roku lub pdznie;.

»  Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”
Zgodnie z wprowadzong zmiang jesli sktadnik aktywow lub zobowigzanie netto z tytutu programu
okreslonych $wiadczen sg ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia, jednostka
powinna:
o ustali¢ koszty biezacego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujac
zatozenia wykorzystane przy ponownej wycenie oraz
o okresli¢ odsetki netto za pozostaly okres na podstawie przecenionego aktywa lub zobowigzania
netto.
Spétka szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie oferuje
pracownikom programéw okreslonych $wiadczern po okresie zatrudnienia. Standard obowigzuje dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub p6zniej.

Spétka zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub
interpretacje.
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c) Zasady rachunkowosci
Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Spétka prezentuje odrebnie
sprawozdanie z wyniku w wariancie kalkulacyjnym, natomiast sprawozdanie z przeptywéw pienieznych
sporzadzane jest metodg posrednig. Spoétka prezentuje odrebnie ,Sprawozdanie z wyniku”, ktére zamieszczone
jest bezposrednio przed ,Sprawozdaniem z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw”.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedéw, Spotka
prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone dodatkowo na poczatek okresu porownawczego, jezeli
powyzsze zmiany sg istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu poréwnywalnego.

Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktérg Spdtka moze uzyskiwaé przychody
oraz ponosi¢ koszt. Dla celéow zarzgdczych dziatalno$é Spétka zostata podzielona na czesci w oparciu o
Swiadczone ustugi. Zarzgd Spotki wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

e przychody z najmu

e optata za znak towarowy

e pozostate — sprzedaz ustug

e pozostate — sprzedaz towardéw i materiatéw
W ramach segmentu ,przychody z najmu” Spotka ujmuje przychody i koszty zwigzane z wynajmowaniem
powierzchni nieruchomosci, ktérymi w gtéwnej mierze sg budynki fabryczne. W segmencie sg prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach wynajmu nieruchomosci gtéwnie spétkom zaleznym.

W ramach segmentu ,optata za znak towarowy” Spétka prezentuje przychody otrzymane od spétek zaleznych z
tytutu uzywania znaku towarowego ,,Pekabex’.

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Inwestycje w jednostkach zaleznych wykazywane sg zgodnie z MSR 27 w cenie nabycia, z uwzglednieniem
odpisow z tytutu utraty ich wartosci.

Transakcje w walutach obcych
Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ziotym polskim (z), ktoéry jest rowniez walutg
funkcjonalng Spotki.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcego w dniu zawarcia transakc;ji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie
przy zastosowaniu kursu zamknigcia obowigzujagcego na koniec okresu sprawozdawczego tj. $redniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakciji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug warto$ci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg
wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

Roéznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty
pochodne, ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodoéw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za wyjgtkiem
réznic kursowych kapitalizowanych w warto$ci aktywéw w przypadkach okre$lonych zasadami rachunkowo$ci
(przedstawione w punkcie dotyczacym kosztow finansowania zewnetrznego).

Réznice kursowe z wyceny instrumentéw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sg w wyniku, o ile
nie stanowig zabezpieczenia przeptywow pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajgce przeptywy
pieniezne ujmowane sg zgodnie z zasadami rachunkowo$ci zabezpieczen.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie Ilub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywéw, aktywuje sie jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego skfadnika
aktywow. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych
do wysokosci, ktora koryguje koszty odsetek.

Powyzsze zasady Spétka stosuje prospektywnie poczgwszy od 1 stycznia 2009 roku.
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Warto§¢ firmy
Warto$¢ firmy ujmowana jest poczatkowo zgodnie z MSSF 3. WartosSci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego

corocznie przeprowadzany jest test na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci
niefinansowych aktywow trwatych).

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty prac
rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, ktore spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozyciji
tej wykazywane sg réwniez wartosci niematerialne, ktére nie zostaly jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci
niematerialne w trakcie wytwarzania).

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o
okre$lonym okresie uzytkowania amortyzowane sg metoda liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci.
Okresy uzytkowania poszczegélnych wartosci niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie
koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegélnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres

Oprogramowanie komputerowe 2 lata

Spétka nie ujmuje w jednostkowym sprawozdaniu finansowym warto$ci niematerialnych o nieokreslonym okresie
uzytkowania.

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pézniejszych, ujmowane sg jako koszt
okresu w momencie ich poniesienia.

W Spétce nie wystepujg koszty prac badawczych.
W Spétce nie sg prowadzone sg prace rozwojowe.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze
sprzedazy a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i sg uymowane w wyniku w pozostatych przychodach lub
kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczgtkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia
zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu
zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe
aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy lub montazu i
przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow, ktory
dla poszczegolnych grup rzeczowych aktywow trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 22-40 lat
Maszyny i urzadzenia 2-22 lat
Srodki transportu 5-14 lat
Pozostate $rodki trwate 4-10 lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujacym po miesigcu, w ktdérym srodek trwaty jest przyjety do
uzytkowania. Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji sg weryfikowane raz w roku, powodujac
ewentualng korekte odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate sg dzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych mozna
przyporzgdkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Biezgce koszty utrzymania poniesione po dacie
oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane sg w wyniku w momencie
ich poniesienia.

Do wyceny gruntéw stosowany jest model oparty na koszcie historycznym (cenie nabycia). Warto$¢ gruntéow nie
podlega amortyzacji, ze wzgledu na nieokreslony okres uzytkowania. Grunty bedgce w wieczystym uzytkowaniu
kwalifikowane sg przez Spotke jako leasing finansowy gruntu, ktérego warto$¢ poczatkowa ustalana jest w wartosci
godziwej oszacowanej przez niezaleznego eksperta. Warto$¢ godziwg nabytego nieodptatnie gruntu bedacego w
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wieczystym uzytkowaniu zalicza sie do pozostatych catkowitych dochodéw i jest skumulowana w kapitale wtasnym
jako niepodzielony wynik lat ubiegtych. Grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu nie podlegajg amortyzacji.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego
uzytkowania takiego skfadnika aktywoéw. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania
uzytkowania srodkow trwatych sg okreslane jako r6znica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto
tych Srodkéw trwatych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Aktywa w leasingu

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktorej nastepuje przeniesienie na Spétke zasadniczo catego ryzyka i
pozytkdw wynikajacych z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na dzien
rozpoczecia okresu leasingu. Warto$¢ aktywdw oraz zobowigzan okreslana jest na dzien rozpoczecia leasingu
wedtug nizszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartoéci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot
leasingu lub warto$ci biezacej minimalnych optat leasingowych.

Minimalne opfaty leasingowe rozdziela si¢ pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu w sposéb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania.
Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane wedtug takich samych zasad jak
stosowane do witasnych aktywow Spotki. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajgcej pewnosci, ze Spotka
uzyska tytut wtasnoéci przed koricem okresu leasingu wowczas dany sktadnik jest amortyzowany przez krotszy z
dwadch okreséw: szacowany okres uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do uméw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z
tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

Utrata wartoéci niefinansowych aktywéw trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujgce sktadniki aktywow:

= wartosci niematerialne o nieokre$lonym okresie uzytkowania oraz

= warto$ci niematerialne, ktére jeszcze nie sg uzytkowane.
W odniesieniu do pozostatych sktadnikow warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
dokonywana jest coroczna ocena, czy wystgpity przestanki, ktére moga $wiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie
stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub okolicznosci moga wskazywac na trudno$¢ w odzyskaniu wartosci bilansowej
danego sktadnika aktywow, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim
generujg przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywow lub grup aktywéw (tzw. o$rodki wypracowujgce
przeptywy pieniezne). Skiadniki aktywow samodzielnie generujace przeplywy pieniezne testowane sg
indywidualnie.

Warto$¢ firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne, z ktérych oczekuje sie korzysci
synergii wynikajgcych z potaczenia jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami wypracowujacymi przeptywy
pieniezne sg co najmniej segmenty operacyjne.

Jezeli warto$¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwalng aktywdw badz o$rodkow wypracowujgcych
$rodki pieniezne, do ktérych aktywa te nalezg, wéwczas warto$¢ bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci
odzyskiwalnej. Warto$§¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu warto$ci uzytkowej, szacowane przyszte
przeptywy pieniezne s3a dyskontowane do warto$ci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym
sktadnikiem aktywow.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu
obniza proporcjonalnie warto$¢ bilansowg aktywéw wchodzgcych do o$rodka wypracowujgcego przeptywy.
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych.
Odpisy aktualizujgce wartos¢ firmy nie podlegajg odwréceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych
skfadnikow aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujgce na mozliwo$¢ odwrocenia
odpiséw aktualizujgcych. Odwrécenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw
operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomo$¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszéw oparciu o model
kosztu historycznego.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztow przeprowadzenia transakcji.
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Nieruchomo$¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego
wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzy$ci ekonomicznych.

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywdw finansowych u jednej
ze stron i jednocze$nie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Skfadnik aktywow finansowych Ilub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, gdy Spotka staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy
aktywow i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakc;ji.

Sktadnik aktywéw finansowych wytacza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wynikajgce z
zawartej umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajace zostaty zrealizowane, wygasty lub
Spotka sie ich zrzekta.

Spotka wytgcza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto,
to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spétka wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug
wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywow lub otrzymanej kwoty w przypadku
zobowigzania. Koszty transakcji Spotka wigcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywdw i zobowigzan
finansowych, poza kategorig aktywdw i zobowigzan wycenianych w warto$ci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedfug zasad przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe
Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce,
Spétka klasyfikuje z podziatem na:

= pozyczki i naleznosci,

= aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy,

= inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

= aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny w wyniku
finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w wyniku finansowym
prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, za wyjagtkiem odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, ktore prezentowane sg jako pozostate koszty operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjagtkiem wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, podlegajg
ocenie na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystagpienie przestanek utraty ich warto$ci. Sktadnik aktywéw
finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli istniejg obiektywne dowody $wiadczace o utracie jego
wartosci. Przestanki utraty wartosci analizowane sg dla kazdej kategorii aktywoéw finansowych odrebnie, co zostato
zaprezentowane ponize;.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych do
okreslenia pfatnosciach, ktore nie sg kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Wycena krétkoterminowych
nalezno$ci odbywa sie w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sg w sprawozdaniu z sytuagji
finansowej jako:

= aktywa dtugoterminowe w pozycji ,Naleznosci i pozyczki’ oraz

= aktywa krétkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki’, ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci” oraz ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sg, gdy $ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢
prawdopodobne. Znaczace salda naleznosci podlegajg indywidualnej ocenie w przypadku dtuznikéw zalegajgcych
z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze dtuznik moze nie uidci¢ naleznosci (np. trudna sytuacja
finansowa dtuznika, proces sadowy przeciwko dtuznikowi, niekorzystne dla dluznika zmiany otoczenia
gospodarczego). Dla naleznoéci nie podlegajacych indywidualnej ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane
sg w ramach poszczegodlnych klas aktywdw okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe (wynikajgce np. z branzy,
regionu lub struktury odbiorcow). Wskaznik odpiséw aktualizujgcych dla poszczegolnych klas oparty jest zatem na
zaobserwowanych w niedawnej przesztosci trendach dotyczacych trudnosci w sptacie naleznosci przez dtuznikow.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg aktywa klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu lub wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez wynik
finansowy ze wzgledu na spefnienie kryteriéw okreslonych w MSR 39.
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Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sg w wyniku
finansowym. Zyski i straty z wyceny aktywdw finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalone;j
na podstawie biezacych na dzien bilansowy cen pochodzacych z aktywnego rynku lub na podstawie technik
wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepuja dowody wskazujace na mozliwose
wystagpienia utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena zdolno$ci kredytowe;j
spotek emitujgcych obligacje), aktywa wyceniane sa w wartosci biezgcej szacowanych przysztych przeptywow
pienieznych. Zmiany wartosci bilansowej inwestycji, tacznie z odpisami aktualizujgcymi z tytutu utraty wartosci,
ujmowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktére zostaty
wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie kwalifikuja sie do zadnej z powyzszych kategorii aktywéw
finansowych.

W tej kategorii Spétka ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do terminéw wymagalnosci oraz akcje spotek
innych niz spétki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sg w
pozycji ,Pozostatych aktywéw finansowych”.

Akcje spoétek nienotowanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, ze
wzgledu na brak mozliwos$ci wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Odpisy aktualizujgce ujmowane sg
w wyniku finansowym.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w warto$ci godziwej. Zyski i straty z wyceny
ujmowane sg jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w kapitale z wyceny aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy, za wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci oraz roéznic kursowych od aktywéw
pienieznych, ktére ujmowane sg w wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sg rowniez odsetki, ktére
bytyby rozpoznane przy wycenie tych skfadnikow aktywéw finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.

Odwrécenie odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane jest w
pozostatych catkowitych dochodach, za wyjgtkiem odpisow aktualizujgcych warto$¢ instrumentow dtuznych, ktérych
odwrdécenie ujmowane jest w wyniku finansowym, jezeli wzrost warto$ci instrumentu moze by¢ obiektywnie tgczony
ze zdarzeniem nastepujgcym po rozpoznaniu utraty wartosci.

W momencie wylgczenia sktadnika aktywédw ze sprawozdania z sytuacji finansowej, skumulowane zyski i straty,
ujete poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone sg z kapitatu wtasnego do wyniku
finansowego oraz prezentowane sg w pozostatych catkowitych dochodach jako reklasyfikacja z tytutu przeniesienia
do wyniku finansowego.

Zobowiagzania finansowe
Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane sg w nastepujacych
pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej:

= kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

» leasing finansowy,

= zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz

= pochodne instrumenty finansowe.
Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub
wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy Spoétka zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty
zabezpieczajgce. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w warto$ci wymagajace;j
zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowe;j.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen
Spétka nie stosuje rachunkowo$ci zabezpieczen

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapas6w do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobow gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednie (gtéwnie materialy i
robocizne) powiekszone o narzut posrednich kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego wykorzystania
mocy produkcyjnych.

Rozchod wyrobéw gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody $redniej wazonej rzeczywistego kosztu
wytworzenia. Rozchéd materiatow i towaréw ustala sie z zastosowaniem metody ,pierwsze weszito - pierwsze
wyszto” (FIFO).

Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyktej dziatalno$ci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
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Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na
zadanie oraz krétkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), tatwo wymienialne na gotéowke, dla
ktorych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywow trwatych) sa klasyfikowane przez Spétke jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich
wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze
uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wowczas, gdy skfadnik aktywow (grupa aktywdw) jest
dostepny w swoim obecnym stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo
przyjetych warunkoéw sprzedazy, a wystapienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od
momentu zmiany klasyfikaciji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sa w nizszej z dwoch warto$ci: wartosci
bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektore aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
wyceniane sg wedilug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byly stosowane przez Spétke przed
zaklasyfikowaniem do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy nie podlegaja amortyzaciji.

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy wykazywany jest w warto$ci nominalnej wyemitowanych akgji, zgodnie ze statutem Spétki oraz

wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad warto$¢
nominalng akcji, pomniejszonej o koszty emisiji.

Pozostate kapitaly obejmuja:
= kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujacych:

o wycene aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (patrz podpunkt dotyczacy
instrumentoéw finansowych),

o réznice kursowe z przeliczenia zagranicznych jednostek zaleznych (patrz podpunkt dotyczacy
transakcji w walutach obcych),

o udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci
(patrz podpunkt dotyczacy inwestycji w jednostkach stowarzyszonych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (réwniez te przekazane na kapitat uchwatami
akcjonariuszy) oraz wynik finansowy biezacego roku.

Wszystkie transakcje z wiascicielami Spotki prezentowane sg osobno w sprawozdaniu ze zmian w kapitale
wiasnym.

MSR 29 sprawozdawczo$¢ finansowa w warunkach hiperinflacji:

MSR 29 Sprawozdawczos¢ finansowa w gospodarkach hiperinflacyjnych wymaga by jednostki, ktére prowadza
dziatalno$¢ gospodarczg w okresie hiperinflacji, przeliczyly sktadniki kapitatu wtasnego z zastosowaniem ogéinego
wskaznika inflacji. Przyjmuje sie, ze w Polsce wystepowata hiperinflacia w latach 1989 — 1996. Jednostka
prowadzita dziatalno$¢ w okresie 1989 — 1996. Spétka dokonata przeliczenia kapitatow ogdlnym wskaznikiem cen
(patrz nota 11). Zwiekszenie wartosci kapitatow wtasnych z tytutu korekty hiperinflacji zostato zaprezentowane w
pozycji ,pozostate kapitaty wiasne”. (nota 11).

Ptatnosci w formie akciji

W Spoétce realizowane sg programy motywacyjne, w ramach ktérych kluczowym cztonkom kadry menedzerskiej
przyznawane sg opcje zamienne na akcje Spotki.

Warto$¢ wynagrodzenia za prace kadry menedzerskiej okreslana jest w sposob posredni poprzez odniesienie do
wartosci godziwej przyznanych instrumentow kapitatowych. Warto$¢ godziwa opcji wyceniana jest na dzieh
przyznania, przy czym nierynkowe warunki nabycia uprawnien (osiggniecie zaktadanego poziomu wyniku
finansowego) nie sg uwzgledniane w szacowaniu wartosci godziwej opcji na akcje.

Koszt wynagrodzen oraz drugostronnie zwiekszenie kapitatu wtasnego ujmowane jest na podstawie najlepszych
dostepnych szacunkéw co do liczby opcji, do ktérych nastgpi nabycie uprawnienn w danym okresie. Przy ustalaniu
liczby opcji, do ktérych nastapi nabycie uprawnien, sg uwzgledniane nierynkowe warunki nabycia uprawnien.
Grupa dokonuje korekty tych szacunkéw, jezeli pdzniejsze informacje wskazujg, ze liczba przyznanych opcji rézni
sie od wczesniejszych oszacowan. Korekty szacunkéw dotyczace liczby przyznanych opcji ujmowane sg w wyniku
finansowym biezgcego okresu — nie dokonuje sie korekt poprzednich okreséw.
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W czesci w jakiej akcje przyznawane sg pracownikom spétek zaleznych kwalifikowane sg jako inwestycje w
jednostki zalezne.

W okresie od poinformowania uczestnikéw programu do dnia przyznania potwierdzonego umowg z pracownikiem,
program wyceniany jest prowizorycznie na kazdy dzien bilansowy.

Po wykonaniu opcji zamiennych na akcje, kwota kapitatu z wyceny przyznanych opcji przenoszona jest do kapitatu
ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;.

Swiadczenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na Swiadczenia pracownicze obejmujg
nastepujace tytuly:
=  krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na
ubezpieczenia spoteczne,
= rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz
= inne dlugoterminowe $wiadczenia pracownicze, do ktoérych Spotka odprawy emerytalne.

Warto$¢ zobowigzan z tytutu krotkoterminowych Swiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Spétka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata poniesé w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikéw uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa
na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowa i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujagcymi w Spoétce pracownicy majg prawo odpraw emerytalnych.
Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysokos¢ odpraw
emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika.

Spétka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzgdkowania kosztow
do okresdéw nabywania uprawnien przez pracownikow.

Naliczone rezerwy sg rowne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przyszto$ci zostang dokonane i dotyczg okresu
do dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sa na danych
historycznych.

Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych sg ujmowane w wyniku.

Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Spotce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota wymagajgca uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujace tytuty:
= udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktéw i wykonanych ustug,
= toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,
= restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepisow Spotka jest zobowigzana do jej
przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy.
Nie tworzy sie rezerw na przyszie straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w warto$ci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku, na
podstawie najbardziej wiarygodnych dowoddw dostepnych na dziehn sporzadzenia jednostkowego sprawozdania
finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w
czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeptywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne
oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako koszt finansowy.

Jezeli Spoétka spodziewa sig, ze koszty objete rezerwg zostang zwrocone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, woéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywéw, ale tylko wowczas, gdy istnieje
wystarczajgca pewnos$c¢, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Jednakze warto$¢ tego aktywa nie moze przewyzszyc
kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie srodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty
zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjgtkiem zobowigzan
warunkowych identyfikowanych w procesie potaczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej jednostkowego sprawozdania
finansowego w nocie nr 21.
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Mozliwe wplywy zawierajace korzysci ekonomiczne dla Spotki, ktore nie spetniajg jeszcze kryteriow ujecia jako
aktywa, stanowig aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o
aktywach warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach obja$niajgcych.

Rozliczenia miedzyokresowe
Spotka wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia migdzyokresowe” optacone z géry koszty dotyczace przysztych
okresow sprawozdawczych, w tym przede wszystkim czynsze najmu.

W pozycji ,Rozliczen miedzyokresowych” zawartej w pasywach prezentowane sg przychody przysztych okresow,
w tym réowniez $rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie $rodkow trwatych, ktére rozliczane sg zgodnie z MSR
20 ,Dotacje rzgdowe”. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow wykazywane sg w ramach ,Zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan”.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w warto$ci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentujg
naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po
pomniejszeniu o rabaty, podatek od towaréw i ustug oraz inne podatki zwigzane ze sprzedazg (podatek akcyzowy).
Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposoéb.

Sprzedaz towaréw i produktéw
Przychody ze sprzedazy towaréw i produktéw ujmowane sg, jezeli spetnione zostaty nastepujace warunki:
= Spoétka przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw wtasnosci do débr. Warunek
uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego dostarczenia towaréw lub produktéw do odbiorcy.
=  kwote przychoddédw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
= istnieje prawdopodobienstwo, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz
=  koszty poniesione oraz te, ktére zostang poniesione w zwigzku z transakcjg, mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob.

Swiadczenie ustug
Ustugi $wiadczone przez Spotke obejmujg najem nieruchomosci oraz udostepnianie znaku towarowego.

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowg przez okres wynajmu
wynikajgcy z zawartych umow.

Odsetki i dywidendy

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metodg efektywnej stopy
procentowej. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich
otrzymania.

Koszty operacyjne
Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspotmiernosci przychoddéw i kosztow. Spoétka
prezentuje w jednostkowym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)
Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezacy oraz odroczony, ktéry nie zostat
ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rozni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem
w zwigzku z czasowym przesunieciem przychoddw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw do innych okreséw oraz wytgczeniem pozycji kosztow i przychodow, ktore nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sa wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w
danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w
przysztoSci na roznicach pomiedzy wartoSciami bilansowymi aktywéw i pasywéw a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych
opodatkowaniu, natomiast skfadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne réznice
przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywdw ani rezerwy, jesli roznica przej$ciowa wynika z poczatkowego ujecia sktadnika
aktywow lub zobowigzan w transakcji, ktéra nie jest potaczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w czasie jej
wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek
odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepiséw podatkowych.
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Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy
pozycja aktywow zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne
obowigzujgce na dzien bilansowy.

Warto$¢ sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a
w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika aktywow
lub jego czesci nastepuje jego odpis.

Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos$¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spofki kieruje sie osgdem przy dokonywaniu
licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci
aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci moga rozni¢ sie od
szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla
jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaly zaprezentowane ponize;j.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych

Zarzad Spotki dokonuje corocznej weryfikacji okresow ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych,
podlegajacych amortyzacji. Na dzien 31.12.2017 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznoéci aktywdw przyjete
przez Spotke dla celébw amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez
te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga
rézni¢ sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku. Warto$¢ bilansowa
aktywow trwatych podlegajgcych amortyzacji prezentowana jest w notach nr 2 i 3.

Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomo$ci inwestycyjne prezentowane sg nieruchomosci, ktére podlegajg wydzierzawieniu na rzecz
podmiotéw powigzanych oraz trzecich. W przypadku wynajmu powierzchni biurowej, warto$¢ nieruchomosci
inwestycyjnej jest ustalana w proporcji do powierzchni uzytkowej oddanej w dzierzawe.

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Zarzad Spotki dokonuje weryfikacji wartos¢ godziwej kapitatu z wyceny programu motywacyjnego na podstawie
metody Blacka Scholesa na koniec kazdego kwartatu roku.

W okresie od poinformowania uczestnikdw programu do dnia przyznania potwierdzonego umowg z pracownikiem,
program wyceniany jest prowizorycznie na kazdy dzien bilansowy.

Obligacje i pozyczki
Zarzad Spétki dokonuje corocznej weryfikacji utraty wartosci pozyczek i obligacji. Na dzien 31.12.2017 roku Zarzad
ocenia, ze utrata wartosci nie nastgpita, biorgc pod uwage planowane lub wstepne wyniki spotek.

Udziaty
Zarzad Spétki dokonuje corocznej weryfikacji utraty wartos$ci udziatéw, miedzy innymi na podstawie wynikéw spétek
i ich kondyciji finansowej. Na dzien 31.12.2017 roku Zarzad ocenia, ze utrata wartosci nie nastapita.

Przychody z uméw o ustuge budowlang
Spétka nie zawiera umow o ustuge budowlana.

Rezerwy
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - szacowane sg przy zastosowaniu metod indywidualnych. Szacunkowi
podlega rotacja, zatozenie wzrostu wynagrodzen jak i okres wieku emerytalnego.

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia skfadnika aktywéw z tytutlu podatku odroczonego z przysziymi zyskami
podatkowymi opiera sie na budzetach spotek Spétki zatwierdzonych przez Zarzgd Spétki. Jezeli prognozowane
wyniki finansowe wskazuja, ze Spétki osiagng dochod do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane
sg w petnej wysoko$ci.

Utrata warto$ci aktywow niefinansowych

Zarzad Spétki analizuje czynniki wskazujace na ryzyko utraty wartosci aktywdw niefinansowych, m. in. takie jak:
brak rentownosci, utrata kluczowych kontrahentéw. Jezeli czynniki wskazujg na utrate wartosci Zarzad Spotki w
celu okreslenia wartosci uzytkowej aktywow niefinansowych szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz
stope, ktorg przeptywy dyskontowane sa do wartosci biezgcej. W procesie wyceny wartosci biezgcej przysztych
przeptywow dokonywane sg zatozenia dotyczace prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnosza
sie do przysztych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie zrealizowane warto$ci mogg réznic sie od szacowanych, co w
kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczyni¢ sie do znaczacych korekt wartosci aktywdw Spotki.

W 2017 roku Spoétka nie dokonywata odpisu aktualizujgcego aktywow niefinansowych .
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Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok 2017 wystgpita korekta zwigzana z ujecie rekalkulacji optat
licencyjnych z tytutu znaku towarowego. Skutki wprowadzenia korekty zostaty zaprezentowane w nocie 28.
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Dane uzupetniajace do informacji finansowych

1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig zaangazowang w dziatalno$é gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwaé
przychody oraz ponosi¢ koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Spotki zostata podzielona na segmenty
operacyjne w oparciu o $wiadczone ustugi. Podziat jest zgodny z przyjetg politykg rachunkowos$ci. Zarzad Spofki
wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

- przychody z najmu

- optata za znak towarowy

- pozostate — sprzedaz ustug

- pozostate — sprzedaz towaréw i materiatow

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Ustugi
Przychody z najmu 10 743 11 435 11628
Optata za znak towarowy 3294 2 558 1824
Pozostate 0 9 48
Przychody ze sprzedazy ustug 14 037 14 004 13 500
Towary i materiaty
Pozostate - 457 414
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - 457 414
Przychody ze sprzedazy 14 037 14 461 13 915

Przychody z najmu w roku 2017 stanowity 76,5%, w 2016 roku stanowity 82,3% ogo6tem przychodoéw, a w 2015 -

83,6%.

Spétka jako wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci
gtéwnie spotkom z Grupy Kapitatowej Pekabex na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej.

Pekabex SA realizuje cato$¢ sprzedazy w Polsce.

Gtoéwni klienci (posiadajacy ponad 10% udziat w przychodach) w poszczegolinych latach:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
CNP Sp. z 0.0. 25 6510 7772
Pekabex BET S.A. 13127 6803 4671
Ogoétem 13 152 13 313 12 442
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2. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spotke obejmujg znaki towarowe, oprogramowanie komputerowe oraz
pozostate warto$ci niematerialne. Wartoéci niematerialne, ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do
uzytkowania prezentowane sg w pozycji ,WWartosci niematerialnych w trakcie wytwarzania”.

Pozostate Wartosci
Znaki Oprogramowanie wartosci niematerialne Razem
towarowe komputerowe niematerialne w trakcie
wytwarzania
Stan na 31.12.2017
Warto$¢ bilansowa brutto - 341 - 16 356
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce } (299) } (299)
Warto$¢ bilansowa netto - 41 - 16 57
Stan na 31.12.2016
Wartos¢ bilansowa brutto - 337 - - 337
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce - (218) - - (218)
Warto$¢ bilansowa netto - 119 - - 119
Stan na 31.12.2015
Warto$¢ bilansowa brutto - 182 - - 182
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce - (182) - - (182)
Warto$¢ bilansowa netto - - - - -

Spétka nie posiada sktadnikow wartosci niematerialnych, ktérych okres uzytkowania jest nieokreslony. Na dzien
przeksztalcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, tj. 01.01.2014r. wartoS¢ poczatkowa wartosci niematerialnych zostata przyjeta wedtug wartosci
godziwej ustalonej na dzien przejscia na MSSF przez GK Pekabex. W roku 2017 Zarzad Spoétki nie stwierdzit
wystgpienia przestanek ktore zmienialyby przyjete zalozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzgdu Spoétki nie
wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpisow aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci niematerialnych i prawnych.

Spétka posiada w ewidencji pozabilansowej wytworzone we wlasnym zakresie, dwa znaki towarowe :

e znak towarowy stowno-graficzny Pekabex, zgtoszony w dniu 26.02.2005r. z numerem Z-291678. Urzad
Patentowy RP udzielit Prawo Ochronne Numer 195900, co potwierdzone zostato wydaniem $wiadectwa
ochronnego. O udzieleniu prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogtosit w wydawnictwie ,WWiadomosci
Urzedu Patentowego” nr 04/2008. Uprawionym jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

e znak towarowy graficzny, zgtoszony w dniu 26.02.2005r. z numerem Z-291679. Urzad Patentowy RP
udzielit Prawo Ochronne Numer 195969, co potwierdzone zostato wydaniem $wiadectwa ochronnego. O
udzieleniu prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogftosit w wydawnictwie ,Wiadomosci Urzedu
Patentowego” nr 04/2008. Uprawionym jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Warto$¢ ww. znakéw towarowych zostata wyceniona w roku 2014 przez niezaleznego doradce na 52.628 tys. zt.
Warto$¢ znaku towarowego nie jest uwzgledniana w sprawozdaniu finansowym Spofki.

W roku sprawozdawczym 2017 warto$ci niematerialne i prawne nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Spotki.
W roku 2017 Spétka nie poniosta naktadéw na prace badawcze i rozwojowe zwiekszajace warto$ci niematerialne i
prawne. Spotka nie zawierata umoéw inwestycyjnych w 2017r., na mocy ktérych bylaby zobowigzana naby¢ w
przysztosci wartoéci niematerialne.
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ZMIANA WARTOSCI
BILANSOWEJ WARTOSCI
NIEMATERIALNYCH

Znaki
towarowe

Oprogramowanie
komputerowe

Pozostate
wartosci
niematerialne

Wartosci
niematerialne
w trakcie
wytwarzania

Razem

za okres od 01.01 do 31.12.2017
roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2017 roku

Zwiekszenia (nabycie,
wytworzenie, leasing)

Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci (-)

119

81

4)
19

119

19
(CA))

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2017 roku

41

16

57

za okres od 01.01 do 31.12.2016
roku

Warto$¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2016 roku

Zwiekszenia (nabycie,
wytworzenie, leasing)

Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

155

(36)

155

(36)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2016 roku

119

119
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Budynki i Maszyn Srodki Pozostale | _tetsoNe
Grunty bud‘:)wle i urzqd)z’er):ia transportu srodki vz trakcie Razem
trwale wytwarzania
Stan na 31.12.2017
Wartos¢ bilansowa brutto 16 313 523 1443 4 252 22 531
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (9 264) (349) (710) - (10 323)
Wartos¢ bilansowa netto 7 049 173 733 4252 12 208
Stan na 31.12.2016
Warto$¢ bilansowa brutto 16 263 526 1424 3545 21758
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (7 351) (280) (510) - (8 141)
Wartos¢ bilansowa netto 8912 245 915 3 545 13617
Stan na 31.12.2015
Warto$¢ bilansowa brutto 14 500 526 1064 2632 18 722
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (5 657) (194) (301) - (6 152)
Wartos$¢ bilansowa netto 8 843 332 763 2632 12 570

Na dzien przeksztatcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, tj. 01.01.2014r., warto$¢ poczatkowa srodkow
trwatych zostata przyjeta wedtug warto$ci godziwej na moment przejscia na MSSF przez Grupe Pekabex, wynikajacej z wyceny rzeczoznawcy.

W okresie od 2011 do 2017 roku Zarzgd Spotki nie stwierdzit wystgpienia przestanek, ktére zmieniatby zatozenia przyjete w wycenie rzeczoznawcy. W zwigzku z tym okresie od
2011 do 2017 roku w ocenie Zarzadu Spétki nie wystapita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci srodkéw trwatych.
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. A . Pozostate Rzeczowe
Gruny | el | M | ey | Soda | eI | oo
trwate wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2017 roku 8912 245 915 3545 13617
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 50 - 18 726 794
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - 3) - - 3)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - - (19) (19)
Amortyzacja (-) (1912) (69) (200) - (2182)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - -
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2017 roku 7 049 173 733 4 252 12 208
za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2016 roku 8 843 332 763 2632 12 570
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 1768 - 360 913 3040
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - - - -
Amortyzacja (-) (1 699) (87) (208) - (1 994)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2016 roku - 8912 245 915 3545 13 617
za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2015 roku 9631 227 439 484 10 781
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 970 175 432 2149 3725
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (158) 3) 1) - (163)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - - - -
Amortyzacja (-) (1 600) (67) (107) - 1774)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2015 roku 8 843 332 763 2632 12 570
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Na dzien 31.12.2017 roku warto$¢ netto rzeczowych aktywow trwatych zmniejszyta sie w do poréwnywalnego
okresu o 1.409 tys. zt. Spadek jest wynikiem przeprowadzania mniejszych inwestycji w stosunku do wysokosci
amortyzaciji.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Koszt wtasny sprzedazy 1442 1446 1500
Koszty ogéinego zarzadu 740 548 273
Koszty sprzedazy - - -
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow - - -
Inne - - -
Razem amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 2182 1994 1774

W roku 2017 Spoétka finansowata nabycie nowych rzeczowych aktywéw trwatych w przewazajgcej czesci z
biezacych srodkéw obrotowych oraz leasingéw.

Na dzien 31.12.2017 rzeczowe aktywa trwate o wartosci bilansowej 7.955 tys. zt (2016 rok: 10.072 tys. zt) stanowity
zabezpieczenie zobowigzan Grupy.

Na dzien 31.12.2017 Spétka nie posiadata zobowigzan umownych dotyczacych nabycia inwestycji w rzeczowe
aktywa trwate w przysztosci.

4. Aktywa w leasingu

4.1. Leasing finansowy

Spoétka jako leasingobiorca uzytkuje rzeczowe aktywa trwate na podstawie umoéw leasingu finansowego. Wartos¢
bilansowa aktywoéw bedgcych przedmiotem uméw leasingu finansowego przedstawia sie nastepujaco:

i Lllwr:qsszzxia trasl::g::'tu Razem

Stan na 31.12.2017

Wartos¢ bilansowa brutto 1295 175 1470
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (510) (82) (591)
Wartos¢ bilansowa netto 785 93 878
Stan na 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa brutto 1956 339 2295
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (383) (119) (502)
Wartos¢ bilansowa netto 1573 220 1793
Stan na 31.12.2015

Wartos$¢ bilansowa brutto 1653 339 1992
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (394) (61) (455)
Wartos$¢ bilansowa netto 1260 278 15637

33



Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PKB Pekabex S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Optaty z tytutu umoéw leasingu finansowego ptatne
w okresie:
do 1 roku Og 01 ; ?aktu powlgej 5 razem

Stan na 31.12.2017
Przyszte minimalne optaty leasingowe 456 232 - 688
Koszty finansowe (-) (24) (4) - (28)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 432 228 - 660
Stan na 31.12.2016
Przyszte minimalne optaty leasingowe 498 672 - 1170
Koszty finansowe (-) (31) (28) - (59)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 467 644 - 1111
Stan na 31.12.2015
Przyszte minimalne optaty leasingowe 673 407 - 1080
Koszty finansowe (-) (31) (12) - (43)
Warto$¢ biezaca przysztych minimalnych optfat leasingowych 642 395 - 1037

Do najistotniejszych umow leasingu finansowego nalezy umowa leasingu urzadzen IT (serwer, macierze wraz z
osprzetem) o wartosci poczgtkowej przedmiotu 774 tys. zt. Umowa leasingu zostata zawarta w dniu 26.10.2016 na
okres 36 miesiecy. Raty leasingu oprocentowane sg zmienng stopg procentowg kalkulowang w oparciu o 3M
WIBOR plus marza. Zabezpieczeniem sptaty rat leasingu jest weksel.

W roku 2017 nie dokonane istotnych zakupéw w ramach umowy leasingu.

4.1. Leasing operacyjny

Spoatka jako leasingobiorca nie uzytkuje rzeczowych aktywow trwatych na podstawie umow leasingu operacyjnego.

5. Nieruchomosci inwestycyjne

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Wartos$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 55 736 56 567 55 705
Nabycie nieruchomosci / modernizacja 5928 106 1511
Zbycie nieruchomosci (-) - (276) -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - - (8)
Amortyzacja (-) (743) (660) (641)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych - - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 60 921 55736 56 567
Wartosé bilansowa brutto 65 212 59 284 57956
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (4 290) (3 547) (2251)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
\é\ga:jr;?j;nviﬂ;;r?omoéci, dla ktérych mozna okresli¢ warto$é 60 921 55 736 56 291
- poziom 3 60 921 55 736 56 291
*Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustalic wartos¢ } } 276
godziwg (wartos$ci szacunkowe lub bilansowa warto$¢ netto)

W roku 2017 Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w
ocenie Zarzadu Spéiki nie wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty warto$ci

nieruchomosci inwestycyjnych.
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W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:

1.

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana bedacej wtasnoscig Spotki, potozonej w Poznaniu, obreb Strzeszyn,
przy ulicy Szarych Szeregéw 23, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr
PO1P/0005393/6 i PO1/00111461/4.

Do 31 pazdziernika 2016r nieruchomosci byta wynajmowana spéice z GK Pekabex — CNP Sp. z 0.0., w
ktorej prowadzona byta produkcja prefabrykatéw betonowych.

Od listopada 2016 powyzsza nieruchomos$¢ wynajmowana jest w przewazajacej czesci spétce Pekabex
Bet S.A..

W ramach tej nieruchomosci w dniu 25 lutego 2017r. zostato podpisane porozumienie w przedmiocie
rozliczenia naktadéw na nieruchomo$é miedzy Pekabex S.A. a CNP. Sp. z o.0.. Na podstawie
porozumienia nakfady zostaty zakupione przez Pekabex S.A. za kwote 4 696 tys. zi.

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana bedaca wtasnoscig Spotki, potozona w Bielsku-Biatej, przy ulicy Ks.
Jézefa Londzina, dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej prowadzi ksiege wieczystg nr
BB1B/00104061/1 i BB1B/00104064/2.

Powyzsza nieruchomo$¢ wynajmowana jest w przewazajacej czesci spoétce Pekabex Bet S.A..

W 2016r. spotka zbyta nieruchomos$é gruntowg niezabudowang, potozong w Poznaniu, obreb 002-
Gtowieniec przy ulicy Mscibora 52, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg
nr PO2P/00098212/3 o wartosci bilansowej 276 tys. zt. Na podstawie wyroku Sadu z dnia 12 maja 2016,
uprawomocnienie 4 listopada 2016r. Miasto Poznan kupito powyzszg nieruchomos$¢ za kwote 2.984 tys.
zt. Z uwagi na dtugi okres toczgcego sie sporu Miasto Poznan zaptacito 1.947 tys. zt odsetek ustawowych
oraz zwrécito koszty sgdowe w wysokosci 116 tys. zt. Urzad Miasta ztozyt kasacje do wyroku.

Przychody z czynszéw oraz koszty utrzymania nieruchomosci przedstawiaty sie nastepujgco:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Przychody z czynszéw 10 743 11 435 10 984
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace:
Nieruchomosci przynoszacych przychody z czynszéw 5036 5452 5471
Nieruchomosci, ktére w danym okresie nie przyniosty _ _ _
przychoddéw z czynszéw
Bezposrednie koszty operacyjne 5036 5452 5471
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6. Inwestycje w jednostki zalezne oraz aktywa i zobowigzania finansowe

6.1. Inwestycje w jednostki zalezne

) ) 31.12.2017
Wyszczegolnienie LI:S;:?;ILV ;Jrifl\lzcvr\: Wartos$é Warto$é Zn}f;: W
podstawowym gtosu bilansowa godziwa
Pekabex BET SA 100,0% 100,0% 3000 3000 -
Pekabex PREF SA 100,0% 100,0% 36 36 -
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0. 100,0% 100,0% 17 229 17 229 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 100,0% 100,0% 1098 1098 -
Pekabex Inwestycja Il S.A. 100,0% 100,0% 100 100 -
Pekabex Development Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% 1000 1000 1 000,00
Pozostate X X 174 174 24,20
Opcje menadzerskie X X 3077 3077 2 232,46
Bilansowa wartos¢ inwestycji 25714 25714 3257

W dniach 30 sierpnia oraz 14 wrzesnia 2017r roku PKB Pekabex S.A. dokonat zakupu udziatéw spétki Innowa BET
Wytwérnia Konstrukcji Prefabrykowanej Sp. z 0.0. przejmujac 100% kontrole na Spétkg przejmowana. W dniu
20 wrze$nia 2017 roku zmieniona zostata nazwa spétki na Pekabex Development Sp. z 0.0. oraz kapitat tej spotki
zostat podwyzszony o 995 tys. zt do kwoty 1.000 tys. zt.
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6.2. Kategorie aktywoéw oraz zobowigzan finansowych

Warto$¢ godziwa definiowana jest jako kwota, za jaka na warunkach rynkowych dany skfadnik aktywoéw moégtby
zostaé wymieniony, a zobowigzanie wykonane, pomiedzy dobrze poinformowanymi, zainteresowanymi i
niepowigzanymi stronami. W przypadku instrumentéw finansowych, dla ktérych istnieje aktywny rynek, ich warto$¢
godziwg ustala sie na podstawie parametréw pochodzgcych z aktywnego rynku (ceny sprzedazy i zakupu). W
przypadku instrumentow finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek, wartos¢ godziwa ustalana jest na
podstawie technik wyceny, w tym szacunkow zarzadu.

Warto$¢ aktywow finansowych prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu odnosi sie do
nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSR 39: (i) pozyczki i naleznosci (PiN), (ii)
aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - przeznaczone do obrotu (AWG-O — nie wystgpity),
(iiiy aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik - wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu do
wyceny w wartosci godziwej (AWG-W — nie wystapily), (iv) - inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci
(IUTW — nie wystapity), (v) aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS — nie wystapity), (vi) instrumenty
pochodne zabezpieczajgce (IPZ — nie wystapily) , oraz (vii) - aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39):

| PiN | IUTW | PozaMSR39 | Razem
Stan na 31.12.2017
Aktywa trwafte:
Naleznosci i pozyczki 16 597 - - 16 597
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 26 551 - 26 551
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 11 757 - 286 12 043
Pozyczki - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 540 - - 540
Kategoria aktywoéw finansowych razem 28 895 26 551 286 55732
Stan na 31.12.2016
Aktywa trwafte:
Naleznosci i pozyczki 2944 - - 2944
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 21 409 - 21 409
Aktywa obrotowe: - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 12 294 - 461 12 755
Pozyczki 4473 - - 4473
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - 7 825 - 7 825
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 991 - - 6 991
Kategoria aktywow finansowych razem 26 701 29 234 461 56 397
Stan na 31.12.2015
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 5814 - - 5814
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 200 - 200
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7108 - 1082 8190
Pozyczki 5244 - - 5244
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - 7 428 - 7 428
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23 608 - - 23 608
Kategoria aktywow finansowych razem 41774 7 628 1082 50 484
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Warto$¢ zobowigzan finansowych prezentowana w sprawozdaniu odnosi sie do nastepujacych kategorii
instrumentow finansowych okreslonych w MSR 39: (i) zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwe;j
przez wynik - przeznaczone do obrotu (ZWG-O — nie wystapity), (ii) zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik - wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej (ZWG-W — nie
wystapity), (iii) - zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK), (iv) instrumenty
pochodne zabezpieczajace (IPZ — nie wystapity), (v) zobowigzania poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39).

| ZZK PozaMSR39 |  Razem

Stan na 31.12.2017

Zobowigzania dfugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing finansowy - 228 228
Zobowigzania krotkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 4 367 241 4608

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -

Leasing finansowy - 432 432
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Kategoria zobowiazan finansowych razem 4 367 901 5268

Stan na 31.12.2016

Zobowigzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing finansowy - 644 644
Zobowigzania krotkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 3221 339 3 560
pozostate zobowigzania

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -

Leasing finansowy - 467 467
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Kategoria zobowiazan finansowych razem 3221 1450 4671

Stan na 31.12.2015

Zobowigzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing finansowy - 395 395
Zobowigzania krotkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania 5974 21 5996
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 943 - 943
Leasing finansowy - 642 642
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Kategoria zobowiazan finansowych razem 6 917 1058 7975
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6.3. Naleznosci i pozyczki

Spoétka dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyodrebnia klase naleznosci i pozyczek (MSSF
7.6). W czesci dtugoterminowej nalezno$ci i pozyczki prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
jednej pozycji. W czesci krotkoterminowej Spétka, zgodnie z wymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci. Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej z klasy naleznosci i
pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia odnoszace sie do nalezno$ci zamieszczone sg w nocie nr 9.

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Aktywa trwate:
Naleznosci - - -
Pozyczki 16 597 2944 5814
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 16 597 2944 5814
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 12 043 12755 8 190
Pozyczki - 4473 5244
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 12 043 17 228 13434
Naleznos$ci i pozyczki, w tym: 28 640 20172 19 248
Naleznosci 12 043 12755 8 190
pozyczki 16 597 7417 11 058

Na dzien 31.12.2017 spotka posiadata pozyczki udzielone wytacznie spotkom z Grupy Kapitatowej o wartosci
bilansowej 16.597 tys. zt (2016 rok: 7.417 tys. zt, 2015 rok: 11.058 tys. zt) oprocentowane byly zmienng stopg
procentowg ustalang w oparciu o WIBOR z narzutem marzy 1,6 p.p. Terminy sptaty pozyczek przypadajg na lata

2019 - 2020. Spotka nie udzielita pozyczek walutowych.

Zmiana warto$ci bilansowej pozyczek przedstawia sie nastepujaco:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Wartos¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 7417 11 058 4761
Potaczenie jednostek gospodarczych - - -
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 8 902 - 7 000
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowg 277 303 197
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) - (3 944) (900)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - -
Warto$¢ brutto na koniec okresu 16 597 7417 11 058
Odpisy z tytutu utraty wartoSci - - -
Wartos$¢ bilansowa na koniec okresu 16 597 7417 11 058

W prezentowanym okresie Spotka udzielita spétkom zaleznym pozyczek na kwote 8.902 tys. zt.

6.4. Pochodne instrumenty finansowe

W roku 2017 Spotka nie zawierata transakcji wykorzystujgcych instrumenty pochodne.
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6.5. Pozostate aktywa finansowe

Aktywa krétkoterminowe Aktywa diugoterminowe

31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015

Inwestycje utrzymywane do terminu
wymagalnosci:

Dtuzne papiery wartosciowe skarbowe - - - - - -

Dtuzne papiery warto$ciowe komercyjne 7 825 7428 26 551 21409 200

Pozostate - - - - - -

Inwestycje utrzymywane do terminu
wymagalnosci 7 825 7428 26 551 21409 200

Aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik

Pozostate aktywa finansowe razem 7 825 7 428 26 551 21 409 200

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje te obejmujg gtéwnie obligacje komercyjne nabyte przez Spoétke o wartosci bilansowej 26.551 tys. zt
(2016 rok: 29.234 tys. zt, 2015: 7.628 tys. zl). Emisja zostata przeprowadzona przez spétki z Grupy: Pekabex
Inwestycje Sp. z o.0., ktérej celem bylo czesciowe sfinansowanie zakupu akcji przejmowanej spotki Kokoszki
Prefabrykacja S.A. oraz Pekabex Inwestycje || S.A. w celu cze$ciowego sfinansowania zakupu zorganizowane;j
czesci przedsiebiorstwa Ergon S.A. Inwestycje stanowig aktywa dtugoterminowe z terminem wykupu w 2020 roku.
Spoétka wycenia obligacje wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Warto$¢ godziwa obligacji zaprezentowana jest w nocie nr 6.7.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych aktywow finansowych

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Odpisy z tytutu utraty wartosSci inwestycji utrzymywanych do
terminu wymagalnosci
Saldo na poczatek okresu 844 844 880
Odpisy ujete jako koszt w okresie - - -
Odpisy odwrécone ujete jako przychod w okresie (-) - - (36)
Odpisy wykorzystane (-) - - -
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - -
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 844 844 844
Odpisy z tytutu utraty wartos$ci aktywow finansowych dostepnych _ ) )
do sprzedazy
Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych razem 844 844 844

6.6. Kredyty, pozyczki i inne instrumenty diuzne

Po poczagtkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. Na dzien bilansowy Spétka nie posiadata kredytu. Na dzien 31 grudnia 2015 roku
Spoétka posiadata kredyt w wysokosci 943 tys. zt, ktory zostat sptacony w terminie wymagalnos$ci w 2016 roku.
Oprocentowanie kredytu ustalono na poziomie WIBOR 1M + marza.

Grupa nie posiada zobowigzan finansowych wycenianych na dzien bilansowy w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

6.7. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

Spoétka jest strong umowy leasingowej z BNP Paribas Bank Polska S.A. Zaciggniete przez Spétke zobowigzanie z
tytutu z tytutu leasingu finansowego objete sg zabezpieczeniem sptaty w postaci weksla — do wysokosci
zobowigzania leasingowego. Wartos¢ zadtuzenia z tytutu leasingu na dzien 31 grudnia 2017 roku wyniosta 660 tys.
zt. Pozostate natozone na Spotke wymogi, jakie muszg by¢ spetnione przez okres kredytowania majg charakter
niefinansowy.
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6.8. Pozostafe informacje dotyczace instrumentéw finansowych

Warto$¢ godziwa aktywéw finansowych odpowiada ich warto$ci bilansowej. Warto$¢ bilansowa naleznosci oraz
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich warto$ci godziwe;j.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywoéw oraz zobowigzan finansowych z ich warto$cig godziwg wg klasy
instrumentu finansowego przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Wartos¢ Wartos¢ | Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
bilansowa godziwa | bilansowa godziwa bilansowa | godziwa
Aktywa:
Pozyczki 16 597 16 597 7417 7417 11 058 11 058
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 11 757 11757 12754 12754 8 190 8190
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Papiery dtuzne 26 551 26 551 29 234 29 234 7628 7 628
Pozostate klasy pozostatych aktywéw ) ) } ) ) }
finansowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 540 540 6 991 6 991 23 608 23 608
Zobowigzania:
Kredyty w rachunku kredytowym - - - - 943 943
Leasing finansowy 660 660 1111 1111 1037 1037
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 4367 4367 3 221 39221 5996 5996
pozostate

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spétka posiada aktywa finansowe z tytutu obligacji o wartosci 26.551 tys. zt
( 2016: 29.234 tys. zt, 2015: 7.628 tys. zl) oprocentowane statg stopg procentowa. Zarzad Spotki ocenit na
podstawie informacji dostepnych na rynku, ze rynkowe oprocentowanie podobnych instrumentéw nie rézni sie
istotnie od obowigzujgcego w umowie statego oprocentowania. Dlatego tez Zarzgd Spotki uznat wartos¢ bilansowg
aktywa za rozsadne przyblizenie jego wartosci godziwe;j.

W roku 2017 Spétka nie dokonywata wyceny instrumentdéw finansowych w wartosci godziwej oraz wyceny
instrumentéw finansowych w zamortyzowanym koszcie.

Spétka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad
wyceny tych aktywow pomiedzy warto$cig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

Na dzien 31.12.2017 Spoétka nie posiadata aktywow finansowych, ktoérych przeniesienia kwalifikuja sie do
wylgczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

W Spotce nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie.

7. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz podatek dochodowy odniesiony w pozostate
catkowite dochody

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposéb wptywajg na jednostkowe
sprawozdanie finansowe:

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 201 343 358
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9395 9024 9296
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (9 194) (8 681) (8 938)
Zmiana stanu w okresie wpfywajgca na:

Wynik (+/-) (300) (513) 257
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (9 493) (9 194) (8 681)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 106 201 343
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 600 9395 9 024
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutow réznic przejsciowych:

Saldo na poczatek

Saldo na koniec

okresu Wynik okresu
Stan na 31.12.2017
Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (39) 11 (28)
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 21 (12) 10
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - 3 3
Pozostate rezerwy 8 - 8
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 211 (97) 114
Inne zobowigzania - - -
Nierozliczone straty podatkowe - - -
Razem 201 (95) 106
Stan na 31.12.2016
Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 82 (121) (39)
Zobowigzania: - - -
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 6 15 21
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy 7 1 8
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 18 (18) -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 229 (18) 21
Inne zobowigzania - - -
Nierozliczone straty podatkowe - - -
Razem 343 (142) 201
Stan na 31.12.2015
Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 130 (48) 82
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 6 - 6
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 1 (1) 0
Pozostate rezerwy 51 (44) 7
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 18 18
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 170 59 229
Inne zobowigzania - - -
Nierozliczone straty podatkowe - - -
Razem 358 (15) 343
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Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wg tytutdbw rdéznic przejsciowych przedstawia sie
nastepujaco:

Saldo na poczatek Wynik Saldo na koniec
okresu okresu

Stan na 31.12.2017
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 447 (213) 234
Nieruchomosci inwestycyjne 8 005 455 8 461
Inne aktywa 601 302 903
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 2 2
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 341 (341) -
Inne zobowigzania - - -
Razem 9 395 205 9 600
Stan na 31.12.2016
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 447 - 447
Nieruchomosci inwestycyjne 8 002 3 8 005
Inne aktywa 282 320 601
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 292 49 341
Inne zobowigzania - - -
Razem 9024 371 9 395
Stan na 31.12.2015
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 699 (252) 447
Nieruchomosci inwestycyjne 7973 29 8 002
Inne aktywa - 282 282
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 623 (331) 292
Inne zobowigzania - - -
Razem 9 296 (272) 9 024
8. Zapasy

W latach 2017 i 2016r. Spétka nie posiadata zapaséw. Na dzien 31 grudnia 2015 warto$¢ zapaséw wyniosta 456
tys. zt. Zapasy nie byly objete odpisem aktualizujgcym wartos¢.
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9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, uyyimowane w ramach klasy naleznosci i pozyczek
przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosci krotkoterminowe:

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Aktywa finansowe (MSR 39):

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 11757 8 891 3747
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) - - (42)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 11757 8 891 3706
Kaucje wptacone z innych tytutéw - - -
Inne naleznosci - 3402 3402
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) - - -
Pozostate naleznosci finansowe netto - 3402 3402
Naleznosci finansowe 11757 12294 7108
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):

Naleznosci z tytutu podatkéw i innych $wiadczen 42 167 360
Przedpftaty i zaliczki - - -
Pozostate naleznoéci niefinansowe 244 294 734
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) - - (11)
Naleznosci niefinansowe 286 461 1082
Naleznos$ci krétkoterminowe razem 12 043 12755 8190

Wartosc¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Spotke za rozsgdne przyblizenie wartosci
godziwej (patrz nota nr 6.7).

Spoétka dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowang polityka
rachunkowosci. Nie wystgpita utrata wartosci i w zwigzku z tym Spétka nie utworzyta odpisu aktualizujgcego warto$¢
naleznosci.

10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w zt 56 8 2
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 92 27 21
Srodki pieniezne w kasie 8 10 9
Depozyty krétkoterminowe 384 6 945 23576
Inne - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 540 6 991 23 608
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11. Kapital wtasny
11.1. Kapitat podstawowy

Na dzien 31.12.2017 kapitat podstawowy Spotki wynosit 24.213 tys. zt (2016 rok: 24.213 tys. zt, 2015 rok: 24.213
tys. zt) i dzielit sie na 24 213 024 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda (2016 rok 24 213 024 akcji o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda, 2015 rok 24 213 024 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda). Wszystkie akcje zostaty
w petni optacone.

Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego
gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Zmiany liczby akcji w okresie objetym sprawozdaniem finansowym wynikajg z nastepujgcych transakcji z
wiascicielami (akcje wyemitowane i optacone):

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Liczba akcji na poczatek okresu 24 213 024 24 213 024 21213 024
Emisja akgcji - - 3 000 000
Liczba akcji na koniec okresu 24 213 024 24 213 024 24 213 024

W dniu 25 kwietnia 2014 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, z mocg powzietej w dniu.
uchwaty, dokonato obnizenia kapitatu zaktadowego spotki do kwoty 4.213.023,90 ztotych poprzez obnizenie
wartosci nominalnej akcji do wartosci 0,10 ztotych.

Powyzsze miato na celu umozliwienia przeprowadzenia V emisji akcji w ramach podwyzszenia kapitatu
zaktadowego, pozwalajgcego na realizacje strategii akwizycyjnej spofki, jak rowniez osiggniecia docelowej struktury
akcjonariatu spotki poprzedzajacej przeprowadzenie procesu pierwotnej oferty publicznej oraz debiutu akcji spofki
na rynku regulowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Jednoczesnie, w dniu 16 maja 2014 r. podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki o kwote 17 000
000,10 ztotych w drodze V emisji 170.000.001 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 ztotych.
Roéwnolegle dokonano scalenia akcji przy proporcjonalnym zmniejszeniu tacznej liczby akcji Spotki z liczby
212.130.240 do 21.213.024, czyli poprzez potaczeniu kazdych dziesieciu akcji Spoétki o dotychczasowej wartosci
nominalnej 0,10 ztotych w jedng akcje Spotki o nowej wartosci nominalnej 1,00 ztotych.

Rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego spdtki i scalenia akcji zostaty ujawnione w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 28 sierpnia 2014 r.

Dnia 21 stycznia 2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex SA
podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii B.
W dniu 29 lipca 2015 Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu , VIIIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z 21.213.024,00 do
kwoty 24.213.024,00. poprzez emisje akcji serii B Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. w ramach
oferty publicznej w ilosci 3.000.000 sztuk.

Na dzien bilansowy akcje Spotki nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek zaleznych i
stowarzyszonych.

W dniu 11 pazdziernika 2016r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdétki podjeto uchwate o warunkowym
podwyzszeniu kapitatu o kwote nie wyzszg niz 726.391,00 zt, poprzez emisje nie wiecej niz 726.391 akcji zwyktych
na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 1,00 zt. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego Spoiki
dokonane zostato w celu przyznania prawa do objecia Akcji Serii C posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zwigzane jest programem motywacyjnym opisanym w punkcie 11.4 .
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane w KRS w dniu 12.01.2017r.

11.2. Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej

W 2015 roku Spotka przeprowadzita emisje 3.000.000 akcji serii B, oferujgc 1 akcje za cene 10 zt. Warto$¢ emisyjna
sprzedanych akcji wyniosta zatem 3.000 tys. zt, natomiast wptyw $§rodkéw to 30.000 tys. zt. Spotka poniosta koszty
przeprowadzenia emisji w kwocie 1.755 tys. zt. Pozyskana nadwyzka ze sprzedazy akgc;ji serii B powyzej ich wartosci
nominalnej wyniosta 25.245 tys. zt.
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11.3. Pozostate kapitaty

Spétka prowadzi dziatalno$¢ od 1972 r.. W latach 1990-1996 w Polsce wystepowata hiperinflacja. Zgodnie z MSR
29 § 24 na dzien przeksztatcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, tj. 01.01.2011 r. Spétka przeksztatcita sktadniki kapitatu wtasnego stosujac ogoliny
indeks cen. Przeszacowanie o skutki hiperinflacji wptynelo na przyrost pozostalych kapitatow o wartos¢
5.919 tys. zt. przy jednoczesnym zmniejszeniu pozycji zyskéw (strat) z lat ubiegtych.

W pozostatych kapitatach ujete sg wyniki z prowadzonej dziatalnosci oraz wptyw hiperinflacji.

11.4. Programy pfatnosci akcjami

W dniu 11 pazdziernika 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate w sprawie emisji
warrantéw subskrypcyjnych serii A z wylgczeniem prawa poboru oraz wyrazenia zgody na przeprowadzenie w
Spoétce | Programu Opcji Menadzerskich.

Celem Programu OM jest zidentyfikowanie, motywacja oraz zatrzymanie w Grupy Kapitatowej Spétki kluczowych
0s06b pozostajgcych w stosunku stuzbowym, ktorych praca kreuje najwiekszg wartos¢ dla Spétki i jej akcjonariuszy
poprzez umozliwienie osobom kluczowym dla realizaciji strategii Spotki uczestniczenia w zysku ze wzrostu warto$ci
rynkowej akcji Spétki w celu zapewnienia optymalnych warunkéw dla wzrostu wynikéw finansowych Spétki i
diugoterminowego wzrostu wartosci Spotki poprzez Sciste zwigzanie interesow ekonomicznych osob objetych
Programem OM z interesem Spétki.

Program OM realizowany bedzie do dnia 31 grudnia 2020 roku i zaktada emitowanie warrantéw na rzecz oséb
uprawnionych, zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg. Okreslajgc osoby uprawnione RN, wedle wtasnego wyboru,
wezmie pod uwage zatwierdzong przez Walne Zgromadzenie rekomendacje Zarzadu. Plan okreslat, ze warranty
emitowane i wydawane bedg w trzech transzach — 242.130 sztuk do 30 maja 2017 roku, 242.130 sztuk do 30 maja
2018 roku oraz 242.131 sztuk 30 maja 2019 roku.

Osoba uprawniona - kadra menadzerska, pracownicy i wspotpracownicy Spofki i innych spétek z Grupy Kapitatowej
Spotki oraz inne osoby kluczowe dla realizacji strategii Spotki, w tym w szczegélnosci te pozostajgce w stosunku
stuzbowym, a ktére zostaly objete przez Programem OM i wskazane w odrebnych uchwatach Rady Nadzorczej,
uwzgledniajgcych zatwierdzong w dniu 11 pazdziernika 2016 r. przez Walne Zgromadzenie, rekomendacje
Zarzadu; Rekomendacja Zarzadu dotyczaca uczestniczenia poszczegolnych oséb uznanych za kluczowe oraz ich
uczestniczenia w programie dokonywana jest na podstawie a) funkciji jaka jest sprawowana przez takg osobe, b)
dotychczasowego wkiadu w rozwdj Spotek z Grupy Kapitatowej Spotki, osiagnie¢ oraz stazu pracy w Grupie
Kapitatowej Spétki, c) przewidywanej w Grupie Kapitatowej Spotki Sciezce kariery. Kolejne transze dystrybuowane
sg na rzecz os6b wskazanych w uchwale Rady Nadzorczej pod warunkiem kontynowania Stosunku Stuzbowego.
W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, moze zwiekszy¢ lub zmniejszy¢/wytaczyé
udziat poszczegélnych os6b w kolejnych transzach lub doda¢ do uczestnictwa w programie nowe osoby.

W sprawozdaniu finansowym spétki za 2017 ujeto finalng wycene | transzy oraz wycene prowizoryczng transzy |l.
| transza

Rzeczywista liczba wydanych warrantéow 172 320 szt. — wycena finalna: 1.535 tys. z

Il transza

Planowana liczba wydawanych warrantow 242 130 szt. — wycena prowizoryczna ujeta w sprawozdaniu finansowym
2017: 1.543 tys. zt
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12. Swiadczenia pracownicze

Koszty swiadczen pracowniczych przedstawiaty sie nastepujgco:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Koszty wynagrodzen 462 416 420
Koszty ubezpieczen spotecznych 39 29 92
Koszty programéw ptatnosci akcjami - - -
Koszty przysziych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, _ R _

odprawy emerytalne)
Koszty swiadczen pracowniczych razem 501 445 511
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych:

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 34 92 24
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 2 8 12
Rezerwy na niewykorzystane urlopy - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych razem 36 100 36
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13. Pozostate rezerwy

Warto$c¢ rezerw ujetych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdélnych okresach

przedstawiaty sie nastepujgco:

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Inne rezerwy 56 41 124
Pozostate rezerwy razem 56 41 124

W pozostatych rezerwach na dzien 31 grudnia 2017 roku ujeta zostat rezerwa na badanie bilansu w wysokosci 56

tys. zt.
Inne Razem

za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku

Stan na poczatek okresu 41 41
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 56 56
Rozwiagzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - -
Wykorzystanie rezerw (-) (41) (41)
Stan rezerw na dzien 31.12.2017 roku 56 56
za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Stan na poczatek okresu 124 124
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 41 41
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - -
Wykorzystanie rezerw (-) (124) (124)
Stan rezerw na dzien 31.12.2016 roku 41 41
za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Stan na poczatek okresu 271 271
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 181 181
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - -
Wykorzystanie rezerw (-) (327) (327)
Stan rezerw na dzien 31.12.2015 roku 124 124

W 2017 roku Spotka nie byta strong istotnych postepowan sgdowych, na ktére zasadne byloby tworzenie rezerwy.
Ponadto Spétka zakonczyta spér z Miastem Poznaniem w sprawie przymusowego wykupu dziatki. Opis zostat

zawarty w nocie nr 5 — Nieruchomo$ci Inwestycyjne.

14. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

Zobowigzania dtugoterminowe.

W prezentowanych okresach spoétkg nie posiadata zobowigzan dtugoterminowych.

Zobowigzania krotkoterminowe:

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Zobowigzania finansowe (MSR 39):

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2110 1011 3631
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - - -
Inne zobowigzania finansowe 2 256 2210 2343
Zobowigzania finansowe 4 367 3221 5974
Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39):

Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych $wiadczen 235 333 15
Inne zobowigzania niefinansowe 6 6 6
Zobowigzania niefinansowe 241 339 21
Zobowigzania krotkoterminowe razem 4 608 3 560 5996
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15. Rozliczenia miedzyokresowe

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Czynsze najmu - - -
Inne koszty optacone z géry 336 48 136
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 336 48 136
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Przychody przysztych okreséw 59 63 108
Inne rozliczenia - - -
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 59 63 108
Inne krétkoterminowe koszty optacone z géry w 2017 roku dotyczg gtéwnie:
e zawartych i optaconych z géry ubezpieczen 287 tys. zt
e inne koszty ptatne z goéry, w tym prenumeraty, licencje, certyfikaty 49 tys. zt
16. Przychody i koszty operacyjne
16.1. Koszty wedtug rodzaju
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Amortyzacja 3008 2690 2415
Swiadczenia pracownicze 501 445 511
Zuzycie materiatéw i energii 1 065 1631 1801
Ustugi obce 1115 679 969
Podatki i optaty 1905 1928 1947
Pozostate koszty rodzajowe 437 80 121
Koszty wedtug rodzaju razem 8 031 7 454 7764
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow - 456 406
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (273) 91 218
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - -
Koszt wlasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogoinego 7758 8 002 8 388
zarzadu
16.2. Pozostate przychody operacyjne
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 1 2708* 46
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci B 1 214
niefinansowych
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw - 1 227
Sprzedaz praw majatkowych 261 - -
Przychody z tyt. poreczen udzielonych 609 - -
Inne przychody 472 166 205
691
Pozostate przychody operacyjne razem 1343 2 886

* W pozycji zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych wykazano w 2016 roku gtéwnie wynik na sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnej — dziatka Mscibora, przychod z tyt. sprzedazy wyniost 2.984 tys. zt, natomiast koszt

bilansowy - 276 tys. zt.

16.3. Pozostate koszty operacyjne

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Spisanie kaucji - 96 -
Koszty pozyskania certyfikatow 208 - -
Inne koszty 527 173 252
Pozostate koszty operacyjne razem 527 174 258
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17. Przychody i koszty finansowe

17.1. Przychody finansowe
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Przychody z odsetek dotyczace instrumentdéw finansowych
niewycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 24 39 195
Pozyczki i naleznosci 535 2 251 228
Dtuzne papiery warto$ciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 1310 1456 228
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych ) ) )
w warto$ci godziwej przez wynik
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci - - -
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - 13 -
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych - 13 -
Dywidendy z aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy - - 3402
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci i pozyczek - - -
Inne przychody finansowe 7 59 38
Przychody finansowe razem 1877 3819 4091

Gioéwny przychod finansowy stanowity w 2017 roku odsetki od dtuznych papieréw warto$ciowych w wysokosci 1.310
tys. zt oraz naliczone odsetki od udzielonych pozyczek w wysokosci 535 tys. zt.

Do najistotniejszych przychodow finansowych w 2016 roku nalezaly otrzymane od Miasta Poznan odsetki w
wysokosci 1.948 tys. zt, otrzymane przez Spétke zgodnie z wyrokiem sgdu. Sgd nakazat Miastu przymusowy zakup

dziatki bedacej wtasnoscig spotki Pekabex S.A..

Ponadto w pozycji Diuzne papiery wartosciowe zostaty ujete naliczone odsetki od dtuznych papieréw
wartosciowych spotek z Grupy Kapitatowej Pekabex w wysokosci 1.456 tys. zt.

17.2. Koszty finansowe

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Koszty odsetek dotyczgce instrumentéw finansowych niewycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 31 31 31
Kredyty w rachunku kredytowym - 2 115
Kredyty w rachunku biezacym - 4 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 7 1 2
Koszty odsetek dotyczgce instrumentéw finansowych niewycenianych
] o S 38 38 148
w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych } } }
w warto$ci godziwej przez wynik
Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 - -
Pozyczki i naleznosci - - 2
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - - -
Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych 13 - 2
Inne koszty finansowe - - 13
Koszty finansowe razem 51 38 163

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dotyczacych dziatalno$ci operacyjnej ujmowane sag przez Spotke jako

pozostate koszty operacyjne.
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18. Podatek dochodowy

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Podatek biezgcy:
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 1399 1957 1478
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy - - -
Podatek biezacy 1399 1957 1478
Podatek odroczony:
Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych 300 513 (257)
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych - - -
Podatek odroczony 300 513 (257)
Podatek dochodowy razem 1698 2470 1221

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawka 19 % od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem
dochodowym wykazanym w jednostkowym sprawozdaniu z wyniku przedstawia sie nastepujgco:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Wynik przed opodatkowaniem 8 920 12 952 9 887
Stawka podatku stosowana przez Spétke 19% 19% 19%
Podatek dochodowy wg stawki krajowej Spétki 1695 2 461 1879
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:
Przychodéw nie podlegajacych opodatkowaniu (-) (13) (15) (658)
Kosztéw trwale nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw (+) 16 24 1
Podatek dochodowy 1698 2470 1221
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 19% 19% 12%

W 2015 roku w pozycji przychodéw nie podlegajgcych opodatkowaniu zostat ujety przede wszystkim przychéd z
tytutu otrzymanej dywidendy.

Obowigzujgce w Polsce przepisy podatkowe podlegajg czestym zmianom, powodujgc istotne réznice w ich
interpretacji i istotne watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty kontroli umozliwiajgce
im weryfikacje podstaw opodatkowania (w wiekszosci przypadkéw w okresie poprzednich 5 lat obrotowych). Od 15
lipca 2016 roku Ordynacja Podatkowa uwzglednienia miedzy innymi postanowienia Ogolnej Klauzuli
Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR), ktéra ma zapobiegaé powstawaniu i wykorzystywaniu przez podmioty
sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia opodatkowania. Klauzula GAAR ma zastosowanie w
odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do transakgji, ktére zostaty przeprowadzone przed
wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byly lub sg
nadal osiggane. Ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywow oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wymaga istotnego osgdu, w tym dotyczgcego transakcji juz zaistniatych. Powyzsze regulacje prawne
powodujg, ze w przysztosci w wyniku kontroli organow podatkowych i przypadku odmiennej oceny zdarzen przez
organ podatkowy, kwoty ujawnione i prezentowane w sprawozdaniach finansowych dotyczace zobowigzan
podatkowych, aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego moge sie w przysztosci zmieni¢. Ujete w
sprawozdaniu finansowym zobowigzania podatkowe, aktywo oraz rezerwa z tytutu podatku odroczonego zostaty
ustalone w oparciu o najlepszg dostepng wiedze co do tresci ekonomicznej zdarzen i przepisow podatkowych.
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19. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuly zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego
podzielony przez $rednig wazong liczbe akcji zwyklych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote
zysku (straty) netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu dominujgcego tzn. nie wystepuje efekt
rozwadniajgcy wptywajacy na kwote zysku (straty).

Sredniowazona liczba akgji zostata obliczona w oparciu o:

- liczbe akcji przyjetg w pierwszej transzy: 172.320 szt.

- liczbe akcji przyjetg w drugiej transzy: 242.131 szt.

- liczbe dni wynoszaca 365 i jest okresem liczonym od 31.12.2016r. do 31.12.2017r.
- cena realizacji opciji | transzy wyniosta 9,91 zt

- cena realizacji opciji Il transzy wyniosta 3,66 zt

- cena rynkowa na dzien 31.12.2017r. 10,77 zt

- akcje nierozwadniajgce: 240.668 akgc;ji

- akcje rozwadniajgce w okresie: 173.783 akcji

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem Sredniej wazonej
rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 213 024 24 213 024 22 486 997
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 173 783 18 941 -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 386 807 24 231 965 22 486 997
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 7221 10 482 8 666
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zf) 0,30 0,43 0,39
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zf) 0,30 0,43 0,39
Dziatalnos¢é kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 7221 10 482 8 666
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zf) 0,30 0,43 0,39
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zf) 0,30 0,43 0,39
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20. Transakcje z podmiotami powigzanymi

20.1.

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym

wyniosto:

od 01.01 do 31.12.2017

od 01.01 do 31.12.2016

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 462 401
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - -
Ptatnosci w formie akgcji wlasnych - -
Pozostate $wiadczenia - -
Swiadczenia razem 462 401

Spétka nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym

jednostkowym sprawozdaniem finansowym.

W 2017 roku Spotka nie dokonata zakupu od podmiotow kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy tym
samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W 2017 roku Spétka nie dokonata sprzedazy do podmiotow
kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo naleznosci z tego tytutu wynosito O zt.

20.2. Transakcje z jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty przychodéw ze sprzedazy oraz naleznosci
od jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Przychody z dziatalnosci L
operacyjnej Naleznosci
o | a0 | 31122017 | 31422016
Sprzedaz do:
Jednostek zaleznych 16 506 14 784 11118 7749
Pozostatych podmiotéw powigzanych - 470 1 500
Razem 16 506 15 254 11120 8249
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
oo | a0l Ol | 31422017 | 31122016
Zakup od:
Jednostek zaleznych 6 667 1076 1645 359
Pozostatych podmiotéw powigzanych - 19 2009 2 005
Razem 6 667 1095 3654 2414

Spétka nie otrzymata od jednostek zaleznych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych zadnych pozyczek w
okresie objetym sprawozdaniem finansowym. Spétka udzielita jednostkom zaleznym:

31.12.2017 31.12.2016
Udzielone w | Skumulowane | Udzielone w | Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostki zalezne 5500 16 597 - 7417
Razem 5500 16 597 - 7417
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Zobowigzania warunkowe oraz umowy gwarancji finansowych

(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Spétka na dzien 31.12.2017r. ma podpisane umowy poreczenia (dalej gwarancje finansowe).

Wartoéci poreczenia sptaty zobowigzan wynikajg z zawartych umow poreczenia zabezpieczajgcych zobowigzania
handlowe w kwocie 1.291 tys. zt (rok 2016 — 730 tys. zf).

Informacje zwigzane z poreczeniami udzielonymi przez Emitenta spétkom z grupy z tytutu udzielonych kredytow
szczego6towo zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w pkt. 9.6 — ,Zabezpieczenia spfaty
zobowigzan”.

Spoétka za udzielone umowy gwarancji finansowych pobiera optaty, ktore rozliczane sg w okresach rocznych,
ujmowane w ksiegach w okresie sprawozdawczym, w ktérym wystepowato zobowigzanie poreczane.

Warto$¢ optaty rocznej za okres wynosi 608 tys. zt. Warto$¢ ta nie zostata zdyskontowana i nie jest ujmowana w
bilansie w momencie podpisania umowy.

Warto$c¢ na dzien 31.12.2017r. (dane w tys. z)

ubezp.

Wartosé Wartosé
Lp. Udzielone Zobowiazanie Termin Wartosé | o jtuzenia | WYkorzystane
poreczenie obowiazywania | poreczenia | | o.c linii

v 9 gwarancyjnej
1 | Pekabex BET SA Umowa kredytowa 30-12-2028 229 800 5 82 539
2 | gexabexinwestydell | ymowa kredytowa 16-12-2022 30 000 23077 -

Kokoszki

3| Prottkacia SA. | Umowa kredytowa 31-12-2026 45 0000 28 435 -
4 Pekabex BET S.A. Umowa - gwarancji 31-12-2023 15 300 - 5520
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22. Ryzyka dotyczace instrumentéw finansowych

22.1.

Walutg funkcjonalng dla Spofki jest ztoty, dlatego walutowe jest minimalne. Historycznie, Spotka posiada na dzien
bilansowy naleznosci denominowane w EUR. Aktywa w walutach obcych, przeliczone na PLN kursem zamknigcia
obowigzujacym na dzienh bilansowy przedstawiajg sie nastepujaco (nie wystapity zobowigzania denominowane w
walucie obcej):

Ryzyko walutowe

Wartoéé_wyraiona Wartosé po
w walucie (w tys.): y .
EUR przeliczeniu

Stan na 31.12.2017
Aktywa finansowe (+):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 22 90
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22 92
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 44 182
Stan na 31.12.2016
Aktywa finansowe (+):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 28 126
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 26 117
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 55 243
Stan na 31.12.2015
Aktywa finansowe (+):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 133 567
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5 21
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 138 587

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w
odniesieniu do aktywow oraz zobowigzan finansowych Spétki oraz wahan kursu EUR do PLN.

Analiza wrazliwosci zaktada wzrost lub spadek kursow EUR/PLN o 10% w stosunku do kursu zamkniecia
obowigzujacego na poszczegolne dni bilansowe.

Wahania Wplyw na wynik finansowy:
kursu EUR | usD

| razem

Stan na 31.12.2017
Wzrost kursu walutowego 10% 18 - 18
Spadek kursu walutowego -10% (18) - (18)
Stan na 31.12.2016
Wzrost kursu walutowego 10% 24 - 24
Spadek kursu walutowego -10% (24) - (24)
Stan na 31.12.2015
Wzrost kursu walutowego 10% 59 - 59
Spadek kursu walutowego -10% (59) (59)

22.2. Ryzyko zmiany stopy procentowe;j

Spoétka posiada zobowigzania z tytutu leasingdw, dla ktérych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy
procentowej, w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu wysokosci tych stdép. Z uwagi na nieznaczne wahania
stop procentowych w minionych okresach Spoétka nie stosowata zabezpieczen stép procentowych, uznajac ze
ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Spétka monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy
stop procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajgcych w przysztosci.

Ponizej zaprezentowano analize wrazliwosci wyniku finansowego na zmiane stoép procentowych o 100 p.b. dla
zobowigzan finansowych o oprocentowaniu zmiennym oraz $rodkow pienieznych. W tabeli przedstawiony zostat
wptyw wzrostu lub spadku stép procentowych na wynik finansowy, przy czym warto$ci ujemne reprezentujg spadek
zysku brutto, a warto$ci dodatnie wzrost zysku brutto.

Wahania Wptyw na wynik finansowy:
stopy
31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Wzrost stopy procentowej 1% 7) (11) (20)
Spadek stopy procentowej -1% 7 11 20
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22.3. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan, co narazi Spotke na straty finansowe. Spétka
stosuje zasade dokonywania transakcji sprzedazy wytgcznie z kontrahentami sprawdzonej wiarygodnosci
kredytowej, a stany naleznosci sg na biezaco monitorowane. Ryzyko kredytowe jest kontrolowane poprzez

ustalanie i weryfikowanie limitéw dla kontrahentow.

Znaczna cze$¢ transakcji oraz sprzedazy Spotki to transakcje / sprzedaz do podmiotéw powigzanych, stad ryzyko

kredytowe nie jest dla Spotki znaczace.

31.12.2017 31.12.2016
Pozyczki 16 597 7417
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe 12 043 12 755
Papiery dtuzne 26 551 29 234
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 540 6 991
Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwaranciji i poreczen 1291 730
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 57 023 57 127
Analiza biezacych i zalegtych krétkoterminowych nalezno$ci finansowych przedstawia sie nastepujaco:
31.12.2017 31.12.2016
Biezace Zalegte Biezace Zalegte
Naleznosci krétkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3871 7 886 3282 5 041
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu } ) )
dostaw i ustug (-)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 3871 7 886 3282 5041
Pozostate naleznosci finansowe - - - 3402
Odpisy aktualizujace warto$¢ pozostatych } }
naleznosci (-)
Naleznosci finansowe 3871 7 886 3282 8 443
Analiza wiekowa zalegtych krétkoterminowych naleznosci finansowych przedstawia sie nastepujgco:
31.12.2017 31.12.2016
Naleznosci z Pozostate Naleznosci z Pozostate
tytutu dostaw i naleznosci tytutu dostaw i naleznosci
ustug finansowe ustug finansowe

Nalezno$ci krotkoterminowe zalegte:
do 1 miesigca 1393 - 1328 -
od 1 do 6 miesiecy 6429 - 3648 -
od 6 do 12 miesiecy 29 - 54 -
powyzej roku 35 - 11 3402
Zalegte naleznosci finansowe 7 886 - 5041 3402
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22.4. Ryzyko ptynnosci

Spoatka nie jest obecnie narazona na istotne ryzyko utraty ptynnosci. Zarébwno zobowigzania krétkoterminowe jak i
catkowite zobowigzania Spotki sg znaczaco nizsze niz aktywa obrotowe. Spotka na biezgco monitoruje
prognozowany poziom $rodkéw ptynnych i w wypadku zwiekszonych potrzeb moze odpowiednio zareagowac.

Krétkoterminowe: Dtugoterminowe: Przeptywy
razem przed
do 6 6 do 12 powyzej 5 | zdyskontow
m-cy m-cy 1do3lat | 3do5lat lat aniem
Stan na 31.12.2017
Leasing finansowy 239 202 247 - - 688
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4608 } } ) } 4608
oraz pozostate zobowigzania finansowe
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci 4 847 202 247 ) } 5296
razem
Stan na 31.12.2016
Leasing finansowy 239 239 693 - - 1170
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug } } ) }
oraz pozostate zobowigzania finansowe 3 560 3 560
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci 3799 239 693 ) ) 4730
razem

23. Zarzadzanie kapitalem

Spoétka zarzgdza kapitatem w celu

zachowania zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci z uwzglednieniem
realizacji planowanych inwestycji, tak aby mogta generowa¢ zwrot dla akcjonariuszy oraz przynosi¢ korzysci
pozostalym potencjalnym beneficjentom.

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Kapitat:
Kapitat wtasny 140 011 133 221 124 010
Pozyczki podporzagdkowane otrzymane od wtasciciela - - -
Kapitat z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy (-) - - -
Kapitat 140 011 133 221 124 010
Zrédta finansowania ogétem:
Kapitat wtasny 140 011 133 221 124 010
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - 943
Leasing finansowy 660 1111 1037
Zrédta finansowania ogétem 140 671 134 332 125 989
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 1,00 0,99 0,98
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 7 095 9171 5959
Amortyzacja 3008 2690 2415
EBITDA 10 102 11 861 8374
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - 943
Leasing finansowy 660 1111 1037
Diug 660 1111 1980
Wskaznik dtugu do EBITDA 0,07 0,09 0,24
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24. Struktura wilascicielska kapitatu podstawowego (>5%)

Wartosé .
Liczba akcji Liczba gtoséw nominﬁlna ﬁ:;:f;l‘g
akcji
Stan na 31.12.2017
Opoka Il Fiz 9784 585 9784 585 9785 40,41%
Cantorelle Ltd 2 838 658 2 838 658 2839 11,72%
Fernik Holdings Ltd 2030578 2030578 2031 8,39%
Pozostali akcjonariusze 9 559 203 9 559 203 9 559 39,48%
Razem 24 213 024 24 213 024 24 213 100%
Stan na 31.12.2016
Opoka Il Fiz 9784 585 9784 585 9785 40,41%
Cantorelle Ltd 2 838 658 2 838 658 2839 11,72%
Fernik Holdings Ltd 2030578 2030578 2031 8,39%
Pozostali akcjonariusze 9 559 203 9 559 203 9 559 39,48%
Razem 24 213 024 24 213 024 24 213 100%
25. Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
Wynagrodzenie | Inne $wiadczenia | Razem
Okres od 01.01 do 31.12.2017
Jedrzejowski Robert 180 - 180
Borek Przemystaw 18 - 18
Zaczek Beata 18 - 18
Razem 216 - 216
Okres od 01.01 do 31.12.2016
Jedrzejowski Robert 180 - 180
Razem 180 - 180
W Spoke v
. Inne . Inne Razem
\Wynagrodzenie $wiadczenia \Wynagrodzenie $wiadczenia
Okres od 01.01 do 31.12.2017
Piotr Cyburt 32 - - - 32
Maciej Grabski 35 - - - 35
Stefabn Grabski 35 - - - 35
Ryszard Klimczyk 35 - - - 35
Andreas Madej 85 - - - 85
Ryszrad Pinker 13 - - - 13
Piotr Tarach 20 - - - 20
Razem 256 - - - 256
Okres od 01.01 do 31.12.2016
Mirostaw Frackowiak 11 - 93 - 104
Jaroslaw Gniadek 30 - - - 30
Maciej Grabski 30 - - - 30
Ryszard Klimczyk 30 - - - 30
Andreas Madej 30 - - - 30
Ryszard Pinker 19 - - - 19
Razem 150 _ 93 ) 243
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26. Zatrudnienie

Spoétka nie zatrudnia pracownikéw. W 2016 roku Spotka zatrudniata jednego pracownika, stosunek pracy sie
zakonczyt w 2016 roku.

27. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2017 31.12.2016
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 41 38
Przeglad sprawozdan finansowych 45 45
Doradztwo podatkowe - -
Pozostate ustugi - -
Razem 86 83

28. Opis korekt bledéw oraz zmian zasad rachunkowosci wynikajace z zastosowania

Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Od dnia 01.01.2015r Spoétka stosuje zasady rachunkowos$ci na podstawie Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, co spowodowato, ze w 2015 roku zostaly wprowadzone korekty zwigzane ze zmiang zasad i

zaprezentowane retrospektywnie.

W roku 2016 wprowadzono korekte rekalkulacji znaku towarowego, ktéry rozliczany jest po uptywie | kwartatu w
kolejnym roku sprawozdawczym. Wplyw jej wprowadzenia zostat przedstawiony ponize;.

31.12.2016
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA Przed | Korekty Po
Aktywa trwate
Warto$¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 119 - 119
Rzeczowe aktywa trwate 13617 - 13617
Nieruchomosci inwestycyjne 55 736 - 55 736
Inwestycje w jednostkach zaleznych 22 458 - 22 458
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 2944 - 2944
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 21409 - 21 409
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 116 283 - 116 283
Aktywa obrotowe
Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 12187 568 12 755
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozyczki 4 473 - 4473
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 7 825 - 7 825
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 48 - 48
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 991 - 6 991
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa obrotowe 31524 568 32 092
Aktywa razem 147 807 568 148 375
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - 31.12.2016
PASYWA Przed | Korekty Po
Kapitat wtasny
Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej: - - -
Kapitat podstawowy 24 213 - 24 213
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 25245 - 25 245
Pozostate kapitaty 39 688 - 39 688
Zyski zatrzymane: 43 615 460 44 075
- zysk (strata) z lat ubiegtych 33 592 - 33 592
- zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej 10 022 460 10482
132 761 460 133 221
Udziaty niedajgce kontroli - - -
Kapitat wtasny 132 761 460 133 221
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing finansowy 644 - 644
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 086 108 9194
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych - - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowigzania dtugoterminowe 9730 108 9838
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytytu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 3560 - 3560
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 1084 - 1084
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing finansowy 467 - 467
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 100 - 100
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 41 - 41
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 63 - 63
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy - - -
Zobowigzania krétkoterminowe 5316 - 5316
Zobowigzania razem 15 046 108 15 154
Pasywa razem 147 807 568 148 375
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

od 01.01 do 31.12.2016

Przed Korekty | Po
Dziatalnos$é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 13 893 568 14 461
Przychody ze sprzedazy produktéow - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 13 436 568 14 004
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 457 - 457
Koszt wlasny sprzedazy 5909 5909
Koszt sprzedanych produktéw - - -
Koszt sprzedanych ustug 5452 - 5452
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 456 - 456
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7 984 568 8 552
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogélnego zarzadu 2093 - 2093
Pozostate przychody operacyjne 2 886 - 2 886
Pozostate koszty operacyjne 174 - 174
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - -
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 8 603 568 9171
Przychody finansowe 3819 - 3819
Koszty finansowe 38 - 38
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg
praw wtasnos$ci (+/-) - - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 384 568 12 952
Podatek dochodowy 2 362 108 2 470
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 10 022 460 10 482
Dziatalnos$é zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 10 022 460 10 482
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 10 022 460 10 482
- podmiotom niekontrolujgcym -
. . od 01.01 do 31.12.2016
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Przed Korekty Po
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 384 568 12 952
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8 781 - 8 781
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 21539 - 21539
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3859 - 3859
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentow plenie=ny -16 617 - -16 617
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 23 608 - 23 608
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 6 991 - 6 991
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29. Zatwierdzenie do publikaciji

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PKB Pekabex S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakonczony 31 grudnia 2017 zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad Spotki w dniu 25 kwietnia 2018 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzadu

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
25.04.2018 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu
25.04.2018 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu
25.04.2018 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu
Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
25.04.2018 Stawomir Kaczmarek Gtéwny Ksiegowy
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