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Wprowadzenie

Jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej Pekabex (,Grupa Kapitatowa”; ,Grupa”) jest spotka PKB Pekabex S.A. (,Pekabex”,
,Spoétka”, ,Jednostka dominujaca”, ,,Emitent”). Zarzad Spotki sporzadza sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za pierwsze
pétrocze 2021 roku tacznie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Jednostki dominujacej, jako jedno sprawozdanie. Jezeli wyraznie w
punkcie nie wskazano, ze przedstawione dane dotyczg tylko Spoétki PKB Pekabex S.A., przedstawione informacje dotyczg zaréwno
Grupy Kapitatowej jak i Spotki.

Grupa posiada piec¢ zaktaddw produkcyjnych na terenie Polski i jeden na terenie Niemiec oraz posiada oddziaty poza Polska — oddziat
na terenie Szwecji, nalezagcy do Pekabex Bet S.A. oraz oddziat w Niemczech, nalezagcy do Pekabex Pref S.A. Grupa oferuje
kompleksowe ustugi w zakresie betonowych konstrukcji prefabrykowanych; projektowania, produkcji, dostawy oraz montazu
prefabrykatow oraz elementéw zelbetowych i sprezonych zapewniajgc miejsca pracy dla okoto 2 tysiecy oséb.

Grupa Kapitatowa Pekabex jest najwigekszym i jednym z najbardziej doswiadczonych producentéw prefabrykatéw zelbetowych i
sprezonych w Polsce. Od blisko 50 lat Grupa i jej poprzednicy prawni prowadzi dziatalno$¢ w branzy budowlanej. Grupa stale rozwija
asortyment produktéw oraz zakres swiadczonych ustug i obecnie dziatalno$¢ Grupy Pekabex koncentruje sie na trzech gtéwnych
liniach biznesowych: realizacji betonowych konstrukcji prefabrykowanych, realizacji projektéw w formule generalnego
wykonawstwa oraz dziatalnosci deweloperskiej prowadzonej przez Grupe na wtasny rachunek.

Prefabrykacja

Pierwsza i podstawowa dziatalnoscig Grupy jest
produkcja elementow nowoczesnego m
budownictwa systemowego: prefabrykatow m
zelbetowych i sprezonych. Produkty Grupy
znajdujg  zastosowanie przy budowie i
wznoszeniu konstrukcji obiektow
przemystowych, handlowych, mieszkaniowych, =
biurowych, infrastrukturalnych i energetycznych,

parkingdw, stadionow oraz projektéow

nietypowych (np. niecki fontann, indywidualnie =

projektowane i produkowane zbiorniki, tupiny m
prefabrykowane, elementéw tuneli i mostow,

biegi schodowe). Elementy prefabrykowane, ze

wzgledu na technologie produkcji i mozliwos¢

maksymalnego  wykorzystania  parametréw

materiatowych, sa konkurencyjne wobec innych

materiatéw i technologii wykorzystywanych na

. i ) i . Gdarisk | Poznan Blelsko-Blata
rynku polskim i zagranicznym. Sprezenie betonu tys. m* - struktur ty t y t
pozwala na zmniejszenie przekrojow, co

. 2 . . Gdarisk Il MsZoZonow/ Warszawo Marktzeuln (Nieincy)
przektada sie na tanszy transport i montaz, a tym 500 tys. m? - elementy stropow b tury v ys.r Ktury

samym na atrakcyjne ceny sprzedazy. Produkcja
elementow prefabrykowanych w ramach Grupy
zajmujg sie spotki Pekabex Bet, Kokoszki
Prefabrykacja (od 2020 roku) oraz FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH (w strukturach Grupy Pekabex od 28 grudnia 2020 roku).

Generalne wykonawstwo inwestycji

Drugg linig biznesowg Grupy jest Swiadczenie ustug generalnego wykonawstwa inwestycji. Linia ta jest kolejnym krokiem w
budowaniu faricucha wartosci Grupy Pekabex. W projektach realizowanych w tej formule wykorzystywane sg betonowe konstrukcje
prefabrykowane. Duza cze$¢ projektéw realizowana jest rowniez w formule ,zaprojektuj i wybuduj”. Dzieki $wiadczeniu ustug
generalnego wykonawstwa Grupa nie tylko dostarcza dla swoich kontrahentéw doskonatej jakosci prefabrykaty, ale takze
kompleksowe rozwigzania, poprzez catosciowa realizacje projektéw budowlanych. Zespotu Dziatu Generalnego Wykonawstwa
sktada sie z inzynierow i projektantow wszystkich branz budowlanych, ktérzy kompleksowo wspierajg inwestorow na
poszczegdlnych etapach inwestycji: w zakresie obstugi formalno-prawnej, wskazywania ekonomicznych rozwigzan technicznych
oraz:
e  analizujg warunki gruntowe i dobierajg metode posadowienia,
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e  projektuja i dostarczajg zoptymalizowang konstrukcje: jako przedstawiciele lidera na rynku prefabrykatéw zelbetowych i
sprezonych odpowiednio dobierajg szkielet, ktéry pozwala klientom zrezygnowac z kosztownych podkonstrukcji dla
elewacji, dachu, czy instalacji,

e  proponujg optymalne rozwigzania w zakresie instalacji sanitarnych i elektrycznych,

e wykonuja wszystkie roboty kompleksowo: projektowanie i wykonawstwo,

o  dbajg o estetyczny wyglad obiektu i jego najblizszego otoczenia.

Gtownym obszarem prac Dziatu Generalnego Wykonawstwa Pekabex jest budownictwo kubaturowe. Pandemia przyspieszyta
rozwdj sektora e-commerce, co spotegowato w ostatnich miesigcach wzrost zapotrzebowania na hale magazynowo - logistyczne.
Grupa wspdtpracuje w zakresie generalnego wykonawstwa z najwiekszymi inwestorami parkdw magazynowo-logistycznych w
Polsce takimi jak MLP, Prologis czy Panattoni.

Dziatalno$¢ deweloperska

W ramach swojej dziatalnosci Grupa Pekabex prowadzi réwniez realizacje projektéw deweloperskich na wtasny rachunek. Jest to
trzecia linia biznesowa rozwijana przez Grupe. Obejmuje ona spotki deweloperskie, ktére dzieki posiadanym i ciggle poszerzanym
kompetencjom realizujg inwestycje od pozyskania nieruchomosci, realizacji obiektéw, finansowania az do ich komercjalizacji. Po
sukcesie realizowanego na wfasny rachunek pilotazowego projektu deweloperskiego JA_SIELSKA w ramach, ktérego zostato
wybudowane w technologii modutowej, osiedle mieszkaniowe w Poznaniu, Grupa zadecydowata o rozwoju tej linii biznesowej.
Pekabex w ramach realizowanej dziatalnosci deweloperskiej oferuje mieszkania, apartamenty wakacyjne, domy jednorodzinne w
zabudowie szeregowej, powierzchnie ustugowe oraz obiekty typu hotelowego z basenem i centrum rehabilitacji. Obecnie Grupa
Pekabex jest w trakcie realizacji lub przygotowania do realizacji kolejnych projektéw, miedzy innymi w Poznaniu: kolejne etapy
inwestycji JA_SIELSKA III-VI, w Warszawie: Osiedlowa 43 w Jézefostawiu i Casa Fiore przy ul. Hafciarskiej, w okolicach Gdanska:
apartamenty Casa Baia na Helu, Apartamenty Origin Mechelinki, Apartamenty Revital i Centrum Origin Mechelinki, oraz w
Czestochowie przy ul. Katedralnej. Perspektywy dla rynku budownictwa mieszkaniowego w Polsce sg dobre, a zainteresowanie
zastosowaniem technologii modutowej w tym segmencie budownictwa wciaz rosnie.

Trzy linie biznesowe Grupy: produkcja prefabrykatéw, generalne wykonawstwo oraz dziatalno$¢ deweloperska to duza przewaga
konkurencyjna i mozliwos¢ optymalnego wykorzystania koniunktury. Linie wzajemnie sie uzupetniajg i wspierajg; dzieki
kompleksowosci Pekabex ma ogromne kompetencje i doswiadczenie w prowadzeniu nawet najbardziej wymagajacych projektow.

Efektywnos¢ dziatania trzech linii biznesowych jest wspierana przez dziaty wsparcia funkcjonujace w ramach Grupy, takie jak Dziat
Sprzedazy Prefabrykatéw, Dziat Projektowy, Dziat Logistyki oraz dziaty administracyjne m.in. HR, Dziat Prawny, Dziat Finansowy czy
Administracja. Pekabex posiada wtasne biuro projektowe, wyspecjalizowane w projektowaniu budynkdéw i budowli wznoszonych z
prefabrykatowe betonowych. Zatrudnia ono ponad 140 wysokiej klasy inzynieréw z miedzynarodowym doswiadczeniem oraz
prowadzi statg wspdtprace z biurami zewnetrznymi.
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1. Opis zmian organizacji Grupy Kapitatowej ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji oraz opis zmian w
organizacji Grupy Kapitatowej wraz z podaniem ich przyczyn

Organami Spotki dominujacej s3: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Na dzien bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego w sktad Zarzadu Spétki wehodzili:
=  Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu,
=  Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu,
= Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu
=  Tomasz Seremet - Cztonek Zarzadu

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujgca i spétki zalezne. W roku 2021 roku Grupa Kapitatowa zostata rozszerzona
o kolejne spotki celowe i w jej sktad na dzier 30 czerwca 2021 roku wchodzity nastepujace spotki:

Udziat Grupy w Udziat Grupy w Udziat Grupy w

Nazwa spotki zaleznej Podstawowa dziatalnos¢ kapitale kapitale kapitale
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Pekabex Bet S.A. Realizacja kontraktow (produkcja, 100% 100% 100%
realizacja, koordynacja i finansowanie)
- Pekabex Bet S.A. — oddziat Szwecja Realizacja kontraktow n/d n/d n/d
Pekabex Pref S.A. Ustugi produkcyjne i budowlane, 100% 100% 100%

ksiegowe, administracyjne, kadrowo-
ptacowe, informatyczne, projektowe oraz

logistyczne
- Pekabex Pref S.A. — oddziat Niemcy Ustugi produkcyjne n/d n/d n/d
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Wynajem maszyn i urzadzen, s$wiadczenie 100% 100% 100%
Sp. z o0.0. ustug IT oraz ustug produkcyjnych dla
spétek z Grupy
Kokoszki Prefabrykacja S.A. Wynajem nieruchomosci, maszyn i 100% 100% 100%
urzadzen spotkom z Grupy; produkcja
Pekabex Inwestycje Il S.A. Wynajem nieruchomosci, maszyn i 100% 100% 100%
urzadzen spétkom z Grupy
G + M GmbH Wynajem nieruchomosci, maszyn i 76% n/d 76%
urzadzen dla FTO
FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH Realizacja kontraktow (produkcja, 76% n/d 76%
realizacja, koordynacja i finansowanie)
Pekabex Development sp. z 0. o. Koordynacja projektéow deweloperskich 100% n/d 100%
Pekabex Casa Fiore sp. 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100%* n/d 100%
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. Komandytariusz w spétce realizujacej 100% n/d 100%
projekty deweloperskie
Pekabex Inwestycje V sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% n/d 100%
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% n/d 100%
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Nazwa spétki zaleznej

Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0.
S.K.A.
Pekabex Katedralna sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje X sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XI sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje Xlll sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XV sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0.0.
P.Homes sp. z 0. 0. w organizacji

Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0.
spotka komandytowa
Origin Pekabex Mechelinki sp. z o0.0.

Poznanskie Inwestycje Magazynowe
sp.z0.0.

Podstawowa dziatalno$¢

Komplementariusz w spétce realizujacej
projekty deweloperskie oraz realizacja

projektéw deweloperskich
Realizacja projektéw deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich
Realizacja projektéw deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich
Realizacja projektéw deweloperskich
Realizacja projektéw deweloperskich
Realizacja projektéw deweloperskich
Realizacja projektéw deweloperskich
Realizacja projektéw deweloperskich
Realizacja projektéw deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich

Komplementariusz w spétce realizujacej

projekty deweloperskie
Realizacja projektdw inwestycyjnych

Udziat Grupy w
kapitale
30.06.2021

100%

100%

80%**
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

55%***

51%***

100%

Udziat Grupy w Udziat Grupy w
kapitale kapitale
30.06.2020 31.12.2020
100% 100%
100% 100%
n/d n/d
n/d n/d
n/d n/d
n/d n/d
n/d n/d
n/d n/d
n/d n/d
n/d n/d
n/d n/d
100% 55%
100% 51%
n/d n/d

* Po dniu bilansowym kapitat zaktadowy zostat zwigkszony do poziomu 2 000 tys. zt. Nowe udziaty zostaty objete przez wspdlnikéw spoza Grupy
Kapitatowej i tym samym udziat Pekabex S.A. ulegt zmniejszeniu do 75%.
**W dniu 29 kwietnia 2021 w wyniku nabycia 1 675 udziatéw do spétki dotaczyt wspdlnik. W wyniku tej zmiany Grupa posiada 6 700 udziatéw w

Pekabex Katedralna sp. z 0. 0., co uprawnia do wykonywania 80% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

***Komplementariuszem spotki Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. spdtka komandytowa jest spdtka Origin Pekabex Mechelinki sp. z o.o.
Komplementariusz wnidst wktad w wysokosci 1 tys. zt. Komandytariuszami spétki sg spotki Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. (wktad 4 675 tys. zt) oraz

Origin (wktad 3 825 tys.).

Spotki zalezne Jednostki dominujacej sg konsolidowane metoda petng. Spotki niepodlegajace konsolidacji (ze wzgledu na brak

istotnosci) to:

= Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. S.K.A.

Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje Xlll sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XV sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0.0.

Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0. 0.

P.Homes sp. z 0. 0. w organizacji
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2. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem

najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta i sytuacji finansowo — ekonomicznej

Wyniki osiggniete w pierwszym pétroczu 2021 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiaja sie nastepujaco:

30.06.2021 30.06.2020

31.12.2020

zmiana %

30.06.2021 vs
30.06.2020

EBIT [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)

31464

35342

69 455

-10,97%

EBIDTA [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony 44 672
o0 amortyzacje)

45096

89 454

-0,94%

Wskazniki rentownosci:

Rentownos¢ majatku
(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywow)
Rentownos¢ kapitatéw wtasnych
(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wtasny na 12,62%
koniec okresu)
Rentownos$¢ netto sprzedazy
(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy 3,46%
produktéw i towardw)

4,69%

6,32%

14,31%

6,32%

6,40%

16,01%

6,08%

Wskazniki ptynnosci:

Wskaznik ptynnosci |
(aktywa obrotowe ogdtem / zobowiqzania 1,36
krdtkoterminowe)

Ptynno$¢ dtugoterminowa
(aktywa ogdtem / zobowigzania krétko- i 1,59
dtugoterminowe)

1,40

1,67

Pozostate istotne:

Dtug netto 161208
(suma zobowiqzar finansowych - srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty)

EBIDTALTM
(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)
Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM
(Dtugu netto / EBITDA LTM)
Wsp6dtczynnik finansowy
(kapitat wtasny na koniec okresu / aktywa 0,37
ogdtem)

89029

1,81

79018

75 852

1,04

100 116

89 454

1,12

0,40
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Sprawozdanie z wyniku —wybrane dane 0d01.01do  od 01.01do miana%do ni»n:;?:via do
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2020 30.06.2020
Przychody ze sprzedazy 639 547 478 471 33,66% 161076
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 31464 35342 -10,97% -3878
2Zysk z dziatalnosci operacyjnej / Przychody ze sprzedazy (%) 4,92% 7,39% spadek 0 2,5 p.p. -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 27 117 36923 -26,56% -9 806
Zysk (strata) netto 22155 30232 -26,72% -8 077
Zysk netto / Przychody ze sprzedazy 3,46% 6,32% spadek 02,8 p.p. -
EBITDA 44 672 45 096 -0,94% -424
EBITDA/Przychody ze sprzedazy 6,98% 9,43% spadek 0 2,5 p.p. °
Sprawozdanie z sytuacji 0d 01.01 - 0d 01.01 - od 01.01 - zmiana zmiana % zmiana zmiana % do
finansowej _ wybrane dane 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020 wartosciowa do wartosciowa 31.12.2020
do 30.06.2020 30.06.2020 do 31.12.2020

Aktywa 1062 859 766 837 905 365 296 022 38,60% 157 494 17,40%
Aktywa obrotowe 632 586 426028 484918 206 558 48,48% 147 668 30,45%
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 95 866 86442 104797 9424 10,90% -8931 -8,52%
Aktywa trwate 430272 343 808 420 445 86 464 25,15% 9827 2,34%
Zobowiazania dfugoterminowe 203 359 145594 198319 57765 39,68% 5040 2,54%
Zobowiazania krétkoterminowe 464 796 282729 345323 182 067 64,4% 119473 34,6%
Kapitat wtasny 394704 338514 361721 56 190 16,60% 33983 9,12%

Wartos¢ przychoddw netto ze sprzedazy Grupy Kapitatowej w pierwszym pétroczu 2021 roku osiggneta rekordowy poziom w historii
Grupy Kapitatowej w stosunku do poziomu obrotéw dotychczas wykazywanych w pierwszym pétroczu wezesniejszych lat i wyniosta
639 547 tys. zt. Byta tym samym wyzsza o 161 076 tys. zt, tj. o 33,66 % w poréwnaniu do przychoddw netto za | pétrocze 2020 roku.

Wozrost poziomu sprzedazy osiggniety w pierwszym potroczu 2021 roku w porédwnaniu do analogicznego okresu 2020 roku wynika
ze wzrostu skali dziatalnosci gtéwnie w segmencie Realizacja kontraktéw - prefabrykacja (wzrost sprzedazy o 152 650 tys. zt).

Wielkos¢ produkcji w zaktadach

Grupy w | pétroczu w latach 2017 - 01-06.2017 01-06.2018 01-06.2019 01-06.2020 01-06.2021
2021
Wielkos¢ produkcji w tys. m? 81162,6 93911,3 61 740,2 93391,8 125625,3

Produkcja zrealizowana w pierwszym potroczu 2021 roku wyniosta 125 625,3 tys. m® podczas gdy w analogicznym okresie 2020 roku
wyniosta 93 391,8 tys. m3. Odnotowany znaczny wzrost wielkosci produkcji byt spowodowany przede wszystkim wejsciem do Grupy
nowo nabytego zaktadu w Niemczech oraz zwiekszeniem produkcji w nowo wybudowanym zaktadzie w Gdansku oraz zwiekszenie
skali produkcji w zaktadzie w Mszczonowie.

Zysk z dziatalnosci operacyjnej za 6 miesiecy 2021 roku wynidst 31 464 tys. zt i byt nizszy 0 10,97% od zysku z dziatalnosci operacyjnej
osiggnietego w pierwszych 6 miesigcach 2020 roku.

Wynik EBITDA za pierwsze pétrocze 2021 roku wynidst 44 672 tys. zt i byt na poziomie zblizonym do EBITDA osiggnietego w
pierwszym pétroczu 2020 roku.

Zysk netto wyniodst 22 155 tys. zt i byt nizszy 0 8 077 tys. zt od zysku netto wypracowanego w | pétroczu w 2020 roku, jednakze byt
wyzszy 0 9 867 od zysku netto za | pétrocze 2019 roku, ktdry wynidst 12 288 tys. zt.

Na wyniki Grupy kapitatowej osiggniety w pierwszym pétroczu 2021 roku, a w szczegdlnosci wynik Il kwartatu 2021 roku wptyw miaty
czynniki omowione ponizej.

Koszty materiatéow

Ceny stali jak i komponentéw budowlanych zawierajacych stal wzrosty skokowo (wzrost ceny stali o 120%, wzrost ceny blachy o
300%) na przetomie 2020 i 2021 oraz w pierwszej potowie 2021 roku wzgledem sredniej z ostatnich lat. Jest to zwigzane gtdwnie ze
zmniejszeniem sie podazy surowca na rynkach i jednoczesnie duzym popytem, spowodowanym inwestycjami prowadzonymi w
ramach odbudowy swiatowej gospodarki.
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W pierwszym potroczu 2021 roku nastapit takze wzrost cen surowcow i materiatéw budowlanych dla innych grup asortymentowych.
Sytuacja na rynku izolacji (materiat gtéwnie wykorzystywany w segmencie ustug budowlanych) jest réwniez niestabilna — materiaty
sg trudno dostepne a ich cena znaczgco wzrosta np. cena wetny mineralnej - wzrost o 100% i ptyt PIR - wzrost o 60% , styropian -
wzrost ceny o 60%.

Ze wzgledu na utrudnienia zwigzane z logistyka (dostawy z Chin) oraz na przepisy dotyczace nowych taryf celnych z Rosji do UE
nastgpit drastyczny wzrost cen sklejki (materiat gtéwnie uzywany do budowy form) i drewna (materiat gtéwnie uzywany do
transportu elementéw) na rynkach UE. UE co roku importuje dla swoich potrzeb 80% drewna ogdétem lecz w zwigzku z powyzej
opisanymi sytuacjami zaréwno UE jak i Grupa Pekabex napotyka na istotne problemy z pozyskaniem towaru w dobrej jakosci i cenie.
Ceny rok do roku wzrosty w poszczegélnych produktach drzewnych od 80-200%, co znowu przektada sie na sytuacje na sektor
budowlany i rynek budowlany i na ostatecznych odbiorcéw, ktérzy muszga za to zaptacié.

W zakresie cen kruszyw sytuacja jest w miare stabilna w poréwnaniu do innych komponentdéw uzywanych przez Grupe Pekabex. W
kruszywach mozemy zaobserwowac kilku procentowe wzrosty z uwagi na wyzsze koszty logistyczne jednak towar jest dostepny i
dzieki temu cena nie ulega takim wzrostom jak inne materiaty.

W zakresie cen kolejnego istotnego materiatu dla Grupy — cementu — sytuacja Grupy jest stabilna cenowo, z uwagi na umowy
catoroczne zawarte przez Grupe z powaznymi dostawcami (najwieksze grupy cementowe na swiecie - Heidelberg oraz Lafarge). Na
rynku tymczasem, ze wzgledu na wzmozone zapotrzebowanie, wystgpity istotne problemy zwigzane z dostepnoscig cementdéw co
wigzato sie przejsciowo z reglamentacjg towardw dla klientéw. Dzieki dywersyfikacji dostawcédw w tym obszarze Grupa nie odczuta
znaczaco tych problemdéw. Na rynku cementu ceny wrosty o ok. 15-20% jednak dla Grupy sg one stabilne i do korica roku
niezmienne.

Zamowienia czesci materiatow i surowcdw opieraja sie na dtugoterminowych umowach, ktére ograniczajg w pewnym stopniu ryzyko
nagtego wzrostu cen niektérych materiatow i surowcéw (np. cementu) i umozliwiaja zabezpieczenie ptynnos¢ dostaw, jednak
dynamiczna sytuacja rynkowa i ograniczenia w podazy surowcoéw i materiatéw, spowodowaty, ze czes¢ umodw nie jest respektowana
przez dostawcow najbardziej wrazliwych na zmiany popytu i podazy surowcow.

Jednoczesnie sprzedazowo, co do zasady Grupa realizuje kontrakty w perspektywie Srednio i krdtkookresowej, co pozwala na szybka
reakcje na zmiany rynkowe i przetozenie rosngcych kosztéw materiatéw bezposrednio na wyceny sporzadzane dla klientéw jednak
ostatnie, bezprecedensowe wzrosty cen na rynku pokazaty, ze konieczne jest dodatkowe zabezpieczenie poziomu planowanych
marz miedzy innymi poprzez wprowadzanie mechanizmdw indeksacji cen w stosunku do zmiany poziomu cen gtéwnych materiatéw
w kontraktach zawieranych przez Grupe, co Grupa réwniez stosuje.

Koszty robocizny

Grupa doswiadcza réwniez rosngcej presji na wzrost wynagrodzen pracownikéw. Ze wzgledu na silne wzrosty produkcji
odnotowywane w sektorze budowlanym, istotnie rosng koszty pracownikéw przy jednoczesnym ograniczeniu ich dostepnosci.
Negatywny wptyw na dostepnos¢ pracownikow ma réwniez trwajgca pandemia i ograniczenia w przemieszczaniu sie, w tym
obowigzkowe kwarantanny, badania, etc.

Koszty podwykonawcéow

Duza aktywnos¢ inwestoréw na rynku, podaz nowych tematéw do realizacji w roku 2021 roku oraz dynamiczny wzrost cen
surowcow i materiatdw oraz niewystarczajaca ich podaz przetozyta sie na istotng niepewnos¢ dostaw kluczowych zakreséw robot.
W konsekwencji, zgodnie z przewidywaniami Grupy, nastapit istotny wzrost cen ustug podwykonawczych i ograniczenie dostepnosci
firm podwykonawczych.

Koszty logistyczne

W zwigzku z rosngcym popytem na ustugi logistyczne na rynku krajowym i zagranicznym (wysoka produkcja w sektorze
budowlanym), rosngcymi kosztami paliw oraz kosztami wynagrodzen oraz w zwigzku z zawirowaniami w ptynnosci transportéw
morskich nastapit istotny wzrost kosztow logistycznych, w szczegdlnosci w transporcie morskim.

Perspektywa na kolejne kwartaty

Grupa zidentyfikowata gtéwne wyzwania zwigzane z zwiekszeniem kosztéw surowcow i materiatéw i dazy do zapewnienia
niezbednych wolumendw dostaw. Grupa podjeta renegocjacje w zakresie zwiekszenia cen dla czesci zawartych umow a kolejne
umowy z klientami zawierane sg na bazie nowych cen surowcéw i ustug budowalnych (w tym wprowadzeniu mechanizmoéw
indeksacji w niektdrych z nich). W zwigzku z powyzszym, jak réwniez z zauwazalnym wysokim popytem na produkty i ustugi Grupy -
(rekordowy portfel zamoéwien), a co za tym idzie wysokim poziomem produkcji, zarzad Emitenta spodziewa sie sukcesywnej poprawy
wynikow w kolejnych kwartatach.
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W ocenie Zarzadu, w dtuzszej perspektywie produkty Grupy, gtéwnie w zakresie konstrukcji pod obiekty halowe nadal beda zyskiwac
w zakresie konkurencyjnosci cenowej. Koszt realizacji konstrukcji stalowych, moggcych by¢ w okreslonych sytuacjach rozwigzaniem
alternatywnym do konstrukcji prefabrykowanych, stang sie nieproporcjonalnie wyzsze w stosunku do konstrukcji
prefabrykowanych, ze wzgledu na znacznie wyzszy udziat kosztu stali konstrukcji stalowej niz w konstrukcjach prefabrykowanych.

Wzrost wynagrodzen w sektorze budowlanym w dtugoterminowej perspektywie jest trendem réwniez pozytywnie wptywajacym na
atrakcyjnos¢ produktu jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych obiektéw w tradycyjnej technologii. Dzieki
duzym mozliwosciom automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na placach budéw) udziat kosztéw pracy jest
mniejszy co finalnie przektada sie na nizszy koszt samej konstrukcji jak i obiektu.

Grupa na biezgco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz rezerwuje niezbedne materiaty i ustugi reagujgc na zmienne warunki rynkowe
w szczegolnosci w segmencie generalnego wykonawstwa, gdzie wrazliwos¢ na zmiany cen rynkowych materiatéow i ustug co do
zasady jest znacznie wyzsza a uzyskiwane marze bezposrednie sg znaczenie nizsze niz uzyskiwane w segmencie prefabrykacji. Przy
realizacji kontraktéw na budowe budynkéw mieszkaniowych Grupa nie korzysta z podwykonawcéw w takiej skali jak przy realizacji
hal produkcyjnych i magazynowych. Grupa korzysta w duzym zakresie z elementéw prefabrykowanych wytwarzanych we wtasnych
fabrykach. W zwigzku z tym sytuacja w segmencie mieszkaniowym pozostaje bardziej stabilna, ze stosunkowo mniejsza presjg na
zwiekszenie kosztow w porédwnaniu do segmentu hal.

Na dzien 30 czerwca 2021 aktywa Grupy wynosity 1 062 859 tys. zt i byly wyzsze 0 296 022 tys. zt w stosunku do stanu na dzien 30
czerwca 2020 roku i wyzsze o 157 494 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2020.

Zwiekszona wartos¢ aktywow ogotem na koniec | pétrocza 2021 roku jest gtdwnie spowodowana wzrostem aktywdw obrotowych,
ktére na koniec czerwca 2021 roku wynosity 632 586 tys. zt, co stanowi wartos¢ wyzsza o 147 668 tys. zt od wartosci aktywdéw
obrotowych na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Gtowne przyczyny wzrostu to zwiekszenie stanu naleznosci oraz zapaséw. Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang i z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, na dzien 30 czerwca 2021 roku byty wyzsze o 104 388 tys. zt w stosunku do stanu na 31
grudnia 2020 roku. Wartos¢ zapasow na dzien 30 czerwca 2021 roku wyniosta 170 703 tys. zt i byta wyzsza o 48 374 tys. zt w
poréwnaniu do 31 grudnia 2020. Wzrost w tej pozycji bilansowej zwigzany jest gtownie z nabyciem dziatek pod projekty
deweloperskie (wzrost zapaséw w segmencie deweloperskim o 18 480 tys. w stosunku do stanu na dziert 31 grudnia 2021 roku) oraz
wzrostem wartosci zapasow i materiatow (skutek gwattownego wzrostu cen).

W tym samym czasie poziom gotéwki ulegt zmniejszeniu o 8,52%; na koniec czerwca 2021 roku Grupa posiadata na kontach 95 866
tys. zt, co stanowito spadek o 8 931 tys. zt w stosunku do korica 2020 roku.

Zobowigzania dtugoterminowe na dzien 30 czerwca 2021 roku byty wyzsze o 5 040 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2020
roku i wynosity 203 359 tys. zt. Zmiana spowodowana jest gtéwnie nowg emisjg obligacji korporacyjnych przez Pekabex S.A., ktorej
wartos¢ wyniosta 40 000 tys. zt oraz ujeciem poprzedniej emisji z 2018 roku w zobowigzaniach krétkoterminowych (20 000 do
wykupu w czerwcu 2022 roku).

Zwiekszenie zobowigzan krétkoterminowych na dzien 30 czerwca 2021 roku w stosunku do stanu na 31 grudnia 2020 roku wynika
gtéwnie ze zwiekszenia zobowigzan finansowych (zwiekszenie 0 46 671 tys. zt) oraz handlowych, w tym zobowigzan z tytutu wyceny
kontraktéw dtugoterminowych (zwiekszenie o 65 277 tys. zt).

Dtug netto na koniec czerwca 2021 roku wynidst 161 208 tys. zt i byt wiekszy niz na koniec 2020 roku, kiedy to wynidst 100 116 tys.
zt. Jest to konsekwencja zwiekszenia sig zadtuzenia odsetkowego zwigzanego z realizacjg inwestycji przez Grupe oraz spadkiem stanu
gotéwki na koniec czerwca 2021 roku.

Jednoczesnie wzrost sumy bilansowej jest wprost zwigzany ze zwiekszeniem skali dziatalno$ci, w tym w zwigzku z nabyciem zaktadu
w Niemczech.

Grupa realizuje swoja polityke inwestycyjng majac na celu zwiekszanie efektywnosci produkcji gtownie poprzez automatyzacje oraz
zwiekszanie mocy produkcyjnych, poprawe jakosci oraz podnoszenia poziomu bezpieczenstwa i warunkéw pracy.
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Znaczace kontrakty budowlane podpisane w
okresie sprawozdawczym i po dacie bilansowej

Grupa uznaje za znaczgce umowy, ktérych wartosé
przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw
wtasnych Jednostki Dominujgcej wg ostatniego
opublikowanego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Spotka z Grupy Pekabex
S.A. zawarta w pierwszym potroczu 2021 roku oraz w
okresie od dnia 1 lipca 2021 roku dnia publikacji
niniejszego raportu korica znaczace umowy na
dostawe towardéw oraz roboty budowlane. Ponizej

zamieszczono

informacje  na

temat

umoéw

Hala Prologis, Ruda Slgska

Przedmiotem umowy jest Zaprojektowanie i wykonanie konstrukcji
prefabrykowanej w ramach inwestycji budowy budynku — FR11 Data

Przedmiotem umowy jest wykonanie inwestycji pn. ,Budynek
numerze C4 w osiach 6-11/N-H oraz
jednokondygnacyjnego budynku socjalno-biurowy dla hali C4”

Przedmiotem umowy jest rozbudowa zaktadu produkcyjnego BART sp.
z 0.0. poprzez budowe hali magazynowej (etap Il inwestycji)
Przedmiotem umowy jest wyprodukowanie i dostarczenie elementéw
prefabrykowanych dla wykonania drogowych obiektéw inzynierskich

Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, produkcja, dostawa i

prefabrykowanej dla trzech budynkéw

Przedmiotem umowy jest wykonanie konstrukcji dla inwestycji budowy
Il etapu fabryki produkcji baterii litowo-jonowych M-Project for Poland
Ph-2 zlokalizowanej w Dgbrowie Gérniczej, Tucznawa

Przedmiotem umowy jest wykonanie prac budowlanych i prac z nimi
zwigzanych w zakresie inwestycji polegajacej na rozbudowie hali
magazynowej potozonej w Przyszowicach

umowy jest generalne wykonawstwo budynku
magazynowego dla potrzeb przechowywania i dystrybucji towardw,
systemu drég i placéw oraz zapewnienie infrastruktury technicznej w
Poznaniu DC2 Prologis Park Poznan Il

Przedmiotem umowy jest budowa siedmiu budynkéw mieszkalnych,

4-kondygnacyjnych  wraz  z  infrastrukturg
towarzyszaca na nieruchomosci gruntowej potozonej w Sianowie przy

umowy jest generalne wykonawstwo budynku

spetniajgcych  przyjete przez Grupe kryterium
istotnosci.
Data Kontrahent Przedmiot umowy
podpisania
umowy
15 stycznia Winthrop  Technologies
2021 GmbH
Centre we Frankfurcie
19 stycznia MLP Pruszkéw 1l Sp. z 0.0.
2021 magazynowy o
26 stycznia Bart sp. z 0.0.
2021
5 lutego Toto Societa Per Azioni
2021 Construzioni Generali S.A.
Oddziat w Polsce
3 marca NCC Sverige AB
2021 montaz  konstrukcji
mieszkalnych w Malmo w Szwecji
8 marca SK Engineering &
2021 Construcution Co. Ltd. Sp.
z 0.0. Oddziat w Polsce
19 marca BIMs Plus FHH sp. z 0. o.
2021 Gorny Slask Sp. k.
31 marca Prologis Poland XLIll sp. z  Przedmiotem
2021 0.0.
7 kwietnia MDR Sianéw sp. z 0.0.
2021 wielorodzinnych
ul. Stowackiego
26 kwietnia  Prologis Poland LXXX sp.z  Przedmiotem
2021 o0.o0.

magazynowego dla potrzeb przechowywania i dystrybucji towardéw,
systemu drég i placow oraz zapewnienie infrastruktury technicznej w
todzi DCA2 Prologis Park t6dz
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Data
podpisania
umowy

28 kwietnia
2021

5 maja

2021

7 maja
2021

12 maja
2021

27 maja
2021

2 czerwca
2021

7 lipca
2021

4 sierpnia
2021

2 wrzesnia
2021

* Do dnia 7 kwietnia 2021 roku wartos¢ umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiaggnietego w 2019 roku, po tej dacie wartos$¢

Kontrahent

CTP Invest Poland sp. z o.
o.

Rawsko - Mazowiecka
Spotdzielnia

Mieszkaniowa

PDC Industrial Center 163
sp.zo.o0.

BIMs PLUS FHH Sp. z o.0.
Warszawa Sp. k.

Max Bogl Fertigteilwerke
GmbH & Co KG

Raben Real Estate Poland
sp.zo.o.

TB Development Sp. z 0.0.

Azurite Poland Propco V
Sp. zo.0.

Panattoni Development
Europe Sp. z 0.0.

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie budynku hali
produkcyjno-magazynowej wraz z zapleczami socjalno-biurowymi;
budynku wartowni; budynku przepompowni wraz ze zbiornikiem wody
ppoz.; zbiornika retencyjnego; wewnetrznego uktadu drogowego wraz
Z miejscami postojowymi

Przedmiotem umowy jest budowa trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach
znajdujacych sie w Rawie Mazowieckiej

Przedmiotem listu intencyjnego jest generalne wykonawstwo zadania
inwestycyjnego  budowy  Centrum  produkcyjno-magazynowo-
logistycznego wraz z segmentami socjalno-biurowymi, budynkiem
portierni, zbiornikiem na wode do celéw przeciwpozarowych wraz z
pompownig, placami, parkingami i niezbednymi elementami
infrastruktury technicznej w Bielsko Biatej

Przedmiotem umowy jest budowa budynku magazynowego wraz z
infrastruktura towarzyszacg w miejscowosci Kolonia Dybéw

Przedmiotem umowy jest produkcja i dostawa elementow
prefabrykowanych na inwestycje realizowang w Michelsrombach

Przedmiotem umowy jest generalne wykonawstwo w systemie "pod
klucz" hali magazynowej — etap Ill przy ul. Transportowej w Grodzisku
Mazowieckim

Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie przez Spotke prac
ziemnych i drogowych w ramach realizacji zadania inwestycyjnego -
budowy Centrum produkcyjno-magazynowo -logistycznego wraz z
segmentami socjalno-biurowymi

Przedmiotem umowy jest generalne wykonawstwo w systemie "pod
klucz" budynku magazynowego w Raciborzu wraz z infrastrukturg
techniczna

Przedmiotem listu intencyjnego jest generalne wykonawstwo zadania
inwestycyjnego budowy Budynku magazynowego A wraz niezbednymi
elementami infrastruktury technicznej, zlokalizowanego w Panattoni
Park Poznan Wschéd

umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2020 roku

** List przyznaje zamawiajagcemu mozliwo$¢ zlecenia wykonawcy robot opcjonalnych, wchodzacych w skfad Inwestycji, ktérych taczna wartosé wynosi
dodatkowo 9% przychoddw. taczna wysokosé wynagrodzenia podstawowego i z tytutu wykonania wszystkich opcji wynosi 19% przychoddw grupy Pekabex.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej oraz Spétki dominujgcej za pierwsze potrocze 2021 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

3. Inneinformacje, ktore zdaniem emitenta sg
istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i
ich zmian, oraz informacje, ktore sg istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
emitent

3.1. Portfel zamoéwien

L wartos¢ kontraktow do realizacji w latach nastepnych
W wartosc¢ kontraktéw do realizacji w kolejnym roku

W wartos¢ kontraktéw do realizacji w najblizszym lub biezgcym roku

1039880
930731
5076
788 031 95294 TR
24 795
372320
830361
722762
390916
30.06.2020 31.12.2020 30.06.2021

Grupa rozpoczeta drugie poétrocze 2021 roku z
rekordowo silnym i zdywersyfikowanym portfelem
zamowien (backlog). Zawiera on zagregowang wartosc
kontraktéw podpisanych przez Grupe do dnia 30
czerwca 2021 roku, ktore sg / bedg realizowane i
ujmowane w przychodach ze sprzedazy po dniu
bilansowym. Wartosci portfela zamoéwien dla
poszczegdlnych  okreséw / lat  wynikaja z
harmonograméw wskazanych w kontraktach i
zaktadajg ich terminowa realizacje.

W ramach segmentu Realizacja kontraktow -
prefabrykacja zawiera sie réwniez portfel kontraktéw
podpisanych przed przez spétke FTO Fertigteilwerk
Obermain GmbH.

Portfel zaméwien zawiera takie miedzy innymi, w
ramach segmentu Realizacja projektéow
deweloperskich na witasny rachunek, planowane
przychody z inwestycji Osiedlowa 43 (Jozefostaw).
Rozpoznanie przychodu w ramach tego segmentu,
zgodnie z politykg rachunkowosci Grupy oraz
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, nastepuje z dniem podpisania aktu
notarialnego przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci.

Wartos¢ podpisanych uméw na dzien 30 czerwca 2021 roku wyniosta 1 039 880 tys. zt w tym do realizacji w roku 2021: 722 762
tys. zt, podczas gdy na koniec czerwca 2020 roku wartos¢ podpisanych kontraktow wyniosta 788 031 tys. zt, w tym do realizacji

w 2020 roku 390 916 tys. zt.
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3.2. Inwestycje i projekty realizowane przez Grupe

Hala w Poznaniu

Spotka Pekabex S.A. zakonczyta w pierwszym kwartale 2021 roku wszystkie etapy inwestycji tacznie z dostosowaniem budynku
do wymagan najemcéw. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowg z przeznaczeniem na wynajem.
Zostata wybudowana na gruncie nalezacym do Grupy, w s3siedztwie gtéwnych ciggéw komunikacyjnych Poznania, na dziatce,
ktéra do tej pory byta wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu.

Spétka, zgodnie z pierwotnym zatozeniem oddata w najem
powierzchnie hali na rzecz spétek spoza Grupy. W pierwszym
kwartale 2020 roku Spodtka podpisata umowe wynajmu
potowy hali, dostosowata te cze$¢ do wymagarn najemcy i 26
marca 2020 roku otrzymata pozwolenie na uzytkowanie.
Nastepnie, w pierwszym kwartale 2021 roku Spdtka
rozpoznata w nieruchomosciach inwestycyjnych koszty
dostosowania dla kolejnego najemcy drugiej czesci hali, w
wysokosci 4 134 tys. zt. Z dniem 22 stycznia 2021 roku zostata
podpisana umowa najmu drugiej czesci hali, natomiast 28
stycznia 2021 roku Spotka otrzymata pozwolenie na
uzytkowanie.

Spotka nie wyklucza mozliwosci sprzedazy hali na rzecz nabywcy zewnetrznego.

Osiedle JA_SIELSKA w Poznaniu

0d 2017 roku Grupa prowadzi inwestycje budowy osiedla mieszkaniowego JA_SIELSKA. Realizacja projektu zostata zaplanowana
w kilku etapach. Na dzien publikacji sprawozdania zakoriczone sg realizacje dwdch pierwszych etapdw. W zwigzku z sukcesem
inwestycji, Grupa podjeta decyzje o kontynuacji
projektu JA_SIELSKA w postaci kolejnych etapdw i
tak: 30 grudnia 2020 roku zostata podpisana umowa
przedwstepna warunkowa na zakup dziatki dla
etapow IIli IV, a 16 czerwca 2021 zostata podpisana
umowa zakupu prawa do wieczystego uzytkowania
nieruchomosci, na ktérej Grupa planuje zrealizowac
w przysztosci etapy V i VI inwestycji JA_SIELSKA.
Planowana powierzchnia mieszkalna w Il etapie
inwestycji ma wynie$¢ okoto 6 000 m? a w etapie IV,
ViVl po ok 6 500 m2. Kompleks osiedlowy JA_SIELSKA
beda tworzy¢ podpiwniczone 4-pietrowe budynki z
prostej bryty o ptaskich dachach. Tréjkolorowa
elewacje budynku z panelami o kolorze i fakturze
drewna wzbogacg panoramiczne przeszklenia.
Bezposrednia okolica inwestycji jest obfita w zieler i
niska zabudowe, a jej potozenie zapewnia dobra
komunikacje i dostep do podstawowej infrastruktury
miejskiej.

Sukces projektu JA_SIELSKA znacznie ufatwit promocje zastosowan technologii prefabrykowanej w budownictwie
mieszkaniowym. Dotyczy to zaréwno projektéw, w ktérych Grupa wystepuje w roli inwestora, jak i wspdtpracy z deweloperami,
w ramach ktorej jest wykonawca konstrukcji prefabrykowanej lub generalnym wykonawca. Grupa wykorzystuje doswiadczenie
zdobyte na rynku skandynawskim i zwieksza skale dziatalnosci, oferujac technologie coraz czesciej w Polsce stosowang i bardzo
obiecujacy, zwtaszcza w kontekscie rosngcych kosztéw pracy. Dla klientédw szczegdlnie wazny jest krétki czas budowy i jakosé,
praktycznie nieosiggalna dla technologii realizacji na placu budowy.
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Domy szeregowe Osiedlowa 43 w J6zefostawiu pod Warszawa

W dniu 29 pazdziernika 2019 roku Grupa nabyta dziatki w miejscowosci Jézefostaw w zwigzku z inwestycjg polegajacego na
wybudowaniu doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. W dniu 16 grudnia 2019 roku zostato wydane pozwolenie na
budowe. Budowa osiedla rozpoczeta sie w lipcu 2020 roku a jej ukoriczenie nastgpito w lutym 2021. Osiedle sktada sie z 12
domoéw z ogrédkami w zabudowie szeregowej, kazdy o powierzchni ok. 147 m2. Inwestycje zrealizowano w nowoczesnej
technologii prefabrykacji i dodatkowo kazdy dom wzbogacono o system Smart Home oraz wentylacje mechaniczng z rekuperacjg
i dodatkowymi filtrami F9 zabezpieczajacymi przed smogiem i pytkami. Zastosowane w inwestycji potréjne Sciany elewacyjne z
odciskami reckli oraz sciany pojedyncze zostaty wyprodukowane przez zaktad w Mszczonowie a filigrany pochodzg z fabryki w
Gdansku. Na dzien publikacji niniejszego raportu kwartalnego dostepny do sprzedazy pozostat jeden dom. W IV kwartale 2021
roku planowane jest przekazanie wtasnosci nieruchomosci aktami notarialnymi. Grupa planuje ujgé przychody ze sprzedazy tego
projektu w 2021 roku.

Inwestycja Origin Mechelinkach

W dniu 29 czerwca 2020 roku Grupa zawarta ze
spétkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz
Origin Gdynia 1 sp. z o.0. (,Origin”) umowe
inwestycyjng dot. wspdlnej realizacji inwestycji
w Mechelinkach polegajacej na budowie
kompleksu zdrowotnego Origin sktadajacego
sie z apartamentéw wakacyjnych (106
apartamentéw o tgcznej powierzchni 3 620
m?), lokali przeznaczonych dla aktywnych
senioréw (58 lokali o facznej powierzchni 1 925
m?), oraz o$rodka rehabilitacyjnego Origin
ReVital (z 63 pokojami i petng infrastruktura
prozdrowotng, rehabilitacyjna i
rewitalizacyjng). W ramach realizacji inwestycji
Grupa bedzie odpowiedzialna m. in. za proces
developerski oraz budowlany (generalnym
wykonawcg inwestycji zostanie spdtka z Grupy Pekabex), a Origin m. in. za dziatalno$¢ operacyjng Origin ReVital i programéw
Club Origin. Strony beda dazyty do sfinansowania inwestycji kapitatem dtuznym. Niezbedny wktad wtasny strony wniosg w
proporcji 45% Origin, 55% Pekabex. Zyski z inwestycji beda dzielone po 50%. Szacowany termin realizacji inwestycji to Il kwartat
2022 roku. Wyjscie z inwestycji planowane jest po wybudowaniu apartamentéw i lokali zamieszkania senioralnego poprzez ich
sprzedaz, a w przypadku Origin ReVital poprzez jego sprzedaz na rzecz inwestora zewnetrznego.

Grupa oczekuje na wydanie pozwolenia na budowe, rozpoczety sie takze prace nad projektem wykonawczym oraz nad projektem
aranzacji wnetrz uwzgledniajgcym wymogi zwigzane z jego przeznaczeniem. Rownolegle do prac projektowych wykonywane sg
analizy kosztowe wykonczenia, nasadzen zieleni, FF&E i OS&E, uruchomiona zostata réwniez rezerwacja lokali. Na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego zostato zarezerwowanych blisko 52% apartamentow wakacyjnych i 7% lokali
pobytu senioralnego.

Osiedle Casa Fiore w Warszawie-Miedzylesiu

Z dniem 3 czerwca 2020 roku Grupa nabyta dziatke pod inwestycje. W ramach inwestycji powstanie 40 niezaleznych
apartamentéw od 59 do 94 m?, 2 oraz 3 kondygnacyjnych, kazdy z wtasnym ogrdédkiem (tgcznie ponad 3 000 m?2 powierzchni
uzytkowej mieszkalnej). Duzym atutem inwestycji jest lokalizacja — szybka komunikacja szynowa do centrum Warszawy oraz
bliskos¢ obiektow uzytecznosci publicznej jak placéwki edukacyjne, lokale ustugowe, czy obiekty ochrony zdrowia. Sgsiedztwo
lasow, parkéw oraz szlakéw rowerowych rowniez sprzyja atrakcyjnosci inwestycji. Grupa uruchomita mozliwosé rezerwacji lokali
i na dzien sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego zostato zarezerwowanych 63% apartamentéw.

W dniu 13 maja 2021 roku wydana zostata dla Grupy decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe. W potowie sierpnia 2021 roku zostaty rozpoczete prace budowlane, ktérych zakonczenie jest planowane na | kwartat
2022 roku.
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Apartamenty Casa Baia na Helu

Z dniem 30 kwietnia 2021 roku Grupa nabyta dziatke potozona na Helu, przy ul. Zeromskiego. W ramach planowanej inwestycji
powstanie nowoczesny budynek, w ktérym szacunkowo znajdowacé sie bedzie 51 apartamentéw wakacyjnych oraz 1 lokal
uzytkowy. Powierzchnia uzytkowa inwestycji wyniesie ponad 3 000 m2.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w jednej z najbardziej turystycznych miejscowosci nadmorskich w bliskim sgsiedztwie plazy,
lokali ustugowych oraz fokarium. Metraze oferowanych apartamentéw bedg wynosity od 25,2 m? do 94,14m?, a na ostatniej
kondygnacji zlokalizowane bedg apartamenty z antresolg z pieknym widokiem na morze. Przy realizacji tej inwestycji
zastosowane zostang prefabrykowane sciany tréj- i jedno-warstwowe oraz filigrany z zaktadu w Gdarisku. Grupa oczekuje na
wydanie pozwolenia na budowe.

Inwestycja Katedralna w Czestochowie

Dla celéw realizacji inwestycji, z dniem 15 marca 2021 roku zawarta zostata umowa inwestycyjna pomiedzy Pekabex
Development Sp. o.0. (Inwestor 1) a Inwestorem 2, bedgcym wtascicielem nieruchomosci gruntowych potozonych w
Czestochowie przy ul. Katedralne;j.

Na mocy zawartej umowy Inwestor 2 objat udziaty w spétce celowej Pakabex Katedralna Sp. z 0.0., a spétka nabyta nieruchomosc
od Inwestora 2 z dniem 16 marca 2021.

Strony zamierzajg zrealizowac za posrednictwem spotki celowej przedsiewziecie inwestycyjne polegajace na wybudowaniu
budynku lub kompleksu budynkéw ustugowo-mieszkaniowych z przeznaczeniem na cze$¢ ustugowa oraz mieszkaniowa
wielorodzinna.

Inwestycja zostanie zrealizowana przez Inwestora 1, na podstawie umowy o zarzadzanie projektem zawartej pomiedzy SPV a
Inwestorem 1. Inwestycja bedzie finansowana z wktadu Inwestora 1 (réznica miedzy ceng rynkowa gruntu i ceng po ktérej zostat
nabyty) i z wktadu Inwestora 2 oraz finansowania dtuznego (kredyt lub obligacje) pozyskanego przez SPV na potrzeby realizacji
Inwestycji.

Aktualnie projekt znajduje sie w fazie koncepcyjnej i uzyskiwania stosownych warunkéw zabudowy.

4. Pozostate czynniki i zdarzenia ktore w ocenie emitenta beda miaty wplyw na osiaggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rynek budowlany w Polsce

Wedtug szacunku GUS produkt krajowy brutto (PKB) w Il kwartale 2021 roku zwiekszyt sie realnie o 10,9% rok do roku oraz byt
realnie 0 1,9% wyzszy niz w pierwszym kwartale 2021 roku. Po okresie ujemnych dynamik PKB rok do roku polska gospodarka
wrdcita na Sciezke szybkiego wzrostu sprzed pandemii. Wskaznik PMI obrazujacy nastroje w przemysle, mierzony nastawieniem
menedzeréw odpowiedzialnych za zakupy w firmach producenckich, wzrdst do rekordowego poziomu 59,4 pkt w czerwcu 2021.
Czynnikiem, ktéry spowodowat taki poziom wskaznika byt bez watpienia niespotykany do tej pory przyrost nowych zaméwien,
ktore napedzity wzrost produkcji, zatrudnienia oraz aktywnos¢ zakupowga. Czerwcowe dane ujawnity réwniez bezprecedensowe
presje inflacyjne oraz odczuwalne opdznienia w dostawach srodkéw produkcji do polskich fabryk. Dodatkowo przedsiebiorcy w
obawie przed kolejnym wzrostem cen gromadzili buforowe zapasy materiatow, co w efekcie przyspieszyto tempo inflacji
kosztow, co doprowadzito takze do rekordowe;j inflacji cen wyrobdw gotowych.

W opublikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny informacjach o wynikach budownictwa w czerwcu 2021 roku produkcja
budowlano-montazowa roku byta wyzsza o 4,4% w porédwnaniu z analogicznym okresem 2020 roku oraz byta wyzsza 0 12,2% w
stosunku do maja 2021 roku (przed rokiem wzrost o 12,5%). W okresie styczen-czerwiec 2021 roku, w odniesieniu do tego
samego okresu ubiegtego roku, zwiekszenie wartosci produkcji budowlano-montazowej wystapito w przedsiebiorstwach
wykonujacych roboty budowlane specjalistyczne (o 3,7%), natomiast zmniejszenie w jednostkach wznoszgcych obiekty inzynierii
ladowej i wodnej (o 3,6%) oraz zajmujacych sie budowga budynkéw (o 7,0%).

W poréwnaniu z innymi gateziami gospodarki w budownictwie restrykcje zwigzane z pandemig COVID-19 miaty relatywnie
niewielki wptyw na aktywnos¢ gospodarcza przedsiebiorstw z tego sektora. Przewiduje sie, ze czynnikiem, ktory w przysztosci
moze istotnie i pozytywnie wptyna¢ na sytuacje w budownictwie beda realizacje w obrebie obiektow uzytecznosci publicznej w
ramach unijnego Funduszu Odbudowy. W dalszej perspektywie przewiduje sie, ze inwestycje publiczne bedg jednym z kot
zamachowych odradzajgcej sie gospodarki; juz teraz generujg one sporg czesc produkcji budowlano-montazowe;j.
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Rynek budowlany w Polsce — prefabrykacja

Z raportu firmy badawczej Spectis zatytutowanego ,,Rynek ciezkiej prefabrykacji betonowej w Polsce 2020-2025”, catkowite
prognozowane przychody 50 najwiekszych producentéw prefabrykatéw w 2020 roku po raz pierwszy w historii przekroczyty 5
mld zt, z czego 70% przypada na produkcje elementéw z betonu zbrojonego lub sprezonego. Oznacza to, ze wartos$¢ rynku
ciezkiej prefabrykacji betonowej siegnie wedtug szacunkéw 3,5 mld zt, czyli dwa razy wiecej niz jeszcze piec lat temu. Eksperci
prognozuja, ze w kolejnych latach rynek prefabrykacji doswiadczy dalszych wzrostéw. W bardziej odlegtej perspektywie rozwéj
rynku prefabrykacji w duzej mierze uzalezniony bedzie od konsekwentnej realizacji rzadowych zapowiedzi inwestycyjnych,
szczeg6lnie w obszarze usprawnienia programu Mieszkanie Plus, terminowego startu kolejnych duzych inwestycji kolejowych
wspotfinansowanych z budzetu UE na lata 2021-2027 oraz realizacji Centralnego Portu Komunikacyjnego, ktéry ma bardzo duzy
potencjat do szerokiego zastosowania rozwigzan z zakresu prefabrykacji.

Czynnikami, ktdre przyczyniaja sie do wzrostu udziatu prefabrykacji w rynku budowlanym s3 przede wszystkim:

e mozliwos¢ zastosowanie prefabrykatéw praktycznie w kazdym segmencie rynku budowlanego,

® znaczace skrocenie dtugosci procesu inwestycyjnego w stosunku do tradycyjnych metod,

e mozliwos¢ wielokrotnego stosowania przetworzonych prefabrykatéw, co wpisuje sie w trend zréwnowazonego

budownictwa,
o redukcja liczby pracownikdw na budowach, co ogranicza koszty i zwieksza bezpieczenstwo prac,
e odpornos$¢ na gwattowne i niespodziewane wzrosty cen surowcéw, wynikajaca z krotkich terminéw realizacji
zlecen.

Poréwnujac udziat prefabrykacji w rynku budowlanym w Polsce do krajéw zachodniej Europy i krajow skandynawskich,
prognozuje sie, ze sektor prefabrykacji w
Polsce ma bardzo duzy potencjat do dalszych
wzrostow. Dodatkowo szanse na rozwdj
prefabrykacji w budownictwie nalezy
upatrywa¢ w jego coraz szerszym
zastosowaniu np. budownictwie
mieszkaniowym, co wcigz jest nieczeste w
Polsce. Mniejsze zapotrzebowanie na
pracownikdow  (poprzez  automatyzacje
proceséw produkcyjnych) i krétszy czas
realizacji inwestycji a wiec mniejsze koszty
pracy sg przewaga zastosowania
prefabrykacji. Prognozowany dalszy wzrost
kosztéw pracy w budownictwie, dotyczacy

Kompleks Olivia Business Centre, Gdarisk

zaréwno wykwalifikowanej kadry
inzynierskiej, jak i pracownikéw fizycznych
(istotnym kontekstem jest tutaj

zapowiedziany przez rzad wzrost ptacy

minimalnej do 4 tys. zt brutto w 2023 roku), podniesie konkurencyjnos¢ cenowg prefabrykatow.

Duzym atutem Grupy nie pozostajagcym bez wptywu na wyniki jest takze posiadanie dobrze rozmieszczonych geograficznie pieciu
zaktaddéw produkcyjnych w Polsce, co pozwala wyraznie zoptymalizowac koszty transportu.

Grupa wykorzystuje pojawiajace sie szanse rynkowe m.in. poprzez oferowanie kompleksowej obstugi, rowniez w formule
generalnego wykonawstwa w zakresie prefabrykacji (tj. projekt, doradztwo, produkcja, dostawa, montaz, kompleksowa
realizacja), co ma szczegdlne znaczenie przy duzych projektach. Dodatkowo Grupa ukierunkowata swojg oferte na rynek
mieszkaniowy widzac duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w tym segmencie budownictwa. Grupa rozwija wspotprace ze
spotkami deweloperskimi jak i rozszerza dziatalno$¢ w zakresie realizacji projektéw deweloperskich prowadzonych na wiasny
rachunek. Zarzad Grupy widzi tez duzy potencjat w automatyzacji produkcji poprzez inwestycje w nowoczesne linie
technologiczne, co znaczaco zwieksza jakos¢ i wydajnos¢ produkcji. Przyktadem jest otwarty w 2020 roku zaktad w Gdansku
bedacy jednym z najnowoczesniejszych tego typu obiektéw w Europie jak réwniez rozbudowa zaktadu w Mszczonowie.

Rozwdj budownictwa niemieszkaniowego — (obiekty przemystowo-magazynowe)

Z danych opublikowanych przez Cushman & Wakefield w pierwszej potowie 2021 roku popyt catkowity na powierzchnie
magazynowe 0siggnat poziom 3,4 min m?, co oznacza skokowy wzrost o ponad 50% w ujeciu rocznym. Deweloperzy ukoAczyli
411 000 m? w ramach 26 projektéw, a catkowite zasoby powierzchni magazynowej w Polsce przekroczyty 21,9 mln m2. Z raportu
PMR Market Experts wynika, Zze budownictwo przemystowo-magazynowe jest najwiekszym, ale tez najbardziej
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perspektywicznym segmentem budownictwa nie mieszkaniowego, a jest to spowodowane gtéwnie wzrostem znaczenia sektora
e-commerce. Raport PMR , Analiza i prognozy rozwoju rynku e-commerce na lata 2020-2025”, pokazuje, ze jeszcze w 2019 roku
rynek handlu internetowego w Polsce wart byt ponad 61 mld zt i stanowit prawie 11% catego rynku handlu detalicznego, a w
2025 roku udziat ten siegnie prawie 20 %.

Obiekty przemystowo-magazynowe stanowity w 2020 roku okoto 50% catkowitego wolumenu inwestycyjnego w kraju a Polska
to drugi najaktywniejszy rynek magazynowy w Europie zaréwno pod wzgledem wysokosci popytu netto, jak i oddanej
powierzchni. Jest to segment w ktérym Grupa prowadzita i prowadzi wielomilionowe kontrakty realizujac obiekty w formule
generalnego wykonawstwa na zlecenie najwiekszych deweloperéw powierzchni magazynowych w Europie.

W odpowiedzi na rosngcy popyt w tym segmencie Grupa opracowata ,System Hal Pekabex”, ktory zawiera najnowsze
rozwigzania konstrukcyjne chronione prawem* zapewniajace klientom optymalne potgczenie mozliwie najnizszej ceny, jakosci,
waloréw uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia. ,System Hal Pekabex” dzieki zmniejszonemu zuzyciu cementu w konstrukcji
ma mniejszy $lad weglowy i dodatkowo dzieki duzej nosnosci wznoszonych konstrukcji dachowych mozliwy jest montaz
systeméw fotowoltaicznych produkujacy zielong energie.

*Patenty i wzory uzytkowe — ztoZzone i uzyskane w Urzedzie Patentowym

Rynek budownictwa mieszkaniowego — prefabrykacja

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny w pierwszej potowie 2021
roku oddano do uzytkowania wiecej mieszkan niz przed rokiem.
Wedtug wstepnych danych, w okresie styczen-czerwiec 2021
roku oddano do uzytkowania 105,4 tys. mieszkan, tj. o 8,6%
wiecej niz przed rokiem. Wzrosta rowniez liczba mieszkan, na
ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z
projektem budowlanym oraz liczba mieszkan, ktérych budowe
rozpoczeto (byto to prawie 88 tysiecy mieszkarn). Mimo
rekordowych wzrostéw cen za metr kwadratowy powierzchni
mieszkalnej eksperci rynku zaktadajg dalsze wzmocnienie tego
trendu w kolejnych kwartatach. Kluczowymi czynnikami
odpowiadajagcymi za wzrost cen na rynku mieszkaniowym sg -
oprocz wysokiego popytu - rdwniez wzrost kosztow budowy:
wysokie ceny dziatek, rosnace koszty materiatdow, presja
wynagrodzen, ale rowniez czynniki regulacyjne — zaostrzone od
tego roku normy dotyczace efektywnosci energetycznej
budynkéw oraz powstanie Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego. Popytowi sprzyjajg roéwniez niskie stopy
procentowe oraz kupowanie lokali mieszkalnych w celach
inwestycyjnych.

Wzrostu popularnosci w Polsce zastosowania rozwigzan w
obszarze prefabrykowanego budownictwa mieszkaniowego
wpisuje sie w to zapotrzebowanie, przede wszystkim ze wzgledu
na szybkos$¢ wznoszenia budynkdéw i powtarzalnos$¢ rozwigzan.
Obiekty budowane w technologii prefabrykowanej powstajg
nawet o potowe krécej niz te budowane w technologii
tradycyjnej. Wprawdzie budownictwo tradycyjne pozostanie
jeszcze przez wiele lat dominujaca technologia wznoszenia budynkéw mieszkaniowych, jednakze prognozuje sie, ze udziat
technologii prefabrykacji wzrosnie z 1-2% w ostatnich kilku latach do 8-10% do 2025 roku.

Grupa widzi duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w segmencie mieszkaniowym i planuje nadal rozwija¢ swojg dziatalno$¢ w
obszarze realizacji projektow deweloperskich. Zainteresowanie tematem budownictwa modutowego jest wsréd deweloperow
bardzo duze, w szczegdlnosci ze wzgledu na tempo prac. Skrécenie czasu budowy przektada sie na jej nizsze koszty oraz mniejsze
zapotrzebowanie deweloperéw na finansowanie. Jest tez bardzo atrakcyjne dla klientéw, ktorzy chca jak najszybciej zamieszkac
w wymarzonym mieszkaniu. Wedtug danych GUS $redni czas budowy budynku mieszkalnego przez dewelopera wynosi obecnie
ok. 20 miesiecy, budynki w technologii prefabrykacji moga powsta¢ w niecaty rok.Grupa realizuje rowniez projekty
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deweloperskie w formule generalnego wykonawstwa i buduje tez mieszkania w ramach programu Mieszkanie Plus w Toruniu
oraz w Sianowie oraz dla innych inwestoréw m.in. we Wtoctawku, Poznaniu, Lublinie, Gdarisku i Rawie Mazowieckiej.

Odpowiadajac na zapotrzebowanie rynku mieszkaniowego Grupa w 2020 roku opracowata ,System Pekabex Budynki
Mieszkalne”. System dedykowany jest gtdwnie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje swoje zastosowanie rowniez w
obiektach kubaturowych uzytecznosci publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Niektdre zalety technologii zastosowanej w
Systemie Pekabex to:
e  mozliwo$é wznoszenia obiektow w tempie nieosiggalnym w budownictwie tradycyjnym, co przektada sie na
redukcje kosztow inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu z inwestycji (przyspieszenie procesu wznoszenia
obiektu nawet o 50%)
e  uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkania (PUM) az do 7 procent, co przektada sie na
zwiekszenie przychoddw z inwestycji
e brak konieczno$ci montowania rusztowan, minimalizacja ryzyka btedow i kosztow
e  oszczednos¢ czasu i Srodkdw przez brak procesu tynkowania na placu budowy — Sciany sa odpowiednio, w
doskonatej jakosci wykonczenia przygotowane w zaktadzie produkcyjnym i nie wymagajg tynkowania
e technologia zastosowana w Systemie do produkcji Scian i ptyt jest technologig z zastosowaniem cementu
niskoemisyjnego, dzieki czemu $lad weglowy zostaje zredukowany nawet 0 20% w poréwnaniu do budownictwa
tradycyjnego
e technologia jest nowoczesnym rozwigzaniem dla wyzwan stojgcych przed wspdtczesnym inwestorem; budynki w
Systemie Pekabex sa funkcjonalne i wykonane w najwyiszym standardzie zaréwno jakosciowym jak i
wykonczeniowym (estetycznym)
System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére umozliwia na fgczenie go rowniez z innymi dostepnymi na rynku elementami.

Najnowszym rozwigzaniem z zakresu budownictwa mieszkaniowego Grupy jest oferta skierowana bezposrednio do klientéw
indywidualnych doméw jednorodzinnych budowanych w technologii prefabrykacji ,,P.Homes”. Technologia wykorzystywana do
budowy domoéw w ramach P.Homes znaczaco przewyzsza parametry nosne i wytrzymatosciowe zaréwno doméw drewnianych,
keramzytobetonowych jak i w technologii murowanej. Technologia elementéw prefabrykowanych pozwala na szybki i efektywny
montaz konstrukcji domu w niespetna miesigc, zapewniajac jednoczesnie niezwykta trwatos¢ budynku. P.Homes to
budownictwo zréwnowazone, w ktorym aspekty ekologiczne petnia wiodacg role, powstate budynki s3a ciepte,
niskoenergetyczne i o matej wilgotnosci. W ramach P.Homes Grupa oferuje kompleksowo realizowane budynki wykorczone w
stanie deweloperskim lub pod klucz.

Perspektywa krotko-, srednio- i dlugoterminowa

Zarzad Grupy oraz niezalezni eksperci sg zgodni, ze prefabrykaty moga znalez¢ zastosowanie w kazdym segmencie rynku
budowlanego. Pozwalaja one znacznie skréci¢ proces inwestycyjny, co najlepiej widaé na przyktadzie budynkéw przemystowo-
magazynowych. Budownictwo prefabrykowane umozliwia precyzyjng realizacje skomplikowanych obiektow i tatwg ich
rozbudowe.

Kluczowe czynniki wewnetrzne istotne z punktu widzenia konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstwa

e  Wysoka jakos¢ produktéow - produkowane przez Grupe konstrukcje prefabrykowane dzieki stosowaniu
nowoczesnych rozwigzan technicznych i technologicznych sg bardzo wysokiej jakosci. Uzyskujg bardzo wysokie
parametry np. w zakresie nosnos¢, rozpietosc i ognioodpornosci.

e  Ekologiczny produkt - prefabrykacja pozwala na zmniejszenie sladu weglowego konstrukcji, a beton, jak niewiele
innych materiatéw budowlanych, w 100 % podlega recyklingowi. Prefabrykacja daje mozliwos¢ zastosowania
Izejszych konstrukcji, co implikuje mniejsze zuzycie cementu i pozwala tym samym na ograniczenie $ladu
weglowego, czyli facznej emisji gazéw cieplarnianych, w poréwnaniu do emisji, jaka miataby miejsce przy
zastosowaniu metod tradycyjnych. Dodatkowo, odpowiednio wysoka nosno$¢ dachow prefabrykowanych
zelbetowych umozliwia montaz farm fotowoltaicznych na halach produkcyjnych i magazynowych, co umozliwia
produkcje zielonej energii.

e  Adekwatne zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne, umozliwiajace realizacje najtrudniejszych projektow -
Grupa posiada wtasne Centrum Badawczo — Rozwojowe oraz wysoko wykwalifikowang kadre, ktérej wiedze i
kompetencje wzmacnia poprzez kursy i szkolenia zewnetrzne, jak rowniez uczestnictwo w szkoleniach
wewnetrznych.

e Dywersyfikacja produktowa i geograficzna - Grupa sukcesywnie zwieksza moce produkcyjne poprzez rozwéj
organiczny oraz akwizycje (w tym nabycie zaktadu w niemieckim Marktzeuln w 2020 roku), jak réwniez dzieki
budowie nowoczesnego zaktadu produkcyjnego w Gdansku oraz dzieki inwestycjom i rozwigzaniom
zwiekszajgcym efektywnos¢ wykorzystania posiadanego juz zaplecza produkcyjnego.
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e  Automatyzacjaicyfryzacja - to odpowiedz Grupy na rozwéj nowych technologii i zwigzanych z tym nowych modeli
biznesowych. W 2020 roku ruszyta produkcja w nowoczesnym zakfadzie produkcyjnym, w ktérym zostata
zainstalowana innowacyjna linia technologiczna do zautomatyzowanej produkcji prefabrykowanych stropow
filigranowych oraz scian. W 2021 roku Grupa kontynuuje rowniez proces wdrozenia systemy klasy ERP integrujacy
wiekszos¢ proceséw w Grupie.

e  Dynamiczne zmiany rynkowe w zakresie cen podstawowych surowcéw i materiatéow oraz kosztdw robocizny i
podwykonawcoéw sg wyzwaniem dla Grupy. Grupa na biezaco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz rezerwuje
niezbedne materiaty i ustugi reagujac na zmienne warunki rynkowe w szczegélnosci w segmencie Generalnego
wykonawstwa, gdzie co do zasady uzyskiwane marze (ok. 10%) s nizsze niz marze uzyskiwane w segmencie
Prefabrykacji.

e Konkurencyjnos¢ kosztowa - dzieki posiadanym kompetencjom Grupa jest w stanie nadal zwiekszac¢ efektywnos¢,
wykorzystujac posiadane know-how w zakresie zarzgdzania, jak rdwniez osiggaé synergie kosztowe przede
wszystkim zwigzane z kosztami administracji, logistyki oraz zakupu surowcéw i materiatdw (np. poprzez
zwiekszenie sity nabywczej wobec dostawcow), a takze zwiekszaé swojg site przetargowa wobec zleceniodawcow.
Posiadanie zaktadéw w réznych czesciach Polski i za granicg zapewnia Grupie wiekszg elastycznosé w zakresie
dostaw prefabrykatéw, co wptywa na zmniejszenie jednostkowych kosztéw ich transportu do miejsc realizacji
kontraktéw. Podstawowym kryterium wyboru podczas akwizycji zaktadéw produkcyjnych byta ich lokalizacja.
Grupa pracuje nad dalszym zwiekszaniem konkurencyjnosci kosztowej, bazujacej na efekcie skali produkcji,
specjalizacji, standaryzacji oraz doswiadczeniu.

e Silna pozycja finansowa - skumulowany roczny wskaznik wzrostu dla EBITDA w latach 2011 — 2020 na poziomie
29,0%, a dla wyniku netto 31,3%.

Dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowos¢ ustug

W ramach swojej dziatalnosci operacyjnej Grupa wyréznia kilka segmentow dziatalnosci (szerszy opis znajduje sie nocie
dotyczgcej segmentow). Dzieki tej réznorodnosci Grupa moze wykorzystywac koniunkture zaréwno jako (i) podwykonawca -
producent elementéw prefabrykowanych w tym konstrukcji obiektow magazynowych (przemystowych) oraz mieszkaniowych
(ii) dzieki kompleksowej wiedzy i doswiadczeniu — z sukcesem dziataé¢ na rynku jako generalny wykonawca a takze (iii) jako
deweloper, realizujgc projekty mieszkaniowe na wtasny rachunek.

W opinii Zarzadu zleceniodawcy w Polsce coraz bardziej doceniajg rozwigzania nowatorskie icatosciowe, obejmujace
jednoczesnie doradztwo w zakresie technologii prefabrykowanej, jak i projektowanie, produkcje, transport oraz montaz
prefabrykatow, a takze kompleksowe realizowanie obiektéw w formule generalnego wykonawstwa. W przypadku Pekabex
koordynowanie catego procesu budowlanego zwieksza elastycznos¢ proceséw produkcyjnych dzieki mozliwosci doktadniejszego
planowania zapotrzebowania na prefabrykaty w okreslonym czasie. Grupa zamierza nadal pracowa¢ nad rozwojem oferty
produktowej, w tym nad produktami bardziej ztozonymi technologicznie, o wyzszej marzowosci.

Innowacyjnosc¢ technologiczna oraz produktowa

Jak oceniajg eksperci, innowacjami, dzieki ktorym budownictwo ma szanse na dtugoterminowy rozwdj, sa rozszerzona
rzeczywisto$¢ i oprogramowanie dla sektora oraz systemy zarzgdzania danymi. Istotny wptyw na wzrost efektywnosci i
produktywnosci firm budowlanych bedzie miato modelowanie informacji o budowaniu (Building Information Modeling (BIM)),
stanowigce podstawe dalszej digitalizacji realizowanych projektéw. Cyfryzacja w branzy nie powinna sprowadzac sie wytacznie
do BIM, ale obejmowac takze digitalizacje wszystkich taricuchéw procesowych. Digitalizacja najbardziej optaca sie w obszarach,
gdzie popetnia sie najwiecej btedow. Eksperci wspdlnie wyrdznili kluczowe kierunki wdrazania innowacji w branzy budowlanej,
wsrod ktorych znalazto sie stosowanie sztucznej inteligencji i dronéw oraz robotyzacja.

Grupa od lat prowadzi prace nad rozwojem technologii prefabrykacji i posiada wtasne Centrum Badawczo-Rozwojowe. By
skutecznie konkurowac na rynku, Pekabex opracowat szereg innowacyjnych rozwigzan, ktére zgtosit jako wzory uzytkowe oraz
wynalazki. S wsrdd nich m.in. przyspieszajace procesy taczniki do elementéw prefabrykowanych, nowoczesne i wysokiej jakosci
gotowe elementy prefabrykowane oraz nowatorskie procesy technologiczne. Na przetomie 2019 i 2020 roku Grupa utworzyta
w Gdansku nowoczesne centrum ustug projektowych (CUW — ,Centrum Ustug Wspdlnych”) gdzie rozwijana bedzie dziatalnos¢
Grupy w zakresie ustug projektowych dla betonowych elementéw prefabrykowanych i konstrukcji modutowych
wykorzystywanych zaréwno w budownictwie przemystowym jak réwniez w obiektach biurowych oraz budynkach mieszkalnych.
Grupa uzupetnia oferowanie prefabrykatéow ustugami komplementarnymi w postaci doradztwa dotyczacego tej technologii,
dzieki czemu bedzie umacnia¢ swojg przewage konkurencyjng w zakresie bardziej ztozonych technologicznie produktow i
rozwigzan konstrukcyjnych.
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Po dacie bilansowej Grupa uzyskata pozytywna decyzje o przyznaniu dofinansowania w ramach Programu Operacyjnego
Inteligentny Rozwdj 2014-2020 wspdtfinansowanego ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego na prace
badawczo-rozwojowe w zakresie opracowania innowacyjnego prefabrykowanego modutu fazienkowego wraz z technologia jego
produkcji i rozpoczeta pracze w tym zakresie.

Zréwnowazone budownictwo

W opinii Zarzadu coraz wiekszego znaczenia nabiera aspekt srodowiskowy (ekologiczny) prowadzonej dziatalnosci. Jest to
spowodowane konieczng transformacjg gospodarki Polski i catej Europy w kierunku gospodarki niskoemisyjnej. Zmieniaja sie
oczekiwania i preferencje kontrahentéw, co do oferowanych produktéw i ustug; zwraca sie dzisiaj wiekszg uwage przede
wszystkim na $lad weglowy produktéw i ilos¢ odpaddw nieprzetwarzalnych z budowy. Proces przeksztatcenia i dostosowania
wymaga daleko idacych zmian w budownictwie. Zmiany bedg obejmowaty kazdy aspekt dziatalnosci— od proceséw zarzadzania
kontraktem po zakres materiatéw uzywanych do produkcji.

W ocenie Zarzadu zmiany moga mie¢ wptyw na wyniki finansowe jakie Grupa bedzie osiggaé¢ w przysztosci. Zarzad szacuje, ze
zwiekszy sie konkurencyjnos¢ produktow prefabrykowanych w poréwnaniu z tradycyjng technologia. W prefabrykacji
wykorzystuje sie materiaty odpadowe, dotyczy to w szczegdlnosci stali (90% kupowanego materiatu pochodzi z odzysku), jak
rowniez recyklingu odpadow z procesu produkcji prefabrykatéw (beton podlega 100% recyklingowi). W technologii prefabrykacji
wykorzystuje sie lzejsze konstrukcje, niz w budownictwie tradycyjnym co implikuje mniejsze zuzycie dwutlenku wegla i mniejszy
slad weglowy produktu. W produkcji prefabrykatéw coraz szersze zastosowanie majg betony niskoemisyjne, o zmniejszonym
sladzie weglowym. Takie betony s3 powszechnie stosowane w zakfadzie w Mszczonowie, gdzie ptyty, Sciany i wiekszos¢
prefabrykowanych elementéw strukturalnych jest produkowana z zastosowaniem tego rozwigzania.

Zarzad prowadzi intensywne prace majace na celu zdefiniowanie kompleksowe] strategii klimatycznej Grupy w obliczu
globalnych wyzwan klimatycznych. Opracowywana strategia klimatyczna wyznaczy kierunki adaptacji modelu biznesowego z
uwzglednieniem potencjalnego ryzyka i korzysci gospodarczych jakie sie z tym wiaza.
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Silna pozycja finansowa

Grupa Pekabex dysponuje znaczacymi zasobami finansowymi, ktérymi zarzadza majgc na uwadze, miedzy innymi: realizacje
obranej strategii, wykonanie prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych i osiggniecie zatozonej stopy zwrotu
z dtugoterminowych inwestycji. Decyzje podejmowane przez Zarzad majg na celu sukcesywne umacnianie rynkowej pozycji
Grupy Pekabex i realizacje dtugofalowych zamierzer inwestycyjnych w prognozowanych przez Grupe okresach. Ponizsze wykresy
prezentujg podstawowe wartosci i wskazniki ukazujace rozwéj Grupy w ostatnich latach.

W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu kapitatu obrotowego Grupa korzysta z wielocelowych linii kredytowych i
gwarancyjnych, szczegétowo opisanych w nocie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za 2020 rok
oraz skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2021 roku. Inwestycje w rzeczowy majatek
trwaty Grupa finansuje dtugoletnimi kredytami bankowymi, leasingiem oraz obligacjami korporacyjnymi.

& pofrocze

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 1H 2021

Przychody ze sprzedazy (w min zf)

Wykresy przedstawiajg poziom przychodéw oraz poziom EBITDA wypracowany przez Grupe w ciggu ostatnich lat. Dzieki
rozwaznej polityce inwestycyjnej Grupa osiggneta skumulowany roczny wskaznik wzrostu dla EBITDA w latach 2011 — 2021 na
poziomie 22,1%, natomiast skumulowany wskaznik wzrostu dla przychodéw Grupy w tym samym czasie wynidst 29,0%.

6‘1190 H
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‘ 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 1H2021

EBITDA (w min zt)

um EBITDA EBITDA*

*skorygowany zysk z okazjonalnego nabycia
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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

5. Opis podstawowych czynnikéw zagrozen i ryzyka

Grupa Pekabex jest narazona na ryzyka zwigzane z prowadzong dziatalnoscia. Aktywnie nimi zarzadza, ktadac przy tym nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, ryzykiem kredytowym oraz ryzykiem

utraty ptynnosci. Opis czynnikow ryzyka o najwyzszej istotnosci, wraz z opisem zarzgdzania wszystkimi tymi ryzykami, znajduje sie w tabeli ponizej.

Istotnosé
(1-5, przy czym 5
Opis ryzyka oznacza Przeciwdziatanie
maksymalng
istotnosc)
Ryzyko btedu inzynieryjnego
Staranne dobieranie kadry inzynierskiej z odpowiednimi
AT e R . ey . s uprawnieniami i doswiadczeniem oraz ciggte doszkalanie sig
Spotka swiadczy kompleksowe ustugi projektowe, realizowane przez inzynieréw wewnetrznych oraz zewnetrznych. Projektowanie i wykonawstwo . , ., .
wiaze sie z ryzykiem popetnienia btedu inzynieryjnego, skutkujacego koniecznoscig poniesienia znaczacych kosztéw lub nawet rozbidrka obiektu 4 PUEEEGDy [l CLBNERE UHISIIEne o,
! ’ Dodatkowo, Grupa stosuje wewnetrzne procedury kontroli
jakosci.
Ryzyko wystqpienia wypadkow przy pracy
W celu zminimalizowania tego ryzyka Spodtka podejmuje
dziatania prowadzace do poprawy bezpieczenstwa i higieny
Dziatalnos¢ spotek Grupy, jak kazdego przedsiebiorstwa zajmujacego sie produkcjg oraz S$wiadczeniem ustug budowlano-montazowych, obarczona pracy. Przed dopuszczeniem do pracy kazdy pracownik odbywa
jest ryzykiem wystapienia wypadkdw przy pracy. Dotyczy to gtéwnie pracownikéw obstugujacych maszyny i urzadzenia w zaktadach produkcyjnych 4 szkolenie BHP oraz szkolenie dotyczace danego stanowiska, a
i na budowach. zatrudnieni w obszarze produkcji otrzymuja odziez ochronng i
$rodki ochrony indywidualnej. Grupa na biezagco monitoruje
wspomniane ryzyko i podejmuje adekwatne dziatania.
Ryzyko zwiqzane z potozeniem zaktadu w Poznaniu w poblizu zabudowy jednorodzinnej
Gdy to mozliwe, Grupa ogranicza emisje hatasu poprzez
stosowanie w produkcji specjalnej mieszanki
Jedna ze spotek z Grupy, Pekabex Bet, byta strong postepowan administracyjnych, ktére miaty na celu ustalenie dopuszczalnego maksymalnego samozageszczalnej.
poziomu hatasu emitowanego do srodowiska przez zaktad w Poznaniu. Na dzien publikacji nie toczg sie juz zadne postepowania w tej sprawie, Grupa zrealizowata i realizuje kolejne inwestycje majace na
jednak Grupa nie moze wykluczyé, ze w ewentualnych przysztych postepowaniach, jezeli wystapia, zapadnie prawomocne rozstrzygniecie celu zmniejszenie emisji hatasu (na przyktad wyciszenie pracy
niekorzystne dla Pekabex Bet. W takim przypadku spétka bedzie zobowigzana do przestrzegania obnizonych norm emisji hatasu. Ponadto, zgodnie 4 suwnic).

z przepisami o ochronie $rodowiska, w przypadku przekroczenia poziomu hatasu okre$lonego w decyzji Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
moze natozy¢ na Pekabex Bet kare grzywny, a w szczegdlnych sytuacjach, tj. zagrozenia zycia lub zdrowia badz pogorszenia stanu Srodowiska w
znacznych rozmiarach, moze wstrzymac dziatalnos$¢ zaktadu w zakresie niezbednym do zapobiezenia pogarszaniu sie stanu srodowiska. Powyzsze
moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki Grupy.

Grupa zamontowata tablice informacyjne na terenie fabryki
przypominajace o koniecznosci przestrzegania ciszy w
godzinach nocnych. Prowadzone sg réwniez szkolenia dla
pracownikéw oraz dla pracownikéow firm zewnetrznych,
poswiecone zapobieganiu ucigzliwosciom dla otoczenia.
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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Opis ryzyka

Ryzyko zwiqzane z brakiem mozliwosci zatrudnienia oraz utrzy ia wykwalifikowanych pracownikéw

Rozwdj Grupy, zgodnie z przyjetymi zatozeniami, zalezy od mozliwosci zatrzymania kadry i pozyskania pracownikéw o odpowiednich kwalifikacjach
i doswiadczeniu, w szczegdlnosci w zakresie produkcji betonu sprezonego i struktur zbrojonych. Grupa moze mie¢ trudnosci z pozyskaniem kadry
pracowniczej posiadajacej odpowiednig wiedze, doswiadczenie oraz uprawnienia. Utrata odpowiednio wykwalifikowanej kadry moze znaczaco
opdzni¢ lub uniemozliwi¢ realizacje strategii Grupy oraz ograniczy¢ jej mozliwosci w zakresie realizacji poszczegdlnych projektéw. Grupa moze by¢
takze zmuszona do zaoferowania wyzszego wynagrodzenia i dodatkowych $wiadczen w celu pozyskania odpowiednich lub utrzymania
dotychczasowych pracownikdw. Powyzsze okoliczno$ci mogg mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki lub
perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko zwiqzane z utratq kluczowych pracownikow

Sukces Grupy uzalezniony jest od dziatalnosci kluczowych pracownikdw, w tym kadry zarzadzajacej. Wspomniane osoby posiadaja umiejetnosci i
doswiadczenie zwigzane z budownictwem i branzg budowlang, jak réwniez w zakresie pozyskiwania finansowania, organizowania procesu
produkcji i budowy, marketingu oraz zarzadzania projektami. Tymczasowa lub stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez kluczowych oraz
wykwalifikowanych pracownikdw moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy
oraz cene akcji.

Istotnosé
(1-5, przy czym 5
oznacza
maksymalng
istotnosc)

Przeciwdziatanie

Rynek wykwalifikowanych pracownikéw jest ztozony i Grupa
napotyka trudnosci w ich pozyskaniu. W celu zatrudnienia
odpowiedniej liczby odpowiednio wykwalifikowanych osoéb
Grupa stworzyta wewnetrzny dziat rekrutacji, stosuje
wewnetrzne programy motywujgce oraz wspodtpracuje z
agencjami pracy. Grupa zatrudnia takzie pracownikow z
Ukrainy.

Grupa stara sie ogranicza¢ wspomniane ryzyko poprzez
budowanie dtugoterminowych wiezi z pracownikami oraz
zapewnianie atrakcyjnego S$rodowiska pracy. Status spotki
publicznej notowanej na GPW dodatkowo wptywa na
budowanie dobrego wizerunku.

Ryzyko zwiqzane ze zmiang przepiséw prawa podatkowego oraz jego interpretacjq, jak rowniez ze zmiang indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego otrzymanych przez spétki z Grupy

Przepisy prawa podatkowego sa skomplikowane i niejasne oraz podlegajg czestym zmianom. Istnieje ryzyko, ze wraz z wprowadzeniem nowych
regulacji spotki z Grupy beda musiaty ponie$¢ znaczace koszty zwigzane z dostosowaniem sie do nowych przepiséw i/lub z niestosowaniem sie do
nich. Dodatkowo praktyka stosowania prawa podatkowego przez organy podatkowe nie jest jednolita, a w orzecznictwie sagdéw
administracyjnych w zakresie prawa podatkowego wystepujg istotne rozbieznosci. Spdtka nie moze zagwarantowad, ze organy podatkowe nie
dokonaja odmiennej, niekorzystnej dla spdtek z Grupy interpretacji przepiséw podatkowych realizowanych przez te spétki. Nie mozna takze
wykluczy¢, ze poszczegdlne interpretacje podatkowe, uzyskane oraz stosowane juz przez spotki z Grupy, zostang zakwestionowane. Z uwagi na
powyzsze nie mozna wykluczyé sporéw z organami podatkowymi, a w rezultacie zakwestionowania przez nie prawidtowosci rozliczen
podatkowych spétek z Grupy w zakresie nieprzedawnionych zobowigzan podatkowych oraz okreslenia zalegtosci podatkowych tych podmiotéw.
Ponadto, z uwagi na prowadzenie dziatalnosci w réznych jurysdykcjach, na Grupe majg réwniez wptyw umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania zawarte przez Rzeczpospolitg Polskg z innymi paristwami. Odmienna interpretacja tych uméw przez organy podatkowe oraz
zmiany tych uméw moga miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Ponadto, w 2017 roku zostaty
wprowadzone (na dzien bilansowy juz nieobowigzujgce) przepisy dotyczace odwrotnego obcigzenia podatkiem VAT, odnoszace sie do
wskazanych rodzajéw ustug budowlanych. W zwiazku z brakiem praktyki i orzecznictwa dotyczacego stosowania wspomnianych przepiséw
istnieje ryzyko dokonania btednej interpretacji przez spétki z Grupy, a w konsekwencji wystawienia faktur obcigzonych niewtasciwa stawka
podatku VAT, czego skutkiem bedzie konieczno$¢ dokonywania korekt i ewentualny zwrot niedoszacowanego podatku.
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Grupa zatrudnia wykwalifikowanych pracownikéw oraz na
biezgco monitoruje zmiany przepiséw oraz orzecznictwo,
wspdtpracujac z uznanymi doradcami zewnetrznymi, a takze
wystepuje o interpretacje indywidualne.
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6. Objasnienia dotyczace sezonowosci dziatalnosci
emitenta w prezentowanym okresie

Spotka dziata w branzy budowlanej, w ktérej sezonowosé
podzielona jest na okres letni oraz zimowy. Potencjalnie
najstabszym kwartatem z punktu widzenia obrotow i
dochoddéw jest pierwszy kwartat roku kalendarzowego
(najnizsze  temperatury), natomiast z uwagi na
technologie prefabrykacji temperatura nie ma az tak
duzego wptywu na realizacje kontraktow, jak przy
tradycyjnych realizacjach w technologii ,na mokro”
(monolity). W ostatnich latach nie odnotowano réwniez
ostrej zimy. Natomiast w sytuacji, gdy temperatury
spadtyby na dtuzszy czas znaczaco ponizej 0 °C, moze to
mie¢ wptyw na dziatalnosci Grupy.

7. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i
warunkow prowadzenia dziatalnosci, ktére majg
istotny wptyw na wartos¢ godziwa aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych jednostki,
niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania
s3 ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej
cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie doszto
do istotnych zmian sytuacji gospodarczej i warunkow
prowadzenia dziatalnosci, ktére miatyby istotny wptyw na
wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych Grupy.

8. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych
umowach dotyczacych kredytéw i pozyczek

W pierwszym potroczu 2021 roku nie zostaty
wypowiedziane umowy kredytu. Grupa podpisata nowe
umowy kredytu oraz aneks do istniejgcych umoéw. Zmiany
w tym zakresie zostaty opisane w nocie nr 16
dodatkowych informacji i objasnien do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
30 czerwca 2021 roku.

9. Pozostate informacje

9.1 Objasnienie réznic pomiedzy wynikami
finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a
wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw za
dany rok

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.
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9.2 Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych
bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogoélnej liczby gtoséw

Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego zostata
przedstawiona w nocie 11 dodatkowych informacji i
objasnien do skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

9.3 Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta
lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce emitenta

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub
uprawnien do nich przez osoby zarzgdzajace i nadzorujace
emitenta zostato przedstawiona w nocie 12 dodatkowych
informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

9.4 Sprawy sporne i sagdowe

Istotne sprawy sporne i sagdowe bedace w toku w 2021
roku zostaty przedstawione w nocie 20 dodatkowych
informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

9.5 Informacje o istotnych transakcjach zawartych
przez emitenta lub jednostke od niego zalezng z
podmiotami powigzanymi na innych warunkach
niz rynkowe

W 2021 roku Emitent ani jednostki od niego zalezne nie
zawarly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi
na warunkach innych niz rynkowe. Przychody i koszty
zrealizowane przez Emitenta i Grupe w transakcjach z
podmiotami powigzanymi w 2021 roku oraz stan
zobowigzan i naleznosci na dziern 30 czerwca 2021 roku
wobec podmiotéw powigzanych zostaty przedstawione w
dodatkowych informacjach odpowiednio do

jednostkowego i  skonsolidowanego  skréoconego
sprawozdania finansowego.

9.6.Informacje o udzielonych poreczeniach i
gwarancjach

Informacje na temat udzielonych poreczeniach i
gwarancjach zostaty przedstawione w nocie 19 i 23
dodatkowych informacji i objasnien do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Zatwierdzenie do publikacji

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzagdu za pierwsze pétrocze 2021 roku sporzgdzone na dzien 30 czerwca 2021 roku zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spoétki w dniu 9 wrzesnia 2021 roku.
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